TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 10/2021/DS-PT
Ngay: 31/3/2021
VIV tranh chdp hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdam phén - Chui toa phién tda: Ba Trinh Thi Thién

Tham phan:  Ong H6 Puc Quang

Ba Nguyén Thi Thuong Huyén

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Toan — Thu ky TAND tinh Ha Tinh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dantinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Huong -Kiém sat vién.

Trong ngay 31 thang 3 nam 2021, tai HOi truong xét xir - TAND tinh Ha
Tinh xét xu so tham cdng khai vu an thu ly sb: 02/2021/TLPT-DS ngay
27/01/2021 vé tranh chap hop dong thué nha theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur
s6: 02/2021/QDXX-PT ngay 22/02/2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Hitu H, chi Nguyén Thi M; trd tai: xom Hong
V, xi Vuong L, huyén Can L, tinh Ha Tinh (anh H c6 mdt, chi M vang mat, iy
Q cho anh H)

- Bi don: Chi L& Thi Minh H; trd tai: TDP 2, phuong Bac H, thi x4 Hong L,
tinh Ha Tinh (c6 mat)

Nguoi dai dién theo ty Q: Ong Mai Vin T; tr( tai: phuong Phuéc N, quan
Hai C. TP.Da Ning (c6 mat)

- Nguroi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan:

+ Anh Tran Quéc H, trd tai: TDP 2, phuong Bac H, thi x3 Hong L, tinh Ha
Tinh (cO mat)

+ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Ha Tinh

Nguoi dai dién theo iy Q: Ba Nguyén Thi Lé Q — phé truang phong khach
hang Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Ha Tinh (c6
mat)

- Nguroi lam chung:

1. Anh Lé Hiru H, sinh nam 1989 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi M§ L, sinh nim 1993 (c6 mdt)
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Déu tri tai: khéi 12, thi tran N, huyén Can L, tinh Ha Tinh

3. Anh V& Anh Q, sinh nam 1981; tr@ tai: s6 08, 16 29, duong 19, cdng vién
phan mém Quang T, quan 12, thanh phd H6 Chi Minh (¢é don xin xét xir véng
mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu an duoc tdm tat nhu sau:

Nguyén don anh Nguyén Hitu H trinh bay: ngay 16/10/2019 giita nguyén
anh H va chi Lé Thi Minh H c¢6 ky hop dong cho thué nha véi dién tich cho thué
la 163,3m? (tai thtra 31 to ban dd s6 21) & t6 dan phé 2, phuong Béc H, thi xa
Hong L, tinh Ha Tinh, trong d6 cho thué nha 02 tang, nha c6 mai che d6 bang bé
téng gan lién vai nha, cac tai san trong nha do nguoi thué mang dén. Hop dong
cho thué nha dugc cdng ching tai phong cdng chimg sé 02 thi x& Hang L, tinh
Ha Tinh trong thoi gian 07 thang (ké tir ngay 16/10/2019), mdi thang 1 250.000d.
Hién nay, chi H chua thanh toan sé tién ndy mic du dén ngay 16/5/2020 hop dong
d3 hét hiéu lyc. Yéu cau Toa an buoc chi H phai thuc hién theo hop dong di ky
két.

Bi don chi L& Thi Minh H trinh bay: Viéc ky két hop dong gitra chi va anh
H vao ngay 16/10/2019, dugc cong chung tai phong cong ching sé 02, thi xa
Hong L, tinh Ha Tinh 14 dang su that tuy nhién chi cho ring ban than da bi ép
budc thuc hién viéc nay do hoi diém d6 anh V& Anh Q d3 nhd chi Ky gidp vao
hop d6ng thué nha dé quyét toan thué cho doanh nghiép nén chi moi dong y. Vé
ngudn gdc thira dat va ngdi nha dugc vo chong chi H2 xay dung vao nam 2013,
sau d6 do 1am an thua 18 nén chi da chuyén nhuong Q sir dung dat cho em trai la
Lé Hitu H dé nhd H3 vay tién tai ngan hang VietcomBank chi nhanh Bac Ha Tinh
sb tien 950.000.000d dé tra ng cho ngan hang ACB phong giao dich Hong L sb
tien gbc 1a 1.350.000.000d, tuy nhién do khong da nén chi van gitr lai so tién
950.000.000d. Khi biét duoc anh Q, Q c6 dé nghi tdi chuyén Q sir dung dat trén
cho em ho Q Ia anh Nguyén Hitu H1. Sau d6, chi H2 di cung véi em trai 1a H3
chuyén nhwong Q st dung dat va tai san gan lién véi dat cho anh H1 va chi Mai.

Pai dién Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Bic Ha Tinh
trinh bay: anh H1 va chi Mai ky két hop dong thé chap s6 034/2019/TC/AC ngay
12/3/2019 dé thé chap tai san 12 nha va Q str dung dat cho ngan hang Vietcombank
dé dam bao nghia vu tra ng ctia cong ty TNHH MTV dau tu va phat trién A Chau
(d3 duoc cong ching ding quy dinh). Hién hop dong thé chap dang trong thoi
gian hiéu luc, do vay, 6ng H1 va ba Mai da co gidy dé nghi viéc cho thué tai san
dang thé chap va duoc sy déng y cua ngan hang. Viéc ddng ¥ cho bén thé chap
dugc thué dam bao dang quy dinh.



Nguoi ¢6 Q loi, nghia vu lién quan anh Tran Quéc H trinh bay: viéc chuyén
nhuong Q st dung dat va tai san gan lién véi dat giita vo chong anh véi anh Lé
Hiru H3 1a do can vén kinh doanh, con quan hé vay muon, thoa thuan gitta vo anh
véi anh V8 Anh Q dé nghi HDXX xem xét, 1am rd dé dam bao Q lgi cho v chong.

Nguoi 1am chiing anh Lé Hitu H3 trinh bay: anh H3 va chi Linh c6 ky két
viéc nhan chuyén nhuong Q sir dung dat va tai san gan lién voi dat tir anh H4 va
chi H2 do chi H2 va anh H4 can tién dé kinh doanh, anh di dung tén tai san dé
khi can tién thi vay ho, ban than anh ciing khong thanh toan khoan tién nao cho
anh H4 va chi H2.

Nguoi lam ching anh V6 Anh Q trinh bay: anh H1 hién la chu sé hitu tai san
dang cho chi H2 thué, do d6 anh H4 c6 toan Q quyét dinh nén anh khdng cé y
kién gi, con mdi quan hé cong viéc gitra anh va chi H2 khong lién quan dén van
dé trén s& tu giai quyét véi nhau.

Véi noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 04/2020/DSST ngay
17/12/2020 cua Toa an nhan dan thi x4 Hong L, tinh Ha Tinh di quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, Diéu 273 Bo Luat t6 tung dan sy; Dicu 117, 119, 386, 398, 401, 422, 472,
473, 174 va 482 BLDS; khoan 1 Diéu 6, diém a, h khoan 1 Piéu 10, Piéu 117,
khoan 1 Diéu 129, diém a khoan 2 Piéu 131 Luat nha & nam 2014; khoan 1 Diéu
167, Diéu 168, 188 Luat dat dai nam 2013; diém b khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu
6, diém b khoan 1 Biéu 24, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi,
I¢ phi Toa an, x:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don: hgp dong thué nha dugc ky
két gitta anh Nguyén Hitu H1 — chi Nguyén Thi M véi chi Lé Thi Minh H2 ngay
16/10/2019, duoc cdng ching tai phong cong chieng sé 02 thi x4 Hong Linh, tinh
Ha Tinh, sé cdng ching: 417; quyén sb: 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
16/10/2019, c6 hiéu luc phap luat va da cham dat ngay 16/5/2020. Budc chi Lé
Thi Minh H2 phai ban giao cho anh Nguyén Hitu H1 — chi Nguyén Thi M toan
bo dién tich dat 163,3m? tai thira s6 31 to ban do s6 21 phia Bac giap duong bé
téng c6 chiéu dai 8,07m, phia Nam giap dudng bé tong (da rai nhya) c6 chiéu dai
7,88m, phia Pong giap vai nha anh Thly, chi Hoa S ¢6 chiéu dai 20,52m, phia
Tay giap nha anh C, chi T ¢d chiéu dai 20,68m va 01 cin nha 02 tang. Nha c6 mai
che d6 bang bé tdng gan lién vai nha, bén khung cira sat gén lién véi cong vao
nha, 01 ctra cudn va c4c phu kién lién quan dén qua trinh van hanh ctra. Phia dong
c6 02 bure tuong (mdi nha xay 01 buc), phia Tay ¢d 01 birc tudng ngin cach hai



nha do cha nha cii x4y 1én va nhiing tai san khac gan lién véi nha. Dat va nha co
dia chi tai: t6 dan phd 2, phuong Bic H, thi xd Hong L, tinh Ha Tinh.

2. V& 4n phi so tham: bugc chi L& Thi Minh H2 phai chiu 300.000d 4an phi
DSST. Tra lai cho anh Nguy&n Hitu H1 300.000d d3 ndp tai bién lai thu tién tam
ung an phi, I¢ phi Toa an ngay 01/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Hong Linh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén Q khang céo theo luat dinh.

Ngay 29/12/2020, chi L& Thi Minh H2 lam don khang cao véi ndi dung:
Khéang co toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, y kién cua vi dai dién Vién KSND tinh Ha Tinh nhu sau: Qué
trinh giai quyét vu an tir khi thy ly, Tham phan, Thu ky thuc hién ding quy dinh
cua phap luat té tung dan su. Tai phién toa dén truéc khi nghi an, Hoi dong xét
Xt tudn tha ding quy dinh cta phap luat té tung. Qua trinh té tung va tai phién
toa, cac duong su chap hanh dung phap luat té tung dan su dong thoi dé nghi Hoi
ddng xét xtr phtc tham ap dung khoan 1 DPiéu 308 BLTTDS khong chap nhan
khang céo cua bi don chi L& Thi Minh H2, giir nguyén ban an dan sy so tham s6
04/2020/DSST ngay 17/12/2020 cua TAND thi x4 Hong L, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc dugc tham tra cong
khai tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi L& Thi Minh H2 1am don khang céo trong thoi han luat
dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Vé noi dung:

Can cir vao tai lidu, chiing cr ¢6 trong ho so vu an va 1oi khai tai phién toa,
xem xét noi dung khang cao cua bi don, Hoi dong xét xtr xac dinh nhu sau:

Vé ngudn gbc dat duoc xac dinh nam 2012, anh H4 va chi H2 tau dugc thia
dat s6 31 to ban d6 s6 21 dién tich 163,3m?, nam 2013, anh H4 va chi H2 xay nha
02 tang trén dién tich dat trén va dugc UBND thi x4 Hong L cap GCNQSDD sb
CG314353 vao ngay 17/3/2017. Bén ngay 05/9/2018, vo chong anh H4, chi H2
da chuyén nhuong dat va nha cho anh H3 va chi Linh (hop dong dugc cong chiing
da thuc hién dung quy dinh phap luat). Anh H4 da dong day du thué thu nhap vao
ngay 7/9/2018, sau d6 anh H3 da dong thué trudc ba dé mua nha va dat ciing vao
ngay 7/9/2018 duoc vian phong quy dat diéu chinh GCNQSDP vao ngay
07/9/2018, do d6 dén thoi diém nay anh H4 va chi H2 khéng con Q va nghia vu
theo phép luat ddi vai thira dat va ngoi nha trén dat nira, ma thuoc vé anh H3 va
chi Linh.

Ngay 12/3/2019, anh H3 va chi Linh di chuyén nhuong thira dat va ngdi nha
trén cho anh H1 va chi M theo Hop dong duoc cong chang ngay 08/3/2019, anh
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H3 da déng thué thu nhap day du vao ngay 13/3/2019, anh H1 ciing dong thué
trudc ba vao ngay 13/3/2019.

Tai phién toa, anh H3 va chi L khing dinh viéc vg chdng ching toi ky vao
hop d6ng chuyén nhuyong Q st dung dat va ngdi nha trén cho anh H1 va chi Mai
déu H4 toan tu nguyén khong bi ai ép buoc, khdng trai phap luat, dao duc xa hoi.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong Q sir dung dat va ngoi nha trén dat giia
anh H3va chi Linh véi anh H1 va chi M 1a dung quy dinh, dén thoi diém nay Q
va nghia vu ctia anh H3 va chi Linh di vai thira dat trén da cham dut tir khi dong
day du céc loai thué va van phong quy dat diéu chinh trén GCNQSDD, moi Q loi
va nghia vu cta thira dat va ngdi nha nay thuoc vé anh H1 va chi Mai. Do d6, anh
H1 va chi Mai c6 day du cac Q theo quy dinh cua phap luat trong d6 co6 Q cho
thué nha va dat.

Ngay 12/3/2019 anh H1 va chi Mai di dwa thtra dt va ngdi nha nay thé chap
vay von tai ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — chi nhanh Bac Ha Tinh.
Anh H1 va chi M da c6 gidy dé nghi viéc cho thué tai san dang thé chap va di c6
su dong y cua Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh Bac Ha Tinh,
viéc dong y cho bén thé chap cho thué da dam bao ding quy dinh phép luat, theo
noi dung hop dong da ky két.

Déi vai hop dong thué nha gitra anh H1 va chi M ky két véi chi H2 vao ngay
16/10/2019, vé hinh thirc va noi dung hop dong da ding quy dinh phép luat, viéc
ky két hop dong 1a khach quan, tu nguyén, khdng bi ép budc, cac cha thé ky két
déu c6 du ning luc hanh vi dan su theo Diéu 117 BLDS va noi dung hop dong
cling khéng vi pham cac quy dinh tir Biéu 123 dén Piéu 133 BLDS, duoc su
chung kién cua cong chimg vién. Do d6, du cin cir xac dinh hop dong trén 1a hop
phap. Hon nita, khi hét han hop dong thué nha thi vao ngay 16/5/2020, giita chi
H2 va anh H1 di thanh 1ap bién ban ban giao nha va duoc Cong an phuong Bac
H, thi x& Hong L x&c nhan noi dung bién ban 1a ding sy that nhung chi H2 van
khong roi khoi can nha do.

Chi H2 cho rang bi bi ép budc ky vao hop ddng thué nha va bién ban giao
nha, cho rang ban than da bi hra nhung khong cung cap duoc tai lidu, ching ca gi
chung minh cho viéc nay.

Tur nhitng 1ap luan trén, Hoi dong xét xir xét thay rang khong cé cin cir dé
chap nhan noi dung khang céo cua bi don, gitr nguyén ban an so thim nhu dé nghi
ctia dai dién Vién KSND tinh Ha Tinh 1a pha hop.

[3] Vé &n phi: Bi don phai chiu an phi DSPT theo quy dinh do khang céo
khéng dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ Luat té tung dan su

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
271, Biéu 273 B¢ Luat t6 tung dan su; Diéu 117, 119, 386, 398, 401, 422, 472,
473, 174 va 482 BLDS; khoan 1 Diéu 6, diém a, h khoan 1 Piéu 10, Piéu 117,
khoan 1 Piéu 129, diém a khoan 2 Biéu 131 Luat nha & niam 2014; khoan 1 Diéu
167, Diéu 168, 188 Luat dat dai nim 2013; diém b khoan 1 Diéu 3, khoan 1 Diéu
6, diém ¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép, quan 1y va st dung &n phi,
I¢ phi Toa an, x:

1. Chap nhan yéu cau kheoi kién ctua nguyén don: hgp dong thué nha dugc ky
két gitta anh Nguyén Hitu H1 — chi Nguyén Thi M véi chi L& Thi Minh H2 ngay
16/10/2019, duoc cdng ching tai phong cong chieng sé 02 thi x4 Hong Linh, tinh
Ha Tinh, sé cdng ching: 417; quyén sb: 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
16/10/2019, c6 hiéu luc phéap luat va da cham duat ngay 16/5/2020. Buoc chi Lé
Thi Minh H2 phai ban giao cho anh Nguyén Hitu H1 — chi Nguyén Thi M toan
bo dién tich dat 163,3m? tai thira s6 31 to ban do s6 21 phia Bac giap duong bé
téng c6 chicu dai 8,07m, phia Nam giap duong bé tong (da rai nhya) c6 chiéu dai
7,88m, phia Pong giap v6i nha anh T, chi Hoa S ¢6 chiéu dai 20,52m, phia Tay
giap nha anh C, chi T c6 chiéu dai 20,68m va 01 cin nha 02 tang. Nha c6 méi che
d6 bang bé téng gan lién véi nha, bon khung cira sat gan lién vaéi cong vao nha,
01 cira cudn va cac phu kién lién quan dén qua trinh van hanh cta. Phia dong co
02 birc twong (Mdi nha xay 01 buc), phia Tay ¢d 01 birc tudong ngin cach hai nha
do chu nha cii xay 1én va nhiing tai san khac gan lién voi nha. Pat va nha co dia
chi tai: to dan pho 2, phuong Bac H, thi xa Hong L, tinh Ha Tinh.

2. Vé an phi: Chi Lé Thi Minh H2 phai chiu 300.000d an phi DSPT (d4 nop
tai Bién lai thu tién s6 0001393 ngay 30/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi Hong Linh) nay khéng phai nop nita.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Lugt Thi hanh an dan su thi bén dwoc thi hanh an dan sw, bén phdi thi hanh an
dan su cd quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cieong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;
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- TAND, VKS, chi cuc THADS cép so tham;
- Duong su;
- Luu HSVA.

Trinh Thi Thién



