TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU\{EN CAU NGANG Doclap — Tu do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban an sd: 32/2025/DS-ST.
Ngay 03/4/2025.

“V/v Tranh chap hop dong
thué nha o

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ly Thanh Lam.
Cdc Héi tham nhan dén: Ong Tran Trong Khuyén.
Ba Lé Thi Hanh Dung.
- Thu ky phién toa: Ong Chung Hitu Toan 13 Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh tham
giaphiéntoa: Ong Nguyén Tan An — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 4 nam 2025, tai hai diém cau:

a/ Piém cau Trung tam: Tai try 6 Toa an nhan dén huyén Céau Ngang, tinh
Tra Vinh. Dia chi: S E, duong S, khom M, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

b/ Diém cau thanh phﬁn: Tai try s& Toa an nhan dan thi xa Duyén Hai, tinh
Tra Vinh.

Toa an nhan dan huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh xet xur so thAm cong khai
theo hinh thtre tryc tuyen d6ivéi vu an thy ly s6:34/2024/TLST-DS, ngay 18/9/2024
vé viée “Tranh chdp hop dong thuénha ¢, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
97/2025/QbXXST-DS, ngay 17/3/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ngoc T, sinh ndm 1989. Pia chi: Khém A,
phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh. C6 mat.

Bi don: Ong Truong Thanh V, sinh ndm 1983. Pia chi: Ap G, x4 H, huyén C,
tinh Tra Vinh. C6 mat.

NOIDUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Nguyén
Thi Ngoc T trinh bay:

Ngay 23/6/2020 chi va anh Truong Thanh V ¢6 kY két hop dong thué nha ¢,
chi la bén cho thué, anh V 1a bén thué, thoi han thué 03 nam, tinh tr ngay 01/7/2020
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dén ngay 01/7/2023, gia thué moi thang la 4.000.000 dong, thoa thuan 06 thang tra
tien thué nha 01 lan. Qua trinh thuc hién hgp dong anh V da tra tién thué nha cho
chi nhan cu thé nhu sau:

-Lan 1: Tir ngdy 01/7/2020 —01/01/2021 la 06 thang, anh V tra du so tién thué nha ¢ 1
24.000.000 dong (nhan tién mat).

- Lan 2: Tir ngay 01/01/2021 —01/7/2021 Ia 06 théang, anh V tra du s6 tién thué nha ¢ Ia
24.000.000 dong (chuyén khoan ngay 15/7/2021).

- Lan 3: Tr ngay 01/07/2021 — 01/01/2022 Ia 06 théng, anh V tra du s6 tién thué nha & 1a
24.000.000 dong (chuyén khoan ngay 24/3/2022).

- Lan 4: T ngay 01/01/2022 — 01/07/2022 la 06 thang, anh V tra du so tién thué nha o
24.000.000 dong (ngay 11/10/2022 chuyén khoan 14.000.000 dong va ngay 03/01/2023 chuyén
khoan 10.000.000 dong).

- Lan 5: Tur ngay 01/07/2022 —01/01/2023 1a 06 thang, s tién thué nha & 1 24.000.000 ddng
nhung anh V tra duge 12.000.000 dong (chuyén khoan ngay 10/3/2023). Conng sb tién
12.000.000 dong chua tra.

- Lan 6: Tur ngay 01/01/2023 — 01/7/2023 13 06 thang, s tién thué nha & 1a 24.000.000 dong,
anh V chua tra tién thué.

Nhu vdy anh V con no chi sb tién thué nha ¢ i 36.000.000 dong (gdm 12.000.000 dong +
24.000.000 dong). Nay chi yéu cau anh Truong Thanh V phai tra cho chi sb tién thué nha & con
ng 1 36.000.000 dong.

Péi v6i yéu cau tra tién thué nha qua han hop dong 04 thang tinh tir ngdy 01/7/2023 dén ngay
26/10/2023 sd tién 14 16.000.000 dong va yeu cau boi thuong Camera 2.000.000 dong Qua trinh
giai quyét vu an, ctng nhu tai phi€n toa chi xin rat lai yéu cau ndy, khong yéu cau giai quyét.
Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, anh Truong Thanh

V trinh bay: Ngay 23/6/2020 anh c6 ky hop ddng thué nha & cta chi T, thoi han thué
nha 1a 03 nam, tinh tor ngay 01/7/2020 dén ngay 01/7/2023, gia thué 4.000.000

ong/thang, thoa thuan 06 thang tra tién thué nha mot lan. Qua trinh thyc hién hop
dong, anh d4 tra tién thué nha cho chi T nhén cu thé nhu sau:
-Lan 1: Tir ngay 01/7/2020 —01/01/2021 14 06 thang, anh da tra 24.000.000 dong (tra tién mit).
- Lan 2: Tir ngdy 01/01/2021 —01/7/2021 1a 06 thang, anh da tra 24.000.000 ddng (chuyén
khoan ngay 15/7/2021).
- Lan 3: T ngay 01/07/2021 —01/01/2022 1a 06 thang, anh da tra 24.000.000 dong (chuyén
khoan ngay 24/3/2022).
- Lan 4: Tir ngdy 01/01/2022 — 01/07/2022 14 06 thang, anh da tra 24.000.000 ddng (ngdy
11/10/2022 chuyén khoan 14.000.000 dong va ngay 03/01/2023 chuyén khoan 10.000.000 dong).
- Lan 5: T ngay 01/07/2022 — 01/01/2023 1a 06 thang, tién thué nha ¢l 24.000.000 dong,
nhung anh chi tra duge 12.000.000 ddng (chuyén khoan ngay 10/3/2023). Hién con ng sb tién
12.000.000 dong chua tra.
Nay anh dong ¥ tra 12.000.000 dong tién thué nha con ng, con 06 thang chi T yéu cau tra tién
thué nha tinh tir ngady 01/01/2023 — 01/7/2023 nhung anh chi & c¢6 03 thang, tir ngay 30/3/2023
trd di anh khong con ¢ can nha nay, nay anh ty nguyén tra thém tién thué 1,5 thang 1a 4,5 thang
(03 thang + 1,5 thang) x 4.000.000 d6ng = 18.000.000 dong. Tai phién toa anh dong ¥ tra cho chi
T tong sO tién 1 30.000.000 dong (12.000.000 ddng + 18.000.000 ddng). Ngoai ra anh khong
yéu cau gi khac.

Nhitng tinh tiét cac bén dieong sy thong nhdtvéi nhau:



- V& giao két hop ddng: Ngay 23/6/2020 chi T ¢6 ky hop dong cho anh V thué
nha ¢, thoi han thué 03 nam (tinh tu ngay 01/7/2020 dén ngay 01/7/2023), gia thué
4.000.000 dong/thang, thoa thuan 06 thang tra tién thué mot lan.

- Vé thyc hién hop dong Chi T da giao nha cho anh V str dung, anh V da dong
tién thué nha‘tu’ lan 01 dén lan 04 day du, riéng lan thtt 05 anh V moi tra duoc
12.000.000 dong, conng 12.000.000 dong chua tra.

- Dbi vai tien ‘thué nha ¢ qua han hop dong 04 thang tinh tir ngay 01/7/2023 dén ngay
26/10/2023 sb tien 1 16.000.000 dong va yéu cau boi thuong Camera 2.000.000 dong Qua trinh

gidi quyet vu an, ciing nhu tai phién toa chi Nguyén Thi Ngoc T xin rit lai yéu cau nay, khong
yéu cau gidi quyet

Nhitng tinh l‘zet cdac bén duwong sy khong thong nhatvéi nhau:

-Chi Ty kleq Yéu cau anh V tra tién thué nha ¢ con ng 1a 36.000.000 ddng (12.000.000 dong +
24.000.000 dQng). Ngoélj ra khong c6 yéu cau gi khac i ‘

- Anh Vi y kién: Anh dong y tra cho chi T tong s0 tién la 30.000.000 dong (12.000.000 dong +
18.000.000 dong). Ngoai ra anh khong yéu cau gi khac.

Loi phat biéu cua Kiém sat vien.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tuc thy Iy hd so vu 4n, xac dinh quan h¢
phap luat, xac dinh nguoi tham gia td tung, thanh phan tham gia phién hop tiép can
cong khai chirmg cur va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xir so tham déu ding quy
dinh phap lugt. Cac van ban to tung tr khi nhan don khoi kién dén khi quyet dinh
dua vu 4n ra xét xir déu tong dat day du. Tai phién toa Hoi dong xét xtr d4 tién hanh
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé gidai quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét XU chap nhan don khéi kién cta
chi T, budc anh V ¢ nghia vy tra 36.000.000 dong tién thué nha ¢ cho chi T. Budc
anh V ndp an phi dan su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu céc tai liéu co trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
tda, can c vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 ddng xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat tranh chap.‘ Xét thiy chi Nguyén Thi Ngoc T khai
kién anh Truong Thanh V, yéu cau tra s tién thué nha con no, ngoai ra khong yéu
cau gi khac. Can ctr khoan 3 Dleu 26 ctia B luat TH tung dan sy xac dinh day la vu
an dan su tranh chip “Hop dong thué nha ¢” thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an.

[2]. V& ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don:

- Xet thay ngdy 23/6/2020 chi Nguyén Thi Ngoc T va anh Truong Thanh V
c6 ky két hop dong thué nha &, chi T 1a bén cho thué, anh V 13 bén thué, thoi han
thué 13 03 nim, tinh tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 01/7/2023, gia thué mdi thang 1
4.000.000 ddng, thoa thuan 06 thang tra tién thué nha 01 1an. Qua trinh thuc hién
hop dong anh V co tra tién thué nha cho chi T nhan nhu sau:

- Lan 1: Tir ngay 01/7/2020 - 01/01/2021 la 06 thang, anh V tra du so tién thué nha ¢ la
24.000.000 ddng (nhan tién mét). o

- Lan 2: Tu ngay 01/01/2021 — 01/7/2021 la 06 thang, anh V tra du so tién thué nha ¢ la
24.000.000 dong (chuyén khoan ngay 15/7/2021).
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- Lan 3: Tir ngay 01/07/2021 —01/01/2022 la 06 thang, anh V tra du s6 tién thué nha ¢ 1
24.000.000 dong (chuyén khoan ngay 24/3/2022).

- Lan 4: Tir ngay 01/01/2022 — 01/07/2022 la 06 thang, anh V tra dii s6 tién thué nha ¢l
24.000.000 dong (ngay 11/10/2022 chuyén khoan 14.000.000 dong va ngay 03/01/2023 chuyén
khoan 10.000.000 ddng).

- Lan 5: T ngay 01/07/2022 —01/01/2023 14 06 thang, s tién thué nha & i 24.000.000 dong
nhung anh V tra duoc 12.000.000 dong (chuyén khoan ngay 10/3/2023). Conno sb tién
12.000.000 dong chua tra.

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa chi T va anh V thira nhin
nhung tinh tlet ndi dung néu trén la ding sy that. Can cu diém a, khoan 1 Diéu 92
ctia Bo luat T4 tung dan su xac dinh “Nhimg tinh tiét, su kién rd rang ma moi ngudi
d@u biét va dugc Toa an thira nhén” nén khong phai chimg minh. Can ctr nhiing tinh
tiet, nd1 dung néu trén, HO1 dOong xét x1r ghi nhan lan thanh toan tién thué nha lan thir
5anh V conng chi T sé tién 12.000.000 dong chua tra.

P6i v6i lan thanh toan thi 6, tir ngay 01/01/2023 — 01/7/2023 1a 06 thang, sd tién 1 24.000.000
ddng, chi T yéu ciu anh V phai tra sd tién ndy. Anh V trinh bay trong khoang thoi gian nay anh
chi ¢ can nha thué c6 03 thang, tir ngay 30/3/2023 trg di anh khong con ¢ can nha nay, nay anh
dong v tra thém tién thué 1,5 thang, tong cong a 4,5 thang x 4.000.000 dong = 18.000.000 dong,
chi T khong dong y ma yéu cau anh V thanh toan du so tién 24.000.000 dong.

Anh V trinh bay ngay 30/3/2023 tr¢ di anh V cho rang khong con & can nha nay 1 thude truong
hop anh V don phuong chdm dirt hop dong. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 428 ctia Bo luat dan
su thi anh V phai thong bdo cho chi T biét, nhung anh V khong thuc hién viéc thong bdo, khong
gipchi T dé giao tra can nha ma anh da thu€, anh V trinh bay c6 dién thoai cho chi T biét, nhung
chi Tkhong thira nhan viéc ndy. Con chi T xac dinh dén ngdy 10/11/2023 chi T tu mé 6 khoa dé
ldy lai nha, khi vao trong nha lic ndy con thing gidy caton, ban hiéu bo lai khong con gia tri str
dung, chi don dé qua mdt bén hién van con, anh V khong dén léy vé, con tién thué nha cling
khong tra.

Xét thdy ngay 23/6/2020 khi ky két hop dong thué nha &, chi T cho anh V thué nha &, thoi han
thué 1 03 ndm tinh tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 01/7/2023 méi két thic hop dong. Ngiy
30/3/2023 anh V tu don phwong chim dut hop ddng thué nha ¢ nhung anh V khéng théng bao
cho chi T biét, khong ban giao tra lai cin nha cho chi tim, chi T khong hay biét thong tin nay ké
nhu hop ddng dang thuc hién dén ngay 01/7/2023 méi chdm dit hop dong, viéc anh V khong
gip chi T giao tra lai cin nha thué dan dén kéo dai thém 04 thang (tir ngay 01/7/2023 dai dén
ngay 10/11/2023) ld qua han hgp ddng, ngay 10/11/2023 chi T mdi ty md 6 khoa ly lai can nha
cho thug, tir 6 di gy thiét hai cho chi T nhung chi T khoéng yéu cau boi thuong,

Trong thoi gian thuc hién hop ddng tinh tir ngay 01/01/2023 — 01/7/2023, do anh V tu ¥ don
phuong chdm dut hop dong thué nha & ngay 30/3/2023 khong dung quy dinh phap luat nén trong
khoang thoi gian nay du anh V ¢6 ¢ hay khong & can nha ma anh da thué thi anh cling phai co6
nghia wvu tra tién thué nha cho chi T. Nay chi T yéu cau anh V tra s tién thué nha 24.000.000
dong la hoan toan c6 can cu va duoc Hoi dong xét xtr chap nhén.

- Pbi véi tién thue nha & qua han hop dong 04 thang tinh tir ngay 01/7/2023 dén ngay
26/10/2023 s tién 14 16.000.000 dong va yéu cau bodi thudng Camera 2.000.000 dong Qua trinh
gidi quyet vu an, cling nhu tai phién toa chi Nguyen Thi Ngoc T xin rut lai yéu cau nay, khong
yéu cau gidi quyet Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau nay.

[3]. Vé an phi dan sy so tham: Budc anh Truong Thanh V ¢ nghia vu ndp

theo quy dinh phéap luat.



[4]. Xet loi cua Kiém sat vién trinh bay vé trinh ty tha tuc t6 tung va hudng
giai quyét vu an 13 ding quy dinh phap luat va duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vicac lée trén, )
QUYET DINH:

~ Can ctr khoan 3 Dicu 26; Didu 92; céc Dicu 147, 244, 235, 273 ciia B) luat
To tung dan suy;

Can ctr cac Dicu 385, 388, 401, 409, 428, 429, 472, 473, 747, 481, 482, 468
cua B0 luat dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién ctia chi Nguyén Thi Ngoc T.

~ 1.Budc anh Truong Thanh V tra 36.000.000 dong (Ba muoi sdu trigu dong)
tien thué nha cho chi Nguyén Thi Ngoc T.

Ké tir khi 6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh con phdi chiu thém cho bén dugce thi
hanh khoan tién 1i cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc l3i suét duoc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong g vo1 thot gian chua thi
hanh an.

2. Binh chi xét xtr yéu cau cua chi Nguyén Thi Ngoc T vé viéc yéu cau anh
Truong Thanh V bdi thudng thiét hai 04 thang thué nha s tién 16.000.000 dong va
boi thuong Camera tri gia 2.000.000 dong.

3. V& an phi dan su so tham:

- Budc anh TI'lIO’l’lg Thanh V ¢6 nghia vu nop 1.800.000 dong (Mot triéu, tam
tram nghin dong) &n phi.

- Chi Nguyén Thi Ngoc T khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho chi Nguyén
Thi Ngoc T 1.350.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai s6 0011320, ngay
13/9/2024 do chi Nguyén Thi Ngoc T dung tén ndp cho Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén Céau Ngang thu. ‘

4. Vé quyeén khang céo: Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen
lam don khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 02 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngu*o‘zphaz thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7, 7a, 7b, Piéu 9
cua Ludt Thi hanh andan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an déan su”./.



Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii tga phién toa

- VKSND huyén, tinh;

- Chi Cyc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Ly Thanh Lam



