TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 594/2026/DS- PT
Ngay: 12 — 8 - 2026

Vv “Tranh chdp hgp dong vay tai
sdn, yéu cau tuyén b6 hgp dong
chuyén nhugng quyeén st dung dat
vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

V¢i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thdam gom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ong Lé Van An

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Nga

Ba Truong Thi Thao

Thu ky phién téa: Ong Nguyén Ping Dung - Th ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Bong Nai

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2026, tai Toa an nhan dan thanh pho Doéng Nai xét
X phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 506/2026/TLPT-DS, ngay14
thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hgp dong vay tai san, yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xtt s6 582/2026/QDBXXPT-DS, ngay 15/7/2026, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vian H, sinh nim 1999; Dia chi: Thén Tan Hiép 1,
xa Phua Riéng, thanh phé Bong Nai; “vang mat”

Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Vil Cong T, sinh ndm 1997; Pia chi: S6 19A/167 Nguyén Thi Minh
Khai, phudng Phi Lgi, thanh phd H6 Chi Minh. “xin xét xtr vang mat”

Bi don: Ong Lé Quy b, sinh ndm 1995; Pia chi: khu phé Tan Tién,
phuong Binh Phudc, thanh phd Dong Nai; “vang mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén:

Ong Ngb6 Ngoc Binh D, sinh ndm 1995; Dia chi: Té 3, khu phd Tan Pong
3, phwong Binh Phuéc, thanh phd Bong Nai; “cé mat”

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyeén Thi H, sinh nam 1976; “vang mat”
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- Ong Bui Vin D, sinh ndm 1971; “ving mat”

- Ong Bui Huy M, sinh ndm 1941; “ving mat”

- Ba Bui Thi T, sinh nam 1936; “vang mat”

Cung dia chi: Thén Tan Hiép 1, xa Phud Riéng, thanh Bong Nai
Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng H, 6ng D, ba H:

Ong Vil Cong T, sinh ndm 1997; dia chi: S6 19A/167 Nguyén Thi Minh
Khai, phuwong Pha Lgi, thanh phd H6 Chi Minh, “xin vang mat”

- Ba Pham Thi Thanh T, sinh nam 1973; Dia chi: khu phé Tan Tién,
phuong Binh Phudc, thanh phd Dong Nai; “vang mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T:

Ong Ngb6 Ngoc Binh D, sinh ndm 1995; Dia chi: Té 3, khu phd Tan Pong
3, phwong Binh Phuéc, thanh pho Dong Nai, “cé mat”.

NQI DUNG VU AN:

1. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Nam 2022, do can tién kinh doanh nén gia dinh 6ng Bui Van H cé vay
cua ba Pham Thi Thanh Thuy, sinh nam 1973 - me cua ong Lé Quy D, dia chi
tai khu phé Tan Tién, phwong Tudn Xuan, thanh phoé Bong Xoai, tinh Binh
Phuéce so tién 3.000.000.0004d (Ba ty dong). Biéu kién vay la phai c6 tai san dé
ba T cam c6. Khi d6, ong D, ba H c6 lién hé véi 6ng H mwon tai san dé dam bao
khoan vay. Vi vay, ong H dong y ky két Hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat thira dat s6 113, to ban d6 s6 12, dia chi thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéc cho 6ng Lé Quy D. Viéc ky két Hop dong
chuyén nhwgng QSDD che giadu (gia tao) cho viéc vay tién, thyc té khong cé
viéc mua ban (chuyén nhuwgng) quyén st dung dat bai:

- Sau khi ky két hgp dong, o6ng Hung khong nhéan khodn tién nao tr 6ng D
ma o6ng Don giao tién cho d6ng D, ba H.

- Trén thita dat s6 113, to ban do s6 12, dia chi thon Tan Hiép 1, xa Bu
Nho, huyén Phud Riéng, tinh Binh Phuwéc ngoai dat ra con can nha cap 4 hién nay
ong H dang sinh song. Can ctt theo Hgp dong chuyén nhwgng QSDD giita 6ng
Bui Van H va ong Lé Quy D ky két khong cé thé hién can nha trén hgp dong.

Vi vay, ong Bui Van H yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhwong
quyeén st dung dat thira dat s6 113, t& ban do s6 12, dia chi thon Tan Hiép 1, xa
Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phwéc gitta 6ng va ong Lé Quy D la vo
hiéu do gia tao.

Kién nghi co quan nha nwéc c6 tham quyén hay viéc cap nhat bién dong
trang 4 Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi thira dat s6 BC 643185, s6 vao s6 cdp GCN:
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CH00294/TCTT+CMP do Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc cap ngay 10/01/2011 cho ngudi st dung dat 6ng Bui Van D, ba Nguyén
Thi H phan cadp nhat “Chuyén nhugng QSD dat toan bd dién tich cho ong Lé
Quy b, sinh nam 1995, CCCD s6: 070095006122; dia chi thuwong tri: Khu pho
Tan Tién, phuong Tan Xuan, thanh pho Pong Xoai, tinh Binh Phuéc. Theo ho
so so6: 001.09.74.H10-220804-0002”. Ngay 25/8/2022, diéu chinh s6 04136/CN
chuyén nhuwgng QSD dat toan bd dién tich cho 6ng Lé Quy D, sinh nam 1995,
CCCD s6 070095006122, dia chi thudng tri khu phé Tan Tién, phuong Tan
Xuan, thanh phoé Bong Xoai, tinh Binh Phuwéc theo ho so s6: 001.09.74.H10-
220804-0002.

2. Bi don 6ng Lé Quy b va nguoi dai dién theo tiy quyén ong Ngé Ngoc
Binh D trinh bay:

Nam 2022, trén co s& moi quan hé quen biét gitta ba Pham Thi Thanh T -
me ong P vdi 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H, 6ng va ba T c6 cho 6ng Bui
Van D, ba Nguyén Thi H vay tién.

bau thang 5 nam 2022, vo chong 6ng D ba H dén héi vay tién, muc dich
dé dao han ngan hang. Vi khoéan tién ma 6ng D, ba H vay 16n nén ba Pham Thi
Thanh T yéu cau 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H phai c6 tai san dam bao mdi
cho vay, dng Diing, ba H dong y. Ong Diing néi c6 thira dat & thon Tan Hiép 1,
xa Bu Nho, huyén Phui Riéng, tinh Binh Phuéc, thudc quyén st dung ctia 6ng D,
ba H nhung dé cho con trai Bui Van H ditng tén, ong ba sé vé noéi chuyén vdi
ong H dé cam c6 thtra dat nay. Cac bén théng nhat: Ong Don sé ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat vgi 6ng Bui Van H dé dam bao cho 6ng D,
ba H vay tién.

Trén co s& da thong nhat, ngay 04/5/2022, hai bén dén Van phong cong
chitng Hoang Kim Vinh, dia chi duong Pha Riéng Do, phwvong Tan Bong, thanh
pho Bong Xoai, tinh Binh Phudc dé ky két hgp dong chuyén nhuwgng quyén st
dung dat. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhwong, 6ng B cam hgp dong chuyén
nhuwgng cing ban chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat ve.

Ngay 05/5/2022, ong D chuyén khoan tir s6 tai khoan 399316868, chu tai
khoan Lé Quy D tai Ngan hang ACB dén so6 tai khoan 65510000544176, chu tai
khoadn 6ng Bui Van D, tai Ngan hang BIDV véi tong so tién 3.150.000.000
dong. Ngoai ra, c6 giao tién mat cho 6ng D s6 450.000.000 dong. Sau khi nhan
du so tién vay, 6ng D, ba H c6 ky gidy to xac nhan vay cta 6ng D so tién
3.600.000.000 dong (Ba ty sau tram triéu dong).

Ngay 10/5/2022, 6ng D tra ong D s6 tién 3.300.000.000 dong, con ng lai
300.000.000 dong. Do 6ng D, ba H chwa tra hét s6 tién vay nén 6ng D van giir
hop déng chuyén nhuwong quyeén st dung dat da ky két ngay 04/5/2022.

Ngay 19/5/2022, ong D, ba H tiép tuc vay thém so6 tién 2.000.000.000
dong (Hai ty dong), thoi gian vay 02 ngay, muc dich vay dé ddo han ngan hang
va hai bén van duy tri tai san dam bdo la thita dat & thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho.
Ong Pon chuyén khoan cho 6ng D 04 lan tir tai khoan s6 399316868, chu tai
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khoan Lé Quy D tai Ngan hang ACB dén tai khoan s6 65510000544176, chu tai
khoédn Bui Van D tai Ngan hang BIDV. Tai muc ndi dung chuyén khoén, 6ng D
ghi “CM 2 NGAY” - cho mugn 02 ngay.

Ngay 25/5/2022, 6ng D, ba H ti€p tuc vay so tién 2.500.000.000 dong
(Hai ty nam tram triéu dong), muc dich vay dé ddo han ngan hang. Ong Don
chuyén khoan bang 5 giao dich véi tong so tién 2.500.000.000 dong.

Tong so tién ma 6ng D, ba H vay trong hai ngay 19/5/2022 va ngay
25/5/2022 la 4.500.000.000 dong (Bon ty nam tram triéu dong), 1ai sudt thoéa
thuan la 1.000d/1 triéu/1 ngay; thoi han vay 02 thang.

Hét thoi han 02 thang, ong D ba H xin gia han thoi gian trda ng, ong D
khong dong y va thong bao néu khong tra ng, 6ng sé sang tén thita dat ma 6ng H
da ky két hgp dong chuyén nhwong cho ong.

Ngay 28/7/2022, éng D trd cho ong P sb tién 100.000.000 dong; ngay
05/8/2022, trd 100.000.000 dong; ngay 31/8/2022, trd 100.000.000 dong; ngay
05/11/2022, trd 50.000.000 dong va ngay 19/01/2023, trd 200.000.000 dong.
Ong Diing tra tién bing phuong thiic chuyén khoan vao tai khoin ACB s6
399316868 mang ten Lé Quy D.

Tuy nhién, dén thoi han trd ng, 6ng P yéu cau 6ng D ba H thyc hién viéc
tra tién, 6ng D ba H hita hen trd nhwng moi lan tra s6 tién rat nho, khong dang ké
so vGi khoan ng. Do do, dau thang 8/2022 6ng P da nop ho so dang ky quyeén st
dung dat doi vai thira dat ma ong D ba H cung con trai Bui Van H da cam co.
bau thang 9/2022, 6ng b da diéu chinh bién dong trang 4 theo diing quy dinh
phap luat.

Do 6ng D ba H khong thyrc hién viéc trd ng nhw théa thuan nén ban dau,
ong Pon khdi kién yéu cau 6ng Bui Van Hung thye hién nghia vu ban giao thita
dat s6 113, to ban d6 s6 12, dién tich 506,2 m?, toa lac tai thon Tan Hiép 1, xa
Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuwdc theo ding Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s6 céng chitng 000546, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 04/5/2022 tai Van phong cong chitng Hoang Kim Vinh,
dwong Phu Riéng Dd, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc da ky két giita cac
bén.

Ngay 30/7/2025, ong Lé Quy b da rit toan bd yéu cau 6ng Bui Van H
thue hién nghia vu ban giao tai san ti hgp dong chuyén nhwong quyén st dung
dat.

Doi v6i yéu cau khdi kién cta 6ng Bui Van H vé viéc tuyén bo hgp dong
chuyén nhuwong quyeén st dung dat gitta 6ng H va ong vo hiéu do gia tao, 6ng
dong y. Tuy nhién, cung vd&i viéc tuyén bo hgp déng chuyén nhwgng quyén st
dung dat v6 hiéu, 6ng yéu cau éng Bui Van H c6 nghia vu lién dgi véi ong Bui
Van D, ba Nguyén Thi H tra so6 tién da vay gom ng goc la: 4.250.000.000d (Bon
ty hai tram nam muoi triéu dong) va ng 1ai cta so tién da vay tinh tir ngay
20/01/2023 dén ngay xét xi so tham (22/5/2026) vGi mitc 1ai suat 10% la:



4.250.000.000 x 10%/01 nam x 40 thang 02 ngay = 1.419.493.000d (Mot
ty bon tram mudi chin triéu bon tram chin mwoi ba ngan dong).

3. Nguai c6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi
H trinh bay:

T ndm 2017 dén nam 2022, 6ng ba nhiéu lan vay ba Pham Thi Thanh T
tién dé ddo han ngan hang. Moi lan vay tién, cac bén déu lap gidy vay tién, ba T
la nguwoi gitr gidy.

Nam 2022, 6ng ba vay ba T s6 tién 3.000.000.000d (Ba ty dong), muc dich
vay dao han ngan hang. Ba Thuiy yéu cau phai c6 dat dwa ba T gilt lam tin, hinh
thitc hai bén 1ap hgp dong cong chitng “treo”. Vi can vay tién nén 6ng ba dong
y. Ong ba c6 dwa cho ba T GCNQSD dat s6 BC 643185, s6 vao sd cap
GCNQSD dat: CH00294/TCTT+CMBD do UBND huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc cap ngay 10/01/2011 cap cho ngudi stt dung dat Bui Van H dé lam tin.
Thira dat nay diéng tén Bui Van H, con trai cia 6ng ba, 6ng ba cé yéu cau Hung
ve ky gidy t& dé vay tien. Ong Hung tin twdng ong ba, théng nhat vé ky hop
dong treo dé cho bo me vay tién.

Sau ngay ky hgp dong tai Van phong cong chitng, ong Lé Quy D (con ba
T) c6 chuyén tién vao tai khoan 65510000544176 cua 6ng Bui Van D va mot
phan nhan tién mat. SO tién chuyén khoan, nhan tién mat cu thé la bao nhiéu,
ong ba khong nhg vi thoi gian da lau.

Truwdc yéu cau cua 6ng D vé viéc ban giao tai san theo hgp dong chuyén
nhuong gilta 6ng D véi 6ng H, ong ba khéng dong y. Vi Hgp dong chuyén
nhwgng quyén st dung dat gitta 6ng H va ong D la giao dich gia cach, che day
cho giao dich vay tién giita 6ng ba va ba Pham Thi Thanh T, khong c6 viéc
chuyén nhugng that, khong cé viéc giao tién chuyén nhugng hay ban giao dat.
Boi:

- Sau thoi diém ky hgp dong chuyén nhuwgng, 6ng H khong nhan tién
chuyén nhugng tir 6ng D, chi c6 6ng ba nhan tién vay tw ba T;

- Ong ba théa thuan day 1a hop dong “treo” dé lam tin cho viéc ba T cho
ong ba vay tién nén sau thoi diém ky hgp dong chuyén nhwong, 6ng ba van tra
13i tién vay cho ba T;

- Hop dong chuyén nhwgng dé lam tin, muc dich vay tién dao han ngan
hang nén sau thoi diém ky hop dong chuyén nhwong, 6ng ba c6 lién hé ngan
hang SHB TP.HCM lam ho so vay von ngan hang, c6 thé chap QSD dat thira dat
da ky sang nhwgng cho 6ng B dé vay von, tra tién cho ba T

Do do, ong ba dé nghi Toa an tuyén hgp dong chuyén nhwgng quyén st
dung dat giita 6ng H va 6ng D 1a vo hiéu. Ong ba s& tra cho ba T s6 tién da 1a
3.000.000.000 dong, khong tra 1ai vi tredc day la tra 1ai. Mat khac, khi 6ng ba dé
nghi ba T trda GCNQSD dat dé vay ngan hang lay tién trd ba T, ba T da tw y sang
tén cho con trai dan dén viéc 6ng ba khong vay von ngan hang tra tién cho ba T
duogc.



4. Nguoi cé quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thj Thily va nguoi dai
dién theo 1ty quyén 6ng Ngé Ngoc Binh Duong trinh bay:

Nam 2022, 6ng D, ba H héi vay ba mot s6 tién 16n, muc dich dé ddo han
ngan hang. Ba dua ra yéu cau, chi cho vay khi c6 dat cam c6, thé chap vi thoi
bubi kinh té kho khan, cho vay tién rat nhiéu rti ro.

Ong Diing, ba H néi c6 thita dat tai thén Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén
Phu Riéng, l1a dat cia b6 me 6ng D tang cho 6ng D, ba H nhung dé con trai Bui
Van H dirng tén nén 6ng ba sé vé néi chuyén vaGi con veé viéc thé chap cho ba.

Trén co s& da thong nhat giita cac bén, ngay 04/5/2022, cac bén dén Van
phong cong chitng Hoang Kim Vinh, dia chi dwong Phu Riéng D6, phuwong Tan
bong, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phwéc dé ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky két hgp dong chuyén nhuwgng, con trai ba
la 6ng Lé Quy Bon chuyén khodn cho 6ng D, ba H s6 tién 3.150.000.000 dong.
Va ba c6 giao cho 6ng D 450.000.000 dong tién mat. Sau khi nhan da so tién
vay, ong D, ba H c6 ky gidy t& xac nhan vay so tién 3.600.000.000 dong (Ba ty
sdu tram triéu dong), cam c6 so dat.

Ngay 10/5/2022, ong D trd so tién 3.300.000.000 dong, ng lai sO tién
300.000.000 dong.

Ngay 19/5/2022, 6ng D, ba H tiép tuc vay thém so tién 2.000.000.000
dong (Hai ti dong), thoi gian vay 02 ngay, muc dich vay dé dao han ngan hang.

Ngay 25/5/2022, 6ng D, ba H vay thém s6 tien 2.500.000.000 dong (Hai ti
nam tram triéu dong), muc dich vay dé dao han ngan hang.

Cac lan cho 6ng D, ba H vay tién la do 6ng L.é Quy P chuyén khoan bang
tién lam an chung ctia hai me con. Tong so tién ma 6ng D, ba H da vay trong hai
ngly 19/5/2022 va ngdy 25/5/2022 1a 4.500.000.000 dong (B6n i ndm trim triéu
dong), 1ai suat théa thuan la 1000d/1 triéu/1 ngay. Do 6ng D, ba H chwa tra tién
vay nén cac bén van giir hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat da ky két
ngay 04/5/2022

Khi 6ng Lé Quy D khai kién yéu cau ong Bui Van H thyc hién viéc ban
giao tai san chuyén nhuwgng, ba thong nhat vdi yéu cau khdi kién cua ong . Vi
ngay tir ban dau, cac bén c6 théa thuan chuyén nhwgng thira dat so6 113, to ban
do s6 12, dia chi thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh
Phuéc dé ong D, ba H nhan tién tir phia ba. Hgp dong chuyén nhuwgng cac bén
thoa thuan chi treo (giit) trong vong 02 thang, hét 02 thang khong tra tién thi
phia ba cé quyén dang ky quyén st dung doi vdi thira dat.

- Viéc 6ng D, ba H, ong H thong nhat ky két hgp dong chuyén nhugng
quyeén st dung dat cho 6ng P la hoan toan ty nguyén, dung y chi.

- Thuc t€ phia ba da cho 6ng D ba H, 6ng H rat nhiéu thoi gian dé xoay s&
trd ng nhung it sau thang 01 nam 2023 cho dén nay, 6ng D, ba H, 6ng H khong
thue hién viéc tra tién.



Sau nay, 6ng Bui Van H yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén nhuwgng
quyeén st dung dat vo hiéu, ba hoan toan khéng dong y song 6ng H, ong D, ba H
phai trd cho ba, 6ng D so6 tién da vay gobm ng goc, ng 1ai nhu thoa thuan gitta cac
bén.

Trong vu an nay, ong B da cé yéu cau nén ba thong nhat v6i cac y kién,
yéu cau cta ong D, khong c6 yéu cau nao khac.

Ngudi c6 quyeén lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Huy M, ba Bui Thi T trinh
bay:

Ong ba 1a b6 me cua 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi H. Ong ba dang &
trén thira dat s6 113, to ban do 12, dién tich 506,2m* xong khong biét va ciing
khong ai noi cho biét viéc 6ng Bui Van H ky két hgp dong chuyén nhuwgng.

Khi nghe Toa an thong bao vé ndi dung tranh chap cta vu an, 6ng ba
khong c6 yéu cau doc 1ap va ciling khong c6 y kién, 6ng H da cé y kién nén 6ng
ba dé nghi Toa an xem xét y kién ctia 6ng H.

Vi tudi cao sttc yéu, ong ba dé nghi Toa an gidi quyét vang mat.

Tai Bdn dn ddn sy so tham so 41/2026/DS-ST, ngay 22/5/2026 cua Toa
dn nhdan dan Khu vuc 11 — Pong Nai; Quyét dinh:

Can ctt khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; 147; 157; 165; 227 cia BO luat to tung dan sy nam 2015;

Can c khoan 1 Diéu 124; biéu 131; Diéu 408; cac Diéu 429, 463, 466,
468 ctia Bd luat dan sy 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyeén xu:
[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Bui Van H

Tuyén Hop dong chuyén nhwgng quyén stt dung thiva dat s6 113, t& ban do so
12, dién tich 506.2m?, dia chi tai thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc nay la dia chi thon Tan Hiép 1, xa Pha Riéng, thanh pho Pong Nai.
Dit duge Uy an nhan dan huyén Bl Gia Map cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BC 643185, s6 vao so6 cdp GCN: CH 00294/TCTT+CMD ngay 10/01/2011
cho nguoi st dung dat 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H. Ngay 18/4/2022, diéu
chinh bién dong s6 03716/TA “Tang cho QSDD toan bd dién tich cho 6ng Bui Van
H, sinh nam 1999, CCCD s6: 070099005188; thwong tru tai: thon Tan Hiép 1, xa Bu
Nho, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuwéc. Theo hé so s6: 000.17/74.H10-220412-
0180”. Hgp dong chuyén nhugng dugc cong ching tai Van phong cong chitng
Hoang Kim Vinh, tinh Binh Phu6c ngay 04/5/2022 la vo hiéu do gia tao.

Budc 6ng Lé Quy D cé nghia vu ban giao GCNQSD dat s6 BC 643185, so
vao s6 cdp GCN: CH 00294/TCTT+CMBD ngay 10/01/2011 cap cho ngudi st dung
dat ong Bui Van D, ba Nguyén Thi H, cap nhat bién dong tang cho 6ng Bui Van H
cho 6ng H.



Ong Biii Vin H duge quyen lién hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyen
diéu chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat huy viéc cap nhat bién dong
trang 4 phan ndi dung ngay 25/8/2022 “Chuyén nhugng QSD dat toan bo dién
tich cho 6ng Lé Quy B, sinh nam: 1995, CCCD s6: 070095006122; dia chi
thwong tri: Khu phdé Tan Tién, phwong Tan Xuan, thanh phé Poéng Xoai, tinh
Binh Phwéc. Theo ho so s6: 001.09.74.H10-220804-0002” va phai chiu moi
khoan phi c¢ lién quan.

[2]. Chap nhan yéu cau bi don ong L.é Quy D vé viéc budc nguyén don
ong Bui Van H cung nhitng nguwdi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Van
D, ba Nguyén Thi H lién ddi tra s6 tién da vay la 4.250.000.000d (Bon ty hai
tram nam muoi triéu dong) va 1ai cta so6 tién vay véi mite 1ai sudt 10%/nam cua
soO tién vay la 1.419.493.000d (Mot ty bon tram mudi chin triéu bon tram chin
muoi ba ngan doéng), tong cong la 5.669.493.000d (Nam ty sdu tram sau muoi
chin triéu bén tram chin mwoi ba ngan).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh;

Sau khi xét x* so tham, ngay 04/6/2026 6ng H, ong D, ba H c6 don khang
cao khong dong y quyét dinh ban an so tham; dé nghi cdp phiic tham stra ban an
so tham theo hwéng khong chap nhan yéu cau ctia bi don 6ng B vé viéc budc
ong Bui Van H lién déi chiu trach nhiém cung 6ng D va ba H tra so tién da vay.

*Tai phién toa:

Dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Bui Van H, ngwdi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H la 6ng Vii Cong T xin
xét X1 vang mat;

Dai dién theo iy quyén cta bi don ong D, ngwdi cdé quyén lgi, nghia vu
lién quan ba T, la 6ng Ngbd Ngoc Binh D gii* nguyén yéu cau cua 6ng b, khong
dong y khang cao cua 6ng H, 6ng D va ba H; dé nghi Hoi dong xét xttr bac khang
cdo, gitt nguyén ban an so tham.

*Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pong Nai phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly, xét x* vu an, Tham phan, Hoi dong
xét X va cac duong sy da tuan theo ding quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su;

- Vé ndi dung: Do Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi thira
dat s6 113, t& ban do s6 12, dién tich 506.2m?, gitta 6ng Bui Van H va 6ng Lé Quy DB
la giao dich gia tao nham dam bao khoan vay giita 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H
va ong Lé Quy D do d6 toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don 6ng H tuyén hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu la cé can cit. Hop dong
chuyén nhugng quyeén st dung dat vo hiéu do gia tao nhung giao dich vay tai san c6
hiéu lyc phap ludt. Vé téng so tién vay tda an tuyén ong H cung 6ng D, ba H lién d6i
trd cho 6ng D thi 6ng D, ba H, éng H dong y khong khang cdo. Cac duong su chi
khéang céo cho rang 6ng H khong c6 trach nhiém lién dgi cing 6ng D, ba H trd ng
cho ong b.



Xét thady: mdc du 6ng P cho 6ng D, ba H vay ng, tuy nhién 6ng D ba H lai
dung thira dat la tai san ctia 6ng H dugc 6ng D, ba H tang cho dé dam bao khodn vay
bang cach 6ng H lam hgp dong chuyén nhugng thita dat cho ong P trén co s& do
ong B méi cho dng D, ba H vay tién. Nhw vay, viéc ong H dung tai sdn ctia minh dé
dam bao khoan vay cho b6 me la c6 sy thong nhat gitta 6ng D, ba H va 6ng H. Do
do ong H phai c6 trach nhiém lién déi tra ng cung ong D, ba H trong pham vi gia tri
thita dat dung dé dam béao khoan vay. Toa an cap so tham budc 6ng D, ba H va 6ng
H lién dai tra khoan vay 5.669.493.000d la c6 can c, tuy nhién khong gigi han trach
nhiém lién ddi cia ong H chi trong pham vi gia tri thiva dat 1a thiéu sot.

Dai véi khang cao cta 6ng D, ba H khang cao dé nghi khai t6 t6i cho vay
nang 13i trong dan sy doi véi 6ng D: 6ng D, ba H cho rang 6ng P cho vay vdi lai suat
gap 5 lan theo quy dinh tuy nhién 6ng ba khong cung cdp dwgc chitng cit chitng
minh nén khong c6 can ¢t chap nhan.

Tw nhitng phan tich trén dé xuat: stta Ban an so tham theo hudng budc 6ng D,
ba H, 6ng H lién ddi trd ng cho ong B, va dng H chi lién ddi trd ng trong pham vi gia
tri thita dat dung dé dam bao khoan vay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chitng c c6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién tda va can c vao két qua tranh tung, Toa an nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé to tung:

[1.1] Don khang cdo cta nguyén don 6ng Bui Van H, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H trong thdi han va thyc hién
ding quy dinh nén dugc giai quyét theo trinh ty phiic tham;

[1.2] Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Bui Van H
Ngudi c6 quyeén 1gi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H la 6ng
Vii Cong T c6 don xin xr vang mat. Nguwdi c6 quyeén 1gi, nghia vu lién quan ong
Bui Huy M, ba Nguyén Thi Thiép dé nghi giai quyét vang mat. Can ct Diéu
227, Biéu 228 Bo luat t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xt vu an theo quy
dinh.

[2] Vé pham vi xét x phic tham:

[2.1] Can ctt tai liéu, chitng ¢t dwong sy cung cap, toa cap so tham xac dinh
tong so tién 6ng D, ba H con ng sau cac lan vay la 4.800.000.000d dong thoi tuyén
budc duwong sy thanh todn s6 tién vay va goc cho nguyén don tong cOng
5.669.493.000d (trong do6 tién vay goc 4.250.000.0004 va 1ai cia so tién vay véi mitc
13i sudt 10%/nam cua so tién vay la 1.419.493.000d) la c6 can c&; cac dwong sy
khong khang céo vé phan ndi dung nay nén Hoi dong xét xit khong xem xét.

[2.2] Ngay 04/5/2022, 6ng Bui Van H ky két v6i ong Lé Quy P hgp dong
chuyén nhugng quyén st dat. Hai bén dong y thyc hién chuyén nhugng quyén
stt dung dat thira ddt s6 113, td ban d6 s 12, dién tich 506.2m?, dia chi tai thén
Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc (Nay la thén Tan
Hiép 1, xd Phui Riéng, thanh phé Péng Nai). Pat dugc Uy ban nhan dan huyén
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Bu Gia Map cdp Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 BC 643185, s6 vao so
cdp GCN: CH 00294/TCTT+CMBDbB, ngay 10/01/2011 cho ngudi st dung dat la
ong Bui Van D va ba Nguyén Thi H. Ngay 18/4/2022, diéu chinh bién dong so
03716/TA “Tang cho QSDD toan bd dién tich cho 6ng Bui Van H, sinh nam
1999, CCCD s6: 070099005188; thwong tru tai: thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho,
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phwéc. Theo ho so s6: 000.17/74.H10-220412-
0180”. Hgp dong chuyén nhugng dugce cong chitng tai Van phong cong chitng
Hoang Kim Vinh, tinh Binh Phuéc.

Nhu vay, c6 can ctt xac dinh viéc ky két hgp dong chuyén nhuwong quyén
stt dung dat gitta 6ng Bui Van H va ong Lé Quy P cé muc dich nham che day
cho giao dich vay tai san gitta ong D, ba H véGi 6ng D, ba T, la giao dich gia tao
nén giao dich nay vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sw
2015. Xét toa cap so tham tuyén Hop dong chuyén nhugng gitta cac bén la vo
hiéu do gia tao; dong thoi budc 6ng Lé Quy P c6 nghia vu ban giao GCNQSD
dat s6 BC 643185, s6 vao s0 cap GCN: CH 00294/TCTT+CMD ngay
10/01/2011 cho éng H. Ong Bui Vin H dugc quyén lién hé véi co quan nha
nwéc c6 tham quyén diéu chinh Gidy chitng nhan quyeén st dung dat theo ndi
dung Ban an da tuyén va phai chiu moi khoan phi co lién quan la co6 can c@; cac
duwong sw khong khang cdo vé phan ndi dung nay nén Hoi dong xét xir khong
xem Xeét.

[3] Xét khang cao cua ong H, ong D, ba H khong chap nhan yéu cau cda
bi don 6ng D vé viéc budc 6ng Bui Van H lién déi chiu trach nhiém cung 6ng D
va ba H tra s6 tién da vay; xét thay:

[3.1] Theo trinh bay cta ba T va 6ng B: Dau thang 5 nam 2022, vg chong
ong D, ba H dén hoi vay tién, muc dich dé ddo han ngan hang. Vi khodn tién ma
ong D, ba H vay rat 16n nén ba Pham Thi Thanh T yéu cau 6ng Bui Van D, ba
Nguyén Thi H phai c6 tai san dam bao méi cho vay; yéu cau nay dwgc o6ng D,
ba H déng y; ong Diing noi c6 thira dat ¢ thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén
Pha Riéng, tinh Binh Phudc, thudc quyén st dung ctia 6ng D, ba H nhung dé
cho con trai Bui Van H diéng tén, 6ng ba sé vé no6i chuyén véi 6ng H dé cam co
thira dat nay. Cac bén thong nhat 6ng Don sé ky két hgp dong chuyén nhwong
quyeén st dung dat véi 6ng Bui Van H dé dam béao cho 6ng D, ba H vay tién.

[3.2] Loi trinh bay caa ba T, ong B phu hgp véi trinh bay cta 6ng H, 6ng
Diing va ba H. Tai Ban ty khai (BL 180) 6ng H thtra nhan: “Truéc day, cha me toi
(6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi H) gap khé khan veé tai chinh nén c6 vay tién ctia
ong D. Khi d6 cha me t6i c6 lién hé t6i dé muwon tai san dé dam bao khoan vay. Nén
toi dong y ky két hgp dong chuyén nhugng QSDD trén cho éng P. Viéc ky két Hop
dong chuyén nhwgng QSDD che dau (gid tao) cho viéc vay tién”. Loi khai 6ng D, ba
H ciling thong nhat 16i khai éng H: “Nam 2022, 6ng ba vay ba T sO tién
3.000.000.000d (Ba ty déng), muc dich vay dao han ngan hang. Ba Thily yéu cau
phdi c6 dat dwa ba T gitt lam tin, hinh thitc hai bén 1ap hgp dong cong chitng “treo”.
Vi can vay tién nén 6ng ba dong y. Ong ba c6 dwa cho ba T GCNQSD dat s6 BC
643185, s6 vao s6 cap GCNQSD dat: CH00294/TCTT+CMD do UBND huyén Bu
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Gia Map, tinh Binh Phuéc cap ngay 10/01/2011 cap cho ngudi st dung dat Bui Van
H dé lam tin. Thira dat nay ditng tén Bui Van H, con trai ctia 6ng ba, dng ba cé yéu
cau Hung vé ky gidy t& dé vay tién. Ong Hung tin twéng 6ng ba, thdng nhat vé ky
hgp dong treo dé cho b6 me vay tién”...

[4] Xét thay: Giao dich vay tién giita cac bén ngay tir dau phia ong D, ba T
yéu cau phdi c6 tai sdn dé cam c6, bao ddm nén méi dong y cho vay nén viéc
ong Bui Van H biét, thong nhat viéc ky két hgp dong chuyén nhuwgng cho bén
vay dé ong D, ba H dugc nhan tién vay, la sy dam bao, tao sv tin twédng dé bén
vay giao tién cho 6ng D, ba H. Tuy viéc dung tai sdn dam bao cac bén khong lap
thanh van ban cu thé, nhung qua sy thoa thuan, thong nhat ong Hung da tu
nguyén lap hgp dong chuyén nhwgng va giao Gidy CNQSDD ctia minh cho 6ng
b, sau d6 ong D da chuyén tién cho 6ng D va ba H theo théa thudn; viéc 6ng H
1ap Hop dong chuyén nhuong tai sdn ctia minh cho 6ng D khong nham muc dich
chuyén nhugng that thi tat nhién day la mot bién phap bdo ddm ma cac bén da
cam két. Nhu vay cac bén da hoan thanh va thyc hién xong thdéa thuan nén phai
c6 trach nhiém thyc hién; ong H phai c6 trach nhiém vGi sy bdo ddm cua minh
do6i voi ong P la ding quy dinh phap luat.

Do dé, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua bi don, budc 6ng Bui
Van H phai lién déi cung ong D, ba H thyc hién nghia vu tra ng khoan vay la
phu hop véi giao dich ma cac bén da théa thuan va cam két. Viéc 6ng H thong
nhat dung tai san ctua minh la QSDD dé lam tin va ddm bao, nén 6ng H chi phai
chiu trach nhiém lién déi trong phan tai san trén doi véi ong D; Toa cap so tham
tuyén ong H c6 trach nhiém lién ddi trd ng vay, nhung khong xac dinh giGi han
nghia vu cta 6ng H theo tai san bao dam la thiéu s6t, do dé can xac dinh trach
nhiém lién d&i cta 6ng H doi v&i phan tai san dung bdo dam cho phu hgp quy
dinh cua phap luat.

[5] B6i véi khang cdo cia 6ng D, ba H dé nghi khdi t6 tdi cho vay ndng
1ai trong dan sy déi voi ong . Ong Diing, ba H cho ridng 6ng P cho vay véi 1ai
suat gap 5 lan theo quy dinh; tuy nhién 6ng ba khong cung cdp dugc chitng c&
chitng minh. Néu 6ng D, ba H ¢6 can cit thi giti yéu cau dén co quan c6 tham
quyeén dé xi ly theo quy dinh cta phap luat.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bong Nai
Dong Nai tai phién toa la cé can ci, phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xw
nén dwgc chap nhan.

[7]1 An phi dan sy phiic thdim: Do khéng céo khong dwgc chidp nhan nén
nguyén don o6ng Bui Van H, nguwdi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui
Van D, ba Nguyén Thi H phai chiu theo quy dinh.

[8] Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Dbiéu 308 ctia B6 luat to tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
Ho6i quy dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Bui Van H, ngudi c6
quyeén lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi Ha.

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 41/2026/DS-ST ngay 22/5/2026
ctia Toa 4n nhan dan Khu vie 11 — Bong Nai.

Tuyeén xur:
[1] Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Bui Van H;

[1.1] Tuyén Hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung thira dat s6 113, to
béan do s6 12, dién tich 506.2m?, dia chi tai thén Tan Hiép 1, xd Bu Nho, huyén
Bu Gia Map, tinh Binh Phwdc nay la dia chi thon Tan Hiép 1, xa Phu Riéng,
thanh phé Péng Nai. Pat dugc Uy an nhan dan huyén Bu Gia Map cap Gidy
chitng nhan quyén st dung dat s6 BC 643185, s6 vao s6 cap GCN: CH
00294/TCTT+CMBD ngay 10/01/2011 cho ngudi st dung dat 6ng Bui Van D, ba
Nguyén Thi H. Ngay 18/4/2022, diéu chinh bién dong s6 03716/TA “Tang cho
QSDD toan b dién tich cho 6ng Bui Van H, sinh nam 1999, CCCD s6:
070099005188; thwong tru tai: thon Tan Hiép 1, xa Bu Nho, huyén Phu Riéng,
tinh Binh Phuwéc. Theo ho so s6: 000.17/74.H10-220412-0180”. Hgp dong
chuyén nhwong dwgc cong chitng tai Van phong cong chitng Hoang Kim Vinh,
tinh Binh Phuwéc ngay 04/5/2022 1a vo hiéu do gia tao.

[1.2] Budc 6ng Lé Quy D c6 nghia vu tra lai GCNQSD dat s6 BC 643185,
s0 vao s6 cap GCN: CH 00294/TCTT+CMBD ngay 10/01/2011 cap cho ngudi st
dung dat 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H (Cdp nhdt bién déng tdng cho éng
Bui Vdn H, diéu chinh chuyén nhugng cho 6ng Lé Quy D) cho 6ng H.

[1.3] Ong Bui Van H duge quyén lién hé véi co quan nha nuwéc cd thdm
quyeéen diéu chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat huy viéc cap nhat bién
dong trang 4 phan noi dung ngay 25/8/2022 “Chuyén nhugng QSD dat toan bd
dién tich cho 6ng Lé Quy D, sinh nam: 1995, CCCD s6: 070095006122; dia chi
thwong tri: Khu phdé Tan Tién, phwong Tan Xuan, thanh phé Pong Xoai, tinh
Binh Phwéc. Theo ho so s6: 001.09.74.H10-220804-0002” va phai chiu moi
khoan phi c6 lién quan.

[2] Chap nhan yéu cau caa bi don 6ng Lé Quy b;

Budc nguyén don 6ng Bui Van H cung nhitng nguwdi c6 quyén 1gi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H lién ddi tra cho 6ng Lé Quy D so
tién da vay la 4.250.000.000d (Bén ty hai trdm ndm muoi triéu dong) tién goc va
1.419.493.0004d (Mot ty bon trdm muoi chin triéu bén trdm chin muoi ba ngan
dbng) tién lai, tong cong la 5.669.493.000d (Ndm ty sdu trdm sdu muoi chin
triéu bén trdm chin muoi ba ngan)déng. Ong Hung chi chiu nghia vu lién déi
trong phan gia tri tai san la quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 BC 643185,
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s0 vao s6 cap GCN: CH 00294/TCTT+CMBD, ngay 10/01/2011 cap cho nguoi st
dung dat 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi H, (Cdp nhdt bién dong tdng cho 6ng
Bui Vdn H, chuyén nhugng cho éng Lé Quy D).

[3] Chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham:
Vé chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Bui Van H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
chi phi dinh gia la 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Nguyén don da thanh toan
xong.

Vé dn phi dan sy so tham:

Bi don ong L.é Quy D phai chiu an phi doi v6i phan yéu cau ctia nguyén
don vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat vo hiéu do
gia tao dugc HoGi dong xét xir chap nhan, an phi la 300.000d (Ba trdm ngan
dong). Ong Bon dugc khau trir vao so tién tam tng 4n phi 300.000d ma 6ng D
da nop tai Bién lai s6 0011340 ngay 18/7/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Phu Riéng (Nay la Phong thi hanh &n dan sy khu viec 11- Bong Nai).

Hoan trd cho 6ng Bui Van H so6 tién tam &ng an phi da nop la 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0011792
ngay 31/03/2025 ctia cda Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Riéng (Nay la
Phong thi hanh 4n dan sy khu vic 11- Bong Nai).

Ong Bui Vian H, Bui Vian D, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi chiu
an phi dan sy so tham la 113.669.493d (Mot trdm muwoi ba triéu sdu tram sdu
muoi chin ngan bon trdm chin muoi ba dong).

Hoan tra 6ng Lé Quy D s6 tién tam &ng an phi da nop la 57.114.000 dong
(Ndm muoi bdy triéu mot trdm muoi bon ngan dong) theo bién lai s6 0029559
cua Thi thi hanh an dan s tinh Pong Nai (Nay la Thi hanh an dan sy thanh pho
bong Nai).

An phi dén sy phiic thdm:

Ong Bui Vin H, Bui Van D, ba Nguyén Thi H mdi nguoi chiu 300.000
(Ba trdm ngan) dong tién an phi phic tham; cac duong sy dwoc khau trir vao so
tién tam &ng an phi da nop theo cac Bién lai thu s6 0015117, 0015118, 0015119
cung ngay 18/6/2026 cua Thi hanh an dan sy thanh pho Bong Nai.

Ban an phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND thanh ph6 Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11- Bong Nai;

- THADS khu vuc 11 - Béng Nai;

- Cdc duong su;

- Luvu TA, HSVA.
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