TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 342/2024/HC-PT

Ngay 21/6/2024
VIV: Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.

Cdc Tham phdn: Ong V& Hong Son;

Ba Lé Thi Thuy Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién.

- Bgli dién Vién kiém sdt nhén din cép cao tai Ha Néi: Ba Tran Thi Minh
Ngoc, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 217 thang 6 nam 2024, tai tru so, Toa an qhén dan cép cao ta1 Ha No1
xét xur phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6 142/2024/TLPT-HC ngay
08 thang 4 nam 2024 v¢ viéc “Khi€u kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan
1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 6177/2024/QD-PT ngay
05 thang 6 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Ngwoi khei kign: Ong P}lam Tuén B, sinh ndm 1999; dia chi: Thén N,
xa T, huyén T, tinh Thanh Héa; vang mat.

‘ Dai dién theo uy quyén cua nguoi khm kién: Ong Lé Yén D1; dia chi: S6
C (Tang trét) duong F, phuong L, thanh pho T, Thanh pho HO Chi Minh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho ngu’,o"i khoi kién: L,uélt su Ng6 Thi Thay
T —Coéng ty L2 thudc }?oén Luat su tpénp pho H; dia chi: S6 C (Tang trét) duong
F, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Van phong dang ky dat dai tinh T.

,Dai dién theo phap luat:. C)ng Hoang Vi T1, (‘}iém ddc; Véng mat, co van
ban s6 949/VPDKD D- bPKCGCN ngay 17/6/2024 dé nghi xét xur vang mat.

Dia chi tru so: S6 A H, phuong T, TP T.

2.2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T, tinh Thanh Hoa.
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Pia chi: UBND huyén T, thi trin K, huyén T

‘Dai dién theo ]?hdp luat: Ong Thiéu Quang N, Giam dbc; Véng mat, cd van
ban dé nghi xét xur vang mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich cho, nguoi bi kién,: Luét su Trinh Thé P -
Cong ty L3 thudc Poan Luat su thanh pho H; dia chi: S6 B, duong B, khu d6 thi
G, quan H, Ha Noi; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. UBND xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién: Ong L& Xuan M — Pho Chi tich UBND x& T; c6 mat.

3.2. Ngan hang N2; dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Tong Giam ddc; vang mit.

Bai dién theo iy quyén: Ong Pao Minh H — Phé giam d¢ Chi nhanh huyén
T, B; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Ngan hang N2: Céac Lut su
Pham Van M1, Nguyén Thi H1, Pham Van S — Cong ty L4 thuéc Poan Luat su
tinh T; dia chi: S6 G T, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Hoéa; déu c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1978; dia chi: Thon N, xa T, huyén
T, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hap’ phap cua ba D Luat su D3 Qudc Q —
Cong ty L5 thudc Poan Luat su thanh pho H; dia chi: S6 E B, phuong T, quan C,
Thanh ph6 Ha Noi; c6 mat.

3.4. Ba Bui Thi L (da chét); dia chi: Thon N, xa T, huyén T, Tinh Thanh
Hoa.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia ba Buii Thi L

+ C)ng Pham Van S1, sinh nam 1951; dja chi: S6 A D, Phuong F, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat.

+ Ba Pham Thi D1, sinh nam 1953; dia chi: Théon N, xa T, huyén T, tinh
Thanh Héa; c6 mat.

+ Ba Pham Thi H2, sinh nam 1947; dia chi: Xa B, huyén B, tinh Thanh
Hoéa; c6 mat.

+ Ba Pham Thi T2, sinh nam 1959; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh
Thanh Héa; ving mat.

, + Ong Pham Van N1; dja chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa;
vang mat.

+ Ba Pham Thi B, sinh nam 1965; dia chi: Thon V, xa T, huyén T, tinh
Thanh Hoa; ving mat.

+ Ba Pham Thi T3, sinh nam 1969; dia chi: Thon V, xa T, huyén T, tinh
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Thanh Héa; c6 mat.

Bai dién theo uy quyén cia ba T2 va 6ng N1: Ong Lé Vian P1; dia chi: S6
C (Tang trét) duong F, phudng L, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

Pai dién theo uy quyén cia ba D1, ba H2, ba B, ba T3: Ba Nguyén Thj
Kim D, sinh nam 1978; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

3.5. Ong Nguyén Chi C — can bo dia chinh UBND x& T, huyén T, tinh
Thanh Héa; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién ngay 8/6/2022 va trinh bay cua nguwoi khoi kién la ong Pham
Van D2, ciia nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ong B2 c6 ndi dung:

Ba noi 6ng D2 1a cu Bui Thi L ¢6 thtra dét s6 83, t& ban dd sb 17, dia chi
thon N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa, cu da dugc ny ban nhan dan (sau day viét
tat 1a UBND) huyén T cép Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san gin lién voi dat sé BV 620488, s6 vao sé cap GCN QSD dat CH
00216 do ngay 24/03/2015.

Ngay 23/10/2020, cu L da tiang cho quyén st dung thira dat s6 83 cho 6ng
(D2), viéc tang cho c6 Hop dong tang cho quyén sir dung dat va dugc UBND x4
T ching thuc s6 195, quyén sé 01TP/CC- SCT/HDGD (sau day viét tit 1a Hop
ddng ting cho quyén sir dung dat chtng thuc s6 195). Cu L di giao dat va 6ng D2
da thué ngudi 1am coc bé tong rao day thép gai quanh khu dé phan ranh véi cac
khu dét ctia cac h§ dan bén canh.

Ngay 23/10/2020, dng c6 nhd can bd dia chinh x3 (6ng Nguyén Chi C) thuc
hién thi tuc dang bo, sang tén thira dt tai Van phong ding ky dat dai huyén T (bd
phan truc thudc Van phong dang ky dat dai tinh Thanh Hoa) 1a co quan c¢6 chirc
nang, nhiém vu thuc hién thi tuc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay
27/10/2020, 6ng C di ndp hd so tai Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND
huyén T; nhung sau 42 ngay ké tir ngay tiép nhan ho so, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T méi c6 phiéu chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai
chinh; ngay 08/12/2020, Chi Cuc T di c6 Thong bao ndp 1& phi trude ba sb
L TB2040119-TK0007002/TB-CCT dbi véi 6ng D2 (s6 tién 1& phi trude ba phai
nop la “0 dong”) va Thong bio ndp thué TNCN s6 LTB2040119-
TK.0007003/TB-CCT dbi véi 6ng D2 (sb tién thué TNCN phai ndp 1 “0 dong”.
Téng cong nghia vu tai chinh ma 6ng D2 phai ndp 1a “0 dong”. Nhu vay, 6ng da
thuc hién viéc ké khai thué TNCN, 1é phi trudc ba va hoan thanh nghia vu tai
chinh ddi quyén st dung dat duoc ting cho. Theo 6ng B2, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T da c6 in ban GCN QSDPD dung tén 6ng Pham Tuan B dé
trinh Giam doc S T6 ky.



Pén ngay 22/12/2020, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T ¢
Phiéu xin 16i cong khai 6ng (s6 48/CNVPDKDD) vé viéc di giai quyét hd so
cham han.

Cubi thang 5/2021 van chua nhan dugc GCNQSD dit, 6ng B c6 hoi thi 6ng
Nguyén Chi C cho biét 12 ban v& cap GCNQSDD c¢6 su sai sot vé kich thudc canh,
hinh thé nén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dé nghi chinh Iy lai.

Pén cubi thang 6/2022, chd doi qua 1au, 6ng D di lién hé Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T thi duoc biét: ngay 22/07/2021, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T da tra hd so ding ky cu L ting cho ong P cling
v6i ban gbc GCN QSDP cho 6ng Nguyén Chi C (1y do 13 nhan dugc don xin rit
hé so cta cu L1 trao ting dat ¢); ngdy 13/4/2022, UBND x& T lai tiép tuc chimg
thuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chinh thira s6 83 tir cu L sang
ba Nguyén Thi Kim D (chau ngoai ctia cu L) va Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén T d tiép nhan ho so diang ky va hoan tat ding ky bién dong viéc cu
L chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat cho ba D trén GCN QSDP.

Sau d6, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T da tra ho so, cing
v6i ban gbc GCN QSDD (thtra dat s6 83, to ban d6 sé 17 xa T) cho ba D va cin
ctr QSDD, ngay 22/6/2022, ba D da dem GCN QSDD thira dét sb 83 thé chap cho
Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 2405/2022 1ap tai Van phong C1. Trong qua trinh Ngan hang A - Chi nhanh T
tham dinh ho so vay, dinh gia tai san dé nhan thé chip cho ba D vay von, ngan
hang khong lién hé véi ong P va 6ng Pham Van N1 (bb 6ng D) 1a ngudi co tai
san trén dat dé 1am viéc (Ong B c6 hop tac (ty 1& von 50:50) trong cdy trén dat véi
ba D va thuc té ba D c6 nhén tién gop trong cay tir 6ng B 14 19.000.000 dong tir
nam 2021, va ong Pham Van N1 d xay 01 cin nha trén khu dat vao nim 2014)
va Ngén hang A - Chi nhanh T da khong ngay tinh khi nhan thé chap quyén s
dung thira dat.

Vé viéc tra ho so dang ky hop dong ting cho ctia cu L cho 6ng, 6ng B cho
rang: Ong C khong c6 gidy ty quyén hay hop dong uy quyén nio tir 6ng B ky
quyén cho 6ng C va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai ciing khong yéu cau
6ng C xudt trinh dé thu lai Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua. Hién ong P
van con dang giit Ban goc Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua dé ngay
27/10/2020.

Do vay, 6ng B khoi kién vu an hanh chinh, yéu cau Toa an:

1. Huy gidy chitng nhdn QSDD sé BV620488, s6 vao sé cap gidy CNOSDP
CHO00216 do UBND huyén T cdp ngay 24/3/2015 va dwoc Chi nhanh Vin phong
ddang ky ddt dai huyén T cdp nhdt lan cudi ngay 11/5/2022 cdap cho ba Nguyén Thi
Kim D;



2. Budéc VPPK Pt dai chi nhanh T phdi cdp gidy chitng nhdn OSDP doéi
Vi thira dat s6 83, toban do s6 17 tai thén N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa cho
ong Pham Tudn P.

Ngay 22/9/2022, dng Pham Tuén B sira doi, bo sung ndi dung khoi kién:

1. Hity GCNQOSD dat, quyén s¢ hitu nha & va tdi san gan lién véi ddt sé BV
620488, s6 vao sé6 cdp GCNOSD dat CH 00216, do UBND huyén T cdp ngay
24/3/2015 va dwoe Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén T cdp nhdt lan
cudi ngay 11/5/2022 cdap cho ba Nguyén Thi Kim D.

2. Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T thiee hién thi tuc
cap GCNQSD ddt déi véi thira dat s6 83, toban do sé 17 dia chi thén N, x& T,
huyén T, tinh Thanh Héa cho t0i 1a Pham Tudn P.

Ngay 13/12/2022, 6ng Pham Tuéan D stra d6i, bd sung Pon khdi kién va
thay d6i yéu cau khoi kién:

1. T4 hanh vi tr ho so cia Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén T
cho 6ng Nguyén Chi C vao ngay 22/7/2021 1a hanh vi trai phdp ludt.

2. Tuyén hanh vi dang ky bién dong ngay 11/5/2022 trén GCNOSD dt,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi ddat s6 BV 620488, sé vao s6 cdp
GCNQSD dat CH 00216 do UBND huyén T cdp ngay 24/3/2015 cua Chi nhanh
Van phong dang ky ddt dai huyén T la hanh vi trdi phdp ludt.

3. Budc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén T dinh chinh sai sét
la “dd tra hé so sai chii thé” va phdi chiu todan bé chi phi lién quan dén viéc dinh
chinh;

4. Budc Chi nhdnh Vin phong ddng ky dat dai huyén T dinh chinh sai sét
la “dd thuc hién cdp nhdt bién dong ngay 11/5/2022 vao GCNOSD ddt s6 BV
620488, s6 vao sé cap GCNOSD dat CH 00216 do UBND huyén T cdp ngay
24/3/2015 cho ba Nguyén Thi Kim D la trdi phdp ludt” va phdi chiu toan b chi
phi lién quan dén viéc dinh chinh.

Tai phién toa so thdm, dai dién theo Uy quyén ctia ngudi khoi kién rat yéu
cau khoi kién sau:

+ Yéu cau Hay GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 BV 620488, sd vao s6 cap GCNQSD dat CH 00216, do UBND huyén T
cap ngdy 24/3/2015 va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén T cap
nhat 1an cudi ngay 11/5/2022 cap cho ba Nguyén Thi Kim D.

+ Yéu cau Budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T thuc hién
tha tuc cdp GCNQSD dét d6i véi thira dat s6 83, to ban d6 s6 17 dia chi thén N,
xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa cho 6ng Pham Tuén D.



+ Yéu cau budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T dinh chinh
sai sOt 13 “da tra hd so sai cha thé” va phai chiu toan bo chi phi lién quan dén viéc
dinh chinh;

+ Yéu cau budc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T dinh chinh
sai sot 1a “da thue hién cap nhat bién dong ngay 11/5/2022 vao GCNQSD dit sd
BV 620488, s6 vao s6 cip GCNQSD dat CH 00216 do UBND huyén T cap ngay
24/3/2015 cho ba Nguyén Thi Kim D 1 trai quy dinh phap luat” va phai chiu toan
b chi phi lién quan dén viéc dinh chinh.

Va giit nguyén 02 yéu cau khai kién:

+ Tuyén hanh vi tra hd so cia Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén
T cho 6ng Nguyén Chi C vao ngay 22/7/2021 1a hanh vi trai phap luat.

+ Tuyén hanh vi dang ky bién dong quyén st dung ngay 11/5/2022 trén
GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BV 620488, sd
vao s0 cap GCNQSD dat CH 00216 do UBND huyén T cip ngay 24/3/2015 cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T 14 hanh vi trai phap luat.

Pong thoi bd sung 02 yéu cau khoi kién:

+ Yéu cau Tuyén huy viéc ding ky bién dong quyén sir dung dat ngay
11/5/2022 trén GCNQSD dit s6 BV 620488 ctia Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai huyén T cap ngay 24/3/2015 cho ba Bui Thi L.

+ Yéu cau tuyén huy Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
3507/587/2022 caa Ngan hang N2 chi nhanh huyén T ky két véi ba Nguyén Thi
Kim D ngay 22/6/2022.

2. Nguwoi bi kién la Van phong dang ky ddt dai tinh T, Chi nhdnh VPPK
dat dai huyén T trinh bay doi véi cdc yéu cau khoi kién:

- Vé qua trinh tiép nhan va giai quyét ho so chuyén quyén thira dat & sb 83
cua cu Bui Thi L:

Ca 6ng B va cu L nhd ong Nguyén Chi C 1a can bo dia chinh X T ndp ho
so chuyén quyén st dung dat ¢ ting cho 6ng Pham Tuéan P vé huyén, theo ong C
trinh bay ca hai ba chau nho chuyén hd so, khong c6 gidy ty quyén ma chi noi
miéng. Ong Nguyén Chi C da chuyén hd so ndp tai bo phan mot cira UBND huyén
T va Chi nhanh VPDKDP di tiép nhan hd so, c6 phiéu chuyén thong tin xac dinh
nghia vy tai chinh va Chi cuc thué c6 thong bao ndp tién, thué chuyén quyén duoc
mién theo quy dinh. Ngay 22/7/2021, 6ng Nguyén Chi C ndp don xin rit ho so
kém theo don xin rat hd so ciia cu Bui Thi L va thuc hién rat hd so tai Chi nhanh
Vin phong DPKPD huyén T. (Ly do cu L trinh bay 1a do bd con ong B lira déi, cu
chi dng ¥ cho 6ng Pham Tudn B mot phan thira dat, nhung lai 1ap hd so ting cho
ca thira dat va do tin twong con chau nén cu ky ho so, nay khong cho ting nia).
Ong Nguyén Chi C (rat, nhan tir b phan mot cira) chuyén tra lai cho cu Bui Thi
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L. Ong Nguyén Chi C trinh bay 1a da goi dién bao cho 6ng Pham Tuan P vé viéc
cu L riit ho so tang cho dat néu trén, 6ng P khong c6 ¥ kién gi.

Sau d6, ngay 28/4/2022, ba Nguyén Thi Kim D ndp hd so chuyén nhuong
quyén str dung thira dat s6 83 ctia cu BUi Thi L. Hop dong chuyén nhuong dt cua
cu Bui Thi L cho ba Nguyén Thi Kim D do UBND x& T chimg thyc va ba Nguyén
Thi Kim D xin x&c nhan bién dong vao gidy chimg nhan gdc theo quy dinh. Ho
so dugc phan cong cho 6ng Trinh Van K 1a cdn by chuyén moén thudc chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén T tham dinh, giai quyét. Ngay 04/5/2022, hd so
dugc chuyén sang Chi Cuc Thué huyén T tinh thué. Ngay 15/5/2022 Chi cuc T ¢6
thong bao ndp tién. Ngay 11/5/2022 ho da thue hién hoan thanh nghia vu tai chinh.
Chi nhanh VPPKDD huyén T da thyc hién xac nhan chuyén quyén vao Gidy
CNQSD dit goc va tra két qua (Hb so khong yéu cau cap gidy CN méi cho bén
nhan chuyén nhuong). Ngay 17/5/2022 ba Nguyén Thi Kim D d dén nhan két
qua.

VPDK dit dai chi nhanh T va VPDK dét dai tinh Thanh Hoa déu cho rang:
Cu Bui Thi L va 6ng Pham Tuan P nhd 6ng Nguyén Chi C ndp thay (nho bang
miéng) va hd so chua duoc giai quyét xong thi cu Bui Thi L thay ddi y chi, truc
tiép ra UBND x& T ndp Pon xin rat hd so trao ting dat &, 1a viéc cu da huy hop
dong, khong tiép tuc thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai. Do vay, Hop
d6ng tang cho quyén str dung dat dwoc UBND x& T chimg thuc s6 195 chwa phat
sinh hi¢u lyc theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 459 B luat Dan su. Ong Nguyén
Chi C da nop don cua cy L va 6ng thyc hién rat hd so, Chi nhanh Van phong
PKPD huyén T da tra lai ho so (trong d6 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho cu Bui Thi L) cho éng Nguyén Chi C va 6ng C di tra ho so cho cu BUi
Thi L, 1a dng quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét ho so 1an 1 theo Hop dong tang cho gitra cu BUi
Thi L va 6ng Pham Tuén D (tir ngay 27/10/2020 dén ngay 22/7/2021) é6ng Pham
Tuan B khong c6 lién hé tryc tiép véi Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén
T. Chi nhanh Vin phong B tiép nhan giai quyét hd so chuyén quyén Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cy Bui Thi L cho chau gai 12 ba Nguyén
Thi Kim D (hop dong dugc UBND x& T chimg thuc s6 168) va 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Vé viéc tiép nhan va xir Iy hd so dat dai ctia cy Bui Thi L 1an tha nhét cho
6ng Pham Tuan P va 1an thtt 2 cho ba Nguyén Thi Kim D tai Chi nhanh VPDKPD
huyén T da thuc hién dung theo quy dinh hién hanh. Sau ngay 22/7/2021 dén ngay
17/5/2022, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T két thic giai quyét hd
so theo Hop dong chuyén nhuong 168, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén T khong nhan duoc bat ky y kién nao cua 6ng Pham Tuan .



- Chi nhanh Van phong D da cung voi UBND xa T lam viéc vao ngay
21/8/2022. UBND x& T x4c nhén c6 thiéu sot do bd phan tham muu Ia can bd tu
phap va can b dia chinh xa khong c6 su ddu mdi, ra soat dé xay ra viéc ching
thue chuyén quyén thira dt & ctia cu Bui Thi L ¢6 sai s6t, chdng chéo. Viéc ching
thue hop dong chuyén quyén dit & cho ba Nguyén Thi Kim D khi Hop déng cii
ba chuyén quyén cho chau néi 1a anh Pham Tuan B chua dugc huy.

- Ngay 21 thang 8 nam 2022, Chi nhanh Van phong P da cung véi UBND
xa T lam viéc truc tiép v6i cu Bui Thi L. Bugc héi tai sao ba da lap hd so tang
cho chau Pham Tuan D thira dat & ctia ba, rdi ba lai rat hd so khong cho nira. Cu
L trinh bay: Cu di suy nghi lai, do trudc ddy di cho bd con anh B mot thira dat ¢
khac. Nay cu dé lai thira dat nay dé ban lay tién chia cho mdi nguoi con moét it,
phan con lai dé dudng tudi gia. Viéc nay thé hién rang, cu L 1a ngudi quyét dinh
hity hop dong ting cho d3 ky véi ong B dbi vai thira dat ¢ sé 83 thude cha quyén
cua cu Bui Thi L.

Do vay, Chi nhanh Van phong B nhén thay rang c6 du diéu kién dé tra ho
so cho cy Bui Thi L khi cu L yéu cau, ciing nhu c6 du diéu kién dé¢ UBND xa T
chtng thuce hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira cu Bui Thi L va ba
Nguyén Thi Kim D va Chi nhanh Vin phong PKPD Thach Thanh dang ky bién
dong dat dai sang tén chu st dung dat cho ba Nguyén Thi Kim D 13 dung quy dinh
cua phap luat.

Vin phong ding ky dat dai tinh T va Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
huyén T khong dong y véi tit ca cac yéu cau khoi kién cua ong Pham Tuin B vi
cac ly do sau:

+ Ong Pham Tuan P biét rd viéc Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai
huyén T tra lai hd so dang ky dat dai cho anh Nguyén Chi C dé tra cho cu Bui Thi
L do anh C d4 goi dién thong bao cho 6ng B. Nhung 6ng P khong co y kién gi tir
ngay 22/7/2021. Trudc d6, qua trinh giai quyét ho so 1an 2 theo Hop dong ting
cho giita cu Bui Thi L va 6ng Pham Tuan P (tir ngdy 27/10/2020 dén ngay
22/7/2021) dng Pham Tuan B khong c6 lién hé truc tiép v6i Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T. Viéc 6ng Pham Tuén P cho ring duong nhién s& duoc
cap Gidy ching nhan méi (d4 in) 1a khong c6 can ct.

+ Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai huyén T tra lai ho so 1a do cu Bui
Thi L don phuong hily hop dong tang cho da ky cho 6ng Pham Tuan B; Hop dong
tdng s6 195 cho chua phat sinh hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 459 Bo
luat dan su, nén quyén loi ciia 6ng Pham Tuan B khong bi xdm pham, nén dng
Pham Tuén B khong c6 quyén khai kién dbi véi viéc Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai huyén T tra lai hd so theo hop dong ting cho gitta cu Bui Thi L va 6ng
Pham Tuén B; ciing nhu viéc giai quyét dang ky bién dong dat dai theo hop dong
chuyén nhugng gitta cu Bui Thi L va ba Nguyén Thi Kim D. Truong hop 6ng
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Pham Tuan P khong dong y véi viéc cu Bui Thi L hity hop dong tang cho thi ong
P phai khoi kién dan sy di v6i cu Bui Thi L, chir khong c6 quyén khai kién Vin
phong ding ky dat dai tinh T va Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén T.

+ Co6 du diéu kién d¢ UBND x& T chung thuc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita cu Bui Thi L va ba Nguyén Thi Kim D va Chi nhanh Vin
phong DPKDD Thach Thanh ding ky bién dong dit dai sang tén chu sir dung dat
cho ba Nguyén Thi Kim D 13 dung quy dinh cta phap luat. Ong Pham Tuin B
khong c6 quyén loi, loi ich gi lién quan dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cu Bui Thi L va ba Nguyén Thi Kim D, nén khong c6 quyén khai
kién.

Pé nghi Toa an khong chap nhén tat ca cac yéu cau khoi kién ctia ong Pham
Tuén D.

Y kién ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Kim D trinh bay:

Ba D khong dong y vdi cac yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Tuén B, cho
rang: Hop dong chuyén nhuong sé 168 ngay 13/4/2022 cu L cho ba di dugc
UBND x& T chimg thuc; d3 hoan thanh thu tuc dang ky bién dong vé quyén st
dung dt do chuyén nhuong d6i theo ho so dang ky bién dong quyén str dung dat.
Ba da hoan thanh nghia vu thanh toan cho cu L, nhan ban giao va quan ly, str dung
Thira dat sb 83. Ly do ba nhan chuyén nhuong Thira dat sb 83 tir ba ngoai la cu
Bui Thi L do cu L ¢6 nguyén vong chuyén quyén st dung dat dé 1ay tién chia cho
cac con rudt ciia minh. Thuc té ba da dua cho cu L 1.180.000.000 déng. Ba D cho
rang ba hoan toan ngay tinh va thu tuc hanh chinh hoan toan dung quy dinh cua
B ludt Dan su. Cu Bui Thi L d4 rut lai ho so ding ky dat dai, khong dong y viéc
tiép tuc xac lap giao dich ting cho quyén sur dung dat véi ong B cu hoan toan
khong c6 viéc quyén va loi ich hop phap cta ong Pham Tuén P dbi voi Thira dat
s6 83 bi xAm pham do ba nhan chuyén nhuong Thira dét s6 83 tir cu L. Cu thé:

- Thu tyc dang ky bién dong dat dai theo Hop dong ting cho s6 195 khong
thue hién dugce 1a vi Cu L khong ting cho ong P nita khi Hop ddng ting cho sb
195 chua c6 hiéu luc phéap luat va quyén str dung Thira dat s6 83 van thudc s hitu
cta cu L 13 hoan toan hop phap. Boi vay, viéc 6ng Nguyén Chi C (ngudi duoc cu
L nhd ndp ho so) cian cir vao Pon xin rat hd so ting cho dat & caa cy L dé lam
don xin it lai hod so tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T 1a ding
trach nhiém ctia 6ng C. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T tra lai hd
so cho 6ng C (ngudi ndp ho cu L) dé éng C tra lai cho cy L 1a hoan toan dang quy
dinh cua phap luat.

Ba D dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham
Tuén D dbi voi ndi dung yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién v6i dat s6 BV620488, s6 vao s6 cap gidy CNQSDD
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CHO00216 do UBND huyén T cap ngay 24/3/2015 va dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T cip nhat 1an cudi ngay 11/5/2022 cho ba Nguyén Thi
Kim D, Buoc VPPK Pt dai chi nhanh T phai cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Pham Tuén D.

* Y kién UBND xa T:

Vé viéc chimg thuc Hop dong tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat
¢ cua cu Bui Thi L:

Ngay 23/10/2020, cu Bui Thi L dén UBND xi (gap cong chuc dia chinh
6ng Nguyén Chi C) huéng dan lam thi tuc ting cho thira dat s6 83 gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BV 620488, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 00216 do UBND huyén T cép ngay 24/3/2015 cho 6ng Pham
Tuan B, sau d6 6ng Pham Tuan B c6 nhd ca nhan 6ng Nguyén Chi C di ndp ho
so va lam thu tuc dang ky tai phong ding ky dat dai huyén T, trong qué trinh 1am
thu tuc tai phong dang ky dat dai huyén T do c6 su sai sot vé kich thudc canh nén
phong diang ky dat dai huyén T d4 tra lai ho so va yéu cau 1am lai, cing lac d6 cu
Bui Thi L ¢6 don xin rat ho so cho ting quyén sir dung dat cho ong Pham Tuan
P. Ly do cua cu L néu trong don rat ho so 1a khong dong ¥ cho ting toan bo thira
dat cho ong Pham Tuan B. Tai thoi diém thuc hién viée giao dich chuyén quyén
thtra dat, cu Bui Thi L x4c dinh hoan toan minh man, tu nguyén xac lap van ban
tang cho 6ng Pham Tuan D thira dat. Ngay 22/7/2021 6ng Nguyén Chi C rit ho
so va dén ngay 06/01/2022 dng Nguyén Chi C da tra lai gidy chimg nhan, ho so
tang cho quyén st dung dat cho cu BUi Thi L.

Ngay 13/4/2022, cu Bui Thi L dén UBND xa T (gdp cong chirc dia chinh
6ng Lé Ngoc P3) 1am thii tuc chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 83 gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé BV 620488, vao sb cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH 00216 do UBND huyén T cép ngay 24/3/2015 cho ba Nguyén
Thi Kim D. Cong chuc dia chinh da tiép nhan ho so va hoan thién cac noi dung
c6 lién quan dén tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat va giao cho cong dan
phéi hop véi cong chirc Tu phap ching thuc hop déng. Tuy nhién trong qué trinh
tiép nhan hd so, do so sot cong chirc Pia chinh va Tu phap khong kiém tra 16 vé
ngudn gdc thira dét trén da cho ting ma chua thanh 1y hop dong nén da tién hanh
cac thu tuc theo quy dinh.

Ngay sau khi phat hién su viéc trén, ngay 11/8/2022 Uy ban nhan dan xa T
d3 moi cu Bui Thi L va ba Nguyén Thi Kim D dén UBND xa dé lam viéc, thoa
thuan théng nhat cach giai quyét, tuy nhién cu Bui Thi L khong dén chi co ba
Nguyén Thi Kim D dén nén khong thoa thuan duoc.

* Y kién ciia Ngan hang N2 (N3) :

Ngén hang No&PTNT huyén T duoc sy iy quyén ciia Tong giam ddc Ngan
hang N c6 v kién:
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- Ba Nguyén Thi Kim D duoc Ngan hang N Chi nhanh huyén T cho vay
vbn dé phuc vu dau tu phat trién kinh doanh s tién 300.000.000 dong, du ng hién
tai 14 290.000.000 dong. Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay 1a Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 BV 620488 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
24/03/2015 va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T cap nhat thong
tin chuyén nhuong tai san ngay 11/5/2022 mang tén ba Nguyén Thi Kim D.

- Tai san thé chap 1a Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BV 620488 do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 24/03/2015 dugc Cong ching tai van phong
C1 ngay 22/06/2022 va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T x4c nhan
da dang ky giao dich dam bao ngay 27/06/2022 theo dung quy dinh cia phap luat.

- Tir thyc té néu trén, Ngan hang N Chi nhanh huyén T dé nghi Toa an nhan
tinh Thanh Hoéa dam bao quyén loi cho A theo quy dinh cua phap luat.

* Tham dinh: Tai bién ban tham dinh tai chd ngay 31/10/2023:

Vé dién tich dat: Dién tich dat cap theo gidy ching nhan: 2163m?.

Dién tich dat do thuc té: 2360,45m? (Tang 197,45m?).

Tai san trén dat gdbm co:

- 01 ngdi nha cap 4 lop ngoi xdy dung nam 2014 c6 dién tich: 32,67m?

- Cac loai cay trén dat gom co:

+ Cay vu stra: 152 cay
+ Cay chay: 28 cay

+ Cay ban: 05 cay

+ Cay ngoc lan: 19 cay

Toan bd cac cay trong nim 2021, theo ba Nguyén Thi Kim D 1 do ba 6ng
Pham Tuén P ciing bo vén dé trong.

Ban 4n hanh chinh so tham s6 08/2024/HC-ST ngay 22/01/2024 ctia Toa
an nhan dan tinh Thanh Hoa da Quyét dinh:

1. Can cir: khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; khoan 1 Diéu 115; diém a
khoan 2 Diéu 116, khoan 1, khodn 2 Diéu 158; diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu
204 Ludt T6 tung Hanh chinh; khoan 3 Piéu 26 Bé ludt To tung Dan sw 2015,
khodn 4 Piéu 3; Piéu 38 Nghi dinh sé6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia
Chinh phu, khoan 2 Pieu 133; Diéu 135 Bé ludt Dan sw nam 2015; diém a, d
khodn 3 Piéu 167 Ludt ddit dai 2013; khodn 2 Piéu 5 Ludt cong chirng 2014; diém
b khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sé6 61/2018/NP-CP ciia Chinh phi; Nghi quyét
326/2016/QH14 vé én phi, 1é phi Toa dn.

2. Xu:

2.1. Pinh chi mot phdn yéu cau khéi kién cua ong Pham T uan B, doi véi
nhitng noi dung:
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- Yéu cau Hiy GCNQSD ddt, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
ddt s6 BV 620488, s6 vao sé cap GCNOSD ddit CH 00216, do UBND huyén T cdp
ngay 24/3/2015 va dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T cdp nhdit
lan cuéi ngay 11/5/2022 cdp cho ba Nguyén Thi Kim D.

- Yéu cdu budc Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai huyén T thuc hién
thu tuc cép GCNQSD dat doi véi thira dat s6 83, to ban do sé 17 dia chi thon N,
xd T, huyén T, tinh Thanh Hoa cho 6ng Pham Tudn .

- Yéu cdu budc Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén T dinh chinh
sai s6t la “dd tra hé so sai chit thé” va phdi chiu toan bg chi phi lién quan dén
viéc dinh chinh,

- Yéu cau budéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dinh chinh
sai sot la “da thuc hién cdp nhat bién déng ngay 11/5/2022 vao GCNQOSD dit s6
BV 620488, s6 vao s6 cap GCNOSD dat CH 00216 do UBND huyén T cdp ngay
24/3/2015 cho ba Nguyén Thi Kim D la trdi phdp ludt” va phdi chiu toan b chi
phi lién quan dén viéc dinh chinh.

2.2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Pham Tudn B doi véi
cdc noi dung:

- Tuyén hanh vi tra hé so cia Chi nhanh Van phong déang ky dat dai huyén
T (la don vi triee thude ciia Van phong dang ky ddt dai tinh T) cho dng Nguyén
Chi C vao ngay 22/7/2021 la hanh vi trai phap ludt.

- Tuyén hanh vi ddng ky bién dong OSD dat ngay 11/5/2022 trén GCNOSD
dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san gdn lién véi ddt s6 BV 620488, s6 vdo sé cdp
GCNOSD dat CH 00216 do UBND huyén T cdp ngdy 24/3/2015 ciia Chi nhdanh
Van phong dang ky ddt dai huyén T la hanh vi trdi phdp ludt.

- Tuyén hiy viéc diang ky bién dong quyén sir dung ddat ngay 11/5/2022 trén
GCNOSD dat sé BV 620488 ciia Chi nhanh Van phong déing ky dat dai huyén T
do UBND huyén T cdp ngdy 24/3/2015 cho ba Bui Thi L.

2.3. Khong xem xét, gidi quyét yéu cau dé nghi Toa dn tuyén hity Hop dong
thé chdp quyén sir dung ddt s6 3507/587/2022 ciia Ngan hang N2 chi nhdnh huyén
T ky két véi ba Nguyén Thi Kim D ngay 22/6/2022.

3. Vé an phi: Ong Pham Tudn B khéng phdi ndp én phi dwoc tra lai tién
tam g dn phi dd nép theo bién lai thu sé 0001241 ngay 10/8/2022 cia Cuc
THADS tinh T; Chi nhanh Van phong ddng ky dat dai huyén T phdi nép 300.000d
dan phi hanh chinh so tham.

Ban an con théng bao quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

- Ngudi bi kién 1a Van phong dang ky dat dai tinh T, Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén T khang céo, dé nghi Toa an cap phic tham stra ban 4n so
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tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Tuan B;

- UBND x4 T khéng céo, dé nghi Toa 4n cp phtc thAm hiy ban 4n so thim
do 6ng B khong c6 quyén khdi kién, hodc sira ban an so thAm dé bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pham Tuén D;

- Ba Nguyén Thi Kim D khang céo, d& nghi huy ban 4n so thdm va dinh chi
viéc giai quyét vu an;

- Ba Pham Thi H2, ba Pham Thi T3, 6ng Pham Van S1, ba Pham Thi B, ba
Pham Thi D1 déu khéang cao, dé nghi stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién
ctia 6ng Pham Tuén P.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khot kién khong rat don khoi kién; cac
duong su khang cao gilt nguyén ndi dung khang cio.

Pai dién theo tly quyén ciia ngudi khoi kién va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ngudi khoi kién trinh bay gitr nguyén quan diém tai Toa an cap
so tham va x4c dinh ban an so tham da xét xir dung phap luat; dé nghi khong chép
nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

Luét su Trinh Thé P trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép
cho ngudi bi kién v6i phan tich cho rang Toa an cip so tham khong xem xét danh
gia dung dién bién thuc té khach quan, ap dung khong ding cac quy dinh cua Bo
luat dan sy, Luat dat dai va huéng dan thi hanh. bé nghi Ho1 déng xeét xur chép
nhan toan bd khang cao ctia Van phong ding ky dat dai tinh T va chi nhanh Van
phong huyén T.

Ba Nguyén Thi Kim D va ba Pham Thi D1, Pham Thi H2, Pham Thi B,
Pham Thi T3 (déu ty quyén cho ba D) trinh bay quan diém va dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham chip nhan khang cdo. Luat su Nguyén Qudc Q1 trinh bay quan
diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khéang céo.

Pai dién Ngan hang va ngudi bao vé quyén va loi ich cho Ngan hang trinh
bay y kién: Tuy Ngan hang khong khang céo ban 4n so tham nhung dé nghi Hoi
déng xét XU xem xét lai ph?m nhan dinh cta ban 4n so thim do da phan tich danh
gia khong dung quy dinh cta phap luat vé giao dich thé chap ctia ba D véi Ngan
hang, lam anh huong dén quyén loi cia Ngan hang.

Ong Nguyén Chi C trinh bay: Cu L va ctia ong D nhd 6ng ndp hd so tai bo
phan hanh chinh 1 ctra, ong ndp va ldy bién nhan (ghi ngudi nop 1a cu L) vé dua
lai cho ong b cam; sau nay cu L nho 6ng ndp don xin rit lai hd so nén cling nop
don cua cu L xin rat hd so va 6ng 1a nguoi nhan lai ho so, di tra lai cu L (trong
d6 c6 hop dong va GCNQSD dat dtng tén cu L). Ong déu d3 goi dién bao éng D
nhung 6ng B khong ndi gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu y kién vé
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viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phac tham da
duoc thyc hién diing quy dinh; vé viéc giai quyét vu 4n: Cu L di c¢6 don rat hd so
tang cho (ndi dung huy bo viée ting cho). Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ttr cu L sang 6ng B chua dugc dang ky, chua phat sinh hiéu Iuc theo quy dinh tai
Diéu 459 B9 luat dan su. Cu L van c6 toan quyén dinh doat thira dat va sau dé cu
d3 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D, hop dong da tuan tha trinh ty tha
tuc va ba D dd duoc cap GCNQSD dit, giao dich nay du diéu kién xac dinh 12 hop
1€. Do vay, vé ban chét vu viéc, cu L da huy hop déng tang cho (rut lai hd so va
d3 duoc nhan lai), sau d6 chuyén nhuong cho ngudi khac (dd dang ky giao dich
va ngudi nhan chuyén nhugng da dugce cdp GCNQSD), 1a thyuc hién dung ¥ chi
ctia chu st dung dat hop phap. Khang cdo cua cac duong su 13 ¢6 co sé chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 Luat t tung hanh chinh, chap
nhéan khéng cdo, sira ban an so thAm theo hudng bac cac yéu cau khoi kién da
dugc Toa 4n cap so tham chap nhan.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu 4n, can cir két qua tham
tra ching ctr va tranh tung tai phién toa; sau khi thao luan va nghi an;

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

[1] V& td tung:

[1.1] Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoa di thu 1y giai quyét don khoi kién
vu 4n hanh chinh ciia 6ng Pham Tuén D c6 ddi v6i nguoi bi kién 1a Van phong
dang ky dét dai tinh T, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T dang quy
dinh tai khoan 1 Biéu 30, Diéu 32, khoan 1 Biéu 115, Piéu 116 Luat té tung hanh
chinh.

[1.2] Phan nhan dinh ctia ban an so thim danh gia yéu cau khai kién tuyén
huy Hop dong thé chap ngay 22/6/2022 1a tranh chap dan sy nén khong xem xét
giai quyét trong vu an hanh chinh, 1a dung. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu 192, thi phan Quyét dinh ctia ban an chi quyét dinh nhitng van dé
phai giai quyét trong vu an, nhung phan Quyét dinh ctia ban an so tham c6 muc
2.3. Khéng xem xét, gidi quyét yéu cau dé nghi Toa dn tuyén hiy Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat s6 3507/587/2022 ciia Ngan hang N2 chi nhdnh huyén T
ky két véi ba Nguyén Thi Kim D ngay 22/6/2022), 1a khong phu hop.

[1.3] Tai phién toa phiic tham, cac duong sy khang cdo déu xac dinh chi
khang cdo mot phﬁn ban 4n so tham, 1a phﬁn da chép nhan 2 ndi dung khaoi kién
(muc [2.2] phan Quyét dinh cta ban 4n); khong khang céo phan ban an so tham
dinh chi cac ndi dung khoi kién khac (do nguoi khai kién da rat yéu cau). Can ctr
Piéu 220 Luat t6 tung hanh chinh, Ho1 déng x¢t xur phuc tham chi xem xét phﬁn
ban 4n so tham c6 khang céo.

[2] Xét khang céo vé viée Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ong B “Tuyén hanh vi tra ho so cia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat dai
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huyén T (la don vi tric thuée cia Van phong dang ky dat dai tinh T) cho 6ng
Nguyén Chi C vao ngay 22/7/2021 1a hanh vi trai phap ludt”:

[2.1] Cac duong su déu théng nhét thira dit & s6 83, to ban do dia chinh xa
T s6 17 do dac nam 2007 (sau day viét tat 13 thira s6 83), cu dd dugc UBND huyén
T cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BV 620488 ngay 24/3/2015, 1a ctia
cu Bui Thi L.

Ngay 23/10/2020, cu Bui Thi L ky hop dong tang cho 6ng P thira dat, duoc
UBND xa T chung thuc nhung giao dich tang cho chua dugc Van phong dang ky
dat dai (1a co quan c6 thim quyén) diang ky. Diéu 459 B luat Dan sy, khoan 3
Diéu 188 Luat dit dai quy dinh giao dich chuyén quyén sir dung dat phai duoc
dang ky tai co quan c6 tham quyén va co hiéu luc tir thoi diém dang ky. Hop dong
tang cho tai san 1a hop dong don vu; thyuc té tuy 6ng P 13 nguoi duoc ting cho da
dugc xem xét vé nghia vu tai chinh, thué nhung 6ng khong phai nop bat ctr khoan
tién nao.

Do hop dong ting cho chwa phat sinh hiéu luc, tai san van thudc quyén sir
dung hop phap nén cu L c6 quyén thay d6i y chi. Thuc té, cu Bui Thi L d3 ¢6 vin
ban ngay 14/5/2021 r(t hd so ting cho ong B, dé cu tiép tuc dimg tén thira dat va
chia cho cac con.

[2.2] V& viéc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén T nhan va tra lai
hd so dang ky giao dich ting cho quyén st dung dét 1ap ngay 23/10/2020 cho cu
Bui Thi L:

- Ong Pham Tuén D thira nhan “nko” 6ng Nguyén Chi C (can bo dja chinh
x&) ndp /6 ho so. Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Chi C va dai dién theo ty
quyén cta 6ng D (1a 6ng Lé Van D1) déu trinh bay Gidy tiép nhdn hé so va trd
két qua (ban gbc ong B dang gitr) ghi tén nguoi ndp 1a cu Bui Thi L.

- Ngay 14/5/2021, cu Bui Thi L ndp “Pon xin rat hd so trao ting dat ¢, cu
dua cho 6ng C nho ndp don va nhan lai ho so da nop tra lai cu. Sau nay Van Phong
dang ky quyén st dung dat huyén T c6 1ap 1am viéc vai cu L (c6 1ap bién ban), cu
xac nhan viéc nay.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C trinh bay cu thé vé viéc dugc cu L, ong B
nho ndp ho hd so va khéng dinh: khi cu L c6 don rat ho so, ong da goi dién bao
6ng B va sau nay rat hd so vé tra cho cu L, ong ciing d3 goi dién thong bao cho
ong B, nhung d6ng B khéng nai gi.

Nhu viy, di cin cir xac dinh ong Nguyén Chi C da thuc hién ding cong
viéc duoc uy quyén; cu L 13 nguoi dung tén trong gidy nop ho so 1a ngudi c6 don
rit lai ho so, nén Vin phong dang ky dét dai tra ho so cho cu L (qua nguoi dai
dién theo uy quyén) 1a khong vi pham quy dinh tai Diéu 135 B0 luat Dan su cling
nhu quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh 61/2018/ND-CP ctia Chinh
phu, nhu ban 4n so thim d4 vién din. Ban 4n so thAm chip nhan yéu cau khai
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kién “Tuyén hanh vi trd hé so ciia Chi nhdnh Vin phong déing ky dat dai huyén T
(la don vi triee thude ciia Vian phong dang ky dat dai tinh T) cho 6ng Nguyén Chi
C vao ngay 22/7/2021 la hanh vi trai phdp ludt”, 1a khong c6 co sd.

Hoi dong xét xtr phiic tham c6 can ctr chap nhan khang céo ciia cac duong
su vé ndi dung nay.

[3] Xét khang céo vé viéc Toa an cap so thim chip nhan yéu cau khai kién
khac ctua ong B (Tuyén hanh vi ding ky bién déng OSD ddt ngay 11/5/2022 trén
GCNQOSD ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BV 620488, so
vdo sé cap GCNOSD ddt CH 00216 do UBND huyén T cdp ngay 24/3/2015 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T la hanh vi trdi phdp ludt; Tuyén
hiy viée déing ky bién dong quyén sir dung ddt ngay 11/5/2022 trén GCNOSD dit
$6 BV 620488 ciia Chi nhénh Van phong dang ky ddt dai huyén T do UBND huyén
T cdp ngay 24/3/2015 cho cu Bui Thi L):

Giao dich ting cho khong c6 hiéu lyc nén khong lam phat sinh quyén sir
dung hop phap cho nguoi dugce tang cho (6ng B). Sau khi dugc Van phong dang
ky dat dai tra lai hd so ting cho, ngay 13/4/2022, cu L da thuc hién y chi dinh doat
tai san bang viéc ky hop dong chuyén nhuong thira dat cho ba D. Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1 hop déng song vu, ba D d4 tra tién cho cu L
va thyc hién day d nghia vy tai chinh, thué, 18 phi; giao dich chuyén nhuong da
dugc Van phong dang ky dat dai chdp nhan ding ky giao dich; ba D di dugc dung
tén chi sir dung trong Gidy chtng nhan quyén sir dung thira dat.

Tai Toa an, nhitng nguoi con cua cu L 1a 6ng S1, ba D1, ba H2, ba B, ba
T3 déu khai cu L da ban dat cho ba D va cu da chia tién cho cac con (c6 ngudi
nhan c6 ngudi khong nhan). Trong qua trinh giai quyét vu an, luat su bao vé quyén
va loi ich hop phéap cho ba D xuét trinh tai liéu ghi hinh cu L néi (khi cu con sdng)
vé viéc cu huy khong cho ong P dat nita va cu di ban dat cho ba D, di chia tién
cho cac con.

Vé tai san co trén thira dat: Theo két qua thim dinh tai cap so tham thi trén
dat c6 cay cbi cuia 6ng B; tai phién toa phuc tham: dai dién theo Gy quyén cta ong
D cho rang 6ng D c6 1am hang rio bao quanh dat; ba D va UBND x4 phién toa
phuc tham, cac duong sy ciing dua ra y kién can lam rd cin nha xay trén dat 12 tai
san cua cu L. Xét nd1 dung céc giao dich (tdng cho, chuyén nhuong, thé chép) tai
san giao dich déu chi 1a quyén str dung dét, khong bao gom tai san trén dat. Trudong
hop c6 tranh chap vé tai san trén dat thi duong su co quyén yéu cau xem xét theo
thu tuc td tung dan su.

V6i cac phan tich trén, khong c6 co s& xac dinh hanh vi dang ky bién dong
cling nhu viéc dang y bién dong ngay 11/5/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky quyén sir dung dat dai huyén T, 14 trai phap luat. Khang cdo 1a c6 can cir, Hoi
d6ng xét xir phtc thim chip nhan.
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[3] Do phuc tham sira mdt phan ban an so tham nén duong su khang cio
khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr vao Diéu 220; khoan 2 Diéu 241; khoan 1 Piéu 349 Luat T6 tung
hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an:

[1] Stra (mot phan) Ban an so thim s 08/2024/HC-ST ngay 22/01/2024
cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa:

Ap dung khoan 1 Piéu 30; Diéu 79; Diéu 116; diém a khoan 2 Piéu 193;
Diéu 143 Luat T tung Hanh chinh; khoan 4 Piéu 3, khoan 2 Piéu 117, Piéu 135,
Diéu 459 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 24, khoan 3 Diéu 188, khoan 1 Diéu 204
Luat dat dai 2014:

- Pinh chi cac yéu cau khai kién sau ctia 6ng Pham Tudn B: Yéu cau Huy
GCNQSD d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BV 620488, s6
vao s6 cAp GCNQSD dat CH 00216, do UBND huyén T cép ngay 24/3/2015 va
dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén T cap nhat lan cudi ngay
11/5/2022 cép cho ba Nguyén Thi Kim D; Yéu cau budc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T thuc hién tha tuc cAp GCNQSD dat d6i véi thira dat s6
83, to ban d0 s6 17 dia chi thon N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa cho 6ng Pham
Tuan B; Yéu cau budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T dinh chinh
sai sot 14 “d3 tra hd so sai chil thé” va phai chiu toan bo chi phi lién quan dén viée
dinh chinh; Yéu cau budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T dinh
chinh sai sot 13 “da thuc hién cap nhat bién dong ngay 11/5/2022 vaio GCNQSD
dat s6 BV 620488, sb vao s6 cap GCNQSD dat CH 00216 do UBND huyén T cap
ngay 24/3/2015 cho ba Nguyén Thi Kim D 1a trai phap luat” va phai chiu toan bo
chi phi lién quan dén viéc dinh chinh.

- Bac cac yéu cau khoi kién sau cua ong Pham Tuan B: Tuyén hanh vi tra
hé so ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T (12 don vi truc thudc cua
Vin phong dang ky dat dai tinh T) cho 6ng Nguyén Chi C vao ngay 22/7/2021 1a
hanh vi trai phap luat; Tuyén hanh vi dang ky bién dong QSD dat ngay 11/5/2022
trén GCNQSD dét, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd BV 620488,
s6 vao so cap GCNQSD dat CH 00216 do UBND huyén T cap ngay 24/3/2015
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T (1a don vi truc thudc ciia Van
phong dang ky dat dai tinh T) 14 hanh vi trai phap luat; Tuyén hay viéc dang ky
bién dong quyén sir dung dat ngay 11/5/2022 trén GCNQSD dat s BV 620488
ctia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T (don vi truc thudc ctia Van
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phong dang ky dét dai tinh T) do UBND huyén T cap ngay 24/3/2015 cho ba Bui
Thi L.

[2] V& 4n phi hanh chinh: Ong Pham Tuén P phai chiu 300.000 dong an
phi hanh chinh so tham; di trir 300.000 ddng tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 0001241 ngay 10/8/2022 ciia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa.

Céc duong su khong phai chiu 4n phi hanh chinh phuc tham. Hoan tra Van
phong dang ky dat dai tinh T, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T,
UBND x& T, ba Pham Thi T5, b Pham Thi B, ba Nguyén Thi Kim D lan luot
theo cac Bién lai s 0000141, 000139 cung ngay 19/02/2024; 0000180 ngay

29/02/2024; 0000152, 0000153, 0000154 cung ngay 22/02/2024 déu cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Thanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 21/6/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Thanh Hoa; ~ 1

_ VKSND tinh Thanh Héa: (da ky)

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa: Phan Thi Van Huong

- Luu hd so vu an, TANDCC.
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

L& Thi Thuy Binh V6 Hong Son Phan Thi Van Huong

Cul da
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