TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THIXAPHUMY Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH BA RIA — VONG TAU
Ban 4n so: 55/2024/DS-ST
Ngay 16-9-2024
VIV “Tranh chip hop dong tin dung,
hop dong thé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh Tra
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thi Hau

Ba Nguyén Thi Bach Guong

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p Minh Huong — Thu ky Toa &n nhan dan thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thi xa Phi "My, tinh Ba Rja - Viing Tau
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Lan Huong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Phtt My xét xir
so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 507/2023/TLST-DS ngay 12 thang 12
nam 2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp”, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 40/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 6 nim
2024, Quyét dinh hodn phién toa sb 43/2024/QQDST-DS ngay 15 thang 7 nim
2024, Thong bao thay d6i thoi gian mo phién toa sé 63/TB-TA ngay 14-8-2024,
Quyét dinh hoan phién toa sé 55/2024/QDST-DS ngay 30 thang 8 nim 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai TNHH MTV X; Dia chi: X Ly Ty
Trong, phuong B, Quan X, Tp Ho Chi Minh; Ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q; dia chi: X Phé Ton Pic Thang, phuong H,
quan D, Thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D-
Chu tich HDTV; Nguoi dai dién theo uy quyen Ngén hang TM TNHH MTV X; uy
quyén lai cho: Ong Nguyén Vin T, ong Tran Tan T, Nguyén Ngoc H, ba Phan
Ngoc Y V; dia chi: X Ly Tu Trong phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 mat).



- Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1986, 6ng Pao Thanh T1, sinh
nam 1985; cung dia chi: Té X, khu phd P, phuong M, thi xi P, tinh Ba Ria-Viing
Tau (ba T c6 mat, 6ng T1 vang mat).

- Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Thuy M, sinh
nam 1993; ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1984; cing dia chi: T6 X, khu phd P
phuong M thi xi P, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdéi kién, qud trinh té tung va tai phién toa nguyén don trinh
bay:

Ngay 05/08/2022, ba Nguyén Thi Thuy T va ong Pao Thanh T1 da ky véi
Ngan hang X Hop dong tin dung s6 161/2022/LOS22/MG001/HDPTD/070, nd1 dung
co ban hop dong gom:

Ba T, 6ng T1 vay sd tién cho vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); Muc
dich vay d& mua dét &; Thoi han vay 200 thang ké tir ngay 20/01/2023; Lai suat
vay: Lai sudt cho: 7.8%/nim trong 12 thang dau tién. Tir thang 13 tré di, 13i suat
cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién
1a 19/04/2023. Lai suét sau diéu chinh = (bang) i suit co s 24 thang (4p dung tai
ngay diéu chinh lai suit) + (cong) bién do 3,5%/nim, nhung khong vuot qua lai
sudt cho vay toi da theo quy dinh cua phap luat (néu c6); Lai sudt qua han goc
Bang 150% lai suat cho vay trong han; Lai qua han 14i: 1a 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra twong ung véi thoi gian cham tra; Thoi han trd ng: No géc va lai tra
vao ngay 15 hang thang; No gbc duoc tra thanh 200 ky. S6 ng goc phai tra cia mdi
ky tra no 1 8.334.000VND. S6 du ng goc phai tra ky cudi cung 8.174.000VND.

Pé dam bao khoan vay, ba T 6ng T1 ¢ ky véi Ngan hang hop dong thé chap
s6 161/2022/L0OS22/MG001/HPTC/070 ngay 05/8/2022, dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg Lé Minh Purc (s6 cong chung: 2776, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi x3 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 05/8/2022. Tai san thé chip 1a quyen
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan hen v6i dat cung toan bo cac quyén
va lgi ich phat sinh tur tai san thudc thira dat s 704 t& ban dd s 76, dia chi: khu
phé Pha Thanh, phuong My Xuan, TX Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Giéy
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s0: CT 114192, s vao so cap GCN: CS19307 do So Tai nguyén va M6i truong
tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 14/11/2019. Pham vi thé chap 1a toan bo tai san
b4o dam cung toan bo cac quyén va lgi ich phat sinh tir tai san ctia ba Nguyén Thi
Thiy T theo md ta néu trén dugc dung dé bao dam cho toan bd khoan vay ciia ba
Nguyén Thi Thuy T va 6ng Dao Thanh T1 tai Ngan hang X.



Thuc hién hop dong phia Ngan hang di giai ngan cho ba T, dng T1 sb tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong) theo Gidy dé nghi rat von kiém gidy nhan no sb
161/2022/L.OS22/MGO01/DNRV _1/070 ngay 09/08/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Pao
Thanh T1 thanh toan dén hét ky thanh toan thang 3/2023 thi ngimg thanh toan, vi
pham Hop dong tin dung dd ky. Tinh dén hét ngay 16/9/2024, ba T, 6ng T1 da
thanh toan duoc, no gdc: 72.221.881 ddng (bay muoi hai triéu hai trim hai muoi
mét nghin tAm trim tim muoi mdt déng); 13i da tra: 105.678.820 ddng (mot tram 1é
nim triéu sdu trim bay muoi tdm nghin tdm trim hai muoi dong). Khoan vay da
qua han sau d6 chuyén no xau nhom 3 tir ngay 17/07/2023 (Théng béo chuyén
nhém no kém theo). Do d6, ngay 23/08/2023, Ngan hang X da phat hanh Quyét
dinh s6 1350/2023/QD-CB, Thong bao sb 1051/2023/TB-CB vé viéc cham dut cho
vay va thu hoi ng trudc han.

Ngay 16-11-2023, Ngan hang TM TNHH MTV X va Cong ty TNHH X c6 ky
hop ddng mua ban ng s6 900/2023/MBN.X.CB. Noi dung co ban Ngan hang X
chuyén giao toan bd quyén nghia vu ddi véi Hop dong tin dung va hop dong thé
chap da ky voiba T, 6ng T1.

Do d6, Cong ty X ké thira toan quyén ctia Ngan hang X khoi kién yéu cau:

Ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Pao Thanh T1 phai thanh todn mot 1an toan bo
ng goc va lai cho Cong ty X véi tong sb tién tam tinh dén hét ngay 16/9/2024 1a:
2.271.979.006 ddng (hai ty hai trim bay muoi mot triéu chin trim bay muoi chin
nghin khong tram 1¢ sau dong, trong d6: No gbc hién tai: 1.927.778.119 dong (mot
ty chin tram hai muoi bay tri¢u bay tram bay muoi tdm nghin mot tram muo1 chin
dong); No 14i trong han: 308.062.281 dong (ba trim 1é tam triéu khong trim sau
muoi hai nghin hai trim tdm muoi mdt déng); Lai cham tra 13i: 19.598.051 dong
(mudi chin triéu ndm tram chin muoi tim nghin khong trim nim muoi mét dong);
Lai cham tra gbc: 16.540.555 dong (mudi séu triéu ndm trim bén muoi nghin nim
trdm nim muoi 1im dong). Nguyén don khong ddng y mién giam tién 14i theo dé
nghi cua b1 don.

Ba Nguyén Thi Thuy T va éng Dao Thanh T1 con phai thanh toan toan b ng
1ai va phi phat sinh ddi voi toan bd sd ng con lai theo mure 13i suat di théa thuan
trong Hop dong tin dung s6 161/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 05/08/2022
da ky két v6i Ngan hang X ké tir ngdy 17/9/2024 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi Thuy T va éng Dao Thanh T1 khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng trén day thi Cong ty X duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh an c6 thidm quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé
thu héi no, cu thé 1a: Quyén su dung dat, tai san g:fm lién voi dat cung toan bd cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat sb 704 to ban do sé 76, dia chi:
khu phé P, phuong M, TX P, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé: CT 114192, s6



vao sé cdp GCN: CS19307 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing
Tau cip ngay 14/11/2019.

Toan bd sd tién thu duogc tir viéc phat mii tai san bao dam néu trén dugc
ding dé thanh toan nghia vu tra ng ctia ba Nguyén Thi Thuy T va ong Pao Thanh
T1 d6i v6i cong ty X. Néu s tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no cia ba Nguyén Thi Thuy T va éng Pao Thanh T1 tai Ngan hang X thi ba
Nguyén Thi Thuy T va ong Dao Thanh T1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia
vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén cho cong ty X.

Bi don ba Nguyén Thi Thuy T trinh bay:

Ba T xac nhan ngay 05/08/2022 vo chdng ba co ky hop dc‘}ng tin dung scf)
161/2022/LOS22/MGO01/HPTD/070  va  hop dong thé chap o
161/2022/LOS22/MGO001/HPTC/070 v6i nd1 dung nhu nguyén don trinh bay nhu

trén 1a dang.

Qua trinh thyc hién hgp dong do gap khé khin ve kinh té, nén tir khoang
thang 4 ndm 2023 v¢ chong ba T, 6ng T1 ngimg dong tién goc va 1ai vay theo quy
dinh cua hop dong.

Ba T c6 lién hé ngan hang xin co cau lai ng nhung khong dugc chip nhan.
Nay Ngéan hang ban toan bd s6 no ctia ba T, 6ng T1 cho cdng ty X va da thong béao
cho ba T, 6ng T1 biét. Ba T, dng T1 khong c¢6 y kién gi vé viéc mua ban ng giira
Ngan hang X vdi cong ty X.

Nay ba T x4c nhan vo chong ba c6 ng Ngan hang X nay duoc chuyén toan bd
quyén sang cho Cong ty X so tién 2.271.979.006 dong, trong d6 no gdc
1.927.778.119 dong, no 1ai 344.200.887 dong tam tinh dén ngay 16-9-2024. Ba T
déng ¥ thanh toan cho Cong ty X s6 tién 1.927. 778.119 déng no goc. Ba T dé nghi
nguyén don mién tién 13i suat do ba gip kho khan vé tai chinh, khong thé thanh toan.
Truong hop nguyén don khong ddng ¥ thi ba T khong ¢o ¥ kién gi vé yéu cau tra tién
1ai cua nguyén don. Ba T dong y phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat, nha
& va tai san gan lién v6i dat thira 704 td ban do sb 76, toa lac tai phuong My Xuén,
thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Ving Tau da duoc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dét cho ba T dé thu hdi ng. Di voi yeu cau vo chong ba T, Ong Tl tiép tuc tra
no |3i phat sinh, ba T khong co ¥ kién. D6i voi yéu cau ba T, 6ng T1 tiép tuc tra no
néu tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé thu hdi no thi ba T xac dinh hién
tai khong con kha nang tra no.

Pbi voi nhiing nguoi dang duge ba T, 0ng T1 cho ¢ nho trén dat thé chap thi ba
T, 0ng T1 s€ yéu cau ho ban giao tai san khi nguyén don yéu cau.

Bi don 6ng Piao Thanh T1, nguoi cé quyén va nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thuy My, ba Nguyeén Thi Thanh Huong:

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du da duoc Toa an tong dat hop 18
Thong bao thy 1y vu an, Thong bao tham gia té tung; Quyét dinh yéu cau cung cap



chimg cr va cac van ban t tung khac. Tuy nhién 0ng T1, ba My, ba Huong khong
dén Toa 4n lam viéc, dong thoi khong thé hién y kién, yeu cau, khong guri tai licu
chtng ctr dén Toa an va ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Y Kkién phat bi¢u ciia Kiém sat vién:

- Véto tung: Toa an nhan dan thi xa Phu My thy ly va giai quyét vu viéc trén
la dung tham quyén. Trong qua trinh gidi quyét, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu
ky Toa an di tién hanh cac thu tuc t6 tung ding quy dinh cta phap luét. Nguyen
don, bi don ba T chip hanh dung quyén va nghia vu theo Diéu 70, 71 Bo luit t6
tung dan sy. Bi don ong T1, nguoi co6 quyen loi va nghia vu lién quan khong chap
hanh dung quyen va nghia vu qui dinh tai Piéu 70, 72, 73 BO luat to tung dan sy.

- Vé noi dung: Xét cac tai liéu trong hd so xéc dinh bi don vi pham nghia vu
tra ng cua bén vay theo hop dong tin dung da ky. Do do, d€ nghi H61 dong xét xur
chap nhan toan bd y€u cau khaoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ nd1 dung vu an, can ctt vao cac tai li¢u, chimng ctr c6 trong ho so
vu an da dugc xem xe€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa &n nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung.

Can cur nd1 dung don khaoi kién va céc tai ligu, chirng ctr do nguyén don cung
cap, xac dinh vu viéc giai quyét trén thudc loai quan hé dan su vé “Tranh chdp hop
dong tin dung”. TOa an nhan dan thi xd Phu My thu 1y, giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su.

Bi don 6ng Pao Thanh T1, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thuy My, ba Nguyén Thi Thanh Huong d3 duoc triéu tip hop 1& lan tht hai
nhung vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Biéu 227 khOan 3 Diéu 228 B
luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vu &n vang mat 6ng T1, ba
My, ba Huong.

Tai don khoi Kién nguyén don duogc xac dinh la Ngan hang X. Sau khi Toa
an thu 1y vu 4n, ngay 16-11-2023, Ngan hang X chuyén giao toan bd quyén doi no
cho Cong ty X dbi voi hop ddng tin dung giita Ngan hang X véi 6ng Pao Thanh
T1, ba Nguyén Thi Thuy T. Cin cir khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-
HDTP ngay 15-5-2018, ctia TAND Tdi Cao, khoan 4 Piéu 74 Bo luat td tung dan
su, Piéu 365 Bo luat dan su, Hoi dong xét xir xac dinh Cong ty X 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu nguyén don Ngan hang X.

[2] N6i dung giai quyét.
[2.1] Hiéu luc hop dong:



Xét hiéu luc ctua hop dong tin dung:

Theo 101 khai cua nguyén don, bi don ba T va tai liéu chig cr trong ho so
xac dinh, ngay 05/08/2022, ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Bao Thanh T1 da ky véi
Ngan hang X Hop dong tin dung s6 161/2022/LOS22/MG001/HPTD/070, ndi dung
co ban hop dong gom:

Ba T, 6ng T1 vay so tién cho vay: 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong); Myc
dich vay de mua dat ¢; Thoi han vay 200 thang ké tir ngay 20/01/2023; Lai suat
vay: Lai suét cho: 7.8%/nam trong 12 thang dau tién. Tir thang 13 tro d1 131 sudt
cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan Ngay diéu chinh 13i suét dau tién
1a 19/04/2023. Lai suét sau diéu chinh = (bang) 14i suit co so 24 thang (4p dung tai
ngay diéu chinh 1ai suit) + (cong) bién do 4%/nim, nhung khong vugt qua lai suat
cho vay t6i da theo quy dinh cta phap luat (néu co); Lai suat qua han goc: Biang
150% 14i suat cho vay trong han; Lai qua han 13i: 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i
cham tra twong tmg v6i thoi gian cham tra; Thoi han tra no: No gdc vao ngay 15
hang thang; No 13i vao ngay 15 hang thang; No gdc duoc tra thanh 200 ky. S6 no
gbc phai tra ciia mdi ky tra no 1a 8.334.000VND. S6 du no gdc phai tra ky cudi
cung 8.174.000VND.

Xet hop ddng vay tin dung giira nguyén don va bi don trén co s tu nguyen,
mure 14i suat phit hop qui dinh ctia phap luat, dam bao cac diéu kién theo biéu 117,
468 B0 luat dan su, ding quy dinh tai 90, 91, 94, 98 Luat cac td churc tin dung,
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Ngan hang Nha
nudc nén co hiéu lyc phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cac bén.

Xét hiéu lyc ctua hop dong thé chap tai san:

Ba T 6ng T1 c6 ky voi Ngan hang X hop dong thé chip sb
161/2022/L.0OS22/MGO01/HDTC/070 ngay 05/8/2022, dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Lé Minh Pire (sb cong chimg: 2776, quyén s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
thi xa Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 05/8/2022. Tai san thé chap la quyen
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan hen v6i dat cung toan bo cac quyén
va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dt sb 704 td ban dd sd 76, dia chi: khu
phé P, phuong M, TX P, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat “quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: CT 114192, sb
vao so cdp GCN: CS19307 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — - Viing
Tau cap ngay 14/11/2019, cap nhat sang tén ngay 12/10/2021 cho ba Nguyén Thi
Thuy T. Pham vi thé Chép |a toan bo tai san bao dam cuing toan bd cac quyén va loi
ich phat sinh tir tai san ctia ba Nguyén Thi Thuy T theo m6 ta néu trén duoc dung
dé bao dam cho toan b khoan vay ciia ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Pao Thanh
T1 tai Ngan hang X. Ba T dung tai san thudc quyen sO hitu, str dung ctia minh thé
chap vay tin dung 13 hop phap. Cac bén tham gia hop dong trén co sd tu nguyén,
pht hop véi quy dinh cta Pidu 117, Piéu 317, 318 Bo luat dan su, Piéu 90, 98



Luat cac tO chuc tin dung, Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim
2016 ctiia Ngan hang Nha nudc va di duoc diang ky thé chap theo quy dinh nén c¢o
hiéu lyc phap luat va phat sinh quyén, nghia vu cac bén nén co hiéu luc, 1am phat
sinh quyén va nghia vu cac bén.

[2.2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[2.2.1] Xét yéu cau tra no: Theo cac tai liéu, chimg cir va 151 khai nguyén
don xdc dinh dugc trong qué trinh thuc hién hop déng bi don da tra duoc
72.221.881 ddng (bay muoi hai triéu hai trim hai muoi mdt nghin tdm trim tam
muoi mbt ddng); 131 da tra: 105.678.820 dong (mot trim 1¢ nim triéu sau trdim bay
muoi tdm nghin tam tram hai muoi dong) Ngay 15-4-2023 éng T1, ba T ngung
thanh toan lai cho hop dong tin dung sd 161/2022/LOS22/MG001/HDTD/070, Vi
pham hop dong. Dong thoi bi don ba T xdc nhén sau khi vay 6ng T1, ba T da thanh
toan dugc mot s6 ky, dén thang 4 nam 2023 da ngtmg thanh toan do c6 kho khan vé
tai chinh. Ba T ¢6 lién hé ngan hang xin co cau lai ng nhung khoéng duoc chip
nhan.

Theo hop dong tin dung 161/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 6ng T1, ba T
c6 nghia vu dinh ky hang thang thanh toan tién gdc va 13i cho Ngan hang. Tuy
nhién, theo trinh bay cta ba T thi 6ng T1, ba T da thanh toan dugc mot sé ky dén
khoang thang 4 nam 2023 thi nging thanh toan. Gitra bén cho vay va bén vay
khong c6 thoa thuan vé viéc co cau lai no. Nhu vay 6ng T1, ba T dd vi pham nghia
vu ctia hop dong tin dung da ky.

Can ctr Khoan 1 Piéu 95 Luat to chire tin dung quy dinh:

“1. To chuc tin dung c6 quyén cham dut viéc cap tin dung, thu hoi ng trude
han khi phat hién khach hang cung cap thong tin sai sy that, vi pham céc quy dinh
trong hop dong cap tin dung”.

Cian ctr Khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN cua Ngan hang
Nha quy dinh:

Khi dén han thanh toan ma khach hang khong tra hodc tra khong day du no
goc va’hodc lai tién vay theo thoa thuan, thi khach hang phai trd 1ai tién vay nhu
Sau.

a) Lai trén no gdc theo 1ai suat cho vay da thoa thuan twong Gng véi thoi han
vay ma dén han chua trg;

b) Trudng hop khach hang khong tra ding han tién 13i theo quy dinh tai diém
a khoan nay, thi phai tra 13i cham tra theo muc 13i suat do to chirc tin dung va khach
hang thoa thuan nhung khong vuot qua 10%/nim tinh trén s6 du 14i cham tra twong
ung véi thoi gian cham tra;



¢) Truong hop khoan ng vay bi chuyén ng qué han, thi khach hang phai tra lai
trén du ng goc bi qua han twong ung vdi thoi gian cham tra, 1ai suat ap dung khong
vuot qua 150% lai sudt cho vay trong han tai thoi di€ém chuyén ng qué han.

Xét yéu cau tra ng gbc thi thdy: Nguyén don xac dinh bi don thanh toan duoc
72.221.881 dong, hién tai 6ng T1, ba T con ng 1.927.778.119 dong. Ba T x4c nhan
hién tai con ng 1.927.778.119 dong va bi don khong cung cap duoc tai liéu ching
ctr chimg minh da tra xong ng goc hodc s6 ng gdc khac véi so tién nguyén don yéu
cau nén c6 thé xac dinh hién tai ong T1, ba T con dang no Ngan hang X sd tién
1.927.778.119 ddng. Do d6, yéu cau tra ng gdc cia nguyén don 1a cd co sé nén
dugc chap nhan.

Xet yéu cau tra no 13i trong han cua nguyén don thi thdy: Theo hop dong tin
dung va khé udc nhéan no muc 1ai suat trong han dugc xac dinh bang s6 du no goc
thuc té nhan (x) s6 ngay vay thuc té nhan (x) 1ai suat trong han chia (:) 356 ngay.
Murc 14i suét trong han 12 thang dau 1a 7.8%/nam, tir thang 13 trd di bang 14i suét
co s¢ 24 thang + 3.5%. Ngay 09-8-2023, Ngan hang X thong bao diéu chinh mirc
1ai suét trong han tir ngay 09-8-2023 la 13%/nam. Ngay 09-5-2024, Ngén hang X
théng béo murc 14i suét trong han tir ngay 09-5-2024, dugc diéu chinh 13 12%/nam.
Do d6, nguyén don yéu cau tién 13i trong han tir thang 4/2023 dén khi xét xtr so
tham (16/9/2024) véi s6 tién 308.062.281 ddng (ba tram 1é tim triéu khong trim
sau muoi hai nghin hai trim tdm muoi mét déng) dong 13 phu hop nén dugc chap
nhan.

Xét yéu cau l3i qua han ciia nguyén don thi thay: Theo hop dong tin dung va
khé u6c nhan ng muc 13i suit qua han dugc tinh béng du no géc bi qua han nhan
(X) s6 ngdy qua han nhan (x) 14i suat qua han chia (:) 365 ngay. Mrc 14i suét cac
bén thoa thuan bang 150% lai suat trong han. Mirc 13i suat trong han tir thang
4/2023 dén thang 8/2023 1a 7.8%/nam, nén muc 1i suat qué han 1a 11.7%/nam. Tur
thang 8/2023 dén 09-5-2024 13i suat trong han 13 13%/niam, nén muc 13i suat qua
han 13 19.5%/nam. Tir ngay 09-5-2024, mirc 1i suat trong han 13 12%/nim nén
murc 131 sudt qua han 1a 18%/nam. Ong T1, ba T vi pham nghia vu tu ngay 15-4-
2023, toan bd khoan vay da bi Ngan hang X chuyén thanh ng qua han tir ngay
27/3/2023 Nhu vay nguyén don yéu céu lai qua han tu thang 4/2023 dén khi xét xtr
so tham (16/9/2024) véi s tién 16.540.555 (mudi sau triéu ndm trim bon muoi
nghin ndm trim nim muoi 1am dong) 1a phu hop va dugc chap nhan.

Xét yéu cau 13i cham tra 13i ctia nguyén don thi thay: Theo hop dong tin dung
va khé wdc nhan ng mic 13i suat 13i suat cham tra 13i dugc xac dinh bﬁng s6 1ai
cham tra nhan (x) s6 ngdy cham tra nhan (x) 13i suat cham tra chia (:) 365 ngay.
Mirc 13i suat chdm tra cac bén thoa thuan 13 10%/nam. Ong T1, ba T khdng thanh
toan tién 1ai tir thang 4/2023 dén nay. Do d6, nguyén don yéu cau tién 13i cham tra
l3i tr thang 4/2023 dén ngay xét xir so tham (16/9/2024) véi s6 tién 19.598.051



dong (mudi chin triéu nam tram chin muoi tdm nghin khong tram ndm muoi mot
dong) la phu hop va dugc chap nhan.

Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don ba T, 6ng T1 tiép tuc tra 14i theo hop
ddng tin dung, khé wéc nhan no tir ngdy 17/9/2024 trén sd tién con no cho dén khi
tra xong ng thi thiy: Diém a khoan 1 Diéu 13 cia Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP quy dinh “Pdi véi trudng hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma
cac bén c6 thoa thuin vé viée tra 13ithi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop v6i quy dinh cua phap lut;..”. Do d6, yéu ciu cua
nguyén don 1 ¢ co s¢ nén duge chip nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thiy yéu cau tra no ciia nguyén don la phu
hop véi quy dinh tai Piéu 466 Bo luat dan sy, khoan 1 Diéu 95 Luat Cac t6 churc
tin dung; cac diém a, ¢ khoan 4 Piéu 13, Piéu 20, khoan 1 Piéu 21 Théng tu sd
39/2016/TT-NHNN cta Ngan hang Nha nuéc, Diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP, nén yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan.

[2.2. 2] Xét yéu cau phat mai tai san cua nguyén don thi thdy: Hop dong thé
chip quyén st dung dat s 161/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay 05/8/2022,
c6 hiéu luc phap luét. Giita 6ng T1, ba T va nguyén don khong c6 thoa thuan vé co
cau lai ng. Nén truong hop 6ng T1, ba T khong thanh toan duwoc ng thi nguyen don
co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao 1a quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cung toan bg cac quyén va
loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s 704 to ban do sb 76, dia chi: khu phd
Phu Thanh, phuong My Xuén, TX Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Giéy
ching nhén quyén su dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0: CT 114192, s6 vao so cadp GCN: CS19307 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh Ba Rija — Viing Tau cap ngay 14/11/2019, cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi
Thuy T ngay 12/10/2021 dé thu hoi no, 1a phi hop quy dinh tai Diéu 299, khoan 7
Piéu 323 Bo luat dan sy, khoan 2 Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nén dugc
chap nhan.

Do Ngén hang Ngéan hang X d3 chuyén giao toan bo quyén doi ng cho Cong
ty X, nén can ctir Piéu 365, Diéu 368 B0 luat dan su 6ng Pao Thanh T1, ba Nguyén
Thi Thuy T ¢6 nghia tra no theo yéu cau khéi kién cua nguyén don Cho Cong ty X.
Truong hop 6ng T1, ba T khong thanh toan duoc no thi Cong ty X c6 quyén yéu
cau phat mai tai san néu trén dé thu hoi no.

[4] Vé dn phi va chi phi t6 tung: Can cit khoan 4 Piéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH16 ngay 30 thang 12 nam 2016, 6ng T1, ba T phai chiu an phi
phan yéu cau dugc Toa an chap nhan: = (72.000.000 dong + 2% x 271.979.006
dong) = 77.440.000 dong (bay muoi by triéu bén trim bon muoi nghin dong). Do



yéu cdu cla nguyén don dugc ghép nhan nén bi don phai chiu chi phi td tung theo
quy dinh tai Diéu 157 B luat to tung dan su.

[5] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Diéu 26, 35, 39, 74, 147, 157, 227 va 273 Bo luat TH tung dan
sw; Didu 117, 299, 317, 318, 323, 365, 368, 466 B¢ luat dan sy; Diéu 90, 91, 94,
95, 98 Luat cac to chirc tin dung; khoan 2 Diéu 7 Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP
ngay 15-5-2018; diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDTP
cia Hoi dong tham phéan Toa 4n nhan dan Tbi cao; Thong tu 39/2016/TT-NHNN
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Ngan hang Nha nuéc; khoan 4 Piéu 26 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH16 ngay 30-12-2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai TNHH MTV X;
Nguoi ké thira quyen va nghia vy cua nguyén don: Cong ty TNHH MTV quan Iy
tai san cla cac to chic tin dung Viét Nam d6i v6i ong Pao Thanh T1, ba Nguyen
Thi Thuy T v& tranh chip hop dong tin  dung 6
161/2022/LOS22/MG001/HPTD/070, hop dong thé chap
161/2022/L0OS22/MG001/HPTC/070 cung ngay 05/8/2022.

Buoc 6ng Pao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T c6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san ctia cac t6 chire tin dung Viét Nam sd tién
2.271.979.006 dong (hai ty hai tram bay muoi mot triéu chin tram bay muoi chin
nghin khong trim 1¢ sau dong), trong d6: No gbc la 1.927.778.119 dong (mot ty
chin tram hai muoi bay triéu bay tram bay muoi tdm nghin mot tram mudi chin
d6ng); No 13i trong han: 308.062.281 dong (ba tram 1¢ tam triéu khong trim sau
muoi hai nghin hai trim tim muoi mét dong); Lai cham tra 14i: 19.598.051 dong
(mudi chin tridu nam trim chin muoi tdm nghin khong trim nim muoi mt dong);
Lai cham tra gdc: 16.540.555 dong (mudi sau triéu ndm trim bon muoi nghin nim
trdm ndm muoi 1am dong). No 13i duoc tinh dén ngay xét xir so tham 16/9/2024.

Tur ngay 17/9/2024, 6ng Pao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T c¢6 nghia vu
tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cia cac t6 chuc tin
dung Viét Nam tién 14i theo théa thuan trong hop dong hop dong tin dung sd
161/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070 ngay 05-8-2022, Gidy dé nghi rat vn kiém
gidy nhan ng kiém dé xuat rat von sé 161/2022/L0O22/MG001/DNRV_1/070 ngay
09/8/2022, cho dén khi tra xong n.

Truong hop 6ng Dao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T khong thanh toan
dugc no, thi Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cac to chire tin dung Viét
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Nam co quyén yéu céu Co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san bao dam la
quyen str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat cung toan bg cac
quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s 704 to ban do sé 76, dia chi:
khu phd Phti Thanh, phuong My Xuan, thi xi Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau
theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dét quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat so: CT 114192, s6 vao sd cép GCN: CS19307 do S¢ Tai nguyén va
Mai trudng tinh Ba Ria — Vung Tau cap ngay 14/11/2019, cép nhét sang tén ba
Nguyén Thi Thuy T ngay 12/10/2021, theo hop dong thé chap sb
161/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay 05/8/2022, dé thu hdi no.

2. V& chi phi tb tung: Ong Pao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T phai nop
10.000.000 ddng chi phi t& tung xem x¢&t thAm dinh tai chd. Do Cong ty TNHH
MTV quan 1y tai san cta cac td chirc tin dung Viét Nam da nop tam tng chi phi t6
tung nén ong Pao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T phai tra lai cho Cong ty
TNHH MTV quan ly tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam s6 tién 10.000.000
dong.

3. An phi dan su so tham: 6ng Pao Thanh T1, ba Nguyén Thi Thuy T phai
ndp an phi dan su so thim 1a 77.440.000 dong (bay muoi bay triéu bdn traim bdn
muoi nghin déng). Tra lai cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV X; Nguoi ké
thira quyén va nghia vu cia nguyén don: Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta
cac to chirc tin dung Viét Nam sb tién 35.720.000 ddong (ba muoi lam triéu bay
tram hai muoi nghin dong) tam (mg an phi d ndp theo bién lai thu tién s6 0002850
ngay 06 thang 12 nam 2023, ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pht My.

4. Quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xtr lai vu &n theo thu tuc phuc tham. Puong su Véng mat thoi han
khang cdo 13 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét
cong khai.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy

T.M HOI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND thi xa Phu My;
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;
- Chi cuc THADS thi xa Phu M¥;
- Luu hd so

ba ky)
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