TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 172/2022/DS-PT
Ngay: 15/9/2022
V/v tranh chip “Poi lai tai san
12 QSDD va nha ¢ gin lién véi
QSDP, hiay GCNQSDP va
cong nhan quyén sé hitu tai san
1a nha & gan lién voi QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng L& Thanh Hoang.

Cdc Tham phdn: 6ng Pao Chi Keo;

6ng Nguyén Ngoc Tuén.

- Thw ky phién toa: 6ng Ng0 Huynh Puc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
AG.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh AG tham gia phién toa: ong
Huynh Thanh Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh AG xét xu
cong khai vy én dan sy phuc thdm thy ly so 157/2021/TLPT-DS_ngay
02/08/2021 vé viée tranh chap “Doi lai tai san 1a QSDD va nha ¢ gén lién voi
QSDD, huy GCNQSDD va cong nhan quyén sé hitu tai sadn 1a nha & gan lién véi
QSDb”.

Do Ban an dan su so thim s 95/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 ctia Toa &n
nhan dan huyén PT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy én ra xét xir phac tham s 204/2021/QD-PT ngay
23/11/2021, Thong bao mo lai phién toa s6 78/TB-TA ngay 15/8/2022, gitra cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Kim L, sinh nam 1978;

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1979;

Cung cu tra: to 12, 4p PMT, x& PT, huyén PT, tinh AG.
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Nguodi dai dién theo uy qpyén cua ba L va 6ng H: 6ng Phan Van D, sinh
ném 19§3; noi cu tra: t6 12, ap PMT, x& PT, huyén PT, tinh AG, van ban uy
quyén dé ngay 14/10/2020 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Truong Thi K, sinh nam 1950 (chét ngay 29/10/2021);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba K 1a éng Diép Vinh B,
sinh nam 1951.

2. C)ng Di¢p Vinh B, sinh nam 1951; noi cu tru: ép PMT, x& PT, huyén PT,
tinh AG.

Nguot dai dién theo uy quyén cua 6ng B: ba Truong Kim T, sinh nam
1972; noi cu tra tai 4p PL, xd PA, huyén PT, tinh AG, van ban ty quyén ngay
22/4/2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng B: Luat su Lé Pang K va
Luz:lt su Nguyén Thanh V — Van phong luat su LDK, thudc Dgén Luat su Thanh
phd HCM; dia chi: 356/8 BD, Phuong 14, quan BT, Thanh ph6 HCM (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin B, sinh ndm 1953 (c6 mit);

2. Ba Truong Thi M, sinh nam 1952;

Cung noi cu tra: to 12, 4p PMT, x& PT, huyén PT, tinh AG.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia bd M 1a 6ng Phan Vian D, van ban uy
quyéen ngay 14/10/2020 (c6 mat).

3. Uy ban nhan dan huyén PT; dia chi: s 01 duong TD, thi trdin PM, huyén
PT, tinh AG.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Uy ban nhan dan huyén PT: 6ng Pham
Hoai P - chire vu: Pho Truong phong Tai Nguyén va Moi truong huyén PT, van
ban Gy quyén ngay 30/8/2019 (c6 don xin xét xtr ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Phan Kim L,
ong Nguyén Vin H va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Vin D,
ba Truong Thi M: Luat su Quéach "lihanh P —Van phong luat su QP, thuoc Poan
Luat su tinh AG; dia chi: 272 HTLO, thi tran PM, huyén PT, tinh AG (c6 mat).

Nguwoi khang cdo: ba Truong Thi K va 6ng Di¢p Vinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so an so tham thé hién:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ong
Phan Vian D la nguoi dgi di¢n theo iy quyén ciia ba Phan Kim L va ong
Nguyén Van H trinh bay:

- I,/é‘ phc”in dat: vao nam 2012 vo chépg ,6ng H, ba L duoc cha, me cho lai
phan dat vai dién tich 184m? tal to ban do so 10, thira s6 225 va thuc hién thu
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tuc tang cho tai san la quyen sir dung dét theo quy dinh, sau d6 dugc UBND
huyén PT, tinh AG cép gidy ching nhan quyén sir dung dat (Vlet tait QSDD) s6
CHO00695, ngay 12/10/2012 do ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Vin H cing
ding tén.

- Vé tai san cdn nha ¢: nguyén trude ddy cha, me 13 6ng Phan Van P va ba
Truong Thi M c6 xdy dung 01 cin nha & cdp IV trén phan dit néu trén; cac chi
phi v& vat tu xdy dung va tra tién cong thué tho xay nha déu do cha, me bo tién
ra, cling 13 nguoi dimg ra kéu thg, mua vat tu va truc tiép tra tién. Khi xay dung
hoan tat cha, me cho vo chong cin nha cing véi phan dién tich dat dang tranh
chap. Do khi x4y dung nha & cap IV khong duoc cap phép xay dung va chua cd
dang ky quyén so hitu tai san d6i v6i can nha ¢ nén chua thyc hién thu tuc ting
cho tai san 14 cin nha & theo quy dinh phép luat, chi thoa thuan ting cho bang
miéng vo1 nhau.

- CAc tai sdn trong can nha: theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/12/2019: cac tai san do 6ng H va ba L bo tién ra mua sam gém c6 01 may
lanh hi€u Panasonic, loai 01 ngua, con lai toan bd céc tai san khac 1a ctua ba K,
6ng B mua sam va di chuyén tir tinh TV dem vé sir dung.

- Riéng mdi che phia trudc can nha va phan bé nén gach xdy phia sau cdn
nha: vo chong 6ng H va ba L sau khi vé nha & mot thoi gian c6 kéu tho tén
Nguyén Vin T (Th) lam vao thoi gian khoang thang 4 nam 2014 va d6i voi phan
dién tich bo nén phia sau can nha do cha, me la 6ng B, ba M luc xay dung can
nha chinh d3 cudn nén sin va 1am hang rao bao vé, sau ndy mdi san lip cat
thém.

- Cdc cdy trong: cac cdy trong phia sau can nha do cha, me 1a ong P va ba
M trong dé lai stir dung cho dén nay.

Thoi gian vé sinh séng trén cin nha chung véi vo chong ba K, ong B 1a di
rudt va duong cua 6ng H, ba L dugc khoang thoi gian dau naim 2014 ba K, 6ng
B chi song toi lui voi gia dinh do 1am an kinh doanh tai tinh TV cho dén cudi
nim 2017 chinh thirc vé chung séng cing vo chong. Chung séng dugc mot
khoang thoi gian cho dén khoang thang 8 nam 2018 6ng B, ba K kiém chuyén,
churi mang vo chong ba L, ong H va ¢6 hanh vi vi luc, danh dép, rugt dudi vo
chong ra khoi nha va con de doa giét v chong nita. Miac du nha va dat 1a cua vo
chdng do nghi ca hai déu tudi da cao nén nhan nhin khong mudn x6 xat voi nhau
tir 46 vo chong ba L, 6ng H méi don vé nha cha, me rudt sdng cho dén nay.

Nay ba Phan Kim L va 0ng Nguyen Vin H yéu cau ba Truong Thi K va
ong Di¢p Vinh B trd lai can nha & cap IV, xay tu’O’ng, gac lung, mai tole chleu
ngang khoang 4m, dai 30m va dién tich d4at 184m? theo gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 CH00695, ngay 12/10/2012 cia UBND huyén PT cap cho ba
Phan Kim L va ong Nguyén Van H dtng tén. Dbi voi yéu cau phan t6 ciia ba K,
ong B thi khong dong ¥ vi phan dat va can nha ¢ 1a cia ba L, 6ng H. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac.
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Theo don phan 10, tai bin tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ba
Nguyén Ngoc Trung T dai di¢n theo iy quyén cia bi don ba Trwong Thi K va
ong Diép Vinh B thong nhdt trinh bay:

- Vé phan dat: nguyén vao nam 2008 ba K c6 thong qua vo chdng ngudi
em rudt 1a ba Truong Thi M va 6ng Phan Vin D 1am mai méi nén ba K vé xa
PT, huyén PT, tinh AG gip mit chi dat gdm c6 ong Dang Hién M (d3 chét);
khong c6 miat ba Pang Thi M (dd chét) va ba Pang Thi C do phia ong M chi
dung ra ban gium phén hudng cua ba M va ba C, luc d6 biét duoc 6ng M ding
tén QSDP (ngudn goc cua cha, me¢ 6ng M dé lai). Ba K cung voi em rudt la
Truong Thi M va em ré Phan Vin D trao d6i cung voi chu dat c6 mat gdm ong
M, khong c6 ba M, ba C tai thoi diém d6, khong nhd ngdy thang chi nhé dau
nam 2008 va thong nhat mua dién tich chiéu ngang khoang 4m x chiéu dai 50m
vé6i s6 tién 120.000.000 dong, khéng c6 1am gidy to chi thoa bang miéng. Cac
bén thong nhat khi do dat c6 ong Tu L tén Ping Hién M va 6ng Ping Minh Q
(em 6ng M) do. Do thoi gian do vo chong 6ng ba kinh doanh van chuyén hanh
khach (xe 0 t0) nén khong thé truc tiép dé lam gidy to, ciing do tin twong dira em
ut nén vo chong théng nhat giao cho vg chong em M, b dung ra lo cac thu tuc
lam gidy to mua ban, s6 tién thi do ba K dua cho em b dé tra cho chu dat. Phia
ong B c6 xudng 02 1an tai tinh TV lay tién vé tra cho chu dat, do ba K dua 6ng
P, khong nhé thoi gian nao, khong biét sd tién mdi lan dua bao nhiéu, chi biét
tong cong sb tién 1a 130.000.000 dong (s tién 120.000.000 ddng mua dat va
tién chi phi 1am tha tuc 1a 10.000.000 dong).

- Vé tai san cin nha 6: sau khi mua dat xong vao khodang thang 4 ndm 2012
vo chong ba K, ong B co bo tién ra xay dung can nha & cap IV xay tuong, gac
limg, mai tole chiéu ngang khoang 4m, dai 30m trén phan dat, dén thoi gian cudi
thang 8 ndm 2012 13 x4y dung xong. Cac chi phi vé vat tu xay dung va tién thué
tho xay nha tong cong khoang 470.000.000 dong do ba K chi tra; tién tra tho xay
nha tén Pham Vin C (1a nguoi 1anh x4y nha) véi sb tién khoang 70.000.000
ddng dén 80.000.000 déng, khong nhé chinh xac sb tién cu thé bao nhiéu; vat tu
xay dung phan 16n giao cho 6ng P dtng ra lién hé mua gitim va tra tién cho cac
ctra hang, khong nhd dua bao nhiéu lan, khong nhé tong cong bao nhiéu tién
dua cho 6ng P tra. Viéc dua tién cho 6ng D khong ai biét, khong giéy to gi
chtng minh; con phan cin nha & do khi xay dung nha cap IV khong c6 cap phép
xay dung nén chua c6 ding ky quyén so hiru tai san cho dén nay.

- Cdc tdi san trong cdn nha: theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay
12/12/2019 cac tai san trong can nha la do vo chdng ba K, 6ng B bo tién ra mua
sam va di chuyen tir tinh TV dem veé s dung; riéng 01 may lanh hiéu Panasonic,
loai 01 ngua do 6ng H va ba L mua.

- Riéng mdi che phia trudc nha: vo chong ba K, ong B xac nhin do vo
chong ong H va ba L c¢6 kéu tho lam mai che phia trudc nha nhung ba K cho
rang c¢6 dua cho ba L s6 tién 10.000.000 dong dé lam, khong c6 gi chimg minh
va khong ai biét viéc dua s tién nay.
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- D6i véi phan dién tich bé nén gach xdy phia sau cdn nha: théng nhat luc
xay dung cin nha di bé nén va 1am hang rao bao vé cing mot lugt can nha
chinh, c6 bom cat mot phan, sau thoi gian thi vo chdng ba L di kéu nguoi bom
cat thém cho bang phan mit nén cudn, sb tién bao nhiéu thi khong biét, nhung
c6 dua sb tién 5.000.000 dong cho ba L tra, khong nhé thoi gian nao, khong gidy
t gi chimg minh, khong ai ching kién.

- Vé cdy trong phia sau can nha: thdng nhat do éng D, ba M trong dé lai
cho dén nay.

Khi xay dung nha xong thi ¢6 to chtrc 4n tin gia nha mai, sau d6 vo chong
ba K, 6ng B & vai ngdy trong cin nha nay thi vé tinh TV d¢ tiép tuc 1am in nén
¢ dé lai can nha cho ba Phan Thi Mai Th, 14 con rudt cua ba M va ong b & nho
do lac d6 chi Th da ly hon véi chong chua c6 nha dé & va nham muc dich dé co
nguoi trong coi nha cua vo chong khi vang nha, song vai thang thi chi Th don di
nén vo chong ba L va 6ng H don vé cin nha 6.

Pén nam 2018 do ba K, ong B ban cac xe khach dé nghi ngoi khi tudi gia
nén don vé cin nha tai xa PT ¢ ludn voi ba L va 6ng H cung véi 02 nguoi con
cua ba L va ong H. Qua trinh chung séng dugc vai thang thi phat hién can nha
va phan dién tich dat do ba M va 6ng P di chuyén nhuong sang tén cho vo
chong ba L va 6ng H dung tén sé hitu vao ngay 12/10/2012 tir 46 mdi phét sinh
mau thun véi nhau, déng thoi ba L va ong H ciing don ra khéi cian nha cho dén
nay.

Dbi yéu cau ciia nguyén don thi phia 6ng B va ba K khong dong y y theo yéu
cau khoi kién cua ba L va 6ng H; d6ng thoi c¢6 yéu cau Toa an hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH00695 ngay 12/10/2012 cua UBND huyén PT cap
cho ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Vin H dimg tén va yéu cau hily gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 HO695hC ngay 07/8/2008 do 6ng Phan Vin P va bé
Truong Thi M dimg tén tai thira dat s6 225, to ban d6 sd 10, dién tich 184m”?,
loai dat ¢ tai nong thon; budc ba Phan Kim L va ong Nguyen Vin H tra lai phan
dat cho 6ng B, ba K va cong nhén 01 can nha ¢ cap IV chiéu ngang khoang 4m,
dai 30m hién gin lién v6i phan dat nay cho ba Truong Thi K va 6ng Diép Vinh
B dugc quyén sé hitu nha 6.

Tai bin tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Phan Vin D va ba Trwong Thi M trinh bay:

Nam 2008 vo chong 6ng ba co dimg ra mua phan dat ctia 6ng Ping Hién
M, dia chi: to 12, 4p PMT, xa PT, huyén PT, tinh AG véi dién tich 184m? gia
120.000.000 ddng da tryc tiép dén gip 6ng M mua dét, phan dat dugc biét do
ong M dung tén. Sau d6 cac bén thoa thuan voi nhau dua thanh nhiéu lan trude
khi chuyén nhuong vao cac 1an nhu sau: ngay 03/4/2008 DL thi vo chong 6ng
dua tién trude 15.000.000 ddng cho Piang Thi M va Pang Thi C nhén, c¢6 1am
bién nhan d& ngay 03/4/2008, dén ngay 17/4/2008 ba Pang Thi M va ba Ping
Thi C nhan tiép s6 tién 80.000.000 dong, vao ngay 14/6/2008 AL dua tién tiép
cho 6ng M nhén sd tién 10.000.000 dong va ngay 26/7/2008 vo chong ong ba
giao s6 tién con lai 15.000.000 dong cho 6ng M nhan c6 ky tén xac nhan 1 tong
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cong Ong, ba dua cho 6ng M, ba Ping Thi M va ba Ping Thi C du sb tién
120.000.000 dong. Phia dai dién bi don cho rang ong c6 xudng 02 1an tai TV lay
tién tra cho chu dat, do ba K dua 6ng téng cong 1a 130.000.000 dong (trong d6
s6 tién 120.000.000 déng mua dat va tién chi phi 1am thu tuc 1a 10.000.000d) 1a
khong dung, cac tién mua dat va lam thu tuc chuyén nhuong do vo chdng éng
b6 ra chtr khong c6 14y tién cua ba K.

Sau d6 6ng M va vo 1a ba T1 dung tén chii quyén dat c6 cing vo chong
ong ba dén UBND xa PT, huyén PT tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong theo
quy dinh va duoc UBND huyén PT cép gidy chimg nhan quyén st dung dét s6
H0695hC ngay 07/8/2008 do vo chong 6ng, ba dtng tén.

Pén khoang thang 4/2012 vo chdng 6ng P bo tién ra xay nha cho dén thang
8/2012 1a xay dung xong, tién cong tho khoang 70.000.000 dong dén 80.000.000
d6ng; chi phi mua vat tu khoang 350.000.000 dong (mua vat tu ctia Lé H, Duy
P, Hoang N, Hoa H tai chg ML; cat mua anh Kh tai bén x4 PT ghi tén UM), cac
hoa don ching tir khong con luu giit. Ong, ba théng nhat di cho cin nha va phan
dat néu trén cho 02 ngudi con tén Phan Kim L va Nguyén Vin H dung tén
QSDD vao nam 2012, da thuc hié¢n thu tuc tang cho tai san 1a QSDD cung nam
2012, sau d6 dugc UBND huyén PT, tinh AG cip gidy CNQSDD sd CH00695
ngay 12/ 10/2012 do ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Vin H dimg tén voi dién
tich l84m , tai to ban d6 s6 10, thira s6 225, do can nha ¢ chua co glay dang ky
quyén so huu tai san nén chi lam thu tuc ting cho quyén st dung dat, con cin
nha & thi cho ludn chi thoa thuan bang miéng véi nhau.

Sau khi thyc hién thu tyc tdng cho hoan tat thi vg chéng ong B, ba K c6
trao doi v6i ong ba xin vé sinh séng véi gia dinh va dugc chap nhan. Luc d6
trong cin nha gdm c6 06 nguoi: vo chong éng B, ba K, vo chong H, L va 02
chéu tén Thl, H1. Thoi gian dau 6ng B, ba K chi sdng tdi lui do 1am an xa tai
tinh TV dén cubi nam 2017 thi ba K, ong B mdi chinh thirc & chung véi vo
chong Phan Kim L va ong Nguyén Vin H cling 02 con tén Thi, H1 trong can
nha; chung song dén khoang thoi gian thang 4/2018 thi phat sinh mau thuan, c6
hanh vi danh dép, chtri mang cy cai nhau va dudi L, H ra bén ngoai cho dén nay.
Theo yéu cau cua bi don huy glay ching nhén QSDD do ong ba dung tén trude
d6 thi vo chong 6ng, ba khong dong y, do phan dat nay cua ong, ba mua ciia 6ng
M c6 duge. Ngoai ra khong cé ¥ kién hay yéu cau nio khéc.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén PT, tinh
AG do ong Phgm Hoai P — chirc vu: Phé Truéng phong Tai nguyén va Moi
truong huyén PT dgi di¢n c6 don xin ving mdt va trinh bay y kién déi voi
phan dit dang tranh chdp nhw sau:

Ba Phan Kim L va ong Nguyén Van H dugc UBND huyén PT cép gidy
CNQSDD s6 CH00695 ngay 12/10/2012 do ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Van
H dimg tén v6i dién tich 184m?, tai to ban d6 s6 10, thira s6 225, muc dich sir
dung: dat & néng thon 14 trén co so hop dong ting cho QSDD tir 6ng Phan Vin
P va ba Truong Thi M; hop déng dugc UBND xa PT ching thuc ngiy
01/10/2012. V¢ trinh ty, thi tuc cap gidy chimg nhan QSDD cho ba Phan Kim L
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va Ong Nguyén Vin H 1a dung theo quy dinh, yéu cau Toa an chap nhan cho xin
vang mit khi triéu tap dén phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
chung clr va hoa giai; d6i chat va xét xir ctia Toa an cac cap dén khi két thac vu
an.

Tai Bin dn din sy so tham s6 95/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén PT da quyét dinh:

Can cir vao Diéu 26, Diéu 34, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 228, Piéu 271,
khoan 1 Diéu 273, Piéu 278 va khoan 1 Piéu 280 Bo luat T6 tung dan su; Piéu
465, Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 105, Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2, khoan 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Phan Kim L va 6ng
Nguyen Van H doéi vai bi don ba Truong Thi K va 6ng Di€p Vinh B vé “Doi lai
tai san la quyén sw dung ddt va tai san nha o gan lién quyén sw dung dat”.

1.1. Budc ba Truong Thi K va 6ng Di¢p Vinh B cung c6 nghia vu tra lai
cho ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Vin H toan bd can nha & cap IV, xay tuong,
gac ling, mai tole + mai che vdi dién tich thuc té 106,1m? gén lién dién tich dat
184m? thudc to ban dd sd 10, thira dat s6 225 dat toa lac tai xa PT, huyén PT,
tinh AG theo gidy ching nhan QSDD s CH00695 ngay 12/10/2012 do UBND
huyén PT, tinh AG cép cho ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Van H dung tén gém
cac diém 17, 18, 19, 20 theo So d6 hién trang khu dat cua Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh PT lap ngay 26/12/2019 (kém theo so do hién trang khu dat
1ap ngay 26/12/2019 1a mot bg phan khong tach ro1 cua ban an).

1.2. Ba Truong Thi K va 6ng Di¢p Vinh B dugc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Truong Thi K va ong
Di¢p Vinh B déi v6i nguyén don ba Phan Kim L va ong Nguyén Vin H; doi vOi
ngu’oq co quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng Phan Van D va ba Truong Thi M vé

“véu cau hiy gzay chumg nhdn quyén su dung ddt va cong nhdn quyén sé hiru tai
san la nha ¢ gan lién quyén sir dung dat”.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
tho1 han yé€u cau thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 21/6/2021, ba Trwong Thi K 6ng Diép Vinh B khang cédo voi yéu
cau: huy ban an so tham s0 95/2021/DS-ST ngay 10/6/2021; huy gidy _chimg
nhan QSDD s CH00695 cap ngay 12/10/2012 tén Phan Kim L va Nguyén Vin
H do UBND huyén PT cap; dong thoi cong nhén phan dat gin lién voi can nha
hién dang tranh chép 14 tai san ctia vo chong 6ng B, ba K.
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Tai phién toa phuc tham, ba T |a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng B
thay d6i mot phan ndi dung khang céo, dé nghi stra toan bd ban 4n so tham theo
huéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H, ba L, cong nhan phan dét
gin lién voi can nha hién dang tranh chip 1a tai san cua 6ng B, dong thoi huy
gidy ching nhan QSDP sé CH00695 ngay 12/10/2012 tén Phan Kim L va
Nguyén Van H do UBND huyén PT cép.

Tinh tiét m6i phat sinh ¢ giai doan xét x&r phuc tham: ngay 29/10/2021 ba
Truong Thi K chét theo giay chung tir ngay 08/11/2021 do 6ng Di¢p Vinh B
giao nop.

Theo yéu cau ctia Toa an, ngay 10/01/2022 ong Diép Vinh B giao ndp cho
Toda an cap phiic tham “Pon xin x4c nhan hang thira ké ciia ba Truong Thi K”
dugc UBND x4 PT huyén PT xac nhén, theo d6 vo chong 6ng B, ba K khéng c6
con rudt, con nudi. Do d6 khi ba K chét 6ng B s& tham gia t6 tung véi hai tu
cach vura 1a bi don, vira 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung cua bi don
ba K dugc quy dinh tai Diéu 74 ctua BO luat TH tung dan su.

Theo yéu cau ciia 6ng Phan Vin P 14 nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng
Nguyén Vin H va ba Phan Kim L, viéc do dac xem xét, tham dinh tai chd da
duogc tién hanh vao ngay 28/6/2022 dé xac dinh dién tich khu mé ma 6ng B da
dung dé chon cat ba K trén phan dat dang tranh chap.

Theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 27/7/2022 ctua Cong ty TNHH
do dac nha dat HP thi:

Phan dat tai cac diém 27, 28, 29, 30 1a cac gdc ranh dét theo gidy chimng
nhan QSDD s6 CH 00695 duoc UBND huyén PT cip ngay 12/10/2012 cho ba
Phan Kim L va éng Nguyén Van H thudc thtra dat s6 225, t ban d6 sb 10, dién
tich 184,0m, loai dat ONT, trong d6 cac diém 14, 12, 15, 16 1a khu mo ctia ba K
c6 dién tich 24,6m’.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 28/6/2022 ong P c6 ¥ kién:
cho phép ong B t6i lui tham viéng mo ba K, cho phep ong B st dung khu mo,
khong ngan can, khong tranh chap vdi ong B.

Tinh tiét m&i phat sinh tai phién toa phtic thAm: tai phién toa phiic thim, ba
T cung cap cho Hoi dong xét xir doan video clip ghi lai hinh anh tai nha cua ong
D d4 xay ra xo xat giira ba K (khi con song) va gia dinh 6ng P. Sau khi chung
kién va xem hinh anh duoc ghi lai ciua doan video clip, 6ng P thira nhan co viéc
x0 x4t xay ra giira gia dinh 6ng vé6i ba K tai nha ong, khi ba K con sdng nhung
ong khong nho 16 su viéc dién ra vao thoi gian nao. Tuy nhién ong khong thira
nhan ong va gia dinh d3 tr6i tay ba K, ma chi cho rang do ba K dén nha ong chi
b&i nén cac con dng (khong xac dinh duge 1a ai) chi “dé” ba K xudng va khong
ché ba lai dé ba khong chiri nita ma thoi.

Phin tranh luin tai phién toa:

Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi khing
cao, Ludt sw Nguyén Thanh V:



9

Xuat phat tir mdi quan hé 1a chi em rudt véi nhau vao thoi diém 6ng B, ba
K lam an dugc va co thu nhép, do diéu kién 6ng, ba khong c6 con nén da nhiéu
lan gui tién vé cho vo chong ong b, ba M mua dat va cat nha muc dich sau nay
khi tudi gia khong lao dong duogc s& vé& qué sinh song va nhan con 6ng b, ba M

1a L va H 1am con nudi va trudc khi qua doi s& dé lai tai san nay cho vo chong
L, H.

Tuy nhién do ong B, ba M di khéng trung thuc véi vo chdng ong trude dé
d6i v6i phan dét rudng dan dén viéc phat sinh tranh chép gitra hai bén va Toa éan
nhan dan hai cdp cua tinh AG da xét xur cho 6ng, ba thang kién, bufc ong D, ba
M phai tra lai cho vo chong 6ng B bang tién theo gia tri quyén sir dung dat.

Toa &n cap so tham chi can ctr vao glay chtrng nhan QSDD di cép cho 6ng
H, ba L dé xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong
xem xét hét dén cac tinh tiét khach quan ctia vy 4n d6 1a: nhiing nguoi da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong B, ba M trude ddy, gio ho van con
song déu co 10i khai xac nhan rang dat nay 1a ho chuyén nhuong cho dng B, ba
K, ong P chi 1a nguoi dung tén gitim va chinh ong B di nhiéu 1an x4c nhan vai
ho 12 “mua dat gitim cho chi bay K”.

Pbi v6i can nha, tir nguoi ban vat lidu xay dung 1a ba Anh N dén 6ng C 1a
tho x4y nha, ba ban nudc cho tho xay nha udng, d6i dién voi can nha dang tranh
chap hién nay, ba Lé T déu x4c nhan rang cin nha 1a ctia 6ng B, ba K, 6ng P chi
la nguoi trong coi giim cho ba K, chinh dng P ciing dd nhiéu 1an xac nhan voi
ho rang “cit nha gium cho chi bay K”.

Viéc tra tién cho thg xdy nha cling khong phai do mot minh 6ng P tra ma
chinh ba K da tra cho 6ng C hon 10.000.000d, vi¢c nay da dugc chinh 6ng D
thtra nhan.

Khi xay nha xong chinh ba K 1a ngudi to chic n tan gia va moi ho hang ba
con 161 x6m cung tham du, diéu nay da duogc ong C, 6ng M, ba Anh N xac nhéan.

Ong P cho rang nha dat 1a cta vo chong 6ng cho ong B, ba K ¢ nhd nhung
trong nha toan bd dd trang tri ndi that hon 30 moén 1a cua ong B, ba K; éng H, ba
L chi c6 dugc duy nhat mot may lanh hiéu Panasonic gan trong phong ngu cua
vo chong, dng P giai thich vé ndi dung nay nhu thé nao?

Néu 14 nha dat ciia vo chong ong thi tai sao ong B, ba M khong ky hop
dong dién nudc véi Cong ty dién luc AG ma chi c6 ba K 1am viée d6 véi tu cach
1a khach hang ctia Cong ty. Tuong ty nhu vy néu 13 nha dit caa 6ng, ba cho
con ciia minh 1a 6ng H, ba L nhung khong 1am ho khau cho con ma chi ¢6 ba K
moi 13 ngudi chinh thire ¢6 hd khau ngay chinh trén cin nha nay, ba da chuyén
h6 khau ctia minh tir TV vé noi day.

Tir nhitng tinh tiét va ching ctr néu trén mong Hoi dong xét xtr xem xét va
chap nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng B, stra toan bo ban an so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng H, ba L va cong nhan phan dat gan
lién v&i can nha hién dang tranh chip la tai san cua 6ng B, dong thoi hily gidy
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chtng nhan QSDD s CHO00695 ngay 12/10/2012 tén Phan Kim Lan va Nguyén
Vin Hié do UBND huyén PT cép.

Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don,
Ludt s Quach Thanh P:

Tai phién toa hom nay, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng B
chi can cir vao 101 khai cta nhiing nguoi lam chimg dé bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khong ¢6 can ctr dé chap nhan, boi 1€ 101 khai cua ho tai
cac tO tudng trinh va 101 khai tai Toa an cp so tham 1a bat nhat va c6 sy mau
thuan, can phai dugc lam sang to nhu tai tuong trinh, bién ban xac minh cua dia
phuong thi 6ng Q, nguoi chu dat cii khai rang c6 thdy viéc ba K dua tlen cho
ong b mua dat nhung bién ban ghi 10i khai tai Toa an thi 6ng xac dinh rang chi
biét va nghe ndi lai 12 6ng D c¢6 mua dat giim cho ba K.

Ba Anh N, tai cac van ban, tuong trinh thi khai 13 ba K ¢6 tryc tiép tra tién
vat tu cho ba mot vai 1an nhung tai Toa so tham thi ba chi noi 14 nghe ong P noi
lai v6i ba 1a cét nha gitm cho ba bay K.

Trong cac bién ban hoa giai, dbi chat, ba K khai 1a ong B da 02 lan xuéng
TV nhan tién tir ba dé tra tién dat cho ong M nhung sy that thi khong phai nhu
vay va ba ciing khong c6 cin clr gi dé chtirng minh rang da giao tién cho ong D.

Tir nhiing tinh tiét, ching ctr néu trén, mong Hoi dong xét xir xem xét va
chip nhin toan bo yéu céu khoi kién cua nguyén don, bac toan bo yéu cau
khang cao cua ong B dong thoi cong nhan sy tu nguyén cta 6ng D vé viée giao
cho 6ng B dugc quyén st dung dbi véi phan dat c6 khu mo cua ba K.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh AG phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan: Tham phan di chap hanh dung
cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap phtic thAm nhu: thu 1y vu an theo dtng quy dinh Piéu 285, dam béo thoi
han chuédn bi xét xtr phiic tham theo diéu 286; triéu tap nhiing nguoi tham gia
xét Xt phuic tham theo Diéu 294.

Vé viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu Ky phién
toa: Ho1 ddng xét xtr di thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy
vé phién toa phuc tham; dam bao dung nguyén tic xét xir, sy c6 mat ciia thanh
vién Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa; pham vi xét xir phiic tham va thii tuc
phién toa.

V& viéc chip hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: cac duong su
tham gia phién toa da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh
tai dieu 70, 71, 72, 234 B0 luat T tung dan su.

V& noi dung:

Can ctr vao cic ching ct, tai lidu cho thiy, viéc 6ng B khang céo yéu cau
stra an so tham la khong c6 can ctr, bdi 1€ doi vl phan dat nong nghiép trude
day thi 6ng B, ba K da yéu cau ong D lam gidy to muon dat. Nhu vay doi voi
phan dat tho cu nay thi tai sao 6ng B, ba K khong yéu cau ong D lam giay to.
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Déi v6i 101 khai ctia nhitng ngudi 1am chimg tir nguoi chuyén nhuong dat,
6ng Bang Minh Q, ba Pang Thi C dén thg xay nha ong C, ngudi ban vt lidu
xay dyng ba Anh N, 10i khai ciia ho déu xac nhan rang khong truc tiép ching
kién viéc ba K c6 nhd 6ng B mua dat va ct nha gium, chi nghe 6ng P néi lai va
161 khai ctia ho ¢ nhiéu diém mau thuin va can phai duoc lam ro.

Trong hd so vu an khéng c6 ching ctr nao dé xac dinh rang ba K da truc
ti€p tra tién vat tu xay dung cho nhitng ngudi ma 6ng B da mua khi xay dung
nha.

, Péi voi phan dat xay dung khu mé cho ba K hi¢n nay 6ng b dé xac dinh 1a
ti€p tuc giao cho 6ng B st dung va khong tranh chap.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy viéc cdp so tham xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién cua ong H, ba L 1a ding quy dinh cua phéap luat, & nghi Hoi
dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung dan su, bac yéu cau
khang cao cua bi don, sua Ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén PT, Cﬁng
nhan sy tu nguyén ciia 6ng D vé viéc cong nhan quyén sir dung d6i voi phan dat
khu mo cta ba K cho 6ng B, phan con lai giit nguyén nhu quyét dinh ctia Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ct c6 trong hoé so vu an da duoc
tham tra va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc khang céo: bi don 6ng Diép Vinh B va ba Truong Thi K ndp
don khang cdo, dong tién tam ung an phi phuc tham trong han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

[2] V& td tung: tai phién toa mac du da dugc tong dat hop 1€ nhung dai dién
UBND huyén PT vang mat va c6 yéu cau xét xir vang mit, do d6 viéc xét xir
van duogc tién hanh theo thu tuc chung.

Vé tu cach ciia ngudi tham gia to tung: & cap so tham, ong B, ba K tham
gia t6 tung voi tu cach 1a bi don. Tuy nhién ngay 29/10/2021 ba K chét theo gidy
chung tir ngay 08/11/2021 do 6ng Di€p Vinh B giao ndp, vo, chong ong B, ba K
khong c6 con rudt, con nudi. Khi ba K chet 6ng B tham gia t6 tung voi hai tu
cach vira 1a bj don vira 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia bj don ba
K dugc quy dinh tai Biéu 74 B luat T4 tung dan su.

[3] Noi dung tranh chap:

Theo 10i trinh bay ctia 6ng Diép Vinh B, 6ng cho rang do xuat phat tir moi
quan hé rudt thit, vo 6ng 1a ba K véi ba M 1a chi em rudt véi nhau. Do diéu kién
di 1am an xa va vo chong khong c6 con chung, vi sy tin twéng nén vao nam 2008
¢ dua tién cho vo chong 6ng P, ba M mua dit va dung tén gium. Pén niam
2012 thi tiép tuc dua tién cho 6ng P, ba M dtng ra mua vt liéu xay dung va cat
nha gilm. Sau khi nhan chuyén nhuong va duoc cip gidy ching nhin QSDD
xong thi dng B, ba M lam thu tuc tdng cho QSDD cho con 1a 6ng H, ba L nhung
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o6ng D, ba M khong thong bao cho 6ng B biét va ddy 1a nguyén nhan din dén
tranh chap.

Pay khong phai 1a 1an dau tién tranh chip xay ra, trudc d6 vao nam 2000
6ng B, ba K ciing tir TV gui tién vé cho 6ng D, ba M mua dat gium, loai dat
rudng va giao cho éng D, ba M dimg tén, giao ludn dat cho éng 6ng B, ba M
canh tac va hing nam tra lai cho dng, ba mot khoan tién gidng nhu tién thué dat,
tuy nhién lan nay thi 6ng, ba c6 yéu cau ong D, ba M 1am gidy tay muon dit vao

ngay 30/4/2000.

Cling do 6ng b, ba M ty y lam hop dong ting cho quyén sir dung dat cho
con minh la H va L, khi dng ba biét dugc sy viéc da khoi kign 6ng b va ba M tra
lai dat.

Tai Ban 4an dan su so thim sb 08/2020/DS-ST ngay 02/01/2020 Toa an
nhan huyén PT da tuyén xur budc ong D, ba M phai tra lai cho 6ng bang gia tri

quyén st dung dit voi sd tién 13 491.144.000d, Ban an phtc thim sb
57/2020/DS-PT ngay 18/5/2020 da giit nguyén ban an so tham.

Do 6ng B, ba K khéng c6 con chung va khi tudi doi con tré lao dong duoc,
ong ba hanh nghé kinh doanh xe khach tai TV, va danh dum dugc mot khoan
tién twong d6i 16n, 6ng ba c6 y dinh sau nay tré vé gia khong con kha ning lao
dong, s& vé qué ba K ¢ PT sinh séng. Xuat phat tir y twong do nén khi cé tién
6ng, ba da nhiéu 1an gui tién vé cho ba M 1a em rudt ciia ba K nho mua dat giim
cho 6ng, ba va giao cho 6ng b, ba M dtng tén gium.

Do ba M ¢6 hai nguoi con 1a Phan Kim L va Phan Thi Mai Th, muc dich
ctia ba K 13 mudn nhian mot trong hai ngudi con ciia bd M 1am con nudi va khi
tudi gia s& sdng cung voi con ciia ba M dén cudi doi va giao tai san nha, dat cho
con ba M duoc thira huong va néu khéng c6 viée gian ddi ctia ba M ddi v6i phan
dat rudng thi s& khong co su viée tranh chip xay ra nhu ngay hom nay.

Pbi voi phan dat thd cu va nha & dang tranh chap hién nay, Hoi dong xét
XU xét thay:

Mic du hop dong chuyén nhugng QSDP tir ong Piang Hién M va cac anh
em ctia 6ng cho vo chong ong B, ba M ciing nhu viéc dng D, ba M 1ap hop dong
tang cho QSDP cho con ctia minh 13 6ng H, ba L, xét vé trinh ty, thi tuc 1 hoan
toan phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Viéc 6ng B, ba K ¢ dua tién cho 6ng
D, ba M mua dat xay nha, chimg ci truc tiép thi khong c6 nhung ching clr gian
tiép thi da thé hién nodi dung nay do 1a:

Thir nhat, tir nguoi ban vat lidu xdy dung dén nhitng nguoi tho xdy nha cho
ong P dén nguoi ban nude trudc cira nha 6ng P thudng ban nude cho nhing
nguoi thg, déu xac dinh ciing mot ndi dung ong B va Ba M déu néi véi ho ring,
6ng ba duing ra mua dat va cat nha giim cho ba K va ong B, tién dé mua dat cat
nha cling 1a cua ba K va 6ng B.

Trong do, 101 khai cua 6ng Phan Van C tai Toa an cap so tham xac nhan
rang, 1an cudi cung tra tién cong tho cho 6ng khoang hon 10.000.000 dong la do



13

ba K tra va chinh ba K da moi cac tho xdy nha di dn udng khi nha duoc xay
dung xong theo thong 1€ chung.

Loi khai cia 6ng V& Cao H ngay 29/10/2020 da xac nhan rang: 6ng Tu L
(trc 6ng Diang Hién M), ngudi dd chuyén nhuong dat cho éng D di trinh bay c6
nghe va biét duoc viéc khi ong Tu L hoi 6ng P dé xin dat lam duong 6ng D
khong cho nén ong néi: “Tao ban dit cho 6ng B, ba K, chir dau c6 ban cho
may”.

Loi khai cua ba Anh N, nguoi ban vat tu cho éng P tai Toa an cip so tham
khai rang: khi ong P hoi mua vat tu xay dung thi ba hoi dng xay nha cho ai thi
ong tra 15i xdy nha cho ba bay K va khi sb tién vat tu con ng khoang
40.000.000d - 50.000.000d, ba c6 doi thi ong B noi 1 chd ba bay K giri tién 1én
roi sé tra.

Lo1 khai cua 6ng Lé Van D thi xac nhan, 6ng c6 nghe 6ng chu ban bin hoi
dtra chéau ctua 6ng D thi chiu ndi 1a xay nha cho ba bay K.

Lo1 khai cua ba Lé T vao ngay 24/10/2020 xac nhan ba bay K c6 hdi ba
nhd giri vat lidu xay dung trudc nha va 6ng D cung hoi ba dé gii va noi 1a xay
nha cho ba bay K, do ba ban quan nudc nén ong B c¢6 mua nude cho tho xay nha
udng, khoang 02 tuan dau thi 6ng b tra tién, tir tudn thir ba thi ba K tra do c6
mau thudn, 6ng P ké nhiéu hon sd tién ong tra. Loi khai ndy phu hop véi 10i
khai ctia 6ng Piang Minh Q ngay 29/10/2020 d6 1a thay ong P va ba K cy cai
nhau nén khi xay nha xong ba K c¢6 moi hang x6m dén duy tan gia nha.

Tai to tuong trinh ngay 21/10/2019 cua ong Lé Van C (6ng C la chong ba
bang Thi C) gui cho Toa an cap so tham, ong C co trinh bay: “Ong B cuing chau
cua ong co dén nha t6i dé mua chudc vu dit thd cu & PT, huyén PT, tinh AG
nhung vo chong t6i khong dong ¥ roi 6ng P va chau ong kéu vo chéng to1 chiu
thoa thuan di 6ng P cho t6i 1.000.000 dong, t6i khong nhan”.

Mic du ba K sinh ra & PT nhung ba c6 chong va vé TV sinh song, xét &
goc d6 nao do6 thi ong P mai chinh 1a nguoi hang x6m, lang giéng lau nam cua
nhitng ngudi lam chimg nhu 6ng M, ba N, ba Lé T, ong C... Tai phién toa 6ng
D ciing khai rang ban than 6ng va gia dinh khong thi 04n gi véi ho, thi khéng co
Iy do gi ho lai c6 nhiing 15i khai gay bét loi cho ong.

Thtr hai, khi xay nha xong nguoi moi cac cong thg, ho hang than thudc, ba
con 10i x6m mung tan gia cling 1a do 6ng B, ba K thuc hién, dicu nay da dugc
chinh dng D thtra nhén tai phién toa phic tham hom nay.

Thur ba, 6ng H, ba L cho rang nha va dit 1a cua ong, ba cho 6ng B, ba K ¢
nho nhung khong c6 g1ay td gi dé ching minh va néu cho ¢ nho thi & nhd trong
thoi gian bao 1au. Mot diéu khong hop 1y khac 1a nha cua ong, ba va cho éng B,
ba K & nho nhung tit ca dd dung trang tri ndi that trong nha hon 30 mon theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/12/2019 tir tu, ban, ghé, guong
ngu, quat dién, ti vi, may lanh... déu 1 ctia 6ng B, ba K ty mua sam va trang bi,
ong H, ba L chi c6 dugc duy nhat mot may lanh hiéu Panasonic trang bi trong
phong ngu cua 6ng, ba.
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Mot diéu khong hop Iy khac d6 1a néu 1a nha cia ong H, ba L thi néu co
phat sinh mau thuan, tranh chap thi 6ng B, ba K méi 13 ngudi roi khoi nha chu
khong phai 1a ong H, ba L. Ong, ba tu ¥ bo nha di, tu tir bd quyén chiém hiru tai
san cua minh dé roi di kién 6ng B, ba K yéu cAu tra lai nha, dat.

Viéc 6ng, ba cho rang do bi 6ng B, ba K danh dap hanh hung nén phai bo
nha di 1a khong c6 can cir dé chap nhan, boi 18 véi tudi tac va sirc khoe ctia minh
thi chdc chin mot diéu C)ng B, ba K khong thé “khang cu” duoc voi vg, chong
6ng, ba. Ngoai ra néu quyén s6 hiru tai san cua minh bi xdm pham mét cach
nghiém trong ma cuy thé trong trudng hop nay 1a 6ng, ba khong thé & trong ngay
chinh can nha do minh Iam chu do bi nguoi khac hanh hung, de doa thi 6ng ba
hoan toan c6 thé 1am don giri dén cac co quan c6 thim quyén dé bao vé quyén
101 cho minh.

Chtng ctr méi tai phién toa phuc tham dé 1a doan vidieo clip do ba T cung
cap da ching minh diéu nguoc lai, d6 14 chinh gia dinh 6ng B da hanh hung ba
K tai nha cia 6ng D, ma tai phién toa 6ng b da thitra nhan la da “de va khoa tay”
ba K lai do ba da c6 hanh dong chui bai gia dinh 6ng.

Thir tu, néu 1a nha va dat that sy ctia ong H, ba L thi tai sao 6ng, ba khong
dang ky ho khau thuong tra tai chinh noi ngdi nha duge xay dung 1a ap PMT, x&
PT, huyén PT ma chi c6 ong B, ba K 1a ngudi c6 duge ho khau hop phap & noi
day, 6ng ba da xin chuyén ho khau tir TV vé PT noi chinh cin nha minh dang &
va d3 duogc chinh quyén dja phuong chip nhan va c6 ho khau méi vao ngay
25/4/2012 theo hd so ho khau sé 1050. Theo quy dinh cua phép luat vé cu tra thi
ca nhan hodc hg gia dinh chi dugc cép ho khéu khi ¢ noi cu tra va ¢d nha & on
dinh va hop phap. Diéu d6 cho thay khi xét cip ho khau cho ba K, chinh quyén
dia phuong huyén PT ciing d3 xem xét dén viéc ba K di c6 nha ¢ 6n dinh tai
chinh noi minh dang cu tru.

Thir nam, néu 1a nha va dat ciia 6ng H, ba L thi tai sao 6ng, ba khong ding
ky dién nudc va lap dat dong ho dién theo quy dinh ma viéc nay hoan toan 1a do
ba K thuc hién bang hop dong véi Cong ty dién nudc AG vao ngay 25/6/2012
va tat ca chi phi lap dit, trang thiét bi dién déu do ba K chi tra va chi c6 ba K
méi du tu cach 1a khach hang cia Cong ty dién nudc AG véi tu cach 1a mot bén
giao két hop dong dan su theo ma sb hop dong 2112/LM.

Thtr sau, viéc mua vat liéu xay dung cling khong phai hoan toan do 6ng b
tra tién, diéu nay di dugc thé hién tai bién ban xac minh ngay 13/3/2019 do Ban
nhan dan a ap PMT, xa PT lap, ong béang Minh Q khai rang: “... Ba K 1a nguoi
truc tiép dimg ra ct can nha, kéu tho cat, truc tiép mua vat tu’ va tra tién vat tu,
trong qua trinh xay nha, 6ng D chi 1a nguoi trong coi, quan ly tiép cho ba K,
viéc tra tién vat tu xdy dung ba K tré toi thay trudc mat to1. Ba K co dua tién cho
ong b dé mua vat tu, khi tho xay bi thiéu, dén khi ct duoc phan nira nha thi éng
P, ba K cai nhau vé chuyén tién bac ba K khong giao cho 6ng D tién nita...”

Thir bay, trong 10i khai ctia ba N thi c6 tinh tiét rat dang cht y d6 1a ngoai
viéc 6ng P noi vai ba 1a cat nha gium cho ba K, thi khi 6ng no tién vat liéu xay
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dung cua ba K khoang 40.000.000d - 50.000.000d chua thanh toan, ba c6 doi thi
ong D trd 101 rang: “chua co6 tién tra, cho ba bay K tir TV gui tién vé tra”.

Thir tam, khi ba K chét vao ngay 29/10/2021, 6ng B dem ba K vao ngay
trén phan dat tranh chip, ngay phia sau nha dé chon cat ba K ma ca ong H, ba L,
6ng D, ba M hoan toan khéng c6 ¥ kién gi dé thé hién su phan d6i va mic du
hién nay 6ng D c6 y kién rang s& khong tranh chip véi 6ng B phan dit ngdi mo
noi ba K duogc chon cit. Tuy nhién sau nay néu cin nha duoc tra lai cho ba L va
6ng H va dng, ba khong cho ong B dén tham mo ciia vo minh thi s& nhu thé nao
khi ngdi md dugc chén ngay phia sau nha va mudn vao thim mo thi phai vao
nha ciia 6ng H, ba L, vi chi c6 mot 16i di duy nhat?

Xét vé khia canh hop ly cua van dé va vé mit dao dirc xa hot thi do 6ng B,
ba K khong co6 con mudn nhd em rudt xay nha va sau nay sé song cung vai chau
ctia minh dén cudi doi, khi dng, ba chét tai san nay s& thudc vé cac con cla ong
b, ba M. Do y nguyén nay da khong dugc thuc hién va hién nay ba K da chét,
6ng B phai song trong diéu kién tudi cao, strc yéu, bénh tat, bi bénh tai bién chi
nam mot chd ma khong di dimg duoc, hién nay 6ng phai sdng mot minh trong
cin nha nay va khong c6 nguoi cham soc, néu budc ong phai giao nha va dat nay
lai cho 6ng H, ba L thi 6ng B s€ roi vao hoan canh khong noi nuong tua, khi
phai tir TV vé qué vo & PT dé sinh song lac cudi doi.

Tt nhimg can cur néu trén, xét thay yéu cau khang cao cua 6ng B vé viée
khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong H, ba L vé vi¢c doi lai nha va dat 1a
hoan toan c6 can ctr. Tuy nhién viéc 6ng B yéu cau “huy gidy ching nhan QSDb
da cap cho ong H, ba L la khong co6 can cu dé chap nhan. Theo hudng dan tai
Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan tdi cao vé
giai dap nghiép vu thi day khong phai 1a truong hop cap gidy chimg nhan QSDD
lan ddu ma xuét phat tir hop dong ting cho QSDD tir 6ng B, Ba M cho con cta
minh la 6ng H, ba L. Bay duoc xem 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su
vé dat dai. Do d6 khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng B s& dén cac co quan
chuyén mén 1am thi tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat.
Riéng viéc ké khai dang ky quyén so hitu nha ¢ s& duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé nha 6.

Xét thay, miac du chap nhan yéu cau khang céo cua ong B vé viéc cong
nhan nha va dat nay 14 cia 6ng, tuy nhién 6ng B, ba M, ong H, ba L ciing d3 c6
cong strc dong gop trong viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngudi
khac va ding tén gitim cho 6ng B, ba K va dac biét 1la 6ng B da bo cong strc
trong viéc dimg ra quan 1y, tréng coi tho cat nha, mua vat tu gilm cho éng B tir
khi nha duoc khoi cong cho dén hoan thanh ngdi nha, thoi gian 4 dén 5 thang.
Xét thiy can phai budc 6ng B hoan lai cho ong H, ba L, ong D, ba M mét khoan
tién véi s6 tién 1a 50.000.000 dong, diéu nay vira pht hop v6i quy dinh ctia phap
luat nhung cling dam bao dugc tinh hop tinh, hop ly, hop véi 1€ phai va dao dac
x4 hoi. Xét mot mit nao d6 thi giita cac duong sy cling ¢6 mdi quan hé rudt thit
v6i nhau do 1a tinh chi em rudt, di chau véi nhau, mac du hi¢n nay ba K da chét.
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T nhitng tinh tiét, ching cr néu trén xét thay can phdi chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cia 6ng B, stra ban an so tham cua Toa dn nhan dan
huyén PT.

[4] V& an phi:

Do yéu cau khang cao cua 6ng B dugc chap nhan va nén 6ng B khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Ong H, ba L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 29 va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, tuyén xur:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cua bi don va nguoi ké thira quyén
va nghia vu t0 tung cua bi don 0ng Dié¢p Vinh B.

Stra Ban an dan sy so tham s6 95/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 ctia Toa &n
nhan dan huyén PT, tinh AG.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Diéu 271,
khoan 1 Biéu 273, Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat TS tung dan su; Diéu
465, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 166 Bo luat Dan su nim 2015;
Diéu 105, Diéu 106 Luat Dit dai nam 2003; Piéu 166, Diéu 167 Luat Dét dai
nam 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2, khoan 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Kim L va
ong Nguyén Vin H d01 voi bi don ba Truong Thi K va 6ng Di¢p Vinh B vé
“Doi lai tai san la quyén sir dung dat va tai san nha & gan lién quyén sir dung
dat”.

Cong nhan quyén sé hitu nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat cho 6ng
Diép Vinh B d6i véi toan bd can nha & cap IV, xay tudng, gac limg, mai tole +
mai che véi dién tich thuc té 106,1m?, cung véi khu md noi chon cat ba K ¢6
dién tich 24,6m? tai cac diém 14, 12, 15, 16 theo Ban trich do hién trang khu dat
ngay 27/7/2022 ctua Cong ty TNHH do dac nha dat HP va Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 28/6/2022, gan lién dién tich dat 184m” thudc t& ban dd
s6 10, thira dat sO 225 dat toa lac tai xa PT, huyén PT, tinh AG theo gidy ching
nhan QSDD s6 CH00695 ngay 12/10/2012 do UBND huyén PT, tinh AG cap
cho ba Phan Kim L va ong Nguyén Van H dimg tén gdm cac diém 17, 18, 19,
20 theo So dd hién trang khu dat ciia Van phong ding ky dat dai — chi nhénh PT
1ap ngay 26/12/2019.

(Kém theo So db hién trang khu dét lap ngay 26/12/2019, Ban trich do hién
trang khu dat ngay 27/7/2022 1a mét bd phan khong tach roi cia Ban an).
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Khi Ban an c6 hi€u lyc phap lut 6ng Di€p Vinh B ¢6 quyén lién hé véi cac
co quan chuyén mon co thAm quyén dé tién hanh thu tuc ding ky, chinh 1y bién
dong vé dat dai theo quy dinh cua phap luat.

2. Bugc 6ng Di¢p Vinh B phai tra cho 6ng Phan Van b, ba Truong Thi M,
ong Nguyen Van H, ba Phan Kim L s6 tién 50.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong neéu ngudi phdi thi hanh 4n chm thi hanh én thi phai tra thém
1ai theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tuong Gmg véi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

3. Khéng chdp nhan yéu cau phan té cua bi don ba Truong Thi K va ong
Di¢p Vinh B déi v6i nguyén don ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Van H; dbi voi
ngu’(n co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van D va ba Truong Thi M vé

“véu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyen Van H, ba Phan Kim L, 6ng Phan Van
P, ba Truong Thi M phai ty chiu tong so tién chi phi do dac, chi phi xem xet,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 9.074.300 dong ma khong duoc 6ng B
hoan tra.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Diép Vinh B 12 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi so tham.
Hoan tra lai cho dng B s tién tam ng an phi 4.280.000 dong ma ba K, 6ng B
d3 ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0006045 ngay 09/8/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén PT, tinh AG.

Ba Phan Kim L va 6ng Nguyén Vin H phai chiu 300.000 d¢ong &n phi dan
su so tham, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén PT, tinh AG hoan tra lai cho ba
Phan Kim L va 6ng Nguyén Vian H sé tién tam tng an phi 10.644.000 dong ma
6ng, ba da ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi sé 0005815 ngay 16/6/2019.

6. Vé an phi dan sy phiic thim: 6ng Diép Vinh B khong phai chiu.

Nhitng phan quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so thAm s6 95/2021/DS-ST
ngay 10/6/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén PT khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc ) . ] ) ) .
phéap luat ké tir ngay tuyén an. TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND cép cao tai TP. HCM;

Lé Thanh Hoang



- VKSND tinh AG;

- TAND huyén PT,;

- Chi cuc THADS huyén PT;
- Duong su;

- Luu: Vian phong, ho so.
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