TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KR’(A)NG’ ANA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DAK LAK

Ban 4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay 02 thang 6 nam 2025
“V/v Tranh chdp hop déng dan
sw vay tai san va yéu cau tuyén
bé van ban phdn chia tai san
chung vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Hong Son va dng Pham Thé Chién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Kréng Ana.

- Dgi dién Vign kiém sdat nhan din huyén Krong Ana tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2025, tai Ho1 truong Toa an nhan dan huyén Krong Ana
Xet Xu so tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 126/TLST- DS ngay 08 thang 11 ndm
2024 vé viée “Tranh chdp hop dong déan sw vay tai san va yéu cau tuyén bé van ban
phdn chia tai san chung vé hiéu”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
30/2025/QbXXST-DS ngay 09 théng 5 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1983.

Dia chi: Buén K, xd D, huyén K, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong DS Xuén V, sinh nim 1974, c¢6 mit.
Dia chi: T6 dan phd D, thi tran L, huyén L, tinh Pak Lik.

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1984, ving mat, c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Pja chi: Buon C, xa B, huyén K, tinh Pak Lik.
+ Ba H D E, sinh nam 1983, c6 mit.
Dja chi: Buon C, xi B, huyén K, tinh Pak Lik.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba H D Eban: Ong Phung Vian N, sinh nim
1958, c6 mat.

bia chi: Thon E, xa B, huyén K, tinh Pk Lik.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngé Van D1, sir}h nam 1999 va ba Pham Thij Yén L, sinh nim 2000, Véng
mat, co don dé€ nghi xét xr vang mat.

Cung dia chi: T6 dan phé G, thi trn B, huyén K, Pik Lék.
+ Vian phong C.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi Thuy D2, sinh ndm 1990.

Dia chi: A N, thi trin B, huyén K, tinh Pak Lik, ving mat, c6 don dé nghi xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don bé sung don khéi kién va qud trinh tham gia to tung
nguyén don ba Nguyén Thi T, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Po
Xuan V trinh bay:

Ngay 15/01/2024 ba T cho 6ng Nguyén Van H vay so tién 300.000.000 dong
(Ba tram triéu dong) dé 1am an, 14i suat hai bén thoa thuan bang miéng 1 1%/thang va
hen dén 15/6/2024 sé& tra cho ba T toan bo tién gbe va 1ai phat sinh. Ong H c6 viét gidy
vay tién. Pén hen tra ng mic du ba T di doi nhiéu 1an nhung dng H van khong chiu tra
khoan tién goc va tién 1ai nao.

Ngay 01/8/2024 6ng H viét cam két 1a dén ngay 10/8/2024 khi ban dat chung
ctia vo chong ong H 1a thira sb 435 (tach ra tir thira dat 167), to ban do 13, dién tich
2.010,3m? (muc dich str dung: ONT: 300m? Pit trong cy 1au nam 1.710,3m?), dia chi
thira dat xa B, huyén K, tinh Pik Lik theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BU 387415, vao s6 cdp GCN sb: CH 01645
do UBND do huyén K, tinh Dak Lik cap ngay 18/11/2014, cap nhat thay ddi chu st
dung ngay 30/11/2020 theo hd so: 001645.TA.003, thi s& tra hét ng cho ba T.

Pén ngay 25/10/2024 6ng H da 1am van ban thoa thuan phan chia tai san chung
tai Van phong C d¢ lai toan bo phan tai san cua minh trong khoi tai san chung cho ba
H D E (v¢ cli) nham tau tan tai sin ma khong trang ba T.

Nay, nguyén don dé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Ana giai quyét cac ndi
dung sau:

1/ Yéu cr:flu‘éng Nguyén Vian H c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién gbc
1a 300.000.000 dong, khong yéu cau tra tién lai.

2/ Yéu cau tuyén b vin ban thoa thuan phén chia tai san chung gilia 6ng Nguyén
Van H vaba H D E, dugc Van phong C chiing nhén ngay 25/10/2024, s6 cong chung
03900, quyén so 10/2024TP/CC-SCC/HPGD v6 higu.



* Qud trinh tham gia t6 tung, bi don éng Nguyén Van H trinh bay: Do co méi
quan hé quen biét nén vao ngay 15/01/2024, 6ng co vay cua ba Nguyén Thi T s6 tién
300.000.000 ddng dé 1am an. Khi vay hai bén co lap gidy vay tién va ong ky xac nhan,
hen thoi han tra no 13 ngay 15/6/2024, 13i suét vay 1a 1%/thang. Ben han trd ng, do lam
an thua 16 nén ong chua tra cho ba T duoc khoan tién gdc va tién 13i nao.

Vi¢c 6ng vay tién cua ba T thi bq H D E (1a vo cii 6ng) khong biét va ong ciing
khong dua s6 tién vay nay cho ba H D E.

Vao thang 8/2024, 6ng vaba HD Eban duoc Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana
giai quyét cho ly hon. V& tai san chung va no chung khong yéu cau Toa an giai quyét.
Sau khi ly hén, 6ng va ba H D E da ty thoa thuan véi nhau vé van dé chia tai san chung.

Vao ngay 19/10/2024, 6ng va ba H D c6 1ap gidy thoa thuan véi ndi dung sau
khi ba H D sang nhuong duoc dién tich dat ray 1a khoang 01 ha tai buon C, xa B, huyén
K (dién tich dat nay chua duoc cdp GCNQSDD) thi ba H D ¢6 nghia vu thanh toan cho
ong sd tién 100.000.000 dong, con ong co nghia vu ky thu tuc tang cho phan quyen su
dung dit ctia minh ddi voi thira dat s 435 (tach ra tir thira dat s6 167), to ban dd 13,
dién tich 2.010,3 m?, toa lac tai Budn C, x4 B, huyén K, tinh Pak Lik cho ba H D.

Pén ngay 25/10/2024, ong cung ba H D Eban dén Vian phong C dé ky két van
ban thoa thuan chia tai san chung 1a thira dat s6 435 (tach ra tir thira dat s6 167), to ban
dd 13, dién tich 2.010,3 m?, toa lac tai buon C, xa B, huyén K, tinh bk Lik. Theo dé
ong tu nguyén dong ¥ giao phan quyén st dung dat ctia 6ng trong khéi tai san chung
néu trén cho ba H D Eban quan 1y, st dung va dinh doat. Van ban thoa thuan phan chia
tai san chung nay dugc Vin phong C chimg nhan ngay 25/10/2024, sé cong chimg
03900, quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD. Pdng thoi véi viée ky vin ban thoa
thuan nay thi giita ong H va ba H D Eban ¢ théa thuan miéng v6i nhau sau khi o ong ky
xong van ban thoa thuan chia tai san chung tai Van phong cong ching thi ba H D Eban
s€ thanh toan cho 6ng tong s tién 260.000.000 dong BaHD E s& dua trude cho 6 ong
s6 tién 100.000.000 dong vao ngay 25/10/2024 1a sd tién thoa thuan dua cho ong vé
viéc ban rﬁy trude do, con sb tién con lai 160.000.000 déng ba H D E sé& dua sau khi
ba H D Eban sang nhugng dat mot phan dién tich cua thira dat s6 435 néu trén cho
nguoi khac. Tuy nhién, sau d6 ba H D Eban khong dua cho 6ng khoan tién nao nhu da
thda thuan.

Thuec té s6 tién 260.000.000 dong ma ba H D cam két dua cho 6ng thi chi co
100.000.000 dong 1a 6ng H va ba H D c¢6 lap vin ban thoa thudn, con sd tién
160.000.000 dong con lai 6ng va ba H D chi théa thuan miéng, khong c6 gidy to gi
chtng minh va khong c6 nguoi nao chimg kién viée thoa thuan nay.

Ong H duogc biét ba H D da tat toan khoan vay 500.000.000 dong tai Ngan hang
Nong ngH va Phat trién nong thon huyén K, sb tién nay ba H D di tu bo ra dé tat toan
véi ngan hang M trude d6 ong va ba H D ¢6 thoa thuan 6ng s€ ¢ trach nhiém tra cho
ngan hang sd tién 170.000.000 déng. Ong H xac dinh hién nay éng con no ba H D s
tién 170.000.000 ddng.

~ Nayba T khoi kién yéu cau dng tré s6 tién goc con ng 300.000.000 dong va yéu
cau tuyén bo van ban thda thuén phan chia tai san chung giira 6ng H va ba H D Eban
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duoc Van phong C chung nhan ngay 25/ 10/2024,,36 cong chimg 03900, quyén sb
10/2024TP/CC-SCC/HBGD v6 higu thi 6ng c6 y kién nhu sau:

- Ong déng y tra cho ba T sd tién con ng 300.000.000 déng, nhung do hién nay
kinh t& gip nhiéu kho khin nén 6ng dé nghi ba T cho 6ng dugc tra ng dém VibaHD
Eban khdng lién quan gi dén viéc ong vay tién cta ba T nén khong yéu cauba H D E
c6 nghia vu trang cho ba T.

- Ong dong y d6i véi yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan phan chia tai san
chung gitra 6ng H vaba H D Eban dugc Van phong C chimg nhan ngay 25/10/2024,
s6 cong chimg 03900, quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu ciia ba T.

* Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba H D Eban 1a 6ng Phiing Vin N
trinh bay:

Vao thang 8/2024,baH D E va 6ng Nguyén Van H dugc Toa 4n nhan dan huyén
Krong Ana giai quyet cho ly hon. V& tai san chung va ng chung ong ba khong yéu cau
Toa 4n giai quyét. Sau khi ly hon, ba H D va 6ng H da tu thoa thuan voi nhau vé van
dé chia tai san chung.

Vao ngay 19/10/2024, ba H D va dng H c6 1ap gidy thoa thuan véi ndi dung sau
khi ba H D sang nhugng dugc dién tich dat ray 1a 09 sdo tai budn C, xa B, huyén K
(dién tich dat nay chua duoc cip GCNQSDD) thi ba H D ¢6 nghia vu thanh toén cho
6ng H sé tién 100.000.000 dong, con 6ng H c6 nghia vu ky thu tuc ting cho phan quyén
st dung d4t ciia minh d6i véi thura dat s6 435 (tach ra tur thira dat sb 167), to ban dd 13,
dién tich 2.010,3 m?, toa lac tai budn C, xa B, huyén K, tinh Bak Lik cho ba H D.

Ngay 25/10/2024, ba H D ciing dng H dén Vin phong C dé ky két van ban thoa
thuan chia tai san chung 1a thira dat s 435 (tach ra tir thira dat s6 167), to ban do 13,
dién tich 2010,3 m?, toa lac tai Buon C, xa B, huyén K, tinh Pak Lak. Theo d6 6ng H
ddéng Y giao phan quyén st dung dét cua ong H trong khdi tai san chung néu trén cho
ba H D quan 1y, sir dung va dinh doat. Van ban thda thuan phan chia tai san chung nay
dugc Vian phong C chimg nhan ngay 25/10/2024, sé cong ching 03900, quyén sb
10/2024TP/CC-SCC/HBGD.

Vé nguon gbc thira dat nay 1a do ba H B Eban 1a me dé ctia ba H D ting cho ba
H D trudce khi két hon voi 6ng H nhung lic d6 ba H D chua lam thu tuc sang tén doi
chu theo quy dinh. Sau khi két hon véi 6ng H, vi thiéu hiéu biét nén ba H D méi dong
y dé ong H cung dimg tén trong GCNQSDD ddi véi thira dat ndy. Sau d6 vao thang
10/2023 ba H D va 6ng H da dung thira dat nay dé thé chap vay von tai Ngan hang N
chi nhanh huyén K véi so tién 1a 500.000.000 dong dé vé 1am an (s6 tién nay sau khi
ngan hang giai ngan cho ba H D va 6ng H thi ba H D da giao cho ong H dé 6ng H mua
02 xe may muc va 01 xe may cay). Tuy nhién, sau d6 ba H D khong biét 1y do vi sao
6ng H lai ban 02 xe may muc ndy di duoc sb tién bao nhiéu thi ba H D khong biét vi
ltc ban xong dng H khong dua tién cho ba H D. Ba H D hoi éng H vé sb tién ban 02
xe may mdc nay thi 6ng H ¢6 noi 1a ong dd dung tién ndy dé lam an. Sau khi mua xe,
6ng H 1am an nhu thé nao thi ba H D khong biét vi 6ng khong dua tién cho ba H D dé
phu gitp gia dinh. Ba H D chi biét ong H d tré tién 14i cho ngan hang dén thang 7/2024.



Ngay 06/7/2024, ba H D va 6ng H lap glay thoa thuan tra ng voi ndi dung ong
H s& chiu trach nhiém tra cho ngén hang so tién gdc 1a 170.000.000 dong, ong H c6 ky
xac nhan vao glay thoa thuan trd ng; dong thoi ong H dong Y giao toan b tai san chung
1a thura dat s6 435 (tach ra tir thira dét s6 167) néu trén cho ba H D quan ly, str dung,
con ba H D s& co trach nhiém tra cho ngan hang s tién gbe con lai 1a 330.000. 000
d6ng nhung nodi dung nay hai bén chi n6i miéng véi nhau ma khéng ghi cu thé vao gidy
thoa thuan tra no ndy. Dén thang 10/2024, ba H D di vay muon tién bén ngoai dé tra
cho ngan hang s tién gbc 500.000.000 dong va 03 thang tién 14i.

Déi véi viee 6ng H khai ba H D va 6ng H c6 thoa thuan sau khi hai bén ky xong
van ban thoa thuan chia tai san chung tai Van phong cong chung thi ba H D sé& thanh
toan cho 6ng H s tién 260.000.000 dong, ba H D s& dua trudc cho 6ng H sb tién
100.000.000 dong vao ngay 25/10/2024, con sb tién con lai 160.000.000 dong ba H D
s& dua cho ong H sau khi ba H D sang nhugng mot phan thira dat s6 435 néu trén cho
ngudi khac la khong dang su that, vi trude d6 ba H D va 6ng H ¢6 théa thuan 6ng H
giao toan bd thira dat s6 435 nay cho ba H D dé ba H D thu xép tra no cho ngan hang
s6 tién goc 14 330.000.000 dong va nudi con.

Gitra ba H D va ng H c¢6 lap van ban thoa thuan ngay 19/10/2024 véi ndi dung
ba H D s& giao cho 6ng H sd tién 100.000.000 dong néu ba H D sang nhuong duoc
dién tich 09 sao dat doi & budn C, xa B, huyén K, nhung sau d6 ba T ndp don khai kién
ba H D va 6ng H nén ba H D khong giao cho 6ng H s6 tién 100.000.000 dong nhu da
cam két trudc d6 va ba H D di dung sb tién nay dé tra vao khoan tién ma ba H D da
vay muon & bén ngoai trudc do dé tra vao khoan no ngan hang.

Hién thira dét so 435 nay ba H D da sang nhuong cho 6ng Ngé Van D1; dia chi:
T6 dan pho C, thi trdn B, huyén K phan dién tich dat 12 m ngang x 40 m chleu dai va
d3 hoan tat xong thu tuc sang tén ddi chii cho ong D1. Ba H D sang nhugng cho ong
D1 dién tich dat nay voi gia 1a 400.000.000 dong va sb tién nay ba da tra hét cac khoan
ng ma trude d6 ba di vay ciia nguoi khac dé tat toan cho ngan hang.

,Ké tu ngay ong H cam két s& tra cho ngan hang sd tjén gbc 170.000.000 dong
cho dén nay 6ng H van chua thuc hién mac Qﬁ ba HD da ‘gﬁt todn xong moi khoan ng
vo1 ngan hang, hién ba H D dang quan ly phan dién tich dat con lai 1a 10m ngang mat
duong.

Nay ba T khoi kién yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia tai san chung
gitta ba H D va 6ng Nguyén Vin H dugce Vin phong C ching nhan ngay 25/10/2024,
s6 cong ching 03900, quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu thi ba H D khéng
ddng ¥, vi ba khong lién quan gi dén khoan no cua ong H véi ba T va ciing khong ¢
viéc ba H D thoa thuan voi ong H sé& giao cho 6ng H s tién 160.000.000 dong nhu 6ng
H trinh bay néu trén.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Van
phong C, ba Vi Thi Thuy D2 trinh bay: Vao ngay 25/10/2024, 6ng Nguyén Vin H va
ba H D E cung dén Vian phong Cong chimg C dé nghi cong chimg Van ban phan chia

tai san chung la quyen stt dung ddi véi thua dat sd 435, to ban do sb 13, dién tich:
2.010,3 m? thira dat toa lac tai x3 B, huyén K, tinh Pik Lik theo Glay chimg nhan
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quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 387415,
s6 vao s6 cap GCN: CH01645 do UBND huyén K cap ngay 18/11/2014, cap nhat dang
ky bién dong chu str dung dat cho 6ng Nguyén Vin H va ba H D Eban ngay 30/11/2020.
Sau khi tlep nhén yéu cau cong chimng, qua kiém tra thong tin ngan chan cua cac co
quan c6 thim quyén tai Vin phong, ddi chiéu thong tin v¢€ tai san phan chia, vé tu cach
tham gia giao dich ctia chu s¢ hitu tai san, xét thay tai san phan chia thugc quyén quan
Iy, str dung cua 6ng Nguyén Vian H va ba H D E, ong ba déu c6 day du nang lyc hanh
vi dan sy, tai san trén tai thoi diém giao dich khong bi ngan chan tir cac co quan c6
tham quyén; sau khi giai thich cho cac bén cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan dén
giao dich, 6ng ba khong c6 y kién gi va van dé nghi thuc hién cong ching giao dich
nén Cong ching vién cta Van phong C da cong ching Van ban thoa thudn phan chia
tai san chung theo yéu cau ciia ong ba va theo quy dinh cta phap luat. Vin phong C
nhan théy giao dich trén da duogc thuc hién dung thu tuc, trinh ty theo quy dinh cua
phap luat ca vé ndi dung 1an hinh thuc.

Vin phong cong chimg chi chimg kién sy viéc dién ra nhu ndi dung trén. Doi
v6i yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T vé viéc: Yéu cau tuyén bd vin ban thoa
thuan phan chia tai san chung giita 6ng Nguyén Vian H va ba H D Eban dugc Vian
phong Coéng chimg C chimg nhan ngay 25/10/2024, s6 cong ching 03900, quyén s6
10/2024TP/CC-SCC/HDPGD vo hiéu la khong cé can ctr, vi Van ban phan chia tai san
chung 6ng Nguyén Vian H va ba H D Eban khong c6 lién quan gi dén ba Nguyén Thi
T, kinh dé nghj Toa an gidi quyét vu kién theo quy dinh cua phap luat. Van phong cong
ching C xin phép dugc vang mat, khong tham gia t6 tung (cu thé: xin vang mdt, khong
tham gia tit ca cac budi lam viéc, cac phién hop, phién kiém tra viéc tlep can, giao ndp
cong khai ching ctr, cac phién hoa giai cing nhur cac phién toa cac cap ¢ Toa an) khi
Toa an cac cap giai quyét vu kién nay. Sau khi xét xi, kinh dé nghi Toa 4n nhan dan
cac cap gui cho Van phong cong ching C ket qua giai quyét vu an dé tién theo ddi va
thi hanh phan ban 4n c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia Vian phong (néu co).

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van D1, ba Pham Thi Yén L
trinh bay: Vao khoang thang 9/2024 tai dia chi buén C, xa B, 6ng D1, ba L c6 thuc
hién mua va dit coc 16 dat thira s6 167, to ban do sb 13, dat ¢ 120, chiéu ngang 16m,
chiéu dai 40m, tong dién tich 640m?, toa lac tai budn C, xa B, K, tinh Pk Lik. Gia
chuyén nhuong 14 560.000.000 dong va 6ng ba da coc cho ba H D 20.000.000 dong va
s6 tién con lai 1a 540.000.000 dong. Trong vong 7 ngay ké tir ngay dit coc 6ng D1, ba
L hé trg 300.000.000 dong cho ba H D Eban vay dé ba H D thyc hién khoan vay véi
ngan hang dé 1y giay chimg nhén quyen str dung dat ra, dé thuc hién viéc giao dich 16
dat trén va 6ng D1, ba L di dwa s tién nay vao ngay 24/10/2024. Sau d6 viéc tach thira
khong duoc nén 6ng D1, baL vabaHD thuong luong 1a chi giao dich (12m x 40m) =
480m? va da cong chimng sang tén, ddi chu. Ong D1 d3 thanh todn s tién con lai cho
ba H D theo nhu thda thuan. Ong D1, ba L da thuc hién viéc mua ban hop phap va dé
nghi Toa an bao vé quyén loi cho minh.

Ngay 17/3/2025, 6ng Ngd Vén D1 va Pham Thi Yén L da duoc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén K cap glay chuing nhan quyen su dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AA 00631196 dbi véi phan dién tich dat da
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nhan chuyén nhuong ciia ba H D Eban 1a thira dat s6 421, to ban d6 sb 78, dién tich
349,1m?,

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Ana, tinh
Dk Lak:

Viéc tudn theo phép ludt ctia thAm phan: Tham phan dugc phan cong thu 1y giai
quyet vu an dé thyc hién ding, day du quy dinh tai cac Dleu tir 26 dén Piéu 40 BLTTDS
vé thdm quyén thu Iy vu an; cac Diéu 195, 196 Bo luat t6 tung dan su.

- Vé x4c dinh tu cach tham gia tb tung ding quy dinh tai Diéu 68 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

- Vé viéc xac minh, thu thap ching ctr, giao nhén chimg ctr day du theo quy dinh
tai cac DBicu tir 93 dén 97 B luat to tung dan sy ndm 2015.

- V& thoi han chuan bi xét xtr vu an: Pung theo quy dinh tai Diéu 203 B6 luat td
tung dan sy nam 2015.

’ - V& Quyét dinh dua vu an ra xét xi: Pang theo quy dinh tai Diéu 220 Bo luat
to tung dan sy nam 2015.

- Vé thoi han giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru: Pang quy dinh khoan 2
tai Diéu 220 B0 luat to tung dan su.

- Vi€c tuan theo phap luat cuia HDXX, thu ky phién toa: Hoi dong xét xtr, thu ky
phién toa an da thyc hién dung, day du quy dinh tai cac Diéu 43, 49, 51, 237, 239 B
luat T tung dan sy 2015.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don da
thue hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan sy.

Vé noi dung vu an:

Cén ¢t khodn 3, diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Di¢u 39, Piéu 203, icu
220 va Piéu 266 BLTTDS; Ap dung céc diéu 117, 133, 466, 468 B¢ luét dan sy 2015;
Nghi quyét 326 cia UBTVQHI12 vé thu ndp, mién giam I¢ phi, an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot pl~15n yéu 05}1 k‘hé’i kién cua nguyén don, budc o6ng Nguyén Van
H phai tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 300.000.000 dong;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba T d6i voi yéu cau tuyén bd vin ban
thoa thuan phan chia tai san chung giita dng Nguyén Van H va ba H D Eban dugc Van
phong Cong ching Tran Thanh Son tinh C chting nhan ngay 25/10/2024, s6 cong
chtrmg 03900, quyén s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau cua nguyén don
khong dugc chap nhan nén budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy
dinh cua phap luat.

- V& an phi DSST: Bi don Nguyén Vin H phai chiu an phi DSST c¢6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.



~ +Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham ddi v&i phan yéu cau khong dugc
chap nhan.

+ Bi don H D Eban khong phai chiu an phi dan sy so thim.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur so tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap, thu tuc to  tung va tham quyen giai quyét vu
an: Nguyén don ba NQUyen Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
Nguyén Vian H tra ng tién vay va yéu cau Toa an tuyén bd vin ban phan chia tai san
chung v6 hiéu. Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong
dan sy vay tai san va yéu cau tuyén bo vin ban phan chia tai san chung vé hiéu”, bi
don co dia chi tai x3 B, huyén K, tinh Pak Lik. Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Krong Ana.

Vé thu tyc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin H c¢6 don xin xét xtr vang mit, nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, dng Ngo Van D1, ba Pham Thi
Yén L, duoc triéu tap hop 1€ lan tht nhat, Véng mat tai phién toa, c6 don xin xét xur
Véng mit. Can ctt khoan 1 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan
su. Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Xet yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T yéu cau 6ng Nguyén Vin H phai
tra s tién goc 1a 300.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Can ct vao chimg ctr do nguyén don giao ndp gom: “Gidy vay tién” c6 ndi
dung ong H vay 300.000.000 dong cia ba T, thoi gian tu 15/01/2024 dén 15/6/2024
hoan tra ca goc va 13i, ong Nguyén Vin H ky 1a nguoi vay tlen Tai Ban cam két dé
ngay 01/8/2024 c6 ndi dung xac nhan ong H vay ctia ba T sd tién 300. 000.000 dong,
6ng H c6 hen dén ngay 06/05/2024 s€ tra nhung hién nay ong khong c6 tién tra nén xin
hen dén ngay 10/8/2024 khi c6 tién ban dat..., ong H ky tai muc “nguoi viét gidy”.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Van H thira nhan c6 vay tién cua
ba T sb tién 1a 300.000.000 dong, Hoi dong xét xir ¢ co so dé xac dinh gitta 6ng H va
ba T c6 thiét 1ap hop dong vay tai san 1a co that, pht hop véi quy dinh tai Diéu 463 cua
B luat dan sy 2015. Sau khi vay tai san dén han tra ng ong H khong tra duoc nog, sau
khi 1am van ban cam két tra no cling khong thuc hién viéc trd ng nén da vi pham nghia
vu trd ng cua nguoi vay.

[2.2] Viéc bi don Nguyén Vin H vay tlen cuiabaT,thibaHD E (vo cii 6ng H)
khong tham gia, dng H ciing khong dung s tién vay str dung vao nhu cau thiét yéu cua

gia dinh, nén xac dinh day 1a khoan 6ng H vay riéng, ba H D E khong phai chiu trach
nhiém tra khoan n¢ nay.

[2.3] Tur nhimg phan tich nhan dinh trén, can cir cac diéu 463, 466, 468 cta Bo
luat dan su nam 2015, can chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T, budc



6ng Nguyén Vin H phai tra cho ba T s6 tién ng gdc 13 300.000.000 ddng, 1a phu hop
phép luat.

V& tién 14i nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung gitta 6ng Nguyén Vian H va ba H D Eban dugc Vin phong C ching nhan
ngdy 25/10/2024, s6 cong ching 03900, quyén sé 10/2024TP/CC-SCC/HPGD vb
hiéu.

[3.1] V& ngudn gdc tai san: Thira dat nay nguyén trudc day 1a thira dat s6 167,
td ban d6 sb 13, ¢o dién tich 2.491 ,0m?, toa lac tai buon C, xa B, huyén K, tinh Pik
Lik thuoc GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU
387415, duoc UBND huyén K cip ngay 18/11/2014 mang tén ba H B Eban. Ngay
30/11/2020, ba H B E1 ting cho 6ng H, ba H D va da duoc cap nhat dang ky bién dong
cha st dung dat vao trang 3 cta gidy chimg nhén.

[3.2] Qua trinh sir dung thira dat s6 167, to ban dd s6 13, c¢6 dién tich 2.491,0m?
ctia ba H D va dng Nguyén Vin H: Can ¢ vao ban sao gidy chting nhan quyén sir dung
dat BU 387415, duoc UBND huyén K cap ngay 18/11/2014 mang tén ba H B E1 (do
Vin phong C giao ndp) va hd so hop dong tin dung do Ngan hang N chi nhanh huyén
K cung cap thé hién:

Ngay 30/11/2020, ba H B Eban ting cho 6ng H, ba H D thira dat s6 167, to ban
dd s6 13, c6 dién tich 2.491,0m?, toa lac tai budn C, xi B, va dugc cap nhat dang ky
bién dong chu str dung dat vao trang 3 cua gidy chimg nhan. Sau d6, 6ng H, ba H D
tach thira dat 167 thanh 02 thira: Thira s6 434 c6 dién tich 480,7m? va thira s6 435 c6
dién tich 2.010,3m?.

Ngay 06/6/2022, ong H va ba H D chuyén nhuong thira ,dét 434 cho ong Tran
DPinh K, ba Tran Thi H2, trt tai Budn E, xa E, huyén C, tinh Dak Lak. Phan con lai la
thira dat s6 435 néu trén.

Niam 2023 - 2024 ba H D, 6ng H thé chap quyén sir dung dat thira dat 435, dién
tich 2.010,3 m?, vay Ngan hang N chi nhanh huyén K vay sé tién 500.000.000 dong tai
hop dong tin dung s6 5204LVA202401422, ngay 18/7/2024, dén ngay 24/10/2024 ba
H D E d4 tra hét toan bo ng gbe 500.000.000 dong va 13i 1a 3.150.685 dong.

[3.3] Trudc thoi diém cong chimg vin ban thoa thuan phan chia tai san chung,
6ng H va ba H D con thoa thuan ddi véi s6 no chung tai Ngan hang N chi nhanh huyén
K, no gdc 1a 500.000.000 dong (Nam trdm triéu dong), thi ong H c6 nghia vy thanh
toan 170.000.000 dong no goc, ba H D ¢6 nghia vy thanh toan 330.000.000 dong. Tuy
nhién, khi thuc hién thoa thuan chi mét minh ba H D Eban phai ding ra trd toan b ng
gbe 1a 500.000.000 dong va tién 13i 3.150.685 dong, ba H D di tra vao ngay
24/10/2024. Sau khi ba H D tra ng, 6ng H van chua thuc hién tra cho ba H D
170.000.000 dong nhu d3 thoa thuan trude do.

, Ngoai ra, S:éc bﬁn co thoa thuan b§1 H D ban dqqc 16 dat ddi dién tich 09 sao (16
dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat) tai buon C, xa B thi phai thanh



toan cho 6ng H s tién 100.000.000 dong, nhung do ba T khai kién nén ba chua tra cho
6ng H s6 tién nay.

[3.4] Xét van ban thoa thuan phan chia tai san chung dugc cac bén lap, duge Van
phong C thuc hién céng chimg ngay 25/10/2024, so céng ching 03900, quyen sO
10/2024TP/CC-SCC/HDGD. Theo d6 6ng H dong Y phén chia toan by quyen str dung
dat cua minh d6i v0i thira dat theo gidy chirng nhin quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BU 387415, do UBND huyén K cép ngay 18/1/2014
(duoc cap nhat thay d6i chi str dung ngay 30/11/2020) quyén st dung d6i véi thira dét
s6 435 (tach ra tir thira dat s6 167), to ban do s6 13, dién tich: 2.010,3 m2, thira dit toa
lac tai xa B, huyén K, tinh Dik Lak thé hién y chi ty nguyén ctua 6ng H va ba H D E.
Tai thoi diém xéc 1ap, cac bén duong sy c6 day du ning luc hanh vi dan sy, viéc phan
chia tai san cua cac bén khong bi cac co quan nha nudce co tham quyén han che viéc
giao dich. Muc dich viéc phén chia tai san khong nham trén tranh nghia vu vé tai san
v6i nguoi tht ba duoc quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118, khoan 2 Piéu 124, 194,
khoan 1 Didu 196, khoan 4 Diéu 213, khoan 2 diéu 218 BLDS.

[3.5] Péi véi Vian phong C, tinh Pak Lak da thyc hién vigc cong chung dung
trinh ty, thu tuc cong chung van ban, tuan thua cac quy dinh vé cong chung theo quy
dinh cua phap luat.

Tu nhitng phan tich, nhan dinh tai cac muc tur [3.1] dén [3.5] noi trén, khong co
CO SO chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bo vian ban thoa thuan phan chia tai san chung gitta 6ng Nguyén Van H va ba H
D Eban dugc Van phong C chimg nhan ngay 25/10/2024, s6 cong chirmg 03900, quyén
s6 10/2024TP/CC-SCC/HPGD 1a vé hiéu.

[4] D4i v6i viee ong Ngd Van D1, ba Pham Thi Yén L nhan chuyén nhuong thira
dat s6 421, to ban d6 s6 78, dién tich 349,1m? ctia ba H D Eban, hién 6ng D1, ba L da
duoc cip gléy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé6 AA 00631196 mang tén Ngb Van D1, Pham Thi Yén L, 1a ngay tinh,
hop phap nén khéng dé cap giai quyét.

[5] Viéc ba H D va ong Nguyén Vin H théa thusn ba H D phai thanh toan cho
6ng H s6 tién 100.000.000 dong, thi ong H méi ky vin ban phan chia tai san, viéc ong
H c6 nghia vu thanh toan cho ba H D 170.000.000 dong cua khoan no ngan hang, néu
cac bén khong thoa thuan duoc thi cé quyén 1am don khai kién bang vu an dan sy khac.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau khoi
kién caa nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuin
phan chia tai san chung v6 hiéu, khong duoc Toa &n chap nhin nén nguyén don phai
chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 4.000.000 dong (Bon
triéu ddng), duoc trir vao sb tién tam wng chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi
dinh gia tai san 4.000.000 dong, ba T d& ndp va chi phi xong.

[7] Y kién cta dai dién Vién kiém st nhan dan huyén Krong Ana tai phién toa
la c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phép luat.
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[8] V& an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
I€ phi Toa an.

Nguyén don ba T phai chiu an phi din su so tham khéng c6 gia ngach dbi véi
yéu cau tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia tai san chung v6 hiéu khong duoc Toa
an chép nhén, dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp.

Bi don 6ng Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan su so thdm 15.000.000 dong;
Bi don ba H D Eban khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can cr vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan
1 biéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271
va Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy; cac didu 116, 117, 118, 119, 218, 463, 466,
468 cua Bo luat dan su.

Cén cir vao khoan 1, khoén 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Bugc ong Nguyén Vin H phai tra cho ba Nguyén Thi T sé tién no goc 1a
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong tdt ca cdc khodn tién néu trén, hang thang bén phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phai thi hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tai
Diéu 357, khodan 2 Piéu 468 ciia B ludt 16 tung dan su.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T vé yéu cau tuyén bd
van ban thoa thuan phan chia tai san chung giita 6ng Nguyén Vin H va ba H D Eban
dugc Vian phong C chimg nhan ngay 25/10/2024, sé cong ching 03900, quyén sb
10/2024TP/CC-SCC/HBPGD v hiéu.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don ba
Nguyen Thi T phai chiu toan bd chi phi xem xét, ,thé‘m dinh tai cho va dinh gia tai san
4.000.000 dong (Bon tri¢u dong), duoc trir vao so tien tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va chi phi dinh gié tai san 4.000.000 dong, ba T da ndp va chi phi xong.

[4] Vé an phi:

Bi don 6ng Nguyén Vin H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 15.000.000 dong

(Muoi lam triéu dong).
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~_ BaNguyén Thi T phai chju 4n phi dan sy so tham 300.000 dong, dugc khau trir
s0 tién tam (g an phi 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu s6 8592 ngay 11/11/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Ana, tinh Bak Lak.

_ Hoan tra cho ba Ng uyén Thi T s tién tam tng 4n phi dan sy so thdm 7.500.000
dong da ndp theo Bién lai thu s6 8588 ngay 06/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Krong Ana, tinh bak Lak.

Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong su vang mit co ‘quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban an hoic niém yét ban an hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 'VKS huyén, VKS tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Kréng Ana;

- Céc duong su;

- Cong thong tin dién tu; Y
- Luu ho so vu an. (da ky)

Nguyén Pinh Tuyén
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