TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
.HUYEN AN LAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Bén an sb: 04/2024/DS-ST
Ngay 29-3-2024
VIV tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hi dong xét xir so thdm gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhan

Cac Hdi tham nhdn dan:

1. Ong Vii Van Thén;

2. Ba Pham Thi Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
L &0, thanh phd Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén An Lo, thanh phé Hai Phong
tham gia phién tda: Ong Tran Cong Tai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén An L&o, thanh
phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 61/2023/TLST-DS
ngay 08 thang 11 nam 2023 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt s6 194/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang 02 nim 2024;
Quyét dinh hodn phién toa sb 261/2024/QDST-DS ngiy 14 thang 3 nim 2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K; dia chi tru so: 40-42-44
P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Poan Minh T - Chuyén
vién Xt Iy no khu vuc- Phong Xt 1y no - Ngan hang Thuong mai C6 phan K (theo
van ban ty quyén sd 676/QD-NHKL ngay 13 thang 3 nam 2024); ¢6 mit tai phién
toa.

- Bi don: Anh Tran Minh T va chi P Thi H, cung cu tra tai: Thon C, x& Q,
huyén A, thanh phb Hai Phong; déu vang mit tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc ban tw khai va tai phién t0a, nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don Ngdn hang Thirong mai C6 phan K trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan K va vo chong anh Tran Minh T va chi P&
Thi H ky két Hop dong tin dung timg 1an s6: 250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5
nam 2020 vay sé tién 600.000.000 dong, thoi han vay: 60 thang, muc dich vay: Stra chita
nha &; I3 suat cho vay: 11,5%/nam ap dung d6i voi KUNN giai ngan trong vong 3 thang
ké tir ngay ky hop dong tin dung timg 1an trén. Cac KUNN Ky sau thoi diém nay, 13i suét
vay bang (=) lai suét tién giri tiét kiém ky han 13 thang, lanh 1ai cudi ky ctia Ngan hang
Thuong mai C6 phan K tai thoi diém giai ngan cong (+) 4,1%/ndm va khong duoc thap
hon 13i suét vay t6i thiéu hién hanh ctia biéu 14i suat cho vay tai thoi diém giai ngan (cling
loai hinh va phuong phép vay). Lai suat vay dugc co dinh trong 03 thang ké tir ngay giai
ngan theo timg khé wéc nhan no. Lii suat ng qua han (=) 150%/mam LSV tai thoi diém
no qué han; 13i suét 1di cham tra 10%/nam. Tai san bao dam: Quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 246A, t& ban do s6 218-B-lIl,
dién tich 172m? muc dich str dung dat & 130.0m? tam thoi 13 42,0m?, dia chi: Thon C, x4
Q, huyén A, thanh ph6é Hai Phong. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén SO
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BA 890025, s6 vao so6 cap GCN CH
00008/AL do UBND huyén An Lao, thanh phé Hai Phong cap ngay 05 thang 02 nim
2010 cho anh Tran Minh T va chi D6 Thi H. Tai san bao dam dugc thé chap theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 250/20/HDTC-BDS/1404-0290 ngay 08 thang 5
nam 2020 cong chung tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Khué, thanh phd Hai
Phong. Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luat.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K da giai ngan cho anh T chi H nhan dua s
tién 600.000.000 dong theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb
250.1/KUNN ngay 09 thang 5 ndm 2020. Qua trinh thyuc hién hop dong anh T, chi H
da tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tong so tién 1a 154.516.082d (mét trim
nim muoi tu triéu ndm trim mudi sau nghin khong trim tAm muoi hai dong); trong d6
tra no gbc 1a 100.000.000d (mdt trim triéu dong), tra no 13i trong han 1a 54.516.028d
(ndm muoi tu triéu nim trim muoi sau nghin khong trim tAm muoi hai dong). Sau do
anh T, chi H d4 khong thuc hién day dii nghia vy tra tién 13i va von goc cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K theo nhu thoa thuin tai Hop dong tin dung timg lan so:
250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5 nam 2020. Ngan hang da 1am viéc, gui thong
bao cho anh T, chi H thanh toan ng nhung anh T chi H khong hop tac tra ng. Do vay toan
b khoan vay ctia anh T, chi H bi chuyén no qua han tir ngay 09 thang 3 nam 2021. Su vi
pham nghia vy cia anh T, chi H d4 anh huong téi quyén va loi ich hop phap ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan K, Ngan hang ciing di théng bao thu hdi no trude han toan
bd khoan no.



Vi vay Ngan hang Thuong mai C6 phan K khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén An L0, thanh phd Hai Phong giai quyét budc anh T chi H thanh todn cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K tinh dén ngay xét xtr ngay 29 thang 3 nam 2024, tong s6
tién 13 760.865.997 dong; trong d6: No gdc 1a 500.000.000 dong, ng 14i trong han 13
125.021.159 dong, no 13i qua han 1a 114.806.004 dong, 14i cham tra 1a 21.038.834 dong.
Anh T chi H phai thanh toan s6 tién 14i phat sinh ké tir ngay 30 thang 3 niam 2024 cho
dén khi tat toan toan bo khoan vay ma hai bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung timg
1an s6 250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5 nam 2020.

Truong hop anh T, chi H khong thanh toan toan by khoan ng trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan K c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh &n dan su xt 1y tai san thé
chip @ thu hoi khoan no. Néu sau khi xir 1y tai san bao dam ma khong du thanh toan
khoan no thi anh T, chi H ¢6 nghia vu tiép tuc phai trd ng phan con thiéu cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Bi don anh Tran Minh T va chi B3 Thi H duoc Toa 4n triéu tip nhiéu lan nhung
khong dén Toa an dé giai quyét viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan K khoi kién vé
tranh chap hop dong tin dung nén khong c6 10i khai ctiia anh T, chi H.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 27 thang 12 nam 2023 xac dinh
nhu sau: Hién trang do dac thuc té thira dat sb 246A, to ban do s6 218-B-111, ¢6 dién
tich 1a 178,4m? va tai san gin lién voi dat gom: 01 nha xay 03 tang, tuong xdy gach
chi 220, mai bé tong cdt thép, nén lat gach men, cong trinh phu lién hoan, ctra chinh
khung gb bit bang kinh, bén ngoai ctra cudn, 01 cira phia sau mdt canh bang gd, CAC clra
s0 khung bang gb bit kinh, san bé tong, tudng bao phia trudc va phia giap ngd xém phan
dudi xay gach chi, phia trén 1a thanh sat hop, trén ciing 1 bit ludi mat céo; 01 cong chinh
phia truée va 01 cong phia sau, phan san phia trudc va phia sau lop ton ma mau. Toan bd
tai san trén van giit nguyén hién trang nhu tai thoi diém ky két Hop dong tin dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Lao, thanh phé Hai Phong tai
phién toa phat biéu quan diém:

- VEé tb tung: Tu khi thu Iy vu 4n va dién bién tai phién toa Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa 4n di thuc hién dung, diy du theo quy dinh cia
phap luat. Nguyén don thuc hién dung cic quyén va nghia vu ciia minh. Bi don
khéng thyc hién quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia phép luat.

- V& quan diém giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1

Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157 cta B

luat T tung dan su; cac diéu 91, 95 Luét cac td chuc tin dung; Nghi quyét

01/2019/NQ-HDPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 hudng dan 4p dung mot s6 quy

dinh cua phap luat vé i, 13i suat, phat vi pham; cac diéu 274, 280, 292, 293, 295,

298, 317, 318, 319, 320, 323, 351, 357, 401, 463, 468 Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu
3



26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 18 phi Toa an. D& nghi tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan K budc anh Tran Minh T va chi DS Thi H phai thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K cac khoan tién gdc, 14i suat tinh dén
ngdy 29 thang 3 nam 2024 1a 760.865.997 dong; trong d6: No gdc 1a 500.000.000
ddng, no 14i trong han 13 125.021.159 dong, no 13i qua han 14 114.806.004 ddng, 14i chim
tra 14 21.038.834 dong theo Hop dong tin dung timg lan sé 250/20/HDTD/1404-0290
ngay 08 thang 5 nam 2020 va gidy dé nghi giai ngin kiém khé udc nhan no sb
250.1/KUNN ngay 09 thang 5 nam 2020. Anh T, chi H con phai thanh toan sé tién 1ai
phat sinh cho dén khi tat toan toan bo khoan vay ma hai bén da thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung. Truong hop anh T, chi H khong thanh toan hodc thanh toan khong
day da cho Ngan hang theo Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao dam Ia
quyén sir dung dét tai thira dat sb 246-A, to ban d6 218-B-I11, dién tich 172m? dia
chi tai thén Cam Vin, xa Qudc Tuén, huyén An Léo theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dt quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb: BA 890025, s6 vao s6
cap GCN: CHO0008/AL do UBND huyén An Lao, thanh phé Hai Phong cap ngay 05
thang 02 ndm 2010 cho anh Tran Minh T va chi B Thi H dé thu héi no. Néu gia trj tai
san dam bao van khong du tat toan khoan vay thi anh T, chi H tiép tuc phai tra ng
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K cho dén khi tra ng xong hét Hop dong tin
dung ndy. Vé an phi: Anh T, chi H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vy an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Pay 1a vu an tranh chap hop dong tin dung trong linh vuc dan su giita
nguyén don 1 Ngan hang Thuong mai C6 phan K va bi don |a anh Tran Minh T, chi
P4 Thi H, ¢6 noi cu tra tai Thon C, xa Q, huyén A, thanh phd Hai Phong. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 ctua Bo
ludt TS tung dan sy thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
An Lo, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don: Trén co so 10i khai cia cac duong
su, tai liéu ching cr ¢6 trong hd so vu an thdy rang: Hop dong tin dung timg lan sb
250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5 nam 2020 da tuan thu ding theo quy dinh
tai Piéu 116, Diéu 117 Bo luat Dan su nam 2015 khi giao két hop dong. Do vay,
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da lam phét sinh quyén va nghia vu gitta cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém
thuc hién céc thoa thuan da cam két trong hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong
tin dung Ngan hang Thuong mai C6 phan K di thuc hién ding céc thoa thuan ky két
trong hop dong di giai ngan cho anh T va chi H sé tién 600.000.0000d (Sau tram
triéu dong) theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 250.1/KUNN ngay
09 thang 5 nam 2020. Qua4 trinh thuc hién hop dong anh T, chi H d4 tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K tong so tién 13 154.516.082 dong; trong do tra no tién gdc
14 100.000.000 dong, tra no tién 13i trong han 1a 54.516.028 dong. Sau d6 anh T va chi H
khong tiép tuc tra no cho Ngan hang, do vay anh T, chi H da vi pham nghia vu tra ng
nén toan b khoan vay ctuia Hop dong tin dung timg 1an s 250/20/HDTD/1404-0290
ngay 08 thang 5 ndm 2020 bi chuyén ng qué han tir ngdy 09 thang 3 nam 2021. Tinh
dén ngay xét xir (ngay 29 thang 3 nam 2024), anh T, chi H con ng Ngan hang
Thuong mai C6 phan K s tién ng gbc cuia Hop dong tin dung 12 500.000.000 dong,
no 1ai trong han la 125.021.159 déng, no 1ai qua han 1a 114.806.004 déng, 1a1 cham tra la
21.038.834 dong. Vi vy, Ngan hang Thuong mai C6 phan K khai kién yéu cau anh
Tran Minh T va chi B3 Thi H tra no theo hop dong tin dung timg 1an da ky két Ia
¢6 can ctr duoc chap nhan.

V& yéu cau xir 1y tai san thé chap ctuia Ngan hang Thuong mai C6 phan K:

[3] Anh T va chi H ky két hop dong tin dung vay tién ctia Ngan hang Thuong
mai C6 phan K va thé chip tai san bao dam 1a quyén sir dung dat 172,0m? va toan bo
tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 246-A, to ban d6 218-B-111, dia chi tai Thén C,
x4 Q, huyén A, thanh phé Hai Phong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: BA 890025, s6 vao so cap GCN CH
00008/AL do Uy ban nhan dan huyén An Lo, thanh phé Hai Phong cap ngay 05 thang
02 nam 2010 cho anh Tran Minh T va chi P4 Thi H 12 hoan toan ty nguyén va thuc
hién cong khai, dugc cong ching hop phap va duge dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh ctia phap luat. Anh T va chi H khong tra dugc ng, Ngan hang Thuong
mai C6 phan K dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap dé
thu hoi ng.

[4] V& an phi: Yéu cau khdi kién ctua Ngan hang Thuong mai C6 phan K duogc
chép nhan nén khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai sb tién da nop
tam (mg an phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Bj don anh Tran Minh T va
chi B3 Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham tuong duwong véi sb tién phai tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan K 1a: 34.434.640 dong 1am tron 1a 34.434.0004 (ba
muoi tu triéu bon traim ba muoi tu nghin dong).



[5]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan K
nhan ndp sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4. 200.000d (bdn triéu hai trim
nghin dong).

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Piéu 235 va Piéu 266 cia Bo luat TS
tung dan sy;

Can ctr Pidu 91, Piéu 95 cua Luat cic to chirc tin dung; Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 hudng din ap dung mét sd quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham.

Cin ctr vao cac diéu 274, 280, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 323,
351, 357, 401, 463, 468 cua Bo luat Dan su;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Budc anh Tran Minh T va chi S Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K tinh dén ngay 29 thang 3 nam 2024 s tién 1a 760.865.997d
(bay trim sdu muoi triéu tim trdim sau muoi Nam nghin chin trim chin muoi bay dong);
trong d6: No goc 1a 500.000.000d (nim trim triéu dong), no lii trong han 13
125.021.159d (mét trim hai muoi nim triéu khong trim hai muoi mdt nghin mot trim
lam muoi chin déng), no 1ai qua han 1a 114.806.004d (mot tram muoi bdn triéu tAm trim
linh séu nghin khong trim linh bn dong), 1i cham tra 1a 21.038.834d (hai muoi mét
triéu khong trim ba muoi tdm nghin tam trim ba muoi tu dong) ciia Hop dong tin dung
timg lan s 250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5 nam 2020.

Ké tir ngay 30 thang 3 nam 2024, anh Tran Minh T va chi DS Thi H con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung timg 1an sé 250/20/HDTD/1404-0290 ngay 08 thang 5
nam 2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi
ky ciia Ngan hang cho vay thi i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciling s& dugc diéu chinh cho phu
hop vé6i diéu chinh 13i sudt caa Ngan hang cho vay.
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Néu anh Tran Minh T, chi Pd Thi H khong tra duoc s6 tién néu trén thi Ngéan
hang Thuong mai C6 phan K c¢6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh an dan su co
tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat 172,0m? va toan b tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 246-A, to ban d6 218-B-111, dia chi tai Thon C, x4 Q,
huyén A, thanh ph Hai Phong. Theo gidy ching nhin quyén str dung dat quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: BA 890025, sb vao so cap GCN:
CH00008/AL do UBND huyén An L3o, thanh phé Hai Phong cip ngay 05 thang 02 ndm
2010 cho anh Tran Minh T va chi B3 Thi H.

(C6 so db thira dat kém theo)

Truong hop xur 1y tai san thé chap khong du tra no cho Ngan hang Thuong
mai Co6 phan K thi anh Tran Minh T va chi P& Thi H phai tiép tuc tra no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan K cho dén khi tra no hét.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan K
nhan ndp sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.200.000d (bén triéu hai trim
nghin déng, Ngan hang da ndp du sb tién trén.

3. Vé an phi: Anh Tran Minh T va chi B3 Thi H phai ndp an phi dan su so tham
1a 34.434.000d (ba muoi tu triéu bon trim ba muoi tu nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sb tién tam tng an phi da ndp
la 15.664.000d (mudi nam triéu Sau trim S4u muoi tu nghin dong) tai bién lai sb
0005818 ngay 08 thang 11 nam 2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An
L3o, thanh phd Hai Phong.

4. Vé quyén khang cédo: Ngan hang Thuong mai Co6 phan K ¢6 quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; anh Tran Minh T va chi B Thi
H quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Lio;

- Chi cuc THADS huyén An Léo;



- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Tran Thi Nhan



