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V/v Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thdam phdn: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ong Lai Huynh Tu

- Thu ky phién toa: Ba P6 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Vo Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong ngdy 06 thang 11 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
370/2019/TLPT-DS ngay 12/8/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham s6 343/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa én
nhan dan huyén BC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc tham sb 4675/2019/QD-PT ngay
07 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bach Vin H, sinh nam 1983; (c6 mat)

Dia chi: S6 10 duong LL, phuong TQ, quan TP, Thanh pho Hb6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng H co6 ba Nguyén Thi M, sinh nim
1981; (c6 mat)

Dia chi: S6 31/3/3 duong LVS, Phuong 13, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh. (Theo Gidy uy quyén s6 005784 1ap ngay 01/7/2017 tai Vin phong cong
ching Lé Van Nang)

2. Bi don: Ong Nguyen Quang T, sinh nam 1970; (c6 mat)

Dia chi: C3/29 T 4, 4p 3, xd VL A, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 49 duong DK, phuong TSN, quin TP, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Piang Thi T1, sinh nim 1987; (ving mit)

bia chi: Thon NC, xa NT, huyén GB, tinh BN.

3.2 Ong Duong Ngoc T2, sinh nim 1965; (ving mit)

3.3 BaLé Thi T1, sinh nim 1966; (ving mit)

Dia chi: 45 duong PPP, phuong TT, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Bach Vin H - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 21/7/2017 va qua trinh t6 tung, nguyén don éng
Bach Van H co nguoi dai dién vy quyén trinh bay:

Ngay 19/3/2017, 6ng Bach Van H va ong Nguyen Quang T ky két “Glay
dat coc mua ban nha” hai bén thoéa thuan dat coc chuyen nhuong phan dat dién
tich 2.472m2, toa lac tai xa VL A, huyén BC, Thanh pho HO Chi Minh. Nguon
gbc dién tich dat trén thugce quyén st dung ctia ba Lé Thi T1, ba T1 di uy quyén
cho 6ng T dugc toan quyen quyét dinh gia nha dit chuyén nhu’O’ng dat trén nén
ong dong y nhan chuyén nhuong véi gia 1a 3.400.000.000d6ng. Thoa thuan giao
tién nhu sau:

- bot 1: Dat coc 250.000. OOOdong Thanh toan ngay khi ky hop ddng ngay
19/3/2017. Sau d6 thanh toan tién chuyén nhuong theo tién do;

- Pot 2: Thanh toan 750.000.000d6ng ngay 03/4/2017;
- bot 3: 2.400.000. OOOdéng vao ngay 09/5/2017;

Hai bén thoa thun, néu ong H khong giao du tién cho ong T thi s& mat tién
(vang) da dat coc. Nguoc lai néu 6ng T thay d6i v kién vé viéc chuyén nhuong
thi ong T phai dén bu gap doi s6 tién da nhan coc.

Ngay khi ky hop ddéng dit coc 6ng H dd dit coc cho ong T
250.000.000d6ng; Ngay 21/3/2017, 6ng H tiép tuc giao trudc cho éng Tién tién
dit coc dot 2 1a 750.000.000d0ng. Tong cong dng H di giao tién dit coc cho 6ng
T 13 1.000.000.000d0ng.

Tuy nhién, sau khi dat coc 1.000.000.000d6ng, 6ng H c¢6 nhu cau phan 16
phan dét chuyén nhugng nay dé chuyén nhuong cho ngudi khac, nén khoang 01
tudn (sau ngdy 21/3/2017) 6ng H ¢6 yéu cau 6ng T ra cong ching sém hon thoa
thuan nhung 6ng T khong dong y nén d6i bén phat sinh tranh chép.

Do d6, 6ng H yéu cau Toa an: Tuyén Hop dong dat coc ngay 19/3/2017
gitra 6ng H va 6ng T v6 hiéu do tai thoi diém ky hop dong 6ng T chua phai la
chu hop phap quyén su dung dat trén. Yéu cau 6ng T hoan tra lai cho ong H s6
tién da nhén coc 1a 1.000.000.000 (mot ty) dong ngay sau khi ban an co hi¢u luc
va yéu cau tinh tién 13i tir ngdy 21/3/2017 dén ngiy thanh toan theo ldi suét
0,7%/thang.

Tai phién toa so tham, dai dién Gy quyén nguyén don rat yéu cau tinh tién 13i.

Bi don 6ng Nguyén Quang T trinh bay:



Khoang thang 02/2017, éng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi T1
phan dét dién tich 2.472m” toa lac tai x4 VL A, huyén BC, Thanh phd H6 Chi
Minh. Ong va ba T1 thoa thuin dit coc bang gidy tay. Ngay 19/4/2017 giao du
tién s& ky hop ddng chuyén nhuong cong chimg va cho phép dugc quyén
chuyén nhuong cho ngudi khac.

~ Ngay 19/3/2017, 6ng chuyén nhuong toan bo dét trén cho ong H, c6 lap
gidy tay “Hop dong ddt coc mua ban nha” gia 3.400.000.000d6ng. Khi ky hop
dong 6ng H c6 dat coc cho 6ng s6 tién 1.000.000.000d6ng.

Ngay 09/5/2017, khi ky hop dong cong ching s& giao sé tién con lai. Tuy
nhién 6ng H khong du tién nén hai bén thong nhat giao tién dat coc thanh 02
dot: Dot 1: Ngay 19/3/2017 tién coc 250.000.000d6ng: Dot 2: ngay 03/4/2017
giao 750.000.000d6ng.

Ngay khi ky hop déng ong H di giao tién dit coc dot 1 Ia
250.000.000d6ng. Theo thoa thudn 1a ngay 03/4/2017, 6ng H giao tién coc dot 2,
nhung ngay 21/3/2017, 6ng H di giao tién dit coc dot 2 13 750.000.000d0ng nén
6ng H xac nhan mit sau ctia hop dong 1a d3 giao tong sb tién dit coc cho ong T
1a 1.000.000.000d0ng ngay 21/3/2017.

Theo hop dong thoa thuin dén ngay 09/5/2017, hai bén s& ky hop dong
cong chung chuyen nhugng. Tuy nhién, sau khi giao tién coc
1.000.000.000d46ng, khoang mot tudn sau 6ng H tién hanh phan 16 ban nén nén
ong khong dong ¥, ong yéu cau khi nao hoan tat viéc chuyén nhugng thi duoc
phan 16 ban nén.

Ngay 19/4/2017, 6ng hoan tat viéc thanh toan tién chuyén nhuong phan dat trén
cho ba TI, giita 6ng va ba T1 thoa thuén khong ky hop dong chuyen nhugng ma ky
hop dong uy quyén tai phong cong chimg giao toan bd phan dat trén cho 6ng toan
quyén quyét dinh, dugc chuyén nhugng, ting cho, cho thué, thé chép. ..

Sau khi, vo chong ba T1 ky hop dong uy quyen chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng nhiéu lan lién hé véi éng H dé yéu cau cong chumg hop dong va giao
sO tlen con lai nhung 6ng H lay 1y do glay uy quyén khong hop 16 nén khong dong
y tiép tuc nhan chuyén nhuong va yéu cau boi thudng dit coc 1.000.000. OOOdong
Ong khong dong v, 6ng chi dong ¥ tra lai 1.000.000.000d6ng di nhan va boi
thudng 200.000.000ddng nhung ong H khéng dong ¥.

Ngay 09/5/2017, nhiéu 1an 6ng lién hé véi ong H yéu cau ky hop dong
chuyén nhuong nhu thoa thuan nhung 6 ong H khong dén. Do ong H vi pham thoa
thuan nén ngay 12/6/2017 ong da chuyén nhuong phan dat trén cho 6 oOng Truong
Vin V, ¢6 hop dong cong ching chimg nhén, éng giao toan bo hd so chuyén
nhuong cho 6ng V dé thuc hién thu tuc sang tén, 6ng V da thanh toan tién xong.

Nguyén don yéu cau tuyén bd v6 hiéu hop dong dat coc va yéu cau ong T
tra 1.000.000.000d6ng, 6ng khong dong y. Ong chi dong ¥ ho trg nguyén don
300.000.000d0ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi T1 trinh bay:



Ba 1a vo ong H. Ba c6 nghe chong ba ky hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dit tai huyén BC, Thanh phé Hd Chi Minh véi 6ng T. Tuy nhién, ba
sinh séng tai BN nén viéc mua ban chuyén nhuong ba khéng co ¥ kién. Ba
théng nhat voi ¥ kién cua éng H, khong c6 ¥ kién gi khac. Do & xa nén ba xin
Véng mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1, éng Duong Ngoc T2
trinh bay:

Ngay 20/3/2005, vo chdng ong ba nhan chuyén nhuong phan dat dién tich
2.472m’ thira $6 9, to ban d0 8 tai x3 VL A, huyén BC, Thanh ph6 Ho Chi Minh
cia 6ng Do Vin H1. Ngay 19/4/2017, vo chong ong ba chuyen nhuong lai cho
ong Nguyen Quang T. Ong T yéu cau ky hop dong uy quyén khong ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong ba di nhan du tién va ban giao dat cho
ong T. Sau do, ong T chuyen nhuong cho ai ong ba khong biét. Ong ba khong
lién quan nén yéu cau xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa
an.

Ban an s6 343/2019/DS-ST ngay 04/6/2019 ciia Toa an nhan dan huyén
BC, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Bach Vin H vé yéu cau
tuyén bd hop dong dit coc ngay 19/3/2017 giira 6ng Bach Vian H va 6ng
Nguyén Quang T 1a vo hiéu va budc 6ng Nguyén Quang T tra sb tién dit coc
1.000.000.000dong (mot ty dong).

2. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ong T tra tién 14i trén sb tién da nhan
tinh tir ngay 21/3/2017 theo murc 13i sut 07/%/thang.

3. Ghi nhén viéc ong Nguyén Quang T tu nguyén hd tro cho 6ng Bach Vin
H s tién 300.000.000d6ng (ba trim triéu dong).

Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop 6ng Nguyén Quang T cham thyuc hién nghia vu tra tién thi 6ng
T phai tra thém tién 121 do1 véi soO tién cham tra tuong rng vo1 thot gian cham tra
theo quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 17/6/2019, nguyén don 6ng Bach Van H ¢6 don khang cao toan b néi
dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, khong rat yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thoa thudn vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Bach Van H c6 nguoi dai dién uy quyén la ba Nguyén Thi
M trinh bay khang cdo yéu cau: Sira ban 4n Dan su so tham, Tuyén bd hop dong
dat coc ngay 19/3/2017 gitra 6ng H va 6ng T la v6 hiu do bi lira déi theo Dleu

127 B luat dan sy nam 2015; tai thoi diém ky dat coc, ong T chua c6 quyén sir
dung dat nhung da nhan tién coc 250.000.000d6ng va tién thanh toan dot 2 1a
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750.000. OOOdong, do tin tuong ong T ndi da co uy quyen nén 6ng H dat coc. Do
d6, can ct Didu 127, BO luat dan sy ndm 2015 yéu cau 6ng T tra lai cho nguyén
don 1.000.000.000d6ng.

Bi don 6ng Nguyén Quang T dé nghi giit nguyén an so thAm.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:

V& hinh thic: Pon khang cao cua duong sy 1am trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhin. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia

phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuic tham,

Vé ndi dung: Xét thay ngay 19/3/2017, 6ng H va ong T ¢6 laflp hop dong
coc gidy tay, thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién tich 2.472m’, toa lac tai
xa VL A, huyén BC, Thanh phdé H6 Chi Minh, gia 1a 3.400.000. OOOdong Ngay
19/3/2017, ong H da dat coc 250.000.000d6ng, Ngay 21/3/2017, ong H tiép tuc
dat coc dot 2, 750.000. OOOdong Tong cong 1.000.000. OOOdong Tai thoi diém
dit coc dién tich dit trén duoc Uy ban nhan dan huyén BC cép cho ong bd Vin
Hai va cap nhat bién dong sang tén ba Lé Thi Tuyét. Ngay 27/02/2017, ba T1
chuyén nhuong cho 6ng T nhung chua lam thu tyc sang tén. Ngay 19/4/2017, ba
T1 da ky hop dong uy quyén cho 6ng T tai Van phong cong ching DPdng Tam,
ong T duoc quyén nhan dit coc, hity bo dit coc, nhan chuyén nhuong, ting cho,
cho thué, thé chap.

Nguyén don cho rang tai thoi diém dit coc, ong T chuwa phai 1a chu sir dung
dat nén hop déng dit coc vo hiéu do trai phap luat. Xét, ong H biét rd phan dat
trén do 6ng T nhan chuyén nhuong cia nguoi khac chua lam thil tuc nhung cac
bén van tién hanh giao két dat coc va thoa thuan dén ngay 09/5/2017 ra cong
chtng ky két hop déng chuyén nhuong. Cin ¢t khoan 1 Piéu 328 Bo luat Dan
sy 2015, dat coc la dé giao két dam bao thyc hién hop dong Khéng c6 quy dinh
vé viée phal 1a nguoi ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat méi co
quyén nhan coc. Viéc ong H va ong T ky két hop dong dat coc 1a tu nguyén
dung v chi hai bén, 6ng H biét rd thong tin tai san va tinh trang tai san da dat
coc. Do @6 hop dong dit coc ngay 19/3/2017 1a hop phap khong vi pham diéu
cAm nén khong vo hiéu.

Viéc nguyén don yéu cau tra 1.000.000.000d0ng da nhan. Cin ct Trang sau
ctia gidy nhan coc ban nha va 10i thira nhan cta cac duong sy thi nguyén don da
giao cho bi don hai dot tién coc té)ng cong la 1.000.000.000d6ng. Theo thoa thuan
ngay 09/5/2017, hai bén méi ky hop ddng chuyén nhuong tai cong chimg va giao
nhan dit. Tuy nhién, nguyén don di yéu cau bi don ky hop doéng sém hon thoi
han do hai bén thoa thuan 13 vi pham diéu kién thoa thuan hop dong dit coc. Theo
bi don dén ngay ky hop dong bi don di lién lac voi nguyén don nhung nguyén
don khong dén. Nhu vay nguyén don 1a ngudi c6 16i lam cho hop dong khong
thuc hién dugc nén nguyén don yén cau tra lai s tién 1.000.000.000dong 1a
khong dugc chap nhan. Can ct Diéu 1, Muc 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cta Toa an nhan dan Tdi cao quy dinh “Trong truong hop dit coc
chi dé dam bao cho viéc giao két hop dong hodc chi dam bao cho viéc thuc hién
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hop ddng hodc vira dam bao cho viéc giao két hop dong vira dam bao cho viéc
thuc hién hop ddng thi bén nao c6 16i lam cho hop dong khong dugc giao két
hoac khong thuc hién dugc hoac bi vo hi¢u thi phai chiu phat coc theo quy dinh”
va can cir Khoan 2 Diéu 328 B¢ luit Dan sy ndm 2015 thi nguyén don co 161 1am
cho hop dong khong thyuc hién dugce nén nguyén don phai chiu mat coc. Do do,
khong chap nhan yéu cau nguyén don doi bi don tra 1.000.000. OOOdong Khong
chap nhan khang c4o ciia nguyén don. Dé nghi giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céac tai liéu ¢ trong hd so vu an va duoc tham tra tai
phién toa, xét ddnh gia két qua tranh tung, tranh luan cuia duong sy tai phién toa,
sau khi nghi an Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi T1, 6ng Duong Ngoc
T2, ba Lé Thi T1 da dugc Toa an tong dat hop 18, ¢ don xin vang mat. Can cu
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho6i dong x6t xUr tién
hanh xét xtr ving mit cac dwong su trén.

Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén: Toa an xac dinh quan hé phap luat la
tranh chap hgop dong dat coc. Vu an thudc thdm quyén cta Toa &n nhan dan
huyén BC la ding quy dinh.

[2] X¢ét, khang cao cua ong Bach Van H c6 nguoi dai dién uy quyén trinh
bay yéu cdu sira ban an so thim: Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 19/3/2017
gitta 6ng H va 6ng T la v6 hiu do bi lua dbi; tai thoi diém ky dit coc, ong T
chua co quyén str dung dat nhung dd nhén tién coc 250.000.000d0ng va tién
thanh toan dot 2 1a 750.000. OOOdong, do tin tuong 6ng T ndi dé co uy quyén nén
ong H dat coc. can cir Pidu 137 yéu ciu ong T tra lai cho nguyén don
1.000.000.000dong, Hoi dong xét xir xét thay rang:

[2.1] Cin cir Gidy nhan coc ban nha ngdy 19/3/2017 bang gidy viét tay,
gilta 6ng H va ong T thé hién 6ng T chuyén nhuong cho ong H phan dét dién
tich 2.472m” toa lac tai x4 VL A, huyén BC véi gia 3.400.000.000ddng. Ngay
khi ky hop dong dit coc ngay 19/3/2017, 6ng H di dat coc 250.000. OOOdong
Tiép dén ngay 21/3/2017, 6ng H dit coc 750.000.000d6ng. Tong cong hai 1an
dat coc 1a 1.000.000. OOOdong

[2.2] Tai thoi diém dat coc ngay 19/3/2017, thi phan dat 2.472m’* da dugc
Uy ban nhan dan BC cép gidy chting nhan quyén st dung dat sé T815582 ngay
30/10/2001 cho 6ng Pd Vian HI, cap nhat sang tén cho ba Lé Thi T1 ngay
28/3/2005. Ngay 27/02/2017, ba T1 chuyén nhuong cho éng T nhung chua sang
tén ong T;

[2.3] Nguyén don khang cdo cho rang hop dong chuyén nhuong thuc hién dén
giai doan thyc hién hop dong chuyén nhuong, s6 tién 250.000.000d6ng dng H giao
cho 6ng T 14 tién dat coc, con so tién 750.000.000d0ng 1a tién thanh toan hop dong
chuyén nhuong. Xét, tai mat sau cua “giéy nhan coc ban nha” ngay 19/3/2017 (But
luc 42) va tai phién toa 6ng H xé4c dinh chir viét ndi dung do chinh 6ng H ghi “Toi
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la Bach Van H da giao du tién coc dot hai la 750.000.00066ng. Téng cong dot 1 +
dot 2 1a mét ty dé)ng chan”, c6 chit ky xdc nhan ghi r0 ho tén, bén nhan coc la
Nguyén Quang T va bén trdng coc 1a Bach Van H. Nhu vy, ¢ cin ctr xac dinh sd
tién l.OO0.000.000déng 1a tién dit coc. Xét, vé ban chét noi dung va hinh thirc ctia
Gidy nhan coc ban nha ngay 19/3/2017 giita 6ng H va éng T; thé hién giao dich cua
hai bén chi méi dung lai & giai doan dit coc. Nguyén don cho ring hop dong thuc
hién dén giai doan thyc hién hop dé)ng, s tién 250.000.000(16ng 1a tién dat coc, con
sO tién 750.000.000d6ng 14 tién thanh toan dot 2 ctia hop dong chuyén nhuong 1a
khong cé cin ctr chap nhan.

[2.4] Nhu vay, giao dich gitra 6ng H va 6ng T thyc hién ngay 19/3/2017 1a
hop dong dit coc duge quy dinh tai Didu 328 Bo luat Dan sy 2015, nham dam
bao cho viéc ky két hop dong chinh thirc tai phong cong ching ngay 09/5/2017.
Ngoai ra hai bén con théa thuan rang budc, néu ong H khong giao du tién con lai
s€ phai chiu mat sd tién da dit coc. Nguoc lai, néu ong T thay doi vé viec
chuyén nhuong thi phai dén bu gip d6i sb tién da nhén coc.

[2.5] Xét, sau khi dat coc 1.000.000.000d0ng. L& ra dén ngay 09/5/2017 hai
bén tién hanh ra coéng chuing ky két hop dong chinh thirc. Tuy nhién ngay
09/5/2017 hai bén khong ra cong ching ky két hop dong. Tai phién toa so tham
ong H cho rang sau khi giao 1.000.000.000d6ng do c6 nhu cau phéan 16 ban nén nén
ong H yéu cau ong T ra cong chimg som hon thoa thuén nhung 6ng T khong dong
¥, hai bén co bat dong nén ong H khong ra cong ching. X¢ét dé nghi ra cong ching
ctia ong H khong duoc sy dong ¥ ctia ong T va hai bén khéng co giao két diéu
khoan nay trong hop dong ngay 19/3/2017. Do d6 1y do ong H yéu ciu ra cong
ching trudc thoi han, khong dung thoi diém thoa thuan tai hop déng 19/3/2017 ma
hai bén ky két, do d6 viéc ong T khong dong ¥ 1a dung. Ong T thi cho rang nhiéu
lan lién hé vé&i ong H dé ra cong ching ky két hop dong ngay 09/5/2017 nhung ong
H khong ra cong chimg. Do d6 hop dong khong thuc hién duge 16i hoan toan thude
vé ong H.

[2.6] Nguyén don khang cao cho rang, tai thoi diém ky két hop dong dit coc
ong T chua ding tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat nén hop dong vo
hiéu, yéu cau tra lai tién coc. Xét, mic du 6ng T chua dung tén nhung 6ng T co
thong bao cho 6ng H biét 15 phan dat ndy 6ng T nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi
T va ong H ddng y nhan chuyén nhuong va tién hanh dit coc. Tai bién ban phién
toa so tham (But luc 157-158), 6ng H thira nhan: 6ng Tién ¢ cho dng xem gidy to
photo, dng c6 nghe 6ng T noi 6ng T nhan mua dat ctia ba T1 nhung chua xong thu
tuc mua ban va 6ng dong y nhan chuyen nhuong tir 6ng T. Piéu ndy, cho thdy rang
giao dich nay khong c6 sy lra ddi, thé hién ding y chi ty nguyén ciia hai bén; 6ng
H biét rd dién tich dat 6ng T da nhan chuyén nhuong tir ba T1 va dong ¥ dat coc.
Thuc té, ngay 19/4/2017, 6ng T d& hoan tat viéc thanh toan tién chuyén nhuong cho
ba T1 va ba T1 uy quyén cho ong T toan quyen dinh doat, chuyén nhuong tang
cho, thé chép ...thé hién tai Hop dong uy quyén co6 Van phong cong ching Dong
Tam ching nhan ngay 19/4/2017. Do do, dén ngay 09/5/2017, ong T co6 day du
quyén nhu chil quyén st dung dat dé thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong voi
ong H tai cong ching. Tuy nhién, ngay 09/5/2017, éng H khéng dong ¥ thuc hién
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ky két hop df)ng tai cong ching theo quy dinh la vi pham thoa thuan dét coc ma hai
bén da ky két. Do do, hop dong khong thuc hién duoc 161 hoan toan thudc vé ong H
nén 6ng H phai chju mét tién dat coc.

[2.7] Can ctr Khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015, Diéu 1 Muc 1
Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao, Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don
yéu cau tra lai 1.000.000.000d0ng 13 c6 can ctr.

[2.8] Tai phién toa so tham, phic tham 6ng T dong v hd trg cho 6ng H
300.000.000d6ng. Xét day 1a su ty nguyén cia duong su phu hop quy dinh phap
ludt nén ghi nhén.

[2.9] Nhu nhén dinh trén, khang cdo cua nguyén don khong c6 can ctr chap
nhan. Toa dn so tham x1r 1a ¢6 can cu, ding phap luat nén gitr nguyén.

[2.10] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d¢ nghi
khong chap nhén khang cao cua nguyén don, gitr nguyen ban an so tham la co
can ct chap nhan.

[3] V& an phi Dan sy so thdm: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

[4] V& an phi Dan su phtic thim: Do yéu cau khang cdo khong chip nhan
nén nguoi khang c4o phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 227, Piéu 228, Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

Can ctr Diéu 328 B0 luat Dan su 2015;

~ Can ctr Bicu 1 Myc 1 Nghi quyét 01/2003/HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan déan T6i cao;

Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Bach Vin H;

Gifr nguyén Béan 4n Dan sy so tham s 343/2019/DS-ST ngay 04/6/2019
cua Toa an nhan dan huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Bach Vian H vé yéu ciu
tuyén b hop dong dit coc ngay 19/3/2017 gitta ong Bach Van H va 6ng
Nguyén Quang T 1a v hiéu va budc 6ng Nguyén Quang T tra sb tién dit coc
1.000.000.000 (Mot ty) dong.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéurcéu ong T tra tién 13i trén s tién da nhan
tinh tir ngay 21/3/2017 theo murc 1ai suat 07%/thang.



3. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Quang T ty nguyén hd trg cho dng Bach Vin
H s tién 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat tai co quan thi hanh an dan
su c6 thdm quyén.

Truong hop 6ng Nguyén Quang T cham thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng
T phai tra thém tién 1ai d6i v6i sb tién cham tra twong ng v6i thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Bach Vin H phai chiu 42.300.000 (Bén
muoi hai triéu ba trim ngan) dong nhung duge khau trir s6 tién tam (mg an phi
21.420.000 (hai muoi mot triéu bén trim hai muoi ngan) dong ma 6ng H da nop
theo Bién lai thu s& AA/2017/0030084 ngay 04/08/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H phai nop thém 20.880.000
(hai muoi triéu tim trim tdm muoi ngan) dong.

5. V& an phi dan sy phac thim: Ong Bach Van H phai chiu 300.000 (ba
trim ngan) dong, nhung duogc khau trir s6 tién tam tmg 4n phi 6ng H da ndp theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0002299 ngay 17/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an déan
st huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cta Luat Thi
hanh 4an dan su nim 2008 (stra doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d0i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nign: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 Cao, A { - - ~
TAND Clp oae tai TEHCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Ciép cao tai TRHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén BC, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS huyén BC, TP.HCM,;

- Céc duong su;

- Luu (T 15). . .
Nguyén Thi Thu Hang
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