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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vian T4o;

2. Ong Trinh Minh Tudng.

- Thuw ky phién toa: Ba BPoan Thi Trac Linh, Thu ky Toa an nhén dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiéqz sdt nhdn din huyén Tén Bién, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 120/2023/TLST-DS ngay 21
thang 6 nam 2023 v€ “Tranh chép hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vy an
ra xét xur s0: 64/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 12 nam 2023 giita cac duong
su:

- Nguyén don: 6ng Huynh Van Ph, sinh nam 1971; HKTT: 27/11B duong T,
phuong 5, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh; cu tra tai: t0 8, ap H, xa H, huyén
T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: anh Ngqyén Vian N, sinh nam
1983; HKTT: khl} pho 2, phuong P, quan T, thanh pho H6 Chi Minh; cu tra tgti:
khu pho 7, thi tgén T, huyén T, tinh Téy Ninh; 1a nguodi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 08/5/2023); vang mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1955; HKTT: t6 8, ap H, x& H, huyén T,
tinh Tay Ninh; cu tra tai: t0 6, ap T, X& T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

2. Ba Bang Thi Th, sinh nam 1958; cu tru tai: td 8, ép H, X H, huyén T, tinh
Tay Ninh; c6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08 thang 5 nam 2023 va cdc loi khai trong qua
trinh giai quyeét vu an, nguyén don, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don —
anh Nguyen Van N trinh bay:

Ngay 19/8/2022 6ng Huynh Van Ph va ba Bang Thi Th c6 thuc hién viéc
chuyén nhuong phan dién tich dit 1012 m® trong phan dét dién tich 3976 m?
thira sé 1296, t ban d6 sb 19, toa lac tai ap H, Xa H, huyén T, tinh Tay Ninh, dat
duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat s 00818 dugc Uy ban nhan dan
huyén T céap ngay 10/6/1999 cho 6ng Nguyen Van Lva ba Dang Thi Th. Gia tri
chuyén nhuong 704.000.000 dong, trén dat khong c6 tai san gi. Hai bén thong
nhat dit coc sb tién 150.000.000 dong, ong Ph 13 nguoi dua cho ba Th, khdng
dua cho 6ng L. Cac bén thoa thuén ba Th lam thu tyc tach thura trong thoi han 05
thang ké tir ngay 19/8/2022. Dén han 05 thang ky hop dong chuyen nhuong, 6ng
Ph dua cho ba Th s tién con lai. Ngay 23/8/2022 ba Th y€u cau ong Ph dua thém
s6 tién 150.000.000 dong, ong Ph dong ¥ va dua cho ba Th so tién 150.000.000
d6ng. Tong sb tién dit coc 1a 300.000.000 déng. Hai bén thoa thudn néu ba Th
huy hop dong mua ban hodc khong hoan thanh thu tuc sang tén thi phai boi
thuong gap doi 1a 600.000.000 dong. Tuy nhién, tri gia chuyén nhuong thyc té 1a
660.000.000 dong (do ong Ph néi ba Th ghi 704.000.000 dong dé cat tién co cua
nguoi nho 6ng mua dat), sb tién coc thyc té ong dwa cho ba Th 1a 256.000.000
dong.

Ly do khong thyuc hién hop dong chuyén nhuong duoc 13 do qué thoi han 05
thang nhung ba Th khong lam thu tyc tach thira sang tén cho 6ng. Ong c6 noi ba
Th dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat de ong di hoi nhung khi d6 da qua
thoi han 05 thang. Sau d6, 6ng L c6 dén nha ong lay lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, khi d6 6ng di giao ndp cho Toa an nén khong c6 dé dua cho 6ng L.

Nay 6ng yéu cau tuyén bd hop dong dat coc vO hiéu, yéu cau o6ng Nguyén
Van L va ba Dang Thi Th tra cho 6ng s6 tién coc 256.000.000 dong, khong yeu
cau phat coc va ong rat lai mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sd tién
344.000.000 (ba trim bén muoi bdn triéu) dong.

Tai bién ban ’ld'y loi khai ngay 25 thang 7 nam 2023 va cadc loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu dn, bi don — ba Dang Thi Th trinh bay:

Ngay 19/8/2022 ba va 6ng Huynh Vin Ph c6 ky gidy giao nhan tién dat coc
mua ban ph?ln dét ctia ba. Theo d6, ba c6 ban cho ong Ph phén dét dién tich chiéu
ngang 22 mét x chiéu dai 46 mét, tong dién tich 1a 1.012 m® ndm trong phan dit
dién tich 3.976 m®, thira s6 1296, t& ban d6 sb 19, dat toa lac tai 4p H, xa H,
huyén T, tinh Tdy Ninh. Pat dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dét sd
00878 QSDD/156/Qb-UB(H) ngay 10/6/1999 cho ong Nguyén Vian L va ba
Ding Thi Th. Gia tri chuyén nhuong thuc té chi c6 660.000. 000 doéng nhung do
6ng Ph mua dé sang tén lai cho nguoi khac nén ong Ph ¢6 an tién co 44.000.000
doéng. Do d6, gia tri chuyén nhuong 1a 704.000.000 dong. Ngay 19/8/2022 ba
nhan tién coc tir ong Ph sd tién 106.000.000 dong, c6 1am gidy to ghi ba nhan s6
tién 150.000.000 dong. Ngay 23/8/2022 ba c6 nhan thém tir 6ng Ph so tién
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150.000.000 dong, tong cong trén gidy to ghi ba nhan 300.000.000 dong, nhung
thue t& ba nhan 256.000.000 déng Néu ba huy hop dbng mua ban hoac khong
hoan thanh thi tuc sang tén thi bdi thuong cho 6ng Ph gap doi 1a 600.000.000
ddng. Hai bén thoa thuan ba cé trach nhiém tach thua ra sO ‘trong thot han 05
thang ké tir ngay 19/8/2022. Sau khi ra s6 6ng Ph dua cho ba s tién con lai. Ba Ia
nguoq nhan tién coc, tai ngay nhan tién coc ong L khong c6 mat, ba c6 noi voi
6ng L 1a ban dat cho dng Ph, khong noi nhan tién coc cua ong Ph, ong L noi khi
nao chuyén nhuong thi ong L ky tén. Ba va ong L chung song vg chong tor nam
1977 nhung dén nim 2005 thi khong con chung sdng cung nhau cho dén nay. Ca
hai 1an nhén tién coc ctia 6ng Ph 13 do ba nhan, ong L khong biét.

Trong thdi han 05 thang ba co tién hanh lam tha tuc sang tén cho ong Ph
nhung do co quan Nha nudce lam thoi gian 1au nén ba lam khoéng kip. Dong thot,
trong thoi gian 05 thang, 6ng Ph c6 noi ba dua gidy chimg nhan quyén su dung
dat (gidy goc) dé ong Ph di tach thira nén ba tin tuong dua s6 cho dng Ph. Khi da
qua thoi han 05 thang thi ong Ph néi ba tra tién coc, néu khong tra tién coc thi
6ng Ph di kién. Sau d6, ong L c¢6 dén nha 6ng Ph (khi d6 con trong thoi han 05
thang) néi dng Ph tra s6 nhung 6ng Ph khong dua nén ba khong lam thu tuc tach
thtra duoc.

Nay 6ng Ph yéu cau ba va ong L tra lai s6 tién coc 256.000.000 dong, ba
khong dong y.

Tai bién ban {dy loi khai ngay 17 thang 10 nam 2023 va cdc loi khai trong
qua trinh gidi quyéet vu dn, bi don — éng Nguyen Van L trinh bay:

Ong va ba Pang Thi Th 1a vo chong nhung ong ba d séng ly than tir nim
2005 cho dén nay. Hién tai, 6ng va ba Th khong lién quan dén nhau. Ong khong
biét 6ng Phong la ai. Viéc ba Th dat coc chuyén nhuong dién tich dat bao nhiéu,
gia bao nhiéu tién cho ong Ph thi 6ng khong biét, khong lién quan dén ong. Ba Th
giai quyét voi ong Ph, 6ng khong giai quyét nén 6ng khong dong y véi viec khoi
kién cua ong Ph.

Tai phién toa:

Nguyén don éng Huynh Vin Ph trinh bay: Ong yéu cau 6ng L, ba Th tra sb
tién coc 256.000.000 (hai trim nim muoi sau triéu) dong.

Bi don ba bang Thi Th trinh bay: Ba khong dong y dbi véi yéu cau cta 6ng
Ph vi hién tai ba khong c6 tién tra.

Nguot dai dién hop phap cua ong Phong: Anh Nguyén Vian N co don xin
xét xtr vang mat. Bi don 6ng Nguyén Vin L c6 don xin xét xir ving mit.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh:

-VEé tb tung: Tham phén thu 1y vu an, thu thap chung ctr, xac dinh quan hé
tranh chép dung tham quyén, xac dinh dung tu cach phap ly cua nhimg nguoi
tham gia t6 tung, chuan bj xét xir va quyet dinh dwa vu an ra xét xu déu dam bao
dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén va viéc tudn theo phap luat ctia



Hoi dong xét xtr va ngudi tham gia td tung dung theo quy dinh cia Bo luat TS
tung dan sy.

- V@ viéc giai quyét vu 4n: Can ct vao Diéu 117, Piéu 131, Piéu 328 Bo
ludt Dan sy nam 2015; Diéu 147; Diéu 217 Bo luat T tung dan su;
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Dé nghi Hoi dong xét xtr, xtr theo hudng: Chap nhan mot phan yéu ciu khoi
kién cua ong Huynh Van Ph d01 v6i ong Nguyén Vin L, ba Pang Thi Th vé
“Tranh chap hop dong dat coc”. Budc ba Th ¢6 trach nhiém tra lai cho 6 ong Ph s
tién 256.000.000 déng. Khong chap nhén yéu cau cia ong Ph doi dng L ¢ trach
nhiém cing ba Th tra cho 6ng sé tién 256.000.000 dong. Po6i véi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00878 QSDP/156/QD-UB cap ngay 10/6/1999 cho
ong Nguyén Vin L va ba Pang Thi Th ding tén dé nghi Hoi dong xét xur xir 1y
theo quy dinh phép luat. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién 6ng Huynh Vian Ph
da rat d6i véi sb tién 344.000.000 dong. Vé an phi: ba Th khong phai chiu tién an
phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwgc xem xét tai
phién toa va can cw két qua tranh tung tai phién t0a, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, xét thay:

[1] V& t6 tung: Anh Nguyen Van N va Ong Nguyén Vin L c¢6 don xin xét XU

Vang mat nén can clr vao Diéu 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xtr ving mit dbi véi anh N va éng L.

[2] Quan h¢ phap luét tranh chap: Ong Huynh Van Ph khoi kién yéu cau
ong Nguyén Vin L tra sO tién dit coc va phat coc nén Hoi dong x€t XU can cu
vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su xac dinh quan hé phap luat trong vu
an nay 1a “Tranh chap hop dong dat coc”.

[3] Vé ndi dung vu an:

Ong Huynh Vin Ph yéu cau 6ng Nguyén Vin L va ba béng Thi Th tra 5O
tién dat coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong, tong cong
600.000.000 dong. Nhung sau d6 0ng Ph da rut mot phan yéu cau khai kién ddi
voi s tién 344.000.000 dong Do do, Ho1 dong xét xir can cir Diéu 244 Bo luat
T tung dan sy dinh chi mot phan yéu cau khai kién d6i véi phan yéu cau cia
6ng Ph da rat d6i véi s6 tién 344.000.000 dong.

Xét yeu cau khoi kién cia ong Huynh Van Ph yéu cau tuyén bd hop dong
dat coc ngay 19/8/2022 v6 hiu, yéu cau ong Nguyén Vin L, ba DPang Thi Th tra
lai s6 tién dat coc 256.000.000 dong, thay rang:

Ngay 19/8/2022 6ng Ph va ba Th ¢6 thoa thuan ohuyén nhuong phan dat
dién tich 1012 m’, trong phan dét dién tich 3976 m®, dét thudc thira s0 1296, to
ban do s0 19, toa lac tai ap H, xa H, huyén T, tinh Tay Ninh. Giay ching nhén
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quyen st dung dat s6 00818 dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh cap
ngay 10/6/1999 cho ong Nguyen Véan L va ba bBang Thi Th, gia tri chuyén
nhuong ghi trén gidy giao nhan tién coc 1a 704.000.000 dong Trén gidy to, ong
Ph dua tién cho ba Th 02 1an: 1an 1 dua 150.000.000 dong, 14n 2 dua 150.000.000
déng. Ba Th lam thu tuc tach thira dit trong thoi han 05 thang ké tir ngay
19/8/2022. Néu ba Th huy hop déng mua ban hoic khong hoan thanh thu tuc
sang tén thi bdi thuong gap d6i 13 600.000.000 ddng, néu “6ng Ph huy hop dong
thi mat tién coc. Tuy nhién, gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 660.000.000 dong,
sb tién dit coc Ph dua cho ba Th chi ¢6 256.000.000 dong

Ly do khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong: Ong Ph cho rang di qua
thot han 05 thang nhung ba Th khong lam thu tuc sang tén cho 6ng. Ba Th cho
rang trong thoi han 05 thang ba c6 tién hanh lam thu tuc sang tén cho 6ng Ph
nhung co quan Nha nuéc lam lau va do 6ng Ph ldy gidy ching nhan quyén sir
dung dit cta ba nén ba khong thé lam thu tuc sang tén cho 6ng Ph duoc. Nay 6ng
Ph yéu cau ba tra lai s6 tién coc 256.000.000 dong ba khong ddng ¥ vi ba khong
c6 tién tra.

[4] Viéc ba Th va éng Ph cd ky hop dong dit coc (gidy giao nhdn tién dat
coc mua ddf) ngay 19/8/2022 1a c6 that, dugc cac bén thira nhan. Hoi dong xét xir
xét théy: hai bén thoa thuan dit coc 13 dé dam béao cho viéc giao két hop dong
dugc thuc hién. Khi giao sb tién coc 256.000.000 déng cho ba Th thi dng Ph biét
gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng L va ba Th. Can ctr vao Diéu
35 Luat Hén nhan va gia dinh thi viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san
chung ctia vo chong: ..phai c6 s thoa thugn bdng vin ban ciia vo' chong trong
nhitng trieong hop sau: bdt dong san”. Tuy nhién, trong hop dong dit coc thi chi
c6 6ng Ph, ba Th ky tén. Ong L khong biét viéc thoa thuan dit coc giita 6ng Ph
va ba Th va khong dong y ddi véi yéu cau khai kién cia ong Ph. Do d6, cin cir
Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015 thi: “Giao dich ddin sw ¢6 ndi dung vi pham
diéu cam cua ludt, ....thi vé hiéu. Piéu cam cua ludt la nhitng quy dinh cua ludt
khéng cho phép chii thé thiee hién nhitng hanh vi nhat dinh”. Do d6, hop dong dat
coc ngay 19/8/2022 1a vo hiéu.

[5] Ong Ph yéu cau 6ng L va ba Th tra sb tién coc 256.000.000 dong nhung
ca ong Ph va ba Th déu thira nhan khi giao nhan tién 1a giao cho ba Th, khéng
giao cho 6ng L va 6ng L hoan toan khong biét viéc nay. Ong Ph va ba Th déu co
16i trong viéc lam cho hop ddng dit coc vo hiéu. Do d6, budc ba Th tra cho 6ng
Ph sb tién coc da nhan 256.000.000 dong 1a co co so. Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng Ph yéu cau 6ng L clng co nghia vu tra sd tién
256.000.000 dong.

[6] Trong qua trinh lam viéc 6ng Huynh Véan Ph c6 giao cho Toa &n 01 gidy
(gbc) ching nhan quyén sir dung dat s6 00818 ngay 10/6/1999 dugc Uy ban nhén
dan huyén T, tinh Tay Ninh cap cho 6ng Nguyen Vin L, ba Pang Thi Th nén can
tuyén tra cho 6ng L va ba Th nhung can giao Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén
T, tinh Tay Ninh dé dam bao thi hanh 4n.



[7] Vé chi phi xem xét thém dinh tai ché: Ong Huynh Vin Ph d3 ndp chi phi
xem x€t tham dinh tai cho so tién 500.000 dong, 6ng Ph tu nguyén chiu nén ghi
nhan.

[8] Do do, phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an
1a c6 can ctr chap nhan.

[9] V& an phi dan su so tham:

Ba Bing Thi Th khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm do dugc mién ndp
tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac biéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 123, Diéu 328 va
Diéu 407 cua Bo luat Dan sy 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Vin Ph d6i véi
ong Nguyén Vin L, ba Dang Thi Th vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Tuyén bd hop dong dit coc sang nhuong dat ngdy 19/8/2022 giita 6ng
Huynh Van Ph va ba Pang Thi Th la v hi¢u. Budc ba Pang Thi Th ¢6 nghia vu
tra cho 6ng Huynh Vian Ph sd tién dat coc 256.000.000 (hai trim nim muoi sau
triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ong Huynh Van Ph cho dén khi
thi hanh an xong, ba Pang Thi Th con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
dan sy, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Huynh Van Ph vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin L cung c6 nghia vu tra so tién dat coc 256.000.000 (hai
trim nim muoi sau triéu) dong.

3. Hoan tra cho ong Nguyén Vin L va ba Pang Thi Th 01 (ban gdc) gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé 00818 ngay 10/6/1999 duoc Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh cip cho ong Nguyén Vin L va ba Pang Thi Th dung tén
nhung giao Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh TAy Ninh tam giit dé dam
bao thi hanh an.

4. Binh chi mot phan yéu cau khéi kién ong Huynh Vin Ph da rat ddi véi so
tién 344.000.000 (ba tram bon muo1 bon tri¢u) dong.

5. V& an phi:



Ba PBang Thi Th khong phai chiu an phi dan sy so tham do dugc mién nop
tién 4n phi dan sy so tham.

Ong Huynh Vin Ph khéng phai chiu 4 an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ong Ph 12.000.000 (mu’(n hai tri€u) dong tién tam Ung an phi dan sy so thim da
ndp theo bién lai thu s6 0004478 ngay 21/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su duoc quyén
khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh TAy Ninh. Puong su vang mit tai phién toa
dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV va THA TAT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Tén Bién;

- Chi cuc THADS huyén Tén Bién;
- Cac dL‘rorng sur;
- Luu ho so P.

Nguyén Thi Phwong



