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TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Chi Tam
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Lai Thién Phong

2. Ong Nguyén Thanh Dén

Thie ky phién toa: Ong Quéach Vian Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hong
Dan.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Hong Dan tham gia phién toa: Ong
Duong Minh Kha — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 10 nim 2019 tai Toa an nhan dan huyén Hong Din m&
phién toa xét xtr cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 48/2019/TLST-DS ngay 01 thang 3
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 25/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim 2019 giira:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phian (TMCP) K
Dia chi: 40-42-44 P, p. V, Tp. R, tinh K.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuin A, Chirc vu: Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Hoang V, Chuc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP K — Chi nhanh Bac Liéu.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Tran Duy N, sinh nim 1978. Chirc vu: Giam
dbc phong giao dich Hong Dan — Chi nhanh Bac Liéu.

bia chi: Khu nha phé 6D, trung tam Thuong mai huyén H, tinh B.
Pong bi don: Ong Nguyén Viin M, sinh nim 1976
Ba Nguyén Thi L, sinh naim 1983.
Cung dia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh B.
- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1970



2/ Ba Tran Thi M1, sinh nim 1976
3/ Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim 1944
Cung dia chi: Ap N, xa N, huyén H, tinh B.

(Nguyén don c6 mit, ddng bi don ving mit. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ch, 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi M1 ving mit nhung c6 don
dé nghi xét xir vang mit.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/12/2018 va 10i khai ciia ong Tran Duy Nam la
ngudi dwoge ly quyén lai ciia nguyén don Ngan hang TMCP K trinh bay:

Ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L ky Hop dong tin dung sb
0028/17/HPTD/0202-4635 ngay 24/01/2017 v&i Ngan hang TMCP K — Phong giao
dich Hong Dan vay s6 tién gbc 1a 80.000.000 ddng (Bdng chit: Tdm muoi triéu dong).
Muc dich vay: B6 sung von san xuat néng nghiép, nudi heo. Gidi ngin ngay:
24/01/2017, 6 tién giai ngan 80.000.000 dong. Thoi han vay: 12 thang, ngay dén han:
24/01/2018. Lai suét trong han: Ké tir ngay 24/01/2017 dén 23/04/2017 1i suét cho
vay 1a 12,6%/nam, tir ngay 24/04/2017 1ai suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang 01
lan va dugc tinh bang 13i suat tién giri tiét kiém ky han 12 thang lanh 13i cudi ky cia
Ngéan hang TMCP K tai thoi diém thay d6i 13i sudt cong (+) bién do 3,78%/nim (Ba
phay bay muoi tdm phan trim trén nam). Lai suat sau khi thay d6i khong duoc thap
hon 13i sudt cho vay t6i thiéu hién hanh ciia Ngan haing TMCP K (ctng loai hinh va
phuong thirc vay). Lai sudt qua han: bang 150% 13i suat cho vay ngay trudc thoi diém
phat sinh ng qua han. Hinh thtc thanh toan: Tra 13i 03 thang/lan, von vay tra cudi ky.
Phat cham tra 1ai bang 0,05%/ngay tinh trén so tién 1di cham tra twong duong véi sd
ngay cham tra 1ai.

Tai san ciia ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi L thé chap dé dam bao vay
vbn tai Ngan hang TMCP K theo hop dong thé chap sé 0028/17/HDTC-BDS/0202-
4635 ngay 24/01/2017 gbm co:

Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CD 885796 (SH
vao sb CS02012) dat toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: DAt chuyén
trong lta nudc, dién tich 7869,9m2, to ban dd sd 06, thira dat s6 252, thoi han st dung
dén ngay 06/12/2065. Gidy ching nhan QSD dit do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Bac Liéu cap ngay 23/12/2006.

Quyén sir dung dit theo gidy ching nhan quyén sir dung dit s6: CD 656903 (Sb
vao s CS02014) dét toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: Dat o tai nong
thon, dién tich 293,1m2, to ban dd s6 27, thira dat sé 61, thoi han sir dung lau dai. Gidy
ching nhan QSD dit do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bac Liéu cdp ngay
23/12/2006.



Hop ddng thé chip tai san néu trén di duoc ching thuc vao ngay 24/01/2017 tai
UBND xa Ninh Hoa va dang ky giao dich bao dam ngay 24/01/2017 tai Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hong Dan.

DPén han tra no ngin hang thong bdo, yéu cau ong Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L thanh toan dut ng cho Ngan hang nhung 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L da cam két thanh toan ng nhiéu 1an ma van khong thyc hién nén da vi
pham hop déng tin dung da ky.

Tam tinh dén ngay xét xir (ngdy 14/10/2019), éng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L con ng Ngan hang TMCP K s6 tién cu thé 1a:

Vén gbc: 80.000.000 dong

Lai trong han: 7.884.000 dong

Tién phat cham tra 13i: 2.105.028 dong
Lai qua han: 24.093.134 dong

Tong cong: 114.082.162 dong (M trim mudi bén tridu khong trim tam muoi
hai nghin M trim sau muoi hai dong).

Nay Ngan hang TMCP K yéu cau Téa 4n Nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac
Liéu xem xét, giai quyét cac ndi dung sau:

1. Chap nhdn yéu cau khdi kién cuia Ngan hang TMCP K: Budc 6ng Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngan hang K s tién 1a 114.082.162
dong tinh dén ngay xét xtr (ngay 14/10/2019) va tién phat, tién 13i phat sinh theo thoa
thuan trong hop dong tin dung tir sau ngdy xét xtr (ngdy 14/10/2019) cho dén ngay
thanh toan dut no.

2. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K va
sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khong
thuc hién nghia vu tra no hoac tra khong déy du sb tién von, tién 1ai va tién phat cham
tra 14i thi Ngan hang K c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy ké bién ban dau
gi4 tai san thé chap theo hop ddng thé chip sb 0028/17/HDTC-BDS/0202-4635 ngay
24/01/2017 dé wu tién thanh toan ng cho Ngan hang K.

Tai phién toa nguoi dai dién nguyén don c¢6 yéu cau rat M phan yéu cau khoi
kién nhu sau: V@ tién 13i phat cham tra tai don khoi kién yéu cau bi don phai tra véi
mirc 0,05%/ngdy, tam tinh dén ngay xét xur (14/10/2019) 1a 2.160.216 dong. Nhung
nay chi yéu cu véi mirc 13i suat 13 10%/nam tam tinh dén ngay xét xir (14/10/2019) 1a
822.701 ddng va chi yéu cau tinh 13i suit phat chdm tra 13i 13 10%/ndm cho dén khi tra
dut no. Tirc 1a rat lai yéu cau bi don tra s6 tién phat cham tra 13i 1a 1.282.327 dong.
Nén tong s6 tién Ngan hang TMCP K yéu cau bi don tra 1a 112.799.835 dong.

Truong hop Toa an chip nhan yéu ciu khéi kién cua Ngan hang TMCP K va
sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khong
thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong dﬁy du sb tién von, tién 1ai va tién phat cham



tra 131 thi Ngan hang K ¢4 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy ké bién ban diu
gi4 tai san thé chap theo hop ddng thé chip sb 0028/17/HDTC-BDS/0202-4635 ngay
24/01/2017 d¢ wu tién thanh toan ng cho Ngan hang K. Nhung khong yéu ciu phat mai
85m?* dét tai thira dit sb 61, t& ban dd sé 27. Bai vi dién tich d4 nay 1a dit md ma va
16i di vao md ma.

Ngoai ra, Ngan hang TMCP K khong yéu cau gi thém.

Pong bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L cé 1oi khai tai bién
ban lay 101 khai ngay 24/7/2019 nhw sau:

Chung t6i thira nhan c6 ky hop dong tin dung s6 0028/17/HDTD/0202-4635
ngay 24/01/2017 voéi Ngan hang thwong mai c¢6 phan Kién Long (NHTMCP Kién
Long) vay sé tién gbc 1a 80.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé bd sung vbn san xuat
nong nghi¢p va chan nudi heo. Giai ngan vao ngay 24/01/2017. Thoi han vay la 12
thang. Lii suat trong han 13 12,6%/nam va c6 diéu chinh 1ai vé sau. Lai qua han bang
150% 13i suat cho vay ngay trude thoi diém phat sinh ng qua han. Tir khi vay dén nay
chung t6i c6 dong 1di cho NHTMCP Kién Long duoc hai lan, sb tién bao nhiéu toi
khong nhé. Ngoai ra, t6i khong con dong 1di cho NHTMCP Kién Long duoc thém lan
nao nita cho dén nay.

Nay NHTMCP Kién Long yéu ciu ching toi tra sd tién no goc 1a 80.000.000
d6ng va tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat tai hop dong tin dung ké tir khi vay dén khi
tra dut no chung toi dong y. Nhung tra ngay bay gid va tra M 1an di s6 no thi ching
t61 khong c6 diéu kién, ching t6i yéu cau duoc tra dan.

Pé d¢am bao cho khoan vay ching t6i thé chap quyén sir dung dat ciia chiing toi
tai thira dat sb 252, to ban dd s6 06, dién tich 7.869,9m” va thira dat s 61, to ban d6 sb
27, tién tich 293,1m?. Dét toa lac tai 4p Ninh An, xd Ninh Hoa huyén Hong Dan, tinh
Bac Liéu. Hai thira dat nay do t6i (Nguyén Vin M) dung tén trén gidy ching nhan
quyén str dung.

Thita dét s6 252, to ban dd sé 06, dién tich 7.869,9m” 1a loai dat nong nghiép
muc dich sir dung 14 trong lta. Hién nay t6i cho vg chong 6ng Nguyén Vin D va ba
Tran Thi M1 thué canh tac trong lua. T6i cho 6ng D ba M thué dat tir nam 2018 (4m
lich) dén nay. Gia thué dit 1a 2.000.000 ddng/cong/nim. Thoi han thué 13 timg nim,
01 nim bang 02 vu lta. C6 nghia 1a thué hét 01 nam thi hét hop dong. Hién tai anh
Pon van con dang thué dat dén hét vu la dong xuan nim nay mdi hét thoi han thué
(tic 1a vao khoang dau thang 02 nim 2020 am lich 1a hét hop dong thué). Chung toi
khong c6 1ap hop dong thué dat bang van ban ma chi théa thuan miéng.

Con thira dit s6 61, t ban db sb 27, tién tich 293,1m? 14 loai dit & nong thon.
Hién nay t6i 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung. Trén dit co cin nha cip 4, ciy cdi va
tai san khac trén dat 13 ctia me toi 1a ba Nguyén Thi Ch. V¢ chong toi & chung nha voi
ba Ch.

Ngoai ra, cac thira dat ndy toi khong con cho ai muon hay thué ngoai vo chong



ong D va khong cam cd, thé chap cho ai khac ngoai NHTMCP Kién Long.

Néu chung t6i khong c6 kha ning tra ng hoidc tra khong ddy du ng va Ngan
hang TMCP K ¢6 yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi chiing t6i dong y
cho phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngoai ra, chiing t6i khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi thém.
Loi trinh bay céia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi M1 c6 10i khai tai bién ban 14y 16i khai
ngay 23/7/2019 nhu sau: Ong D va ba M dang thué thira dit sb 252, to ban d6 sb 06,
dién tich 7.869,9m’ 14 loai dét néng nghiép cua vo chong ong Nguyén Vin M dé canh
tac trong lta. Thué dat vao nam 2018 (dm lich). Gia thué dat 1a 2.000.000 dong/cong
tam cay/nam. Thoi han thué 1a 03 nam. Hién tai 6ng P ba M vin con dang thué dat,
dén hét vu lua dong xuin nam 2021 moi hét thoi han thué (tc 13 vao khoang dau
thang 04 nam 2021 am lich 1a hét hop dong thué). Mdi nam tra tién thué dat M 1an vao
cudi nam. Khong c6 1ap hop dong thué dat bang vin ban ma chi thoa thuan miéng.
Ong P va ba M ddng y cham dirt hop dong thué dat voi ong Nguyén Vin M khi tai san
thé chap bi xir Iy. Ngoai ra, 6ng ba khong c6 yéu cau hay y kién gi thém.

Ba Nguyén Thi Ch c6 10i khai tai bién ban 13y 15i khai ngay 23/7/2019 nhu sau:
Tét ca cAc tai san trén dat tai thira dat s6 61, t& ban dd s6 27, tién tich 293,1m” 14 clia
ba Nguyén Thi Ch. Hién nay ba Ch 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung. Vo chong ong
Nguyén Vin M & chung nha véi ba Ch. Quyén st dung dat thi ba di ting cho ong
Nguyén Vin M. Néu ngan hang ¢ yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi ba
Ch ddng y giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba khong co yéu cau hay y
kién gi thém.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Tur khi Toa an thu 1y vu éan dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an thi Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da thyc hién
dang cac quy dinh ctia B0 luét t tung dan su.

Tir khi Toa an thy 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi
dong bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong thy hién day di quyén
va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru céc tai liéu ching ¢ ¢6 trong ho so
vu an Kiém sat vién da nhan dinh va dé nghi Hoi d@)ng x&t xu:

Dinh chi M phéan yéu cu co quan thi hanh an ké bién ban dau gia tai san co
dién tich 85m? (trong d6 khu mo 25m?, 16i di vao khu mo 60m?) tai thira dét sb 61, to
ban d6 s6 27. Pinh chi M phan yéu ciu tra tién 13i va mic 13i suat.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién Long.
Buoc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ngan hang
thuong mai co phan Kién Long tong sb tién tam tinh dén ngay xét xtr so tham



(14/10/2019) 1a 112.799.835 ddéng (M trim mudi hai triéu bay trim chin muoi chin
nghin tdm trim ba muoi 1dm dong). Trong d6: Vén vay gbc 1a 80.000.000 dong, 14
trong han 1a 7.884.000 dong, phat cham tra 1ai 1a 822.701 dong, 1ai qua han
13 24.093.134 dong.

Huy hop ddng thué quyén str dung dit gitta vo chong 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi L v6i ong Nguyén Vian B, ba Tran Thi M1. Budc 6ng Nguyén Vin D, ba
Tran Thi M1 tra lai thira dat sd 252, to ban do sb 06, dién tich 7.869,9m°. DAt toa lac
tai 4p N, x4 N, huyén H, tinh B cho 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi L.

Trong truong hop dng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khong thanh toan
hodc thanh toan khong day dii no cho ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long thi
ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long c¢6 quyén yéu cau co quan c¢6 tham quyén
phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no.

Budc ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi L ndp tién an phi c6 gia ngach
5.639.992 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phié€n toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung:

[1] Vé mdi quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Pay 1a vu
an tranh chap vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit to tung
dan su. Bi don cu trt tai huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu nén thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa 4n va 1a Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] V& su c6 mit cua duong sy: Pong bi don dng Nguyén Vin M va ba Nguyén
Thi L dugc Toa an triéu tip hop 1& dén lan tht hai vin ving miat khong thong bao 1y
do cho Toa 4n, ciing khong c6 don dé nghi xét xir vang mit hay ngudi dai dién tham
gia phién toa; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ch, ba Tran
Thi M1, 6ng Nguyén Vin D ving mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit nén Hoi
dong xét xir ap dung diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung
dan su xét x{r ving mit nhitng ngudi nay.

[11] Xét vé ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau rit M phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Tai phién toa dai
dién nguyén don rit M phan yéu cau khoi kién nhu sau: Rat yéu cau bi don tra sb tién
phat cham tra 13i 1.337.515 dong. Rut yéu cau phat mai 85m? dit md ma va 18i di vao
md mai tai thura dit sd 61, t& ban d6 sd 27. Ngoai ra, cac yéu cau khai kién con lai
nguyén don giit nguyén. Xét thiy viéc rat M phan yéu cau khai kién ctua nguyén don
1a tu nguyén khong trai dao dtrc x4 hoi va phu hop véi quy dinh phap luat tai diém c
khoan 1 Piéu 217 Bo luat t6 tung dan su. Do d6, cin cir khoan 2 Diéu 244 dinh chi M



phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2] Xét yéu cau budc ddng bi don thanh toan no vay. Can cir vao cac tai liéu, ching
cu ¢ trong ho so vu an cling nhu 101 thtra nhan cua déng bi don nén Ho1 déng x¢ét xur
can ct khoan 2 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su xac dinh gitta Ngan hang K — Phong
giao dich Hong Dan va éng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L ¢6 ky két hop dong
tin dung s6 0028/17/HDTD/0202-4635 ngay 24/01/2017 vay sd tién gdc 1a 80.000.000
ddng (Bang chir: Tam muoi tridu dong). Muc dich vay: B6 sung von san xuat néng
nghiép, nuéi heo. Giai ngan ngay: 24/01/2017, sd tién giai ngan 80.000.000 dong. Thoi
han vay: 12 thang, ngay dén han: 24/01/2018. Lai sudt trong han: K& tir ngay
24/01/2017 dén 23/04/2017 13i suat cho vay 1a 12,6%/nam, tir ngay 24/04/2017 13i suat
cho vay duoc diéu chinh 03 thang 01 1an va duoc tinh bang 14i suat tién giri tiét kiém
ky han 12 thang lanh 13i cudi ky cia Ngan hang TMCP K tai thoi diém thay d6i lai
suat cong (+) bién do 3,78%/mam (Ba phay bay muoi tam phan trim trén nam). Lai
suat sau khi thay d6i khong dugc thap hon 14i suat cho vay t6i thiéu hién hanh cua
Ngéan hang TMCP K (cung loai hinh va phuong thirc vay). Lii sudt qua han: bang
150% lai suat cho vay ngay trudc thoi diém phat sinh no qua han. Hinh thtc thanh
toan: Tra 14i 03 thang/lan, von vay tra cubi ky. Phat cham tra 1ai theo hop dong bang
0,05%/ngay nhung nay ngan hang chi yéu cau vi mac 10%/nam tinh trén s tién 1ai
cham tra twong duong véi s6 ngay cham tra 13i.

Tai san ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L thé chdp dé dam bao cho
khoan vay trén tai Ngin hang TMCP K theo hop ddong thé chap sé 0028/17/HDTC-
BDS/0202-4635 ngay 24/01/2017 gbm co:

Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: CD 885796 (S6
vao s6 CS02012) dat toa lac tai 4p N, xd N, huyén H, tinh B, loai dat: Pat chuyén
tréng laa nudc, dién tich 7869,9m2, t& ban dd sb 06, thira dat s6 252, thoi han su dung
dén ngay 06/12/2065. Gidy ching nhan QSD dit do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Bac Liéu cip ngay 23/12/2006.

Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CD 656903 (S6
vao s CS02014) dét toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: Dat o tai nong
thon, dién tich 293,1m2, to ban do s6 27, thira dat s6 61, thoi han sir dung lau dai. Gidy
ching nhan QSD dat do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay
23/12/2006.

Xét thdy hop dong tin dung sé 0028/17/HDTD/0202-4635 ngay 24/01/2017 ma
céc bén duong sy da ky két 1a hop dong vay c6 bao dam bang tai san thé chap va gidy
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé6 0028/KUNN.CN ngay 24/01/2017 1a M
phu luc khong tach roi cua hop dong tin dung néi trén. Cac bén giao dich da ky két
hop ddng tin dung trén tinh than tu nguyén, ding theo quy dinh phap luat, khong trai
dao duc xa hoi nén hop déng nay co6 hiéu lyc, lam phat sinh quyén va nghia vu cac
bén.

Pén han tra no ngin hang thong bdo, yéu cau ong Nguyén Vian M va ba



Nguyén Thi L thanh toan dut ng cho Ngan hang nhung 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L di cam két thanh toan no nhiéu 1an ma van khong thyc hién nén da vi
pham hop dong tin dung da ky. Do d6, Ngan hang TMCP K khdi kién yéu cau 6ng M
va ba L thanh toan tong sé no gdc va 1ai tam tinh dén ngay xét xir (ngay 14/10/2019) 1a
112.799.835 ddng 1a c6 co s& va phu hop voi quy dinh phap luat tai Diéu 95 Luat cac
td chirc tin dung va Diéu 466 Bo luat dan sy nén can chr?ip nhan yéu cau nay cua
nguyén don.

[3] V& murc 14i sudt va yéu cau tiép tuc thanh toan 1ai phat sinh: Khi ky két hop
déng tin dung, cac bén ty nguyén thoa thuan vdi nhau vé thoi han vay, 1ai suét vay
trong han, 1ai suit ng qua han. Can ctr murc lai sudt ma cac bén thoa thuan tai hop déng
tin dung 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chiic tin dung nén
can chap nhan.

Khi vay thi cac bén giao dich ciing di thoa thuan nghia vu trd ng gbc va lai.
Tinh dén ngay 14/10/2019 6ng M va ba L con ng Ngan hang TMCP K s6 tién no 14i 1a
32.799.835 dong. Trong d6: Lii trong han 13 7.884.000 dong; Lai qua han 1 24.093.134
dong; Phat cham tra 14i 1a 822.701 dong. Do d6, can budc 6ng Nguyén Vian M va ba
Nguyén Thi L ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP K s tién no 13i tam tinh
dén ngay 14/10/2019 1a 32.799.835 dong va 1ai phat sinh trén sb tién cham tra ké tir
ngay 15/10/2019 dén khi tra hét no theo 13i suat cho vay tai hop dong tin dung ma céac
bén di ky két 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng
dan 4p dung M s6 quy dinh ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

[4] Xét yéu cau phat mdi tai san thé chdp ctia Ngan hang K: Pé bao dam cho
khoan ng vay cac bén giao dich c6 ky két hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
0028/17/HDTC-BDS/0202-4635 ngay 24/01/2017 tai san thé chap gbm co: Quyén str
dung dit theo gidy chimg nhan quyén s dung dit sé: CD 885796 (S6 vao sd
CS02012) dét toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: DAt chuyén tréng lua
nudc, dién tich 7869,9m?, t& ban db s6 06, thira dét s6 252, thoi han sir dung dén ngay
06/12/2065. Giay chirng nhan QSD dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu
cap ngay 23/12/2006.

Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CD 656903 (S6
vao s CS02014) dét toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: Dat o tai nong
thon, dién tich 293,1m2, to ban do sb 27, thira dat s6 61, thoi han sir dung lau dai. Giay
ching nhan QSD dat do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Bac Liéu cap ngay
23/12/2006.

Tuy nhién, dbi v6i thira dat s6 252, to ban do s6 06 ong M, ba L lai cho 6ng D,
ba M thué trong lia vao nim 2018 dén nay. Xét thiy ong Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L cho 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi M1 thué quyén st dung dat tai
thira dat s6 252, t& ban d6 s6 06 khi dang thé chip cho Ngan hang TMCP K ma khong
thong bao cho bén nhan thé chap biét. Nay bén nhan thé chap dé nghi hily giao dich



thué dat giira 6ng M, ba L va ong D ba M1. Do d6, dé dam bao viéc xir Iy tai san thé
chép khi thi hanh 4n thi cAn huy giao dich thué dét gitta 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L voi ong Nguyén Vin P va ba Tran Thi M1 tai thira dat s 252, to ban
dd sb 06, dién tich 7.869,9m? dat toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B. Budc 6ng
Nguyén Vin D va ba Tran Thi M1 phai giao tra cho éng Nguyén Vian M va ba Nguyén
Thi L quyén str dung dét tai thira dat sb 252, to ban dd s6 06, dién tich 7.869,9m? dit
toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B.

Do 6ng M, ba L véi éng D, ba M khong ai yéu cau Toa an xem xét giai quyét
vé hop dong thué dat giita ho nén Toa an khong xem xét giai quyét. Sau ndy cac duong
su ¢ yéu cau thi c6 thé khaoi kién thanh vu an khéc.

Doi véi thira dat s6 61, to ban d6 s6 27 ong Nguyén Vian M 1a ngudi ding tén
quyén st dung dat nhung trén dit co cac tai san ctua ba Nguyén Thi Ch (me ong
Nguyén Vin M) gdm: 01 cin nha chinh dién tich 62,08m? két cdu bé tong cbt thép
(nha cép 4); 01 nha sau dién tich 51,48m* két cdu cay gd dia phuong; 01 mai che dién
tich 30,05m* cot bé tong cot thép, do mai bang gd dai phuong; 01 nha bép dién tich
14,56m? bang gb dia phuong; 01 nha md dién tich 12m?® cot bé tong cbt thép, d& mai
bang gb dia phuong. Trong nha mé c6 01 ngdi mod bang bé téng; 03 cay Cau; 02 bui
Tre; 04 cay Bang Lang; 02 cay Bach DPan; 02 cay Tram Da Lat, 07 cay Dura; 01 cay
Me; 04 cdy Mai Vang; 02 bui Chudi; 01 cdy Sung va M s cy tap khac.

Ba Ch khong c6 yéu cau gi vé tai san clia ba trén dat thé chap néu phat mai tai
san thé chdp ma ba dong ¥ dé Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do do, 4p An
1¢ s6 11/2017/AL dwoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao théng qua ngay
14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28 thang
12 ndm 2017 ctia Chanh an Toda 4n nhan dan tdi cao cong nhan hop dong thé chip
quyén st dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc s hitu ctia bén thé chap.

P6i voi hop dong thé chap tai san néu trén di dugc chimg thuc vio ngay
24/01/2017 tai UBND xa Ninh Hoa va dang ky giao dich bao dam ngay 24/01/2017 tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hong Déan ding theo quy dinh phép luat.
Chu s6 hiru tai san thé chap ciling dong ¥ cho Ngan hang TMCP K yéu cau co quan c6
thim quyén phat mdi tai san thé chap khi minh khong thuc hién nghia vu tra ng hodc
tra ng khong day du. Do dé, can ap dung khoan 1 Biéu 299, Diéu 323, Diéu 351 B
luat dan sy ndm 2015 chap nhan yéu cau nay ciia Ngan hang K.

[5] V& chi phi té tung: Ap dung khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158 B6 luat tb
tung dan sy budc ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi L c6 nghia vy lién d6i chiu
toan bo tién chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san thé chap 1a 400.000 dong. Ngan
hang TMCP K di ndp sb tién tam tng chi phi t6 tung 1.000.000 dong va di chi phi
cho viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap hét 400.000 dong nén budc ong
Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang TMCP K
s6 tién nay (400.000 dong); con lai 600.000 dong (sau trim nghin dong) Ngan hang K
duogc nhan lai tai Toa an.


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

[6] V& 4an phi: Ap dung Piéu 147 Bo luét t6 tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Yéu cau cua Ngan hang K duoc chip nhin nén Ngan hang K khéng phai chiu
an phi. Vi vay, Ngin hang K duoc nhan lai sb tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 2.505.000
dong (hai triéu nim trim 1¢ nim nghin dong) theo bién lai s6 0006092 ngay
27/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hong Dan.

Budc dong bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vy lién déi
ndp tién an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 5.704.108 dong.

Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L c¢6 don xin mién ndp tién an phi 1y do
la con rudt va con dau cua nguoi c6 cong voi cach mang (c6 cha la thuong binh). Can
ctr quy dinh tai Piéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an thi
truong hop cua ong M va ba L khong thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi. Do
d6, khong chap nhan mién ndp tién an phi cho 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi
L.

[7] Xét @& nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi dong xét xir xét thiy
dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 cin ¢t nén duoc chép nhan toan bd.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, khodn 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém c khoan 1
Diéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Dicu 228, khoan 2 Dicu 244, Diéu
271, khoan 1 Piéu 273 cta B6 luat té tung dan su;

- Ap dung Piéu 299, 323, 351, 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010 (dugc sira doi,
bd sung nam 2017);

- Ap dung vao cac Diéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su;

- Ap dung An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao thong qua ngdy 14 thang 12 nim 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan dén t6i cao;

- Ap dung Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din p dung M sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xuw:
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1. Binh chi M phan yéu cau khdi kién cua ngin hang thuong mai ¢ phan Kién
Long vé viéc yéu cau bi don tra sb tién phat chdm tra 13i 1a 1. 282.327 dong va yéu cau
phat mai 85m? dit md ma va 11 di vao md ma tai thira dat sé 61, to ban db sb 27 dit
toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B.

Chép nhan yéu ciu khéi kién cua nguyén don ngan hang thwong mai cd phan
Kién Long.

Buoc ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi L c6 nghia vu lién déi tra cho ngan
hang thuong mai c6 phan Kién Long tong sb tién tam tinh dén ngay xét xtr so tham
(14/10/2019) 1a 112.799.835 dong (M traim mudi hai triéu bay trim chin muoi chin
nghin tdm trim ba muoi 1am dong). Trong d6: Von vay goc 1a 80.000.000 dong; Lai
trong han 1a 7.884.000 dong; Phat cham tra 1di 1a 822.701 dong; L&i qué han
1a 24.093.134 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham (ngay 15/10/2019) ong Nguyén
Vin M va ba Nguyén Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh cia s tién
ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i suit ma cac bén thoa thuan trong hop ddng (phat
cham tra 13i 10%/nam) cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Khi ban 4n c6 hiéu luc phat luat 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L khong
thue hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong ddy da cho ngan hang
thuong mai c¢6 phan Kién Long thi ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén ké bién, phat mai cac tai
san ma 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L di thé chap cho ngin hang thuong
mai ¢b phan Kién Long dé thu hdi ng nhung dugc trir 85m?® dat md ma va 18i di vao
mo ma tai thira dat sb 61, to ban d6 s6 27. Tai san thé chdp gdm: Quyén st dung dt
theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6: CD 885796 (S vao s6 CS02012) dét toa
lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: Dat chuyén tréng lua nudc, dién tich
7869,9m?, t& ban dd sb 06, thira dt sd 252, thoi han st dung dén ngay 06/12/2065.
Gidy chimg nhian QSD dit do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Liéu cip ngay
23/12/2006.

Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dit s6: CD 656903 (SH
vao sb CS02014) dét toa lac tai ép N, xa N, huyén H, tinh B, loai dat: Dat & tai nong
thon, dién tich 293,1m2, to ban d6 s6 27, thira dat s6 61, thoi han sir dung lau dai. Gidy
ching nhan QSD dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap ngiy
23/12/2006.

2. Huy hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin M va ba
Nguyén Thi L v6i 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi M1.

Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Thi M1 tra cho 6ng Nguyén Vian M va ba
Nguyén Thi L thia déat sd 252, to ban do sb 06, dién tich 7.869,9m? dAt toa lac tai ép
N, xa N, huyén H, tinh B.
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3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L c6 nghia
vu lién déi tra cho ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long 400.000 ddng (bbn trim
nghin dong) tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd tai san thé chap; Ngan hang thuong
mai ¢b phan Kién Long duoc nhan lai 600.000 dong (sau trim nghin ddng) tién tam
g chi phi t6 tung tai Toa an.

4. V& an phi: Ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long khong phai chiu 4n phi
nén ngan hang thuong mai c6 phan Kién Long dugc nhén lai s6 tién tam tGng an phi da
noép 1a 2.505.000 dong (hai triéu nim trim 1é nim nghin dong) theo bién lai sb
0006092 ngay 27/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan.

Budc dong bi don ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu lién doi
ndp tién an phi dan sy so tham co gia ngach 1a 5.639.992 dong (ndm tridu sau trim ba
muoi chin nghin chin trim chin muoi hai dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An xir so tham cong khai. Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén 4n, duong sy vang mit
tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han
khang céo 1 15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban 4an hodc dugc tong dat hop 1¢.

No;i nhzjn:h ") TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tin ; AN — [ 7 ¢

T VKSND hesén t2b): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC.THADS huyén (1b);

- Cac duong su (4b); (Dﬁ kY)

- Luu hd so vu an, luu Toa (2b).

Phan Chi Tam
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