TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sd: 88/2020/DS-ST
Ngay: 29/10/2020 va ngay 27/11/2020
V/v: “Tranh chap Hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Yén Nhi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Pham Thi Thién

2. Ba B3 Thi Lé Hang

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Di¢p — Thu ky Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh ph6 Can Tho.
- Dai dién Vién {ciém sat nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé' Can Tho: Ong
Nguyén Xuan Lic — Kiém sat vién

Trong cac ngay 29/10/2020 va ngay 27 thang 11 nam 2020, tai tru s6' Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham
thu 1y s6: 196/2019/TLST-DS ngay 15 thang 7 nam 2019 vé “Tranh chdp Hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 251/2020/QDXX-ST ngay 17 thang 6 nim
2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 189/2020/QSSST-DS ngay 29/10/2020 va théng
bao doi phién toa ngay 18/11/2020, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba LTHB sinh nam 1982 (co mat)
Dia chi: S6 xyz, xyz, xyz.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luit sw TTDT - Cong ty
YYY. (vang mat)

- Bi don: Ong NHT sinh nam 1978
ia chi: SO yyy, yyy, yyy.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong HVT (co mat)
Dia chi: Xyz, xyz, xyz.
- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Ba LTHT sinh nim 1986 (viang mit)
Dia chi: S6 xyz, xyz, Xyz.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:
Vao ngay 26/11/2018 ba B va 6ng NHT da ky hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong
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quyén su dung dat, thira dat sb: 1710, to ban do sb 02, dia chi thira dat: ép Tan Thanh
Poéng, xa Tan Phi Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh Can Tho (cii) (Nay la: khu viee 2,
phuong Ba Lang, qudn Cdi Réng, thanh phé Can Tho) véi sb tién 1a 800.000.000 dong.
Ba di giao cho 6ng T s tién 80.000.000 dong, cac bén thoa thuan dot 2 tra 720.000.000
ddng. Nay ba phat hién dét tai dia chi trén da ban cho ngudi khac, ba dén yéu cau 6ng T
tra lai sb tién 80.000.000 ddng nhung ong trén tranh trach nhiém khong tra cho ba sb
tién da dat coc. Nén ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T tra cho ba sb
tién dit coc 80.000.000 ddng va s tién phat coc 80.000.000 dong.

Bi don 6ng NHT trinh bay: Ong va ba B c6 ky hop dong dit coc ngiy
26/11/2018 vé viéc ong chuyén nhuong cho ba B phén dét dién tich 100m? tai thira dat
s6 1710, toa lac tai dia chi ép Tan Thanh Pong, Tan Pha Thanh, huyén Chau Thanh A,
Can Tho .Gia chuyén nhuong 1a 800 triéu déng.Tré lam 02 dot: Dot 1: dat coc 80 triéu
dong khi hai bén ky hop dong dit coc; Pot 02: Pén ngay trong han 15 ngay hai bén ra
ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc tai Van phong cong chimg, bén B thanh toan
dut diém so tién con lai 1a 720 tridu dong, tinh tir ngay 26/11/2018. Ong nhan sb tién dt
coc 1a 80 triéu dong. Trong hop dong thoa thuan 15 ngay ky hop dong chuyén nhuong
ké tir ngay 26/11/2018 nhung dén 17 ngay sau moéi lién hé dugc v6i ba B. Khi lién hé
duoc voi ba B nhung cac bén ngdi noéi chuyén tai quan ca phé nha hang Poan 30 vao
budi sang, ba B cho rang chua du sb tién con lai 1a 720 triéu dong dé giao cho toi nén ba
B hen lai, t61 cho ba B thot gian trong vong 01 ngay nhung ba B khong thuc hién duogc.
Ba B c6 thoa thuan dé nghi dua toi 400.000.000 dong va hoi muon toi gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé vay Ngan hang dé tra cho toi sb tién con lai trong s6 tién 720 triéu
dong nhung t6i khong dong y. Ba B di tré han 02 ngay so véi hop dong nén ba B mat sb
tién coc. Ong khéng dong ¥ tra sb tién dat coc 80 triéu dong cho ba B. Vi ba B di vi
pham thoi han theo thoa thuan trong hop dong. Thang 3/2019 toi di chuyén nhugng cho
6ng LVD phan dit trén véi s6 tién 800.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba LTHT
trinh bay: Ba thong nhat v6i 10i trinh bay ctua ba LTHB. Ba cho rang trong hop dong
dat coc gitra 6ng NHT va ba LTHB ky ngay 26/11/2018 thi ba la nguoi duoc ba LTHB
iy quyén giao sb tién dit coc 80.000.000 déng cho ong NHT. Boi thoi diém ky hop
dong dit coc do ba B di vé thanh phé H6 Chi Minh khong c6 mit & Can Tho dé giao
dich. Thyc chit ba B méi 1a ngudi nhan chuyén nhuwong phan dit cia ong T va tién dat
coc la cua ba B, khong phai tién cua ba, ba chi giao dum ba B.

Tai phién toa ngay 29/10/2020,

Nguyén don trinh bay: Nguyén don ba LTHB rat lai mot phan yéu cau khai kién
vé viéc yéu cau bi don bdi thudng sb tién dit coc 80.000.000 dong. Nguyén don chi yéu
cau bi don tra lai so tién dat coc 1a 80.000.000 dong. Nguyén nhan ba khong ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do ba khong du tién sd tién con lai dé giao
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cho dng T. Ba c6 yéu cau ong T giao gidy chimg nhan quyén st dung dat dé ba vay
thém du sb tién 720 triéu ddng dé ba tra cho ong va ky hop ddng chuyén nhuong. S6
tién ba Th giao cho 6ng T theo hop ddng dit coc ngay 26/11/2018 1a cta ba, khong phai
cua ba Th. Ba Th dua dum ba.

Tai phién toa ndy 29/10/2020 Ludt sw DT c6 y kién: Dé nghi Hoi dong xét xir
triéu tdp 6ng PCU vao tham gia t§ tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, do s tién dit coc 1a ctia 6ng U dua cho ba B, 6ng U 1a chong ba B.

Tai phién toa ngay 27/11/2020,

Nguyén don trinh bay: Ba B cho rang hop ddng dit coc ngay 26/11/2018 giira ba
va 6ng T khong phi hop vé mat hinh thirc nén vo hiéu, cac diéu khoan trong hop dong
khong c6 gia tri. Do d6, ba yéu cau ong T tra lai cho ba sd tién 80 triéu dong.

Dai di¢gn bi don trinh bay: Ong T khong thong nhat tra lai s6 tién dat coc cho ba
B. Ly do: Bén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phia ba B khong du
tién giao cho 6ng T. Ba B yéu cau ong T giao gidy dé ba B thé chip vay Ngan hang tra
cho dng T nhung 6ng T khong dong ¥. Theo thoa thuan trong hop dong thi phia ba B da
vi pham hop déng nén mét coc. Phia ba B cho rang hop dong dat coc v6 hiéu 1a khong
phu hop. Béi trong qua trinh giai quyét va tai phién toa ngay 29/10/2020 ba B di thira
nhan va dong ¥ véi cc thoa thuan trong hop dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba LTHT vang mdt nén khéng cé ¥ kién gi
thém.

* Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quan Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phan duoc phan coéng thu 1y giai quyét vu an thyc hién chuwa
ding quy dinh Bo luat t6 tung dan su, vi pham thoi han chuan bj xét xur. Trong thoi gian
chuan bi xét xir, Thim phan tién hanh thu thap ching ctr ¢6 tién hanh xac minh dia chi
bi don dung theo quy dinh cta phap luit. Nguyén don, bi don dd c6 mat tham gia doi
chat va c6 mit theo gidy triéu tap ctia Toa an dé giai quyét vu viéc.Tod an nhan dan
quan Ninh Kiéu thu 1y 14 dung tham quyén va xac dinh tranh chap hop dong dit coc 1a
dung quan hé phép luét tranh chap. Hoi dong xét xir d tuan theo dung cac quy dinh cta
B6 luat tb tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu an. Thu ky da thuc hién dang nhiém
vu, quyén han theo quy dinh B¢ luat td tung dan sy.

- Vé néi dung: Xét ching ctr c6 trong hd so vu an, nim 2018 nguyén don cé ky
hop ddng dit coc v6i bi don 6ng NHT dé cam két thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 1710, To ban dd s6 02, dién
tich chuyén nhuong 200 m? toa lac tai ép Tan Thanh Pong, Tan Phi Thanh, Chau
Thanh A, Can Tho véi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong (tam trim triéu dong).
Theo thoa thuin phia nguyén don dit coc cho bi don sb tién 80.000.000 dong, 15 ngay
sau khi ky dat coc cac bén ky két hgp ddng chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong sé
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thanh toan dut diém sé tién 720.000.000 dong khi ra cong chimg. Bén chuyén nhuong
s& ban giao dat va toan bo gidy t& c6 lién quan cho bén ba B. Tuy nhién dng T khdng
thuc hién. Déng thoi, Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu c6 yéu ciu xac minh tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dit dai quan Cai Ring. Ngay 07/5/2020 Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai quan Cai Rang c6 Cong van s6 261/CNVPDKDPT xac dinh vao
thang 3/2019 6ng T d3 hoan tat thu tuc sang tén chuyén nhuong toan bo dién tich thira
dat trong hop ddng dit coc véi ba B cho 6ng LVD. Ho so thé hién nguoi ky hop dong
dat coc la ba LTHT nhung tai cac bién ban lam viéc véi duong su cling nhu cac ban tu
khai vao ngay 27/7/2020 ba Th va ba B déu xac nhan 1a ba B 1a ngudi thuc té thuc hién
giao dich dat coc, chuyén nhuong. Ba Th 1a em ctia ba B va chi 1a nguoi giao tién thay
khong phai 1a chu thé thyuc té tham gia giao dich.

Qua nhimg ching ctr ¢6 trong hd so nhan thdy Vin ban thoa thuan cua cac bén
theo quy dinh khong phai cong chimg chung thuc nén cac bén ky hop dong dit coc
dugc lap thanh van ban la ddm bao dung hinh thirc giao dich. Xét ndi dung vu vi€c, giao
dich giita cac bén 1a giao dich vé hop dong dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phu hop véi quy dinh cta phép ludt nén lam
phat sinh quyén va nghia vu cia cc bén.

Tai bién ban 1am viéc vdi bi don ngay 31/8/2020 cing ndi dung bién ban ddi chat
ngay 21/9/2020 giita nguyén don va bi don thé hién 6ng T thira nhan c6 ky hop dong
dat coc ngay 26/11/2018 v6i nguyén don, theo d6 bi don c¢6 nhan 80.000.000 déng tién
coc dé dam bao thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Qua
dbi chat xac dinh dén han ky cong chtng chuyén nhuong ba B chua co du sb tién
720.000.000 dong (ba chi mdi c6 400.000.000 dong tién mat) nén ba B da hen gip ong
T dé yéu cau 6ng hd trg ba thu tuc vay von ngan hang thém phan con lai nhung khong
duoc 6ng T dong y. Nhan thiy, theo thoa thuan trong hop dong dit coc ngay dén han 15
ngay theo hop dong 1a ngay 11/12/2018 18 ra ba B phai c6 du sb tién 720.000.000 dong
dé cac bén cung ra cong chimg ky két chuyén nhuong. Nhung ba B thira nhan dén ngay
nay minh chua du sé tién trén nén xét vé ndi dung ba da vi pham thoa thuan theo hop
dong dit coc gilta cac bén. Pbi v6i 101 dé nghi phia bi don hd tro thu tuc vay von ngan
hang 13 101 dé nghi giao két méi, khéng c6 trong ndi dung hop dong dat coc nén khong
budc bi don phai dong y. Pong thoi, thuc té bi don da khong dong ¥ véi 101 dé nghi nay.
Do hop dong dat coc khong thuc hién dugc vi 18i cia nguyén don nén can cir khoan 2
Piéu 328 BLDS 2015 khong c6 co so dé budc bi don phai hoan tra s6 tién dat coc theo
yéu cau cla nguyén don ma nguyén don phai chiu mat toan bo sb tién da dit coc. Viéc
nguyén don trinh bay ngay 10/12/2018 nguyén don da khoi kién bi don nhung khong
ching minh dugc ngay 10/12/2018 nguyén don di c6 du sd tién 720.000.000 dong dé
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc. Két qud xac minh ciing x4c dinh dén thang 3 nam
2019 bi don méi1 thuc hién thu tuc chuyén nhuong ph?m dét trén cho nguoi khac.
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Pbi v6i yéu cau vé viée phat coc do qua trinh giai quyét nguyén don da tu nguyén
rit mot phan yéu cau va viéc rat phan yéu cau nay 1a ty nguyén nén can duge chip nhan
va dinh chi viéc giai quyét d6i voi phan yéu cau nay cua nguyén don.

Tai phién toa: Ba B khong tiép tuc yéu cau luat su tham gia t6 tung nén Luét su
vang miat khong anh hudng dén viée giai quyét vu an. Ba cho rang giao dich dit coc cua
cac bén la vo hiéu, yéu cau bi don tra lai 80.000.000 dé)ng tién coc. Ba B thira nhan dén
han ky két hop dong chuyén nhuong ba chi méi c6 420.000.000 ddng, chua du sd tién
720.000.000 déng dé chuyén nhuong, ba c6 dé nghi bi don cho ba muon gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé thé chip vay tién tra cho bi don nhung bi don khong dong .
Déng thoi, qua cac chung cur bi don cung cép tai Toa thé hién dén 26/01/2019 bi don
moi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lai cho 6ng LVD nén bi don khong
vi pham nghia vu véi nguyén don. Tir d6, cho thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong ¢o co sé dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét: Khong chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don 1a 6ng NHT phai
tra lai khoan tién 80.000.000 dong dit coc cho nguyén don, dinh chi mot phan yéu cau
phat coc ctia nguyén don ddi véi bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén gidi quyét:

Ngay 26/11/2018 giita ba LTHB va 6ng NHT di ky hop dong dit coc vé viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat.Qua trinh thuc hién hop dong 6ng T va ba B phat
sinh mau thudn nén ba B c6 don khéi kién vé s tién dat coc duogc thoa thuan trong hop
déng dat coc. Do d6, quan h¢ phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chcfp Hop déng dat
coc”, bi don thuong tru tai dia chi SO yyy, yyy, yyy nén thudc thim quyén giai quyét
ctiia Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém b khoan
1 biéu 35 cta Bo luit td tung dan sy nim 2015.

- Vé t6 tung: Tai phién toa ngay 29/10/2020 luit su TTDT bao vé quyén loi cho
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr triéu tdp 6ng PCU vao tham gia td tung véi tu cach
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, luit su cho rang s tién dit coc 1a ctia 6ng U
dua cho ba B, 6ng U 13 chong ba B. Hoi dong xét xir xét thiy, hop dong dit coc thé hién
giao dich giita ba B, ba Th va 6ng T. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai
phién toa phia ba B va ba Th déu thira nhan va thdng nhét sb tién dit coc 1a cua ba B.
Mit khac, day 1a tranh chap hop dong dat coc, khong phai quan hé tranh chép tai san
chung gitra ba B va 6ng U. Do d6, viéc nai ra cta luat su vé viéc dé nghi dua 6ng PCU
vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 14 khong co cin
ctr va khong can thiét.



- Trong hd so vu an, phia ba B cung cap gidy Gy quyén ctia ba cho 6ng PCU tham
gia v6i tu cach dai dién theo iy quyén cua nguyén don nhung tai phién toa, ba B rut lai
iy quyén, khong oy quyén cho dng U nén ba B sé& truc tiép tham du phién toa véi tu
cach nguyén don.

- Phia ba LTHT da dugc Toa an triéu tap hop 1& tham gia phién toa nhung ba déu
vang mit. Ba B déu ving mit. Ba B cho rang ba Th ban cong viéc. Do d6, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mit ba Th theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat tb
tung dan su.

Tai phién toa ngay 27/11/2020 tiép tuc phién toa ngay 29/10/2020: Ba B khdng
yéu cau luat su TTDT bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba nén Hoi dong xét xir
tiép tuc xét xu Véng mat luat su.

[2] Xét yéu cau khdi ki¢n ciia nguyén don
- Déi véi yéu cau budc bi don trd lai so tién ddit coc 80.000.000 dong.

Can c&r vao hop dong dat coc ngay 26/11/2018 thé hién: Bén nhan chuyén
nhuong 13 b LTHB va bén chuyén nhuong 1a 6ng NHT. Bén dudi hop dong dit coc ky
tén 6ng NHT 13 bén chuyén nhuong “da nhdn dii 80.000.000- tim muwoi trigu dong” va
bén nhan chuyén nhuong c6 chit ky ctia ba LTHT. Theo bién ban lam viéc va ban ty
khai ngay 27/7/2020 cta ba LTHT va ba LTHB khai théng nhit noi dung: viéc bén
dudi hop dong dat coc do ba Th ky tén nhung ndi dung nguoi nhan chuyén nhuong ghi
tén ba LTHB 14 do ba B ban viéc nén ba Th giao tién coc dum ba B, s6 tién 80.000.000
dong 1a ctia ba B. Tai phién toa ngay 29/10/2020 ba B da thira nhan viéc ghi sb tién va
chit trong hop dong dit coc 13 do nham 13n nhung giira ba va 6ng T déu thong nhat nhau
vé viéc di giao nhan sé tién dat coc 80.000.000 dong theo hop dong dit coc ngay
26/11/2018. Tuy nhién, tai phién toa ngay 27/11/2020 ba B cho rang hop dong dit coc
v6 hiéu do khong phu hop vé mat hinh thirc.

Xét thay: Hop dong dit coc cac bén di thira nhan véi nhau trong qué trinh giai
quyét vu an cling nhu tai phién toa ngay 29/10/2020. Cac bén di thoa thudn trén tinh
than ty nguyén, co6 ddy du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh phép luat, ndi dung,
muc dich cua thoa thuan khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do do,
thoa thuan nay c6 hiéu luc phap luat va phu hop theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat dan
su nam 2015 nén viéc nguyén don cho rang hop déng dit coc vo hiéu 1a khong c6 cin
cu.

Theo Hop déng thé hién cac bén thoa thuan viéc chuyén nhugng, nhan chuyén
nhuong ddi v6i quyén st dung dt tai thira s6 1710, to ban d6 sé 02, dién tich 1a 100 m?,
toa lac tai ép Tan Thanh Pong, xa Tan Pht Thanh, huyén Chau Thanh A, tinh Can Tho
(cti) ( Nay 1&: khu viee 2, phwong Ba Léng, qudn Cdi Rang, thanh phé Can Tho) theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W196762, sb vao s6 00873 do Uy ban nhan dan
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huyén Chau Thanh A cip ngay 19/5/2003 cho ho ba Nguyén Thi Thach, ngay
05/11/2018 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quin Cai Ring xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng NHT. Theo thoéa thuan thi hai bén théng nhat gia tri chuyén nhuong
phan dét néu trén gia 800.000.000 ddng (Tdm trdm triéu dong). Phwong thirc thanh
toan: “Pot 1: Pat coc:80.000.000 dong (tam muoi tricu dong). Pot 2: Pén ngay trong
han 15 ngay hai bén ra ky hop ddng chuyén nhugng chinh thirc tai Vin phong cong
chtng, bén B (ttrc ba B) thanh toan dut diém sd tién con lai 1a 720.000.000 dong. Tinh
ké tir ngay 26/11/2018 dong thdi bén A (tie 6ng T) phai ban giao dat va toan bo gidy to
cé lién quan cho bén B (ba B).”

Tuy nhién, ba B cho rang: Hét thoi han 15 ngay ké tir ngay 26/11/2018, 6ng T
khong thuc hién ding theo théa thuin dé hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong va
ban giao dat cho ba. Ba B cho rang ong T d vi pham thoa thuan va da chuyén nhuong
dat cho nguoi khac trong thoi gian thoéa thuan ky hop dong chuyén nhuong véi ba, 6ng
T d4 vi pham hop dong.

Pbi v6i 101 trinh bay ctia ba B cho rang dong T chuyén nhuong dat cho nguoi khac
trong thoi gian ba va ong T thoa thuan ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén 6ng T khong tiép tuc ky hop dong voi ba. Van dé nay Toa an da tién hanh xac minh
va thu thap chung ctr thé hién 6ng T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 1710 cho 6ng LVD vado ngay 26/01/2019 va theo Cong vin sb
261/CNVPDKDPD ngay 07/5/2020 ctia Van phong ding ky dat dai quan Cai Ring thé
hién phan dat toa lac tai 4p Tan Thanh Pong, xa Tan Pht Thanh, huyén Chau Thanh A,
tinh Can Tho (cii) (nay la: Khu vuc 2, phuong Ba Lang, quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho) vao thang 3 nam 2019 6ng T da chuyén nhuong toan bo dién tich thira 1710 cho
6ng LVD. Nhu vay, 6ng T ky Hop dong chuyén nhuong v6i 6ng Pon sau khi hét thoi
gian thoa thuan gitta ba B va 6ng T.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay: Pén han ky hop dong chuyén
nhuong nhung ba B khong du tién con lai giao cho 6ng va yéu ciu ong giao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé ba B thé chap vay Ngan hang dé tra s tién con lai theo hop
dong cho 6ng nhung ong khong dong ¥.

Tda 4n tién hanh cho ba B va 6ng T d6i chat v6i nhau. Tai bién ban ddi chat ngay
21/9/2020 thé hién: Ba B thira nhan dén ngay cic bén thoa thuan ky hop doéng chuyén
nhuong thi ba c6 s tién khoang 400.000.000 dong, ba yéu cau ong T giao gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dé ba vay thém Ngan hang dé du sb tién 720.000.000 dong tra
cho 6ng T s6 tién con lai. Tuy nhién, ong T khong dong y. Nhu vy, 10i khai nay giita
ba B va 6ng T khai thong nhat nhau, ba B da thira nhan ba khéng du tién dé giao cho
6ng T dé ky hop dong chuyén nhuong nén thudc tinh tiét sy kién khong can phai chimg
minh. Vi vy, cin ctr vao thoa thuan cia hop dong dit coc cho thiy cac bén khong thoa
thuan noi dung 6ng T phai c6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho

7



ba B vay Ngan hang dé tra sd tién con lai moi tiép tuc thuc hi¢n viéc ky hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ma cac bén chi thoa thuan “Dot 2: Pén ngdy trong
han 15 ngay hai bén ra ky hop dong chuyén nhwong chinh thirc tai Vin phong cong
chtng, bén B thanh toan dut diém s tién con lai 1a 720.000.000 dong, tinh tir ngay
26/11/2018”. Mat khac, cac bén thoa thuin dén ngay ra ky hop dong cong ching ma
bén nhan chuyén nhuong khong mua thi phai chiu mat s6 tién d3 dit coc. Nhu vay, ba B
1a ngudi di vi pham thoa thuan ciia hop dong. Pén han ky hop ddng ba khong du sé tién
con lai dé giao cho ong T dé tiép tuc ky hop dong, ddy 1a 15i ctia ba B nén ba phai chiu
mét coc.

Tir nhiing ching ctr va phén tich néu trén, ba B khoi kién yéu cau 6ng T tra lai s6
tién da dit coc 80.000.000 dong 1a khdng cé co s¢ chip nhan.

- Doi véi s6 tién phat coc 80.000.000 dong: Nguyén don rit lai yéu cau nay nén
Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét doi véi yéu cau budc bi don tra sé tién phat coc
80.000.000 ddng theo quy dinh tai Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Do d6, quan diém ctia Vién kiém sét 1a phii hop nén chap nhan.

[3] Vé dn phi dén sw so tham:

Nguyén don phai chiu 4n phi dbi voi yéu cau caa nguyén don khong duoc chap
nhan vai s6 tién 1a 4.000.000 dong nhung ba duge khau trir vao sb tién tam tGng an phi
da ndp. Nguyén don da ndp xong an phi.

Bi don khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1]Can cir vao:

- Khodn 3 Diéu 26, Diém b Khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Diéu 117, khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

2] Tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba LTHB vé viéc budc bi
don ong NHT tra lai sd tién dit coc 80.000.000 dong (Tdm muoi triéu dong).

- Pinh chi giai quyét yéu cau ciia nguyén don ba LTHB vé viéc yéu cau bi don
6ng NHT tra sb tién phat coc 80.000.000 ddng (Tdm muoi triéu dong).
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3] Vé dn phi din sw so tham:

Nguyén don ba LTHB phai chiu 4.000.000 dong nhung ba dugc khau trir vao sb
tién 4.000.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 008223 ngay 10/7/2019
ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quin Ninh Kiéu. Ba B d4 ndp xong 4n phi.

4] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugc quyén khing cdo ban an ndy trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (Puwong suw vang mdt dwege quyén khdng cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhdn dwoc ban dn hodc ban dn dwoc niém yét) dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
*Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Tda 4n nhan dan Tp.Can Tho;
- Vién kiém sat nhan dan Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Yén Nhi



