TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 01/2022/KDTM - PT
Ngay: 24 - 8 - 2022
V/IV: Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chip”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hai Bang, ba Vii Thi Yén.
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Hai Dwong: Ong Hoang Anh Tuan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 8 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét xir
phtc thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 01/2022/TLPT - KDTM ngay 04/4/2022 vé
“Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”. Do ban 4n dan sy so thim sb
05/2021/KDTM - ST ngay 25 thang 11 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6
21/2022/QD-PT ngay 07 thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
03/2022/QD-PT ngay 04/8/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngang hang thuong mai ¢ phan Qudc TEV
Pia chi: Tang 1 (tAng tréf) va tang 2, Toanha S, s6 111A P, phuong B, quén 1, thanh phd

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Han Ngoc V - Chitc vy: Tong giam ddc.

Nguot dai dién theo ty quyén: Ong Ha Hoang H - Chiic vu: Giam ddc Trung tim Quén
Iy ng KHDN - Khoi quan tri rtii ro VIB.

Nhing nguoi duge 6ng Ha Hoang H uy quyén lai: Ong Nguyen Vin T va 6ng Nguyén
Ngoc C - Can bd Phong thu hdi ng Ngang hang thirong mai ¢ phan Quéc Té V.

Bi don: Ong Phan Tién D - Chu doanh nghiép tu nhan P

Dia chi try s¢ doanh nghiép: Cum cong nghi¢p phia T, duong N, phuong C,
thanh pho H, tinh Hai Duong.

Noi PKHKTT: Khu 6, phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong.
Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh T6 Viét S, sinh nim 1979 va chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1980



Pia chi: S6 32C Ly Qudc B, khu 4, phudng N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh T6 Viét S: Chi Nguyén Ngoc H, sinh niim 1980;
dia chi: S6 32C Ly Quoc B, khu 4, phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964
Pia chi: S6 124 Ly Qudc B, khu 4, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

_Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T Ong
Nguyén Van Th, sinh nam 1975; dia chi: S6 1/17 duong Y, phuong H, thanh phd H, tinh Hai
Duong.

3. Ong Nguyén Anh D, sinh nam 1953 va ba Dinh Thi T, sinh nim 1954

Pia chi: S6 145B Nguyén Hitu C, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Dinh Thi T: Ong Nguyén Anh D, sinh nim
1953; dia chi: S6 145B Nguyén Hiru C, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong.

4. Phong cong chimg H

Pia chi: S6 93 B, phudng T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nam P - Phé trudng phong.

~ Nguoi khang cdo: Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh T6

Viét S, chi Nguyén Ngoc H, ong Nguyén Anh D, ba Dinh Thi T, 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi T,

Tai phién toa c6 mat: Ong Nguyén Ngoc C, chi Nguyén Ngoc H, 6ng Nguyén
Anh D, 6ng Nguyén Van Th.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an thim va cac tai liéu c6 trong hd so, vu an c¢6 ndi dung tom tit nhu sau:

Dai di¢n nguyén don trinh bay: Ngang hang thuong mai c6 phan Quoc TéV cho
6ng Phan Tién D 1a chu Doanh nghiép tu nhan P vay vén theo Hop ddng tin dung sd
326/06/HM/KD ngay 15/6/2010 va Hop dong tin dung sé 60/02-12/HM/KD ngay
14/02/2012 (04 Phu luc hop dong kém theo gém: Phu luc s6 01.60/02-12/HM/KD
ngay 05/9/2012, Phu luc sd 02.60/02-12/HM/KD ngay 17/9/2012, Phu luc sb
03.60/02-12/PLHDTD ngay 10/12/2012, Phu luc s6 04.60/02-12/HM/KD ngay
17/12/2012), cu thé nhu sau: S6 tién vay 3.000.000.000 dong; thoi han vay cia timg
khé udc nhan no nhung khong qua 03 thang ké tir ngdy nhan no; 13i suat tha noi va ap
dung tai ting thoi diém giai ngan, chiu su diéu chinh theo chinh sach cuia Ngang hang
thuong mai ¢6 phan Quéc Té V tai ting thoi ky, phu hop voi quy dinh cua phap lut;
muc dich vay dé b6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh dai 1y phan
phéi hang tiéu ding.

Tai san dé dam bao thyuc hién nghia vu trd ng cia 6ng Phan Tién D gém:

- Quyén st dung 176,7m2 dat g’r va tal san trén Qzﬁt tai s6 12§ b, phuong N,
thanh ph6 H, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
s0: AH 687108, vao s6 cap GCNQSDD s6: H03138 do UBND thanh pho H, tinh Hai
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Duong cap ngdy 11/6/2007 cho ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T theo Hop
ddng thé chip sb 326.01/2012/BD/VIBHD ngay 17/6/2010, s6 cong ching 346,
quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg H chimg nhin ngiy
17/6/2010.

- Quyén sir dung 108,1 m® dat & va tai san trén dat tai khu 4, phuong N, thanh
phé H, tinh H theo GCNQSDP sé: AN 542551, vao sd cap GCNQSDP sb: H00246
do UBND thanh phé H, tinh Hai Duong cap ngay 20/7/2009, dang ky sang tén cho ba
Nguyén Ngoc H ngay 02/11/2009 theo Hop dong thé chip s6 60/2012/BP ngay
14/02/2012, sé cong chimg 706, quyén sb6 01 TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong
chung H, tinh Hai Duong chiing nhan ngay 14/02/2012.

- Xe 0to con 05 chd ngdi, nhan hiéu Ford, s6 loai Focus, mau son ghi - vang,
bién kiém soat s0 34A - 007.27 cua dng Nguyen Van Th (Tai san nay Ngang hang
thuong mai co phan Quoc Teé V da giai chap).

Cac hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat da duoc ding ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngang hang thuong mai c6 phan Qudc Té V di thuc hién giai ngan day du cho 6ng
Phan Tién D theo ding thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac phu luc Hop dong da
ky. Tong so tién giai ngan 1a 2.870.000.000 dong, theo cac Khé wdc nhan no sau:

- Lan 1: Giai ngan s6 tién 985.000.000 dong theo Khé udc nhan ng sé
60.18/02-12/HM/KD ngay 07/11/2012.

- Lan 2: Giai ngan sb tién 100.000.000 dong theo Khé uwéc nhin ng sb
60.19/02-12/HM/KD ngay 08/11/2012.

- Lan 3: Giai ngan sd tién 290.000.000 dong theo Khé udc nhén ng sb
60.20/02-12/HM/KD ngay 20/11/2012.

- Lan 4: Giai ngan sd tién 295.000.000 dong theo Khé udc nhén ng sb
60.21/02-12/HM/KD ngay 22/11/2012.

- Lan 5: Giai ngan s6 tién 600.000.000 dong theo Khé udc nhan ng sé
60.22/02-12/HM/KD ngay 26/11/2012.

- Lan 6: Giai ngan sb tién 600.000.000 dong theo Khé udc nhan ng sé
60.23/02-12/HM/KD ngay 10/12/2012.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Phan Tién D khong thyc hién dung
nghia vy tra ng theo thoéa thuan din dén khoan vay bi chuyén no qué han ké tir ngay
07/02/2013 (doi v6i khoan tién ciia Khé uéc nhan ng s6 60.18/02-12/HM/KD ngay
07/11/2012). Ké tir khi khoan vay bi chuyén no qua han, Ngang hang thuong mai ¢
phan Qudc Té V da nhiéu 1an lam viéc va tao diéu kién cho 6ng Phan Tién D thuc hién
nghia vu tra ng. Tuy nhién, 6ng Phan Tién D chi thanh toan dugc mot phan ng goc
cho Ngang hang thuong mai c6 phan Qudc Té V 12 999.683. 341d0ng S tién goc con ng
1a 1.870.316.659 dong. Ngang hang thuong mai c¢6 phan Qudc Té V ciing di nhiéu 1an yéu
cau bén thé chip tra no thay hoic ban giao tai san bao dam dé xir 1y thu hdi khoan no
theo dung thoa thuan va quy dinh ciia phap luat nhung bén thé chip tai san khong
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thuc hién. Nay, Ngang hang thuong mai cd phan Quoc Té V khoi kién yéu cau Toa an
budc ong Phan Tién D phai thanh toan so6 tién ng tinh dén ngay 25/11/2021 Ia
5.445.703.960 ddng (gdm: no goc: 1.870.316.659 ddng, no lii trong han 1.643.688
ddng, no 1ai qua han 3.573.743.613 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 26/11/2021
cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop dong tin dung.

Truong hop dng Phan Tién D khong thuc hién hoac thuc hién khong day da
nghia vu trd ng thi Ngang hang thuong mai 6 phan Quoc Té V dugc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y cac tai san the chép theo cac Hop dong thé
chap sd 326. 01/2012/VIBHD ngay 17/6/2010 va sé 60/2012/BD ngay 14/02/2012
néu trén dé thu hoi no. Néu s6 tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san bao dam van khong
du thanh toan s no cho Ngang hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té V B thi 6ng Phan Tién
D van phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho Ngang hang thuong mai ¢6 phan Qudc
TéV cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Ong Phan Tién D 1a bi don Véng mat tai noi cu trd va noi co6 Tru sé doanh
nghiép tu nhan Phan D, Toa an cap so thim di niém yét don khoi kién ctua Ngang
hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té V cung cac tai lidu nop kem theo don va cac van ban
t6 tung cua Toa an theo dung quy dinh cua B luét T6 dung dan su. Tuy nhién, 6ng D
khong gui van ban ghi y kién cua minh dbi véi yéu cau khot kién cua Ngang hang
thuong mai co phan Qudc Té V. Toa 4n cap so tham xét xir van mit ong D theo quy dinh
cua phap luat.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan co yeu cau déc ldp la chi
Nguyen Ngoc H, anh 76 Viét S trinh bay: Tai san thé chap duoc mo ta trong Hop
dong thé chap s6 60/2012/BP ngay 14/02/2012 néu trén khong ding voi thuc te va
GCNQSDBD. Trong Hop ddng thé chap néu rd tai san gan lién véi dat 1a nha & 02 tang
01 tum, dién tich xay dung 63 m dién tich s dung 126 m® Tuy nhién trén
GCNQSDD chi cong nhén tai san gan hen v6i dat 1a nha chinh, tuong chiu lyc, 01
tang, mai ngdi, dién tich xay dung 21,5 m°. Con trén thue té can nha moi da dugc xay
dung hoan thién tir khi dugc UBND thanh phé H cap gidy phep xdy dung s6
745/GPXD ngay 24/5/2010. Chi H la chu sir dung dat nhung bé me chi la 6ng
Nguyén Anh D, ba Dinh Thi T méi 1a chua so hiru nha &. Phong Cong chung H, tinh
Hai Duong cong ching Hop dong thé chap néu trén 1a vi pham Luat Cong chung.
Chi H dé nghi Toa an dwa Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh phdé H vao
tham gia t6 tung. Chi H, anh S dé nghi Toa an tuyén hity hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 60/2012/BD ngay 14/02/2012. Yéu cau Ngang
hang thuong mai ¢ phan Qudc Té V tra lai GCNQSDD cho anh chi dong thoi phai 1am
thu tuc x6a dang ky thé chap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp la éng Nguyen Anh
D va Dinh Thi T trinh bay: Ong ba dé nghi Toa an tuyén huy hop dong thé chap quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 60 ngay 14/02/2021 vi ong ba xac dinh thia
dat co dién tich 108,1m” 1a thudc quyén sir dung ctia chi H nhung cong trinh xay dyng
trén dat 14 cua vo chong 6ng ba, dng ba chua cho ba H ma chi cho ¢ nho.

Ngang hang thuong mai c¢6 phan Qubc Té V ¢6 quan diém dé nghi Toa an khong
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chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi H, anh S, Ong D va ba Dinh Thi T vi: Ngoai
GCNQSDBD, hé so tai san bao dam con c6 Hop dong tin dung; hop dong thé chap,
bién ban dinh gia, gidy phép xdy dung. Cac hd so nay da thé hi¢n tai san gan lién voi
dat mo ta trong ho so phtt hop voi hién trang tai san trén thuc té. Tai Diéu 2 cua Hop
dong thé chip s 60/2012/BD ngay 14/02/2012, tén ctua Diéu 2 di ghi 1& “tai sdn thé
chap vi vay cac ndi dung ghi trong chu 2 déu 1a tai san thé chap. Chi c6 dién tich
dat trén thyc té thdm dinh 13 giam 01m? so voi GCNQSDBD, 1y do thi Toa 4n di xac
minh theo Bién ban xac minh ngay 09/4/2021 1a do do dac va hién tai cac ho giap
danh khong c6 tranh chap, ranh gidi thira dat dang st dung khong c6 thay doi, diéu
nay la phu hop véi khoan 5 Picu 98 Luat Pat dai 2013. Khong co can cr xac dinh tai
san gan lién véi dat 1a ciia 6ng D, ba T.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan la ong Nguyen Van T va Nguyen
Thi T trinh bay: Ong ba khong co y klen gi vé viée ky két Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 326.01/2010/BP ngay 17/6/2010 va két qua xem
xét tham dinh ctia Toa an. Tuy nhién, dng ba Khong dong y véi viéc 6ng Phan Tién D
1a bi don vang mit tai Toa an. Ong D phai c6 mat tai Toa an dé 1am rd cac noi dung ma
Ngang hang thuong mai ¢6 phan Quéc Te V yéu cau thi 6ng ba méi dong y giai quyét vi
viéc ky hop dong tin dung, ky rat tién chi c6 6ng D ky voi Ngang hang thuong mai cd
phan Quéc Té V, Ong ba khong biét va khong nhan duoc bat ctr khoan tién nao tir Ngang
hang thuong mai c6 phan Qudc TE V.

Bai dién Vin phong cong chieng H, tinh Hdi Duong trinh bay: Khi tiép nhan hd
so cong chung thi cac bén c6 diy du gidy to theo quy dinh phap ludt. Viéc cong
chu’ng cac hop dong thé chap néu trén la dang trinh ty quy dinh phap luat. De nghi
Toa an bac yéu cau tuyén bb hiy Hop dong thé chap quyén st dit va tai san gan lién
v6i dat s6 60/2012/BP ngay 14/02/2012.

Tai ban 4n s6 05/2021/KDTM-ST ngay 25/11/2021, Toa an nhan dan thanh
phé Hai Duong di cin ct khoan 1 Piéu 162; Piéu 290, Piéu 323, Piéu 342, Piéu
343, Piéu 355, Diéu 429; Piéu 715, biéu 717, Piéu 721 B6 luat dan sy 2005 (khoan
1 Piéu 157; Piéu 317, 320, 322, 323; khoan 1 Diéu 466, Piéu 429 B luat dan sy
2015); Piéu 184, Picu 185, diém b khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat To
tung dan sy. Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chure tin dung. Piéu 4, Piéu 10, Piéu 11
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 Ve giao dich bao dam; khoan 12 Piéu 1
Nghi dinh s6 11 ngay 22/02/2012 sura d6i mot s6 diéu ciia nghi dinh 163; Luat Doanh
nghiép; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 quy dinh mtc thu dn phi
lé phi clia Toa 4n; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh mtc thu 4n phi 1¢ phi ctia Toa dn (d6i v6i yéu cau khoi kién cia
ong D, ba T, ba H, dng S). Xu:

1. Chép nhan yéu cdu khoi kién cia Ngang hang thuong mai c6 phan Quéc Té V.

Buoc 6ng Phan Tién D - Chi Doanh nghiép tu nhan P c6 nghia vu thanh todn cho

Ngang hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té V toan bo s6 tién theo Hop déng tin dung sb

60/02-12/HM/KD ngay 14/02/2012 (va 04 Phy luc hop dong kém theo); cac khé udc

nhan no 1a 5.445.703.960 dong, trong d6: No gbc 1.870.316.659 dong, 1ai trong han

1.642.688 dong, 13i qua han 3.573.743.613 dong. Ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap
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luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua
thi hanh cac khoan tién trén thi con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i, 14i phdt sinh doi
v6i khoan tién no goc, ké tir ngay sau khi xét xt so thim 26/11/2021 cho dén khi
thanh toan hét no theo muc 1di suat ma hai bén thoa thuén tai Hop dong tin dung
60/02-12/HM/KD ngay 14/02/2012 (va 04 Phu luc hop dong kém theo); cac khé udc
nhin no.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Ké tir khi ban an c6 hiéu luyc phap luat, néu ong
Phan Tién D - Chu Doanh nghiép tu nhén P khong thyc hién thanh toan toan bg s6 ng
nhu trén thi Ngang hang thuong mai c6 phan Quoc Té V ¢6 quyén yéu ciu co quan c6
tham quyen tlen hanh vigc phat mai tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé thu
héi ng. Neu so tlen phat mai tai san cao hon sd tién con ng thi tra lai cho cha sé hitu
tai san, néu so tién phat mai tai san khong du dé thanh toan hét khoan no trén thi 6ng
Phan Tién D - Chu Doanh nghi€p tu nhén P phai c6 trach nhiém thanh toan hét ng
cho Ngang hang thuong mai ¢0 phan Quoc Té V va tai san thé chap la: Quyen st dung
176,7m? dat & va tai san trén dat tai s6 126 D, phuong N, thanh phé H, tinh Hai
Duong (nay 1a 124 Ly Qudc B, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong) theo
GCNQSDD sé: AH 687108, vao s6 cap GCNQSDD sd: H03138 do UBND thanh
phd H, tinh Hai Duong cap ngay 11/6/2007 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi T va céc tai san phat sinh trén dat da duoc tham dinh ngay 17/7/2020 dugc hinh
thanh trong twong lai. Quyén st dung 108,1m?* dit & (do dac thim dinh lai 107,1m2
dat ¢) va tai san trén dét tai khu 4, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong (Nay 14
32C Ly Qudc B, khu 4, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong) theo GCNQSDD
s6: AN 542551, vao s6 cap GCNQSDD sb: H00246 do UBND thanh phd H, tinh Hai
Duong cip ngdy 20/7/2009, dang ky sang tén cho chi Nguyén Ngoc H ngay
02/11/2009 va tai san trén dat da duoc do dac bang phuong phap may theo bién ban
xem xet tham dinh tai chd lan 02 ngay 09/12/2020. Tai san gan lién véi dat 1a nha 02
tang 01 tum, dién tich san x4y dung tang 01, 02: 68,1m?; dién tich tum 26,6m’ va cac
tai san khac gan lién vé6i dat va duoc hinh thanh trong twong lai.

Chép nhén tai san nha xay nha 02 tang, 01 tum (toan b dién tich san xay dung
tang 01, 02: 68,1m* dién tich tum 26,6m®, lan trén dién tich dit 107,1m* (do dac
tham dinh ngay 09/12/2020) 1a thudc quyén s& hiru hop phap cia chi Nguyén Ngoc
H, anh Td Viét S (tai san di thé chap sd 60 ngay 14/02/2012).

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Anh D, ba Dinh Thi T,
chi Nguyén Ngoc H, anh To6 Viét S vé viéc hiy hop dong thé chap tai san so
60/2012/BD ngay 14/02/2012.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi so tham, quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an.

Ngay 09/12/2022, 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi T khang c4do ban an
S0 tham yéu cau cdp phuc thim khong chap nhén yéu cau cua Ngang hang thuong mai
c6 phan Quoc TéV phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung nha dat ciia 6ng ba theo

Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
326.01/2012/BB/VIBHD ngay 17/6/2010.



Ngay 09/12/2021, ong Nguyen Anh D va ba Dinh Thi T khang cao ban an so
thAm de nghi Toa an cap phuc thim huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 60/2012/BD ngay 14/02/2012.

Ngay 09/12/2021, chi Nguyen Ngoc H khang cdo ban an so thAm de nghi Toa
an cap phuc thim hay Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 60/2012/BD ngay 14/02/2012. Yéu cau Ngang hang thuong mai ¢ phan Quéc Té
V tra lai chi GCNQSDD va lam thi tuc x6a thé chap.

Ngay 09/12/2021, anh T6 Viét S khang cdo ban 4n so tham dé nghi Toa an céap
phuc thim x4c dinh nha x4y trén thira dat dimg tén chi H khong phai 1 tai san cta
anh va huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
60/2012/BD ngay 14/02/2012.

Tai phién toa phiic tham:

Chi H gitr nguyén khang cdo cua chi va anh S. Pé nghi Hoi dong xet xu phuic
tham huy Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat so
60/2012/BD ngay 14/02/2012 vi ngdi nha 02 tang, 01 tum trén dat da thé chap thudc
so hitu ctia bd me chi 1a 6ng D, ba T va yéu cau Ngang hang thuong mai ¢ phan Québc Té
V 1am thu tuc giai chap.

Ong D gitr nguyén khang cao cua 6ng va ba Dinh Thi T. Pé nghi Hoi déng xet
xtr phtic tham huay Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6
60/2012/BD ngay 14/02/2012.

Ong Th giir nguyén khang cao cua 6ng T va ba Nguyén Thi T. Khong dong ¥
vO1 viée bi don 1a 6ng Phan Tién D vang mat tai phién toa, vi 6ng D la nguoi dung ra
vay va nhan tién giai ngan tir Ngang hang thuong mai c¢6 phan Qudc Té V, 6ng D trén
tranh trach nhiém dan dén viéc tai san cua ong T va ba Nguyén Thi T bi phat mai,
6ng ba mat nha dat, khong co chd 6.

Pai dién Ngang hang thuong mai c¢6 phan Qudc Té V giir nguyén toan bd yéu cau
khéi kién, d€ nghi Hoi dong xét xtr phtic tham khong chap nhan toan bo khang céo
cua nhitng nguoi khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong vé
viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xur

ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan khang céo cua
tat ca nhimg nguoi khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd S0 vu an duoc thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong x&t xtr nhan dinh:
[1] Pon khang c4o cua 6ng T, ba Nguyén Thi T4, 6ng D, ba Pinh Thi T, chi H,
anh S trong thoi han luat dinh nén dugc xac dinh la khang cao hop I¢.
[2] Bi don 1a 6ng Phan Tién D da duoc Toa an tridu tap hop 1é 1an thi 2 nhung

Van vang mit; dai dién Phong cong ching H, tinh Hai Duong c¢6 don dé nghi xét xir
vang mat. Hoi dong xét xur tién hanh xét x{r vu 4n theo quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo
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luat T6 tung dan su.

[3] Cac tai liéu, ching cir trong hd so thé hién: Tai Hop dong tin dung sb
326/06/HM/KD ngay 15/6/2010 va Hop dong tin dung s6 60/02-12/HM/KD ngay
14/02/2012 va 04 phu luc kém theo gébm: Phu luc sd 01.60/02-12/HM/KD ngay
05/9/2012; Phu luc s6 02.60/02-12/HM/KD ngay 17/9/2012; Phu luc sb 03.60/02-
12/PLHDTD ngay 10/12/2012; Phu luc s6 04.60/02-12/HM/KD ngay 17/12/2012, thé
hién: Ngang hang thuong mai c¢6 phan Qudc Té V cho ong Phan Tién D - Chu doanh
nghiép tu nhan P vay s tién 3.000.000.000 déng; muc dich vay bd sung von luu
dong phuc vu hoat dong kinh doanh dai 1y phan phéi hang tiéu dung; thoi han vay:
Theo tirng khé udc nhén ng, nhung khong qua 03 thang ké tir ngay nhan ng; lai suit
vay: Tha ndi va ap dung tai tu:ng thoi diém giadi ngén, chiu sy diéu chinh theo chinh
sach ctia Ngéng hang thu’orng mai cO phan Quéc Té V tai timg thoi ky, phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Xet viée giao két cac hop dong néu trén gitra cac bén da dam bao
dung quy dinh cua phap luét vé€ hinh thirc va ndi dung nén 1a giao dich hop phap, lam
phét sinh quyén va gitra vu ddi v6i cac bén tham gia hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngang hang thuong mai co phan Qubc TéV
da giai ngan cho ong Phan Tién D sb tién 2.870.000. 000 dong theo 06 khe udc nhén
ng. Ong D di thanh toan cho Ngang hang thuong mai c6 phan Quéc Té V sb tién no goc
la 999.683.314 dong. Pa hét thoi han vay theo hop dong tin dung va cac khé uéc
nhan ng nhung 6ng Phan Tién D da vi pham nghia vu thanh toan, chua thuc hién
xong nghia vu tra ng. Do d6, Toa &n cip so thadm chip nhan yéu cau khoi kién cia
Ngang hang thuong mai c6 phan Qudc Té V budc 6ng Phan Tién D phai thuc hién nghia
vu thanh todn cho Ngang hang thuong mai ¢ phan Quéc Té V tong s tién no tinh dén hét
ngdy xét xtr so tham (25/11/2021) 1a 5.445.703.960 dong, bao gém: no gdc
1.870.316.659 dong, 13i trong han 1.643.688 dong, i qua han 3.573.743.613 dong va
tuyén budc ong Phan Tién D con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi
hanh an ké tir ngdy tiép theo cia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong
theo murc 14i suat cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung, 04 phy luc hop dong kém
theo va cac khé uéc nhan no 1a ¢6 can ct.

[4] Xét khang cdo cua chi H, anh S, 6ng D, ba Pinh Thi T d6i v6i Hop dong
thé chap sd 60/2012/BP ngay 14/02/2012: Tai khoan 3 Piéu 2 cua Hop dong thé
chap s6 60/2012/BD ngay 14/02/2012 thé hién “Toan bé tai san gdn lién véi dat, vit
phu, trang thiét bi kem theo tai thoi diém thé chap va quyén sir dung dat va cdc tai
san, phan gid tri cong trinh, dién tich cai tgo, dau tw xay dung thém gan lién voi dién
tich dat da thé chap ciing la tai san thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo
Hop dong nay”. Ong, ba T, chi H, anh S cho rang ngdi nha xay trén thira dat di dung
tén chi H 1a tai san thudc so hitu ciia 6ng D va ba T, 6ng ba chi cho vo chdng chi H,
anh S ¢ nho nhung ngoai 101 khai cac duong su xuét trinh duoc tai lidu, chiig cr nao
chtng minh vé viéc ndy. Trong khi d6, chi H 1a nguoi dimg tén va duoc UBND thanh
phé H cap Gidy phép xay dung s6 745/GPXD ngay 24/5/2010 d6i v6i ngdi nha trén
dat. Chi H va anh S ciing chinh 14 nguoi dang ky ké khai tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phé H va x&c nhan nha xay 02 tang, 01 tum trén dién tich da
108m? 1a tai san thudc s hiru ciia minh. Tai thoi diém thé chip chi H, anh S cam két
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(tai Piéu 5 ctia Hop dong thé chap): “Bén thé chap cam doan nhitng théng tin vé nhdan
than va tai san thé chdp da ghi trong hop dong nay la diing sur thit”. Nen Tda an cip
so thdm khong chap nhan yéu cau ctia 6ng D, ba T, chi H va anh S Ve viéc xac dinh
ngoi nha 02 tang, 01 tum néu trén 1a tai san cua ong D, ba T va yéu cau huy hop dong
thé chip sb 60/2012/BD ngay 14/02/2012 1a c6 cin ci. Hop dong thé chap sO
60/2012/BD ngay 14/02/2012 dugc lap thanh vin ban trén co sé tu nguyén, c6 cong
ching tai Van phong cong chimg H, tinh Hai Duong, dé dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén sur dung dat thanh phd H, ndi dung ctia hop dong
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén la hop dong
hop phap, phat sinh quyen va nghia vu d6i v&i cac bén. Chi H va anh S da thé chap
cho Ngang hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té V thira dat va toan bo tai san gan lién voi
dat dé dam bao nghia vu tra no cho 6ng Phan Tién D. Do dng D d3 vi pham nghia vu
tra no nén Ngang hang thuong mai c6 phan Qudc Té V yéu cau duogc xtr 1y tai san bao
dam 1a phu hop voi1 quy dinh ctia phap luat va sy thoa thudn ctua cac bén theo hop
dong thé chap.

[5] Xét khang céo cua 6ng T, ba Nguyén Thi T: Xem xét y kién cua nguoi dai
di¢n theo uy quyén cua ong T, ba T dé ‘nghi phai c6 mat bi don la 6ng Phan Tién D tai
phlen tda dé lam rd viéc vay, nhan tlen ciia 6ng D d6i voi Ngang hang thuong mai c6
phéan Quoc Té V, Hoi dong xét xtr thay rang: Sau khi vi pham nghia vy thanh toan theo
hop dong tin dyng, 6ng Phan Tién D da vang mit tai noi cu trG va noi co tru so
Doanh nghiép tu nhan P, ong D biét 1d viéc minh dang c6 nghia vu tra no cho Ngang
hang thuong mai o phan Quoc Té V nhung khong thong bao dia chi méi cho Ngang hang
thuong mai c6 phan Quoc Té V. Trude khi khoi kién ra Toa an, Ngang hang thuong mai co
phan Quéc Té V di nhiéu 1an théng bao don ddc éng D tra no va yéu cau bén thé chap
ban giao tai san bao dam dé xir Iy thu hdi no. Tai don khai kién Ngang hang thuong mai
c6 phan Qudc Té V di ghi day du va dung dia chi noi cu tra va tru sé cta Doanh
nghiép tu nhan P. Toa an cap so tham va cép phuc tham da niém yét cac vin ban tb
tung dé dam bao quyén va nghia vu tham gia t6 tung cho 6 o6ng D. Tuy nhién, ong Dg
khong c6 mat Toa an va cung khong gui y kién cta minh d01 v6i yéu cau khoi kién
ctua Ngang hang thuong mai co phan Qudc Té V. Do vay, viéc Vang mat cua ong D thudc
truong hop cb tinh dau dia chi va Toa an giai quyet vu 4n vang mat ong D theo thu
tuc chung 13 c6 cin ct. Hop dong thé chap sé 326.01/2012/BB/VIBHP ngay
17/6/2010 dugc 1ap thanh van ban, c6 cong chung tai Van phong céng chimg H, tinh
Hai Duong, da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat thanh phd H; ndi dung cua hop d6ng khong vi pham diéu cAm cua phép luit,
khéng trai dao durc x4 hoi nén 1a hop dong hop phap. Cac bén duong su khong tranh
chap vé hop dong thé chip. Ong T, ba T da thé chap cho Ngang hang thuong mai c6
phan Quéc Té V thira dét va toan bo tai san gan lién Vol dat dé dam bao nghia vu tra ng
cho 6ng D. Toa an cip so tham da xac dinh va quyet dinh 6ng Phan Tién D phai thyc
hién nghia vy tra ng cho Ngang hang thuong mai c6 phan Quéc Té V; truong hop ong
Phan T1en D khoéng thuc hién nghia vu tra ng, Ngang hang thuong mai ¢6 phan Quéc Té
V ¢ quyén yéu cau duoc xu 1y tai san bao dam 1a phu hop véi quy dinh cta phéap luat
va su thoa thuén cua cac bén theo hop dong thé chép.
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[6] Tt nhitng nhéan dinh trénN, Hoi dé)ng xét xur khéng ¢6 can cir chép nhan toa:m
bd khang cao cua 6ng T, ba Nguyen Thi T, ong D, ba DPinh Thi T, chi H, anh S, can
gilr nguyén ban an so tham.

[7] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan, Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham nén nhimg ngudi khang c4o phai chiu 4n phi phic thim. Tuy
nhién, 6ng T, ba Nguyén Thi T, dng D, ba DPinh Thi T 1a ngudi cao tudi, chi H 1a
ngudi thd cing 1iét sy nén dugce mién an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi

quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[1] Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyén Anh D, ba Binh Thi T, chi Nguyén Ngoc H, anh Té Viét S. Giir nguyén ban
an so tham s6 05/2021/KDTM-ST ngay 25 thang 11 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

[2] Vé an phi phuc tham: Mién an phi dan su phic thim cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Anh D, ba DPinh Thi T, chi Nguyén Ngoc H. Anh
T6 Viét S phai chiu 2.000.000 dong an phi dinh doanh thuong mai phtic tham, dugc
d6i trir v6i s6 tién anh S da ndp tam Ung an phi phuc tham theo Bién thai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s AA/2020/0001738 ngay 31/12/2021 ciia Chi cuc thi hanh an
dan su thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong.

[3] Cac quyétvdinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tur khi hét han khang cdo, khang nghi.
[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; 2 AN _ > A \
TAND thinh pht Hit Duong: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- CC THADS thanh ph6 Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Viin Lam
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