TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 737/2023/HC-PT

Ngay 25 - 8 - 2023

V/v “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vyuc dat dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Minh
Ong Ngb Manh Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa an nhan dén cap

cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan cap cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Van Phugng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~Ngay 25 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phdo Ho6 Chi Minh, xet xt phuc tham cong khai, vu an thu ly so:
339/2022/TLPT-HC ngé\y 23 thang 5 nam 2023 vé “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 02/2023/HC-ST ngay 15 thang 3 nim
2023 ctia Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xit phuc thém s6: 1741/2023/Qb-PT
ngay 10 thang 7 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa sb 134/2023/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sb:
1964/2023/QD-PT ngay 07 thang 8 ndm 2023, gifta cdc duong su:

1. Ngwoi khai kién: Ong H6 Minh H, sinh nam 1977 (vang mat);

Cu tra tai: S6 17, duong B, t6 24, Phuong 27, quan B1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo 4y quyen cia nguoi khoi kién: Anh Pham Lé D, sinh
nam 1989; Cu tra tai: So 175, duong H1, khu pho 4, phuwong L, thi x&8 H2, tinh
Tay Ninh (c6 mat).

2. Nguwroi bi kién: Van phong Ding ky dat dai tinh T;



 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Quang K- Chirc vu: Giam doc
(vang mat);

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia nguoi bi kien: Ong Tran Pang Pa L1-
Ph6 Giam dbc Vin phong Piang ky dat dai tinh T (Theo Cong van sb
1469/VPPKDPD-HCTH ngay 20/6/2022) (xin ving mat).

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Uy ban nhan dan phuong L, thi x4 H2, tinh Tay Ninh;

_ Nguoi dgi di¢n theo 1iy quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:
Ong Tran Tha N- Cha tich (xin vang mat).

- Nguroi khang cao: Ong Ho Minh H 1a ngudi khai kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai ciia 6ng Ho Minh H va 1o trinh bay
cua nguoi dai dién:

Ngay 20-8-2020 6ng H nop ho so cho Van phong Bang ky dat dai - Chi
nhanh H2 yéu cau cap gidy ching nhan quyen su dung dat dién tich 102,5m’ toa
lac duong C, phuong L, thi xa H2. H6 so gom cd: Giay sang nhuong dat tho cu
gitta ba Phan Thi M véi 6ng H6 Van B2, ba Nguyén Thi L2 lap ngay 19-3-1990
c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) thi tran H2. Giay
chung nhan di ding ky rudng dat mang tén Phan Thi M. Bién ban kiém tra thuc
dia thira dat 1ap ngay 01-7-2020 c6 xac nhan cia UBND phuong L. So d6 hién
trang st dung dat co xac nhan cua Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh H2.
Gidy phép xay dung ngay 10-01-1992 caa UBND huyén H2 cép cho 6ng Hb
Vin B2, ba Nguyén Thi L2. Gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha & ngay 15-01-
1992 cua S¢ Xay dung tinh Tcap cho 6ng H6 Van B2. Quyét dinh sé 04/QD-UB
ngdy 10-01-1992 cuia UBND huyén H2 giao cho dng H6 Vin B2, ba Nguyén
Thi L2 phan dat dién tich 102,50m? dugc tron quyén sir dung va xay dung nha &.
Gidy giao tai san cho con 1ap ngay 06-7-2004 c6 xac nhan cua UBND thj tran
H2.

Sau d6 6ng H ¢ nhan duoc Cong so: 203/CV-VPBKDD-CN ngay 31-8-
2020 caa Van phong Piang ky dat dai thong bao da chuyén hd so dén UBND
phuong L dé lay y kién va cong khai két qua. Gan 02 nam sau khong giai quyét,
6ng H lam don khiéu nai Van phong Pang ky dat dai va UBND phuong L
khong ¢ van ban tra loi. Ong H khoi kién hanh vi hanh chinh cia Van phong
Pang ky dat dai tinh T yéu cau Van phong Dang ky dat dai tinh T phai thuc hién
hanh vi cip gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau cho theo quy dinh cua
phap luat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén dng Tran Pdang Pa L1 trinh bay:

Cian ctr Quyét dinh sb: 2882/QD-UBND ngdy 05/11/2021 cia Chu tich
UBND tinh Tay Ninh ve viéc cong bo danh myc va quy trinh noi bg giai quyet
tha tuc hanh chinh cua nganh Tai nguyén va Méi truong. Viéc 6ng H6 Minh H
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nop ho so dé nghi cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha &
va tai san khéac gan lién véi dat (lan dau) di dugc Vin phong Pang ky dat dai
tinh T - Chi nhanh H2 tiép nhan va chuyén ho so dén UBND phuong L xem xét
giai quyét 1a ding theo quy dinh phép luat dat dai.

Tai Van ban sé6 104/UBND ngay 19-9-2022 UBND phuong L trinh bay:
UBND phuong L xac dinh c6 nhén ho so va don dé nghi vé viéc thuc hién tha
tuc xin cap giady ching nhan quyen s dung dat cua ong H6 Minh H; UBND
phuong L c6 moi 6ng H dén dé trao doi lién quan den hé so dat cua ong H,
nhung 6ng H khong dén. Qua xem xet dé nghi cap glay ching nhén quyén su
dung dét cua ong H, xét thdy ho so chua du co s& dé tién hanh thu tyc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 70 cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 02/2023/HC-ST ngay 15/3/2023 ciia
Toa an nhan dan #inh Tay Ninh da tuyén xir:

Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Ho Minh H vé viéc khiéu kién hanh vi
hanh chinh “Khong cap giay chang nhan quyén su dung dat” doi voi ngudi bi
kién Van phong Dang ky dat dai tinh T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 28/3/2023 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh nhan don khang cao cua
ngudi kheoi kién 6ng Ho Minh H ghi ngay 20/3/2023 khang cao toan bg ban an
so tham dé nghi stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua
ong H.

Tqi phién toa phic tham, ong D dai dién cho 6ng HO Minh H van giir
nguyén yéu cau khang céo. Nguoi khai Kién van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién cia Viéen kiém sét ve
vige tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyét vu an o giai dogn phac tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo
quy dinh cua phap luat; cac duong sy tham gia to tung chap hanh dung quyén va
nghia vu theo quy dinh ctaa Luat To tung hanh chinh,

V& noi dung: Xét khang cao caa 6ng H6 Minh H:

Phan dat dién tich 102,5m* (nam trong tong dién tich 400m?) thira s 65
ban d6 01 tai Khom 4, thi tran H2, huyén H2 (nay la phuong L, thi x4 H2) c6
ngudn goc cta ba Phan Thi M chuyén nhugng lai cho 6ng H6 Vian B2 va ba
Nguyén Thi L2(cha, me 6ng H) bang gidy tay duoc UBND thi tran H2 x&c nhan
ngay 19/3/1990. Ngay 10/01/1992 UBND huyén H2 ban hanh Quyét dinh sb:
04/QD-UBND giao 102,5m? dét cho 6ng B2, ba L2 duoc tron quyén sir dung va
xay dung nha & (kém theo so d6) va gidy phép xay dung sé 11 ngay 10/01/1992.
Ngay 15/01/1992 dng B2, ba L2 dugc Sé Xay dung tinh T cap gidy chiing nhan
quyén sé hiru nha. Ngay 06/3/2002 ba L2 chét; ngay 06/7/2004 6ng B2 cling véi
cac con lap vin ban giao dat va tai san trén dat cho éng H st dung c6 xé&c nhan
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cua UBND thi trén H2. C)ng H nop ho so cho Van phong Bang ky dat dai - Chi
nhanh H2 yéu c:au Cap glay ching nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, qua xem
xét hd so yéu cau Cap gidy chang nhén quyén sir dung dat thi thira ké phai c6 du
gidy to cua cac ddng thura ké, con ba T1 va ba C1 chwa cé ¥ kién. UBND
phuong L ban hanh nhiéu giéy moi nhung 6ng H khong dén 1am viéc. Toa &n
cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién 1a c6 can ct. Tai phién toa, dng
H c6 cung cip thém gidy cam két cua ba T1, ba C1. Toa an di giai thich nhung
6ng D dai dién cho dng H khong c6 rat don khoi kién, khong dong y vé nop lai
don xin cap gidy ching nhan theo quy dinh. Tai thoi diém khai kién, cach giai
quyét cia UBND phuong L 1a dung. Bé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang c4o, gitt y an so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ci ¢ trong hd so vu an di duoc
Xem Xét tai phién toa; can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem
xét day du y kién cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi d¢ong xét xtr nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién:

Ngay 31/8/2020 6ng Ho Minh H nop hd so yéu céu Vién phong Dang ky
dat dai tinh T - Chi nhanh H2 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat; ngay
06/12/2021 6ng H c6 don khiéu nai nhung khong nhan duoc két qua giai quyét
nén ngay 19/5/2022 éng H da lam don khai kién tai Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Theo quy dinh tai Dicu 116; Diéu 30 va Biéu 32 Luat T6 tung hanh chinh,
thoi hiéu khaoi kién van con va Toa an nhan dan tinh Tay Ninh thu ly va giai quyeét
la dng tham quyén.

[2] Xét khang co ciia 6ng HO Minh H, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Phan dét dién tich 102,5m* (nam trong tong dién tich 400m?) thira s6
65 ban do 01 tai Khom 4, thi tran H2, huyén H2 (nay la phuong L, thi xa H2) ¢6
ngudn gdc cua ba Phan Thi M chuyén nhuong lai cho 6ng H6 Van B2 va ba
Nguyén Thi L2(cha, me 6ng H) bang gidy tay duoc UBND thi tran H2 x&c nhan
ngay 19/3/1990. Ngay 10/01/1992 UBND huyén H2 ban hanh Quyét dinh so:
04/QD-UBND giao 102,5m’ dat cho 6ng B2, ba L2 duoc tron quyén st dung va
xay dung nha & (kém theo so d6) va gidy phép xay dung s6 11 ngay 10/01/1992.
Ngay 15/01/1992 dng B2, ba L2 dugc S¢ Xay dung tinh T cap gidy ching nhan
quyén s& hitu nha. Ngay 06/3/2002 ba L2 chét; ngay 06/7/2004 6ng B2 ciing voi
céc con lap vén ban giao dat va tai san trén dat cho 6ng H sir dung c6 xac nhan
cuaa UBND thi tran H2. Ong H nop hod so cho Van phong Déang ky d4t dai - Chi
nhanh H2 yéu cau cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

[2.2] Theo quu 100 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh ca
nhan dang st dung dat on dinh ma cé mét trong cac loai giay to sau day thi dugc
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Cap gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat”; diém g khoan 1 quy dinh: “Cac loai gidy to khac dugc xac lap
trude ngdy 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh cua Chinh phu”. Tai biéu 18
Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh “Cac
loali glay to khac duoc xac lap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy dinh
tai diém g khoan 1 Diéu 100 cua Luat it dai co tén ngudi sir dung dat bao
gom: khoan 5 quy dinh nhu sau: “Gidy td ¢6 ndi dung vé quyén so hitu nha ¢,
cong trinh; vé xay dung, sira chira nha &, cong trinh dugc Uy ban nhan dan cép
huyén, cap tinh hodc co quan quan 1y nha nuéc vé nha &, xay dung ching nhan
hoac cho phép”.

[2.3] Can ctr vao cac tai liéu chang cir do 6ng H nop tai Van phong Pang
ky dat dai - Chi nhanh H2 d6i chiéu voi quy dinh néu trén thi thudc truong hop
cap gidy chitng nhan quyen su dung dat lan dau; co quan c6 tham quyén cap
giay chang nhan quyén str dung dat lan dau la UBND thi x& H2 theo quy dinh
tai Diéu 105 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 2 Nghi quyét sd 02/2011/NQ-
HDTP ngay 29/7/2011 ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

[2.4] Nguoi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khai kién 1a “Yéu cau Vin
phong Pang ky dat dai tinh T cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng
H” mac du da duoc giai thich quy dinh phép luat. Do d6, Tda an cap so tham
khong chap nhan 1a c6 can cir. Phan dat dién tich 102,5m?” 13 tai san chung cua
vo chong dng H6 Van B2 va ba Nguyén Thi L2(cha, me 6ng H); ngay 06/3/2002
ba L2 chét; ngay 06/7/2004 6ng B2 cling véi cac con lap van ban giao dat va tai
san trén dat cho 6ng H c6 xac nhan cia UBND thi tran H2; trong d6 co hai
ngudi con 1a HO Thi Ngoc T1 va Hb Thi Kim C1 khong ky vao van ban |4 tréi
véi Diéu 636, 369 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Ong H yéu cau cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 102,5m* cho mot minh 6ng dirng tén 1a khéng
phu hop.

[2.5] Tai cap phc tham, 6ng H c6 bd sung cac tai lieu Gidy cam két cua
ba HO Thi Ngoc T1, ba Ho Thi Kim C1 vé viéc giao tai san cho 6ng H va khang
tranh chap. Bién ban lam viéc ngay 27/4/2023 véi UBND phuong L vé Viéc gial
quyét don yéu cau vé viéc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng
H: photo ban &n sé 03/2009/HC-ST ngay 30/9/2009 cua Toa an nhan dan huyén
H2, tinh Tay Ninh; Quyét dinh s6 1014/QD-CC ngay 26/3/2009 cia UBND
huyén H2 cudng ché thi hanh Quyét dinh s6 700/QD-KPHQ ngay 06/3/2009 cua
Chua tich UBND huyén H2 dbi véi ho 6ng Ho Minh H, cu tri tai 4/2 duong X,
Phuong 27, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh; Van ban s6 55/UBND ngay
07/7/2023 ciia UBND phuong L vé viéc yéu cau bd sung hd so cap gidy chung
nhan dat lan dau cua ong H. UBND phuong L yéu cau dng H bo sung day du
thanh phan hd so dit dai xin cap lan dau gdm: So dd hién trang sir dung dat,
Bién ban kiém tra hién trang, Bién ban tham dinh hd so, trich do chinh 1y ban d6
dia chinh.

Bién ban kiém tra thyc dia thira dat ngay 01/7/2020 khong c6 6ng H ky
tén phan 4 c6 ghi y kién nhan xét va dé nghi caa can bo kiém tra thuc dia nhu
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sau: “Da kiém tra vi tri thira dat xin cip gidy chiing nhan tai to ban db sé 08 c6
dién tich 102,5m? can cir thira 65 to ban dd 01. D& nghi 6ng H6 Minh H lién hé
UBND phudng L (can bo dia chinh) xac minh ngudn gdc dat xin cap gidy lan
dau”. Can bo do dac Pham Nguyén Qui N1, Céan bo dia chinh 1a Ha Thé T2 va
Phé Chu tich l1a Nguyén Hoang Nha T3.

Photo van don ngay 26/5/2023 di chuyén hd so theo yéu cau cua Chu tich
UBND phudng L kém Gidy giao tai san cho con ngay 06/7/2004, Giay chung
nhan quyén so hiru nha caa 6ng B2, ba L22; Gidy chang nhan ding ky ruong
dat; don xin sang nhuong dat thd cu; Quyét dinh s6 09/QD-UB ngay 10/01/1992
vé thu hoi dat tho cu; Quyét dinh s6 04/QD-UB ngay 10/01/1992 giao dét cho
6ng B2, ba L22; Ban dd hién trang vi tri; Gidy phép xay dung ngay 10/01/1992;
Bién ban kiém tra thuc dia thira dat ngay 01/7/2020; So d6 hién trang st dung
dat; Phiéu cung cip thong tin dia chinh ngay 28/5/2020.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, tai thoi dlém khai kién, ong
H khong nép du cac gidy to dé duoc cap giay chang nhan quyén str dung dat.
Toa an cap so tham da xét xir ding phap luat. Ong H khang cdo khong dua ra
duoc chiing cir dé lam thay doi noi dung vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo cua 6ng H, giir nguyén an so thim nhu dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh dé nghi.

[4] Vé an phi hanh chinh phic tham: Ong H phai chiu an phi do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Cian cir cac Piéu 30; 32; 116; Dieu 193; khoan 1 Dicu 241; Diéu 348 va
Dicu 349 cua Luat To tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctt Diéu 62; Diéu 66; khoan 3 DPiéu 69 ctia Luat Dt dai;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

Khéng chap nhan khang cao cua ong Ho Minh H. Giit nguyén Ban &n
hanh chinh so tham s6 02/2023/HC-ST ngay 15/3/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh, cu thé nhu sau:

1. Bac yéu cau khei kién cua 6ng HO Minh H vé viéc khiéu kién hanh vi
hanh chinh “Khong cap giay ching nhan quyen st dung dat” doi véi nguoi bi
kién Van phong Dang ky dat dai tinh T.

2. V& 4n phi hanh chinh so tham: Ong H6 Minh H phai chiu 300.000
dong (Ba traim nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham, nhung duoc tru vao
) tlen tam ng an ph1 da nop 13 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai bién lai
thu s6 0000231 ngay 31/5/2022 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh (d3
nop xong).

3. V& an phi hanh chinh phuc tham:
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~ Ong Ho6 Minh H phai chju 4n phi 1a 300.000 dong nhung dugc trir vao s6
tien tam tng &n phi da nop theo Bién lai thu s6 0016566 ngay 31/3/2023 cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.,

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao A~ s £
tai Thanh phé H3 Chi Minh; (Da ky tén va déng dau)

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Cuc THADS tinh Tay Ninh;
- Duong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huwong



