TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1348/2026/DS-ST
Ngay 17-9-2026

V/v Tranh chip yéu cau tuyén b hop dong
thé chép vo hiéu, tranh chap yéu cau tuyén
b hgp ddng 1 uy quyén vo hiéu, tranh chip
yéu cau tuyén b hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu; tranh chip hop

ddng tin dung va thé chap tai san

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang
Cdc Tham phan: Ong V& Thai Son

Ba Lé Thi Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Thu ky vién Toa an nhan
dan thanh phd Cén Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay17 thang 9 nim 2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xr phuc thém cong khai vu an thy ly s6 1263/2026/TLPT-DS ngay 21 thang
7 nam 2026 vé tranh chap yéu cau tuyén bd hop ddng thé chap v0 hiu, tranh
chap yéu cau tuyén bd hop dong iy quyén vo hiéu, tranh chap yéu cau tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu; tranh chap hop dong tin
dung va thé chép tai san.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 272/2026/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1658/2026/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Cong B, sinh nim 1986 (c6 mit).
Dia chi: ép T, xa H, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ong L& Thai T, sinh nam 1992 (ving mit).

Dia chi: 4p M, phuong A, thanh phé Can Tho.



2. Ba Huynh Thi Phuong T1, sinh nim 1989 (vang mat).
Dia chi: s6 C, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.

Chd ¢ hién nay: s6 C, khu vuc Y, duong L, phuong C, thanh phé Can
Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian Phong C (ving mat).

Dia chi: sd B, duong N, khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.

2. Vian phong C1 (vang mit).

Dia chi: Lo B, duong N, xi C, thanh ph Can Tho.

3. Vin phong ding ky dat dai thanh phd C (ving mat).

Pia chi: s6 I, duong C, phudong C, thanh phd Can Tho.

4. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 (O).

Dia chi: Toa nha T, s6 A, dudng T, phudng A, thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Liéu Thai H (co mat).

Pia chi: s6 A - - A, duong 30 thang 4, phuong N, thanh phd Can Tho.
5. Cong ty Trach nhiém hiru han D.

Pia chi: s6 D, duong N, phuong A, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Lé Toan K (vang mat).

Pia chi: s6 H, duong P, phuong N, thanh phd Can Tho.

6. Ba Khuu Thi An T2, sinh nim 1984 (vang mit).

7. Chi Nguyén An Bao N, sinh nam 2009.

8. Chau Mai Nguyén Xuan N1, sinh nam 2013.

9. Chau Mai An P, sinh nam 2025.

Cung dia chi: 4p T, xa H, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua Nguyén An Bdo N, M Nguyén Xudn Nlrvél
Mai An P: Ong Mai Coéng D va ba Khuu Thi An T2 (Ong P ¢6 mat, ba T2 vang
mat).

Cung dia chi: ap T, xa H, thanh phd Can Tho.

9. Ong T6 Minh T3, sinh nim 1987 (vang mat).

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi khdang c40: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 13 ngudi c6 quyén

loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Mai Céng D trinh bay:

Do can tién trj bénh cho me va qua su giéi thiéu c6 6ng Nguyén Vin N2
nén vao ngay 21 thang 8 nam 2023, 6ng c6 gap ong Le Thal T, sau khi trao ddi
ban bac, hai bén c6 thoa thuan ong T s€ cho 6ng vay so tién 150.000.000 ddng,
nguoc lai, ong s& phai thé chip 3 gidy chung nhan quyén sir dung dat dtng tén
6ng cho 6ng L& Théi T gom:

1. Giay chung nhén quyén st dung dat, quyén st dung nha & va tai san
gan lién v&i dat sé DK 734153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H thira ty
quyén Giam ddc Vian phong P ky ngay 16 thang 01 nam 2023 diémg tén Mai
Cong D, thudc thira d4t s6 363, to ban d6 s 14, dién tich 1827,7m? muc dich st
dung dat tré)ng cay lau nam, dét toa lac tai ép T, xa T, thanh phé V, tinh Hau
Giang.

2. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén stir dung nha & va tai san
gan lién voi dat s6 DG 529966 do S Tai nguyén va Moéi truong tinh H thira oy
quyén Giam dbéc Vin phong dang ky dat dai ky ngay 02 thang 11 nim 2022
dtng tén Mai Cong D, thudc thira dat s6 357, to ban d6 sd 14, dién tich 298m?,
muc dich stir dung dat o tai nong thon, dat toa lac tai ép T, xa T, thanh phé V,
tinh Hau Giang.

3. Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sir dung nha & va tai san gan
hen v6i dat s6 DD 190229 do s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H thitra uy
quyén Giam dbc Vin phong ding ky dat dai cdp ngay 09 thang 6 nam 2022
dung tén Mai Cong D thudc thua dat s 354, to ban dd sd 14, dién tich
6.339,2m?, muc dich str dung dat tré)ng cay hang nam khac, dat toa lac tai ép T,
x& T, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Sau khi thoa thudn xong, 6ng va 6ng T da ky voi nhau hop déng thé chap
quyén sir dung dat khong dé ngdy thang nam, trong hop dong the chap co noi
dung ong thé chap cho ong Lé Thai T ba gidy chimg nhan quyén st dung dat
néu trén dé dam bao so tién ong T cho ong vay 1a 150.000.000 dong, 13i suat
thoa thuan miéng gitta ong va ong T 1a 01%/ thang, thoi han thé chap la 12
thang, ké tir ngay ky hop dong dé dam bao cho viéc ong sé& tra ng cho ong Lé
Thai T, cung trong ngay 21 thang 8 nam 2023, 6ng T con yéu cau ong ky hop
dong uy quyén cho 6ng T, hop dong ¢ uy quyen c6 ndi dung 6ng s& uy quyén cho
6ng T thyuc hién cac giao dich chuyén quyén nhu 13 chuyén nhuong, ting cho,
thé chap quyén st dung dét... Sau do, dén ngay 29 thang 8 ndm 2023, 6ng L&
Thal T daé loi dung hop dong ty quyen néu trén dé chuyén nhuong toan bo 03
gidy chimg nhén quyén st dung dat cua 6ng cho ba Huynh Thi Phuong T1 véi
gia ghi trén hop dong 1a 800.000.000 ddng. Pén ngay 31 thang 8 nam 2023, ba
T1 dugc chinh 1y bién dong dung tén chu so hitu st dung toan bd phan dat cua
6ng ma ong khdng hay biét.

Trong khoang thoi gian tir khi ky hop dong thé chap hop dong iy quyén
v6i ong T deén khi 6ng T chuyén nhugng dat cho ba Huynh Thi Phuong T1 thi
khoang thoi gian nay la chua téi mdt thang. Tur thoi diém vay tién, 6ng cling da
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luon thyc hién nghia vu dong 14i day du cho ong Lé Thai T theo dung nhu thoa
thuan trong hop dong, cu thé éng da dong 14i cho 6ng T tir thoi diém thang 9
nam 2023 dén thoi diém thang 8 ndm 2024 va hinh thtrc chuyén khoan vao sb tai
khoan 0111000163043 Ngan hang V, cia ong L& Thai T, mdi thang la
1.500.000 ddng, tong sb tién 11 ong déng 1a 18.000.000 ddng. Nhu vy, ong da
tudn thu diy da nghia vu dong i theo hop dong thé chdp ma hai bén thoa thuan.
Tuy nhién, éng T da gian déi tu ¥ 1én lat chuyén nhuong dat cho ba T1 dé thu
loi bat chinh sd tién chénh 1éch chuyén nhuong ma khong duoc su dong ¥ cia
ong.

Ong da nhiéu 1an lién hé ong T dé tra sé tién 150.000.000 dong dé duoc
chuyén nhuong lai dat cho 6ng dung tén nhung 6ng T ¢b tinh trdn tranh, 6ng T
nai ra 1y do chua dén thoi han chudc dit nén khong cho 6ng chudc lai va 6ng T
cling khong chiu nhan tién.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau vo hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat (khong dé ngay
thang nam) gitra 6ng va 6ng L& Thai T.

2. Yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén coéng ching ngay 21/8/2023 giita
ong va 6ng Lé Thai T.

3. Yéu cau vo hiéu Hop Q6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chung ngay 29/8/2023 duoc ky két gitra 6ng Lé Thai T va ba Huynh Thi Phuong
T1.

4. Yéu cau huy chinh 1y bién dong trén glay chirng nhan quyen st dung
dat dung tén ba Huynh Thi Phuong T1 trén cac gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 DK 734153, DG 529966, DD 190229 theo chinh 1y bién dong dia chinh
ngay 31/8/2023, dng dong y tra cho dng L& Thai T s tién da vay 1a 150.000.000
dong.

Dbng thoi, vao ngay 13/12/2024, nguyén don c6 don khoi kién bd sung
yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat
d6i v6i cac thira dat néu trén dugc ky két gitra Ngan hang Thuong mai co phan
P1 - Chi nhanh C2 va ba Huynh Thi Phuong T1.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng L& Thai T trinh bay:
Pong v v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng D. Vi khi 6ng nhan uy
quyén cia ong B, 6ng dinh ding tén vay tién Ngén hang nhung do Ngén hang

khong cho vay nén ong moéi nho ba T1 dung tén dé vay Ngan hang. Tuy nhién,
dén thoi diém hién nay, ba T1 chua tra lai tai san cho ong D.

Hién tai, ba Huynh Thi Phuong T1 di thé chap ba Giay chiing nhan quyén
stt dung dit cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 dé Cong ty Trach nhiém
hitu han D vay tién ciia Ngan hang, v6i s6 tién khoang 500.000.000 dong, theo
Khé wdc nhan no - Khach hang Phap nhan sb ST23036278.01/2024/KUNN-
OCB-DN ngay 15/4/2024 va Khé udc nhan ng - Khach hang Phap nhan sé
ST23036278.02/2024/KUNN-OCB-DN ngay 16/4/2024. Ngoai ra, 6ng khong



c6 yéu cau gi thém.
Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Huynh Thi Phwong TI trinh bay:

Ba Tl c6 dung tén tai san cua O6ng Mai Cong D, do éng b vay
150.000.000 df)ng cua ba T1. Hién tai, ba dang dai dién dung tén trén tai san va
ba da ky thé chép tai Ngan hang Thuong mai cb phan Pl dé Cong ty Tréch
nhiém hiru han D vay s6 tién khoang 500.000.000 ddng. Tuy nhién, ba khong co
nhan sd tién nay nén dé nghi Céng ty Trach nhiém hiru han D tra tién cho Ngan
hang Thuong mai ¢ phan P1 dé ba sang tén lai cho 6ng Mai Cong P. Con phan
tién gitra ba va 6ng K, ong ba s€ thoa thuén voi nhau, khong yéu cau Toa an
giai quyet trong vu an nady. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan
P1 trinh bay:

a) Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 yéu cau budc Cong ty trach nhiém
hitu han D thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 tong sb no cua
Hop dong tin dung sé6 ST23036278/2023/HDTD-OCB-DN ngay 14/11/2023,
tam tinh dén ngdy 27/02/2025 1a 500.936.820 ddong. Trong d6: No gbc:
496.916.992 dong; No 13i: 4.019.828 dong.

Va tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai hgp dong tin dung di ky két
tir ngdy 14/11/2023 cho dén khi Cong ty trach nhiém hitu han D tra no vay cho
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1. Thanh toan khoan no ngay sau khi Quyét
dinh, Ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

b) Néu Cong ty trach nhiém hitu han D khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra n¢g' néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1
dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam theo Hop dong thé chiap sb ST23036278/2023/BD ngay
14/11/2023, s6 cong chimg 5975 tai Vian phong C, tinh Hau Giang de thu hoi
khoan ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P1. Cu thé, tai san bao gom:

+ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat thudc
thira dat s6 357, to ban do s6 14, toa lac tai: ép T, xa T, thanh phd V, tinh Hau
Giang theo Glay ching nhén Quyén str dung dat Quyen s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DG 529966, s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CS05593
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 02/11/2022, cap nhat thong tin
chu tai san ngay 08/8/2023, cdp nhat chi sé hitu tai san gan nhat ngay
31/8/2023.

+ Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat thudc
thira dat s6 354, to ban do sd 14, toa lac tai: ép T, xa T, thanh phd V, tinh Hau
Giang theo Glay ching nhan Quyén str dung dat Quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé DD 190229, s6 vao s6 clp gidy chimg nhan: CS05457
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh H cip ngdy 09/6/2022, cap nhét thong tin
chu tai san ngay 08/8/2023, cap nhat thay doi chii so hitu tai san gan nhat ngay
31/8/2023.



+ Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat thudc
thira dat s6 363, to ban do sb 14, toa lac tai: ép T, xa T, thanh phd V, tinh Hau
Giang theo Glay ching nhén Quyén str dung dat Quyen s¢& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé DK 734153, sb vao sO cAp gidy chimg nhan: CS05663
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh H cdp ngay 16/01/2023, cap nhat thay d6i
chu s& hitu tai san gan nhit ngay 31/8/2023.

C) Ngéan hang Thuong mai c6 phan P1 khong ddéng ¥ véi yéu cau cua
nguyén don vé vi¢c yéu cau Toa an tuyén vo hi¢u doi voi:

+ Hop dong thé chap quyén st dung dat (khong dé ngay thang) giita 6ng
Mai Cong D va 6ng L& Théai T.

+ Hop dong uy quyén cong chimg ngay 21/8/2023 giita 6ng Mai Céng D
va 6ng L& Thai T.

+ Hop ddng ’chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung ngay
29/8/2023 duogc ky két gitra ong Lé Thai T va ba Huynh Thi Phuong T1.

+ Hop dong thé chap so ST23036278/2023/BD da dugc ky két gitta Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 va ba Huynh Thi Phuong T1, da dugc Van phong
C ngay 14/11/2023.

+ Yéu cau chinh 1y bién dong trén glay ching nhéan quyen sit dung dat
dung tén ba Huynh Thi Phuong T1 trén cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DK 734153, DG 529966, DD 190229 theo chinh 1y bién dong dia chinh ngay
31/8/2023.

Ly do: Do tai san thé chép dang dam bao khoan vay cua Cong ty D nén
néu hity Gidy chtng nhan quyén su dung dat thi s& anh huong dén hop dong thé
chap, nén anh huong dén quyén lgi ciia Ngan hang. Vi vy, Ngan hang khong
ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Pdng thoi, viéc the chép 1a dung
quy dinh cua phap luét. Tai thoi diém thé chap, Ngan hang co tién hanh xem xét
tai san thé chap theo quy dinh va c6 mat 6ng T ching kién, tuy nhién, khong c6
mit ba T1 va khong c6 mat ong D. Khi d6, ba T1 trinh bay phan dat trong khom
dang cho 6ng T6 Minh T3 thué. Vi vay, Ngan hang cung voi ba T1 va Ong T3 co
lap Van ban “Thoa thuén ba bén” ngay 14/11/2023. Nay Ngan hang van gitr
nguyén ¥ kién nhu don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hitu han D
do 6ng Lé Toan K dai dién trinh bay:

Vao thang 11/2023, dng va ba T1 c6 vay caa Ngan hang Thuong mai cd
phan P1 véi sd tién 500.000.000 ddng dudi danh nghia Cong ty Trach nhiém
hiru han D. Sau khi vay thi ba T1 da str dung hét so tién néu trén. Ong théng
nhat vé6i ¥ kién cta Ngén hang, thong nhat tra no cho Ngan hang dé ba T1 lay lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat va sang tén lai cho 6ng Mai Cong b. DPé
nghi ba T1 c6 trach nhiém cung 6ng tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
P1. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay:

Xét thay hd so yéu cau cong chang hop ddng uy quyen gitra ong b va ong
T la pht hop véi quy dinh cua phap lut; cac bén giao két hop ddng c6 nang luc
hanh vi dan sy va da tu nguyén thoa thuan giao két hop ddng; muc dich, noi
dung cua hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x@ hoi. Van
phong cong chung khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu &n nay. Ngoai ra,
khong c6 v kién hay yéu cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Qua kiém tra trinh tu, thu tuc hd so cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat so cong ching 1546, quyén s6 01/2023 do Cong ching vién
ching nhan ngay 29/8/2023 gitra nguoi yéu cau cong chung: Bén chuyén
nhuong 1 6ng Lé Théai T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Thi Phuong
T1. Van phong cong chimg nhan thay, tai thoi diém cong chimg: Nguoi yéu cau
cong chimg da cung cip day du gidy to vé nhan than, vé tai san chuyén nhugng
phu hop theo quy dinh ctia phap luat; Cac bén giao két c6 ning luc hanh vi dan
su theo quy dinh cta phap luat; Cac bén di tu nguyén giao két hop dong nay;
Muc dich va ndi dung ciia hop dong khong vi pham phap luat va khong trai dao
duc xa hoi; Cac bén giao két da tu doc lai, ddng ¥ toan bd ndi dung va da ky vao
ting trang cia hop dong trudc mit Cong ching vién; Cong chung vién thyc
hién ding quy dinh cta phap luat, ding trinh ty, thu tuc quy trinh cong chimg
theo yéu cau cua nguoi yéu cau cong chimg; Ngoai ra khong co ¥ kién hay yéu
cau gi thém.

Nguoi co qziyén loi, nghia vu lién quan ba Khuu Thi An T2, Nguy’e:n An
Bao N, Mai Nguyén Xudan N1, Mai An P trinh bay: Thong nhat v6i y kién cua
ong Mai Cong D, ngoai ra khong c6 y kién hay yéu cau gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T6 Minh T3 trinh bay:

Ong khong thué dat tai cac phan dat dang tranh chap & céc thira 357, 354,
363, to ban dd so 14, dat toa lac tai ép T, xa H, thanh ph() V, tinh Hau Giang va
cing khong ¢ hay str dung cac phan dét nay. Ong khang dinh ong khong dén
Ngan hang Thuong mai c¢o phan Pl de ky giay to hoac lam thu tuc gi khac.
Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

Tai phién toa so tham, 6ng D van giit nguyén yéu cau khéi kién; bi don
ong T c6 y kién thong nhét tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 so tién
100.000.000 dong, dong thoi, dong ¥ st dung sé tién 150.000.000 ddng ma 6ng
D tra cho 6ng T dé tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P1, s tién nay dugc
trir vao khoan vay cua Cong ty Trach nhiém hiru han D; Ngu:0’1 co quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 van giir nguyén yéu cau
doc 1ap. Truong hop Toa an tuyén hop dong thé chip giira Ngan hang va ba
Huynh Thi Phuong T1 v6 hiéu thi Ngin hang yéu cau 6ng Mai Cong D, 6ng Lé
Thai T, ba Huynh Thi Phuong T1 va Cong ty Trach nhiém hiru han D phai bdi
thuong thiét hai cho Ngan hang, thiét hai 1a s6 tién von goc va 1ai chua thanh
toan; Bi don ba Huynh Thi Phuong T1 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién



quan Cong ty Trach nhiém htru han D, Van phong dang ky dat dai thanh phd C,
6ng T6 Minh T3, Vin phong C, Vin phong C1 ving mit nén chua c6 ¥ kién
trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 272/2026/DS-ST ngay 24 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 — Can Tho da tuyén xtr:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Mai Coéng b; Chép
nhan mot phan yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang Thuong mai c6 phan P1.

2. Tuyén b Hop dong Gy quyén cong chimg ngay 21/8/2023 va Hop
dong the chap khong d€ ngay thang nam gitra dng Mai Cong D vadng Lé Thai T
la vo hiéu.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
ngay 29/8/2023 gitta 6ng L& Thai T va ba Huynh Thi Phuong T1 1a v hiéu.

4. Buoc Cong ty Trach nhi¢m hiru han D ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P1 sé tién vay con no theo hop dong tin dung
da ky két theo Hop dong tin dung s6 ST 23036278/2023/HDTD-OCB-DN ngay
14/11/2023 va 02 khé udc nhan no tinh dén ngay xét xr so tham (ngay
24/4/2026) 1a 583.047.427 dong. Trong d6, no gdc 13 496.916.992 dong va ng
131 12 86.130.435 dong. Cu thé:

+ Poi véi khé wdc nhan no 13 ST23036278.03/2024/KUNN-OCB-DN
ngay 13/09/2024, tong sd tién ng goc va sd tién no 14i tinh dén ngay xét xir
(ngay 24/4/2026) 12 91.515.340 ddng. Trong do, tién no gbc 1a 77.967.235 dong
va tién no 13i 1a 13.548.105 dong.

+ Pbi voi Khé ude nhan no ST23036278.04/2024/KUNN-OCB-DN ngay
16/9/2024, tong sb tién ng gdc va sd tién no 1ai tinh dén ngay xét xir (ngdy
24/4/2026) 13 491.532.087 dong. Trong do, tién ng gbc 1a 418.949.757 ddng va
tién no 13i 1a 72.582.330 dong.

5. Ké tir ngay tlep theo cua ngay Xxet xu so tham Cong ty Trach nhiém
hitu han D con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua s tién ng goc chua thanh
toan voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 theo mirc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suét
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh 14i suat caa Ngan hang cho
vay.

6. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Mai Cong D tra cho 6ng L& Thai T sb
tién 150.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan



tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

7. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng L& Thai T tu nguyén chiu trich nhiém
lién doi cung voi Cong ty Trach nhiém hiru han D thyc hién nghia vy thanh toan
nghia vu tra ng néu trén cho Ngan hang Thuong mai cb phan P1 trong pham vi
s6 tién tu nguyén giao nop la 250.000.000 dong Trong d6, bao gdém sb tién
100.000.000 dong cua ong L& Thai T va sb tién 150.000.000 déng ma 6ng Mai
Cong D tra cho 6ng Lé Thai T.

8. Tuyén bé Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
ST23036278/2023/BD ngay 14/11/2023 gitra ba Huynh Thi Phuong T1 va Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 14 v6 hi¢u.

9. Budc Ngan hang Thuong mai c¢d phan P1 tra lai cac Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 DG 529966 ngay 02/11/2022, s6 DD 190229 ngay
09/06/2022 va s6 DK 734153 ngay 16/01/2023 do So Tai Nguyén va Mbi
truong tinh H cdp cho ong Mai Cong D, chinh 1y sang tén cho ba Huynh Thi
Phuong T1 vao ngay 31/8/2023 va x6a Dang ky thé chap tai co quan c6 tham
quyeén.

10. Hay cac ndi dung chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Thi Phuong
T1 vao ngay 31/8/2023 trén cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DG
529966 ngay 02/11/2022, s6 DD 190229 ngay 09/06/2022 va s6 DK 734153
ngay 16/01/2023 do S& Tai Nguyén va Moi trudong tinh H cap. Ba Huynh Thi
Phuong T1 ¢6 nghia vu thuc hién thu tuc sang tén lai cho 6ng Mai Cong D theo
quy dinh phap lut. Ong Mai Cong b duoc quyen lién hé co quan Nha nude co
tham quyén dé dang ky lai quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham va trong han luat dinh, Ngan hang thuong mai co
phan P1 khang cdo yéu cau Toa an cap phtic thim giai quyét stra 4n so thAm
theo huéng béac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don. Cong nhan hop dong
thé chap ngay 14/11/2023 gitta Ngan hang va ba T1 1a hop phap, dong thoi chap
nhan yéu cau phat mii tai san ciia Ngan hang.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don trinh bay ¥ kién van giit nguyén
don khoi kién. Nguoi khang cdo 1a Ngan hang P1 trinh bay v kién xin bo sung
yéu cau khang cdo, cu thé nhu sau: yéu cau ba Huynh Thi Phuong T1 c6 clng
c6 trach nhi€ém lién dé1 vo1 Cong ty Trach nhiém hiru han D thyc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang, dbi véi cac yéu cau khang cao khac xin gitt nguyén nhu
trude day.

Trong phan phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn Pai dién Vién
kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho cho rdng:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién ding cac
quy dinh cia B0 luat To tung dan sy. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vu cia minh.

- V& ndi dung vu an: dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan khang céo



ctia nguoi khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo ctua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 duoc thuce
hién trong thot han luat dinh va hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cao ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan P1 yéu cau stra
ban 4n so thim theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Cong b,
cong nhan Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé ST23036278/2023/BD ngay
14/11/2023 gitra Ngén hang va ba Huynh Thi Phuong T1 1a hop phép va dugc
quyén xir 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xir xét thiy:

[3] D6i véi ngudn gde quyén st dung dat ba Huynh Thi Phuwong T1 dung
dé thé chdp Ngan hang: Co can clt xac dinh ong Mai Cong P va ong L& Thai T
xac 1ap quan h¢ vay s tién 150.000.000 déng, dé bao dam khoan vay, ong D ky
hop ddng thé chap va hop dong uy quyén ngay 21/8/2023 cho 6ng T. Sau do,
Ong T sir dung quyén duogc ty quyén dé ky hop dong chuyen nhuong c4 03 thua
dat cho ba T1 vao ngay 29/8/2023, chi sau 08 ngay ké tir ngay xéc lap viéc vay
va uy quyeén.

[4] Mac du cac bén thé hién duéi hinh thirc hop dong iy quyén va hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dt, nhung qua trinh thyc hién giao dich
khéng thé hién viéc chuyen nhuong thuc té. Ong D van truc tiép quan 1y, st
dung dat; gia dinh 6ng P van sinh song 6n dinh trén dat, quan 1y nha & va mo
ma; khong c6 viée ban giao dat, giao nhan tién chuyén nhuong. Dac biét, ong T
va ba T1 déu thira nhan viéc dimg tén, chuyén nhuong dat chi nham muc dich dé
ba T1 ding tén tai san va thyc hién viéc vay von Ngan hang.

[5] Nhu vay, co co so xdc dinh cac glao dich néu trén duoc xac lap nham
che giau quan hé vay tai san gitta 6ng D va 6ng T. Theo khoan 1 Bleu 124 Bo
luat Dan sy nam 2015, giao dich gia tao v6 hi€u; giao dich bi che glau la quan hé
vay tai san van c6 hiéu luc néu khong thugc truong hop vo hi¢u khac. Vi vay,
viéc cap so tham tuyén Hop dong ¢ uy quyen ngay 21/8/2023, Hop dong thé chap
giita 6ng D va 6ng T va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/8/2023 gitra 6ng T véi ba T1 v6 hiéu la co can cu.

[6] Héu qua cua viéc Hop dong chuyén nhuong gilta 6ng T va ba T1 vo
hi¢u 1a ba T1 khong c6 quyen stir dung dat hop phap d6i voi 03 thira dat néu trén
va do do khong c6 quyén dinh doat tai san dé thé chap cho Ngan hang. Viéc ba
T1 duoc dang ky bién dong dung tén trén Gidy ching nhén khong lam phat sinh
quyén dinh doat hop phap dbi véi tai san co nguodn gbc tir giao dich chuyen
nhuong gia tao, vo hiéu. Do do, xét riéng vé diéu kién chi thé ctia bén thé chap,
Hop dong the chap giita ba T1 va Ngan hang di khong dap ung diéu kién phap
luat vé quyén dinh doat tai san.

[7] Ngén hang cho rang tai thoi diém nhan thé chap, Ngan hang da tién
hanh thdm dinh tai san, kiém tra hd so phap 1y va ba T1 1 nguoi dung ten trén
Gidy chimg nhan nén Ngan hang ngay tinh. Tuy nhién, viéc mot chu thé cé Giay
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ching nhén dung tén minh khong phai trong moi truong hop déu duong nhién
lam phat sinh su bao vé ddi v6i ngudi nhan chuyén quyén, nhan thé chip néu
ngudi nay khong dap tmg diéu kién cia ngudi tht ba ngay tinh theo quy dinh
cua phéap luat.

[8] Trong vu 4n nay, khi can bd Ngan hang dén tham dinh tai san thi nha
dang dong cira, Ngan hang khong tiép can duoc bén trong nha nhung van tiép
tuc nhan thé chip ma khong 1am rd ngudi thuc té dang quan 1y, sir dung tai san.
Trong ho so lai thé hién c6 “Thoa thuan ba bén” xac dinh 6ng T6 Minh T3 thué
ca 03 thira dat, trong khi 6ng T3 khang dinh khong thué, khong str dung céc thira
dat nay va khong dén Ngan hang dé ky gidy to. Két qua giam dinh ciing khong
du co so xac dinh chir ky ctua ong T3 trén tai liéu do Ngan hang cung cap 1a chir
ky cta 6ng T3; riéng phan chir viét ho tén “T6 Minh T3” duoc xac dinh khong
phai do 6ng T3 viét.

[9] Mat khac, trén dat c6 nha ¢ kién cb cua gia dinh 6ng Mai Cong D va
c6 mod ma; ong D van truc tiép quan ly, sir dung tai san. Day la nhiing dau hiéu
hién hitu, d& nhan biét d6i v6i nguoi dén tham dinh tai san. Trong khi d6, Ngan
hang khong xuat trinh duoc tai lidu, chimg clr chimg minh da x4c minh véi ong
P hoic chinh quyén dia phuong, ngudi dan xung quanh vé chi thé thuc té quan
ly, str dung dét; ciing khong chimg minh dugc ong P biét va khong phan dbi
viéc ba T1 thé chip quyén sir dung dat.

[10] Nhu vay, viéc Ngan hang c6 tién hanh tham dinh tai san vé mit hinh
thirc khong ddng nghia voi viée Ngan hang da thuc hién day du viéc klem tra,
x4c minh tinh trang thuc té va ngudn gdc quyén st dung dat. Khi thuc té quan
ly, str dung tai san c6 dau hiéu khong phu hop véi nguoi dimg tén trén Gidy
ching nhan, Ngan hang phai c6 trach nhiém xac minh day du truéc khi nhan thé
chap. Viéc khong thuc hién cac bién phap can thiét dé lam rd nhitng d4u hiéu bat
thuong nay 1a yéu td loai trir can cir xac dinh Ngan hang 1a nguoi thi ba ngay
tinh theo khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

[11] Tur nhimg phan tich trén, Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
ST23036278/2023/BD ngay 14/11/2023 giira ba Huynh Thi Phuong T1 va Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 bi vo hiéu. Do hop dong thé chap vo hiéu nén
Ngan hang khong phat sinh quyén xir Iy dbi véi cac tai san nay theo hop dong
thé chap; dbng thoi phai tra lai cac Gidy chiang nhén quyén sir dung dat cho chu
thé c6 quyén va thuc hién viéc x6a dang ky thé chap theo quy dinh. Viéc cép so
tham tuyén Hop dong thé chap vé hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cua giao
dich v6 hi¢u la co6 can ctr.

[12] D6i voi nghia vu tra ng cia Cong ty Trach nhiém hiru han D: Viéc
Hop dong thé chap bi vo hiéu khong 1am mat hiéu luc ciia Hop dong tin dung s6
ST23036278/2023/HDTD-OCB-DN ngay 14/11/2023. Pay 1a hai giao dich doc
lap. Cong ty D vén phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong
tin dung. Cép so tham di budc Cong ty thanh toan so tién con ng 583.047.427
dong, gdm 496.916.992 dong no gdc va 86.130.435 dong no 13i, dong thoi tiép
tuc chiu 13i trén s6 ng gbc chua thanh toan theo thoéa thuan trong hop dong tin
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dung. Noi dung nay khong bi khang cao va phu hop voi can ct, tai lidu co trong
ho so.

[13] Viéc cap so tham khong chap nhan yéu cau cla Ngén hang vé quyén
phat mai 03 thura dat cing la h¢ qua tat yéu cua viéc Hop ddng thé chap bi vo
hiéu. Dong thoi, cip so tham van bao dam quyén thu hdi khoan ng ciia Ngan
hang bﬁng viéc budc Cong ty D thuc hién nghia vu tra ng va ghi nhan sy tu
nguyén cua ong L& Thai T lién do6i thuc hién nghia vy trong pham vi
250.000.000 d6ng. Nhu vay, quyén loi cia Ngan hang dbi véi khoan tin dung
thuc té da dugc giai quyét, chi khong dugc bao dam bang tai san ma ba T1
khong c6 quyén dinh doat.

[14] Péi véi yéu cau bdi thuong thiét hai ma Ngén hang néu tai cap so
tham trong truong hop Hop dong thé chap bi tuyén v6 hiéu: Cap so tham khong
chap nhan tai thoi diém xét xtr vi chua xac dinh dugc thiét hai thuc té va mbi
quan hé nhan qua giira 16i ca cdc bén voi thiét hai cia Ngan hang. Viéc nay
khong 1am mat quyén cua Ngan hang, néu sau nay xac dinh c6 thiét hai thyc té,
dugc quyén khoi kién bang vu an khéac theo quy dinh phap luat.

[15] Bdi vGi vige bb sung yéu cau khang cdo caa Ngan hang P1 1a vuot
qua pham vi yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo ban dau, nén khong duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

[16] Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy khang cdo ciia Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P1 1a khong c6 can cr chdp nhan. Ban 4n so thim da
danh gia ding ban chat giao dich, xac dinh dung hiéu lyc cua cac hop dbng va
giai quyet phu hop hau qua phap ly cua giao dich vo hidu; dong thoi van bao
dam quyen yéu cau thanh toan khoan n¢ cua Ngan hang d6i véi bén vay. Vi vay,
can gilt nguyén Ban 4n dan sy so tham néu trén nhu dé nghi ciia Kiém sat vién
tai phién toa.

[17] An phi dan su phuc tham: do khang cao 1gh6ng duoc chép nhan nén
Ngéan hang P1 c6 nghia vu chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.

Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong mai c¢6 phan P1.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thim s6 272/2026/DS-ST ngay 24 thang 5
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 11 - Can Tho.

An phi dan su phuc tham: budc Ngin hang thuong mai c6 phan P1 c6
nghia vu chiu 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), duoc khau trir lai 300.000
dong (Ba trdm nghin dong tién tam tng an phi phic tham d3 nop theo bién lai

thu tién tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009155 ngay 11/05/2026 cua Thi hanh
an dan sy thanh ph Can Tho.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh phé Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 11 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 11 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing
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