TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban &n sd: 125/2026/DS-ST.
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“V/v: Tranh chap hop dong chuyén

nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién voi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - LAM PONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Tan.

Céac Hoi tham nhan dan: dng Nguyén Ngoc Tai va 6ng Pang Duy Hung.

- Thuw ky phién toa: ong Phan Thai Hau - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
15 - Lam Bong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Khu vec 15 - Lam Dong tham gia phién
toa: ba Nguyen Thi Ngoc - Kiém sat vién.

_ Ngay 09 thang 9 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 15 - Lam
bong (Tru s& chinh), xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly S0
314/2023/TLST-DS ngay 14 thang 11 ndm 2023, vé viéc: “tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyen su dung dat va tai san gan lien véi dat”. Theo quyet dinh
dwa vu an ra xét xu s6 173/2026/QDXXST-DS, ngay 20 thang 8 nam 2026, giia
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1964; Noi cu trii: A M, Thén
H, x& T, tinh Lam Bong, c6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Van Cl, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi Kim H, sinh
nam 1969; Noi cu tra: Thon H, Xa T, tinh Lam Bong, ¢ mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

- Thi hanh &n déan sy tinh L; bia chi: $6 E P, Phuong X - B, tinh Lam Dong;
Uy quyén cho Trudng phong THADS khu vyc 15 — Lam Dong theo Quyét dinh s6
323/Qb-THADS ngay 01/7/2026; vang mat, co van ban dé nghi xét xir vang mat.

- Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nam 1965; Noi cu tra: A M, Thon H, xa T, tinh
Lam Bong, vang mat, co don xét xur vang mat.

NQI DUNG VU AN:



[1]. Nguyén don ong Nguyén Van C yéu cau:

Vao ndm 2012 vo chong éng C1, ba H no tién vay cua Ngan hang P dén han
nhung khong c6 t1en tra, nén thoa thuan véi ng C ban nha dat tra no cho ngan
hang. Ong C yéu cau bén vo chong ong C1, ba H phai lién hé véi Ngan hang méi
d6ng y mua. Sau khi thoa thuan théng nhat, duoc su ddng y cua Ngan hang P (1a
bén nhan thé chap tai san nha dat cua vo chéng 6ng C1, ba H), dng C dong y nhan
chuyén nhuong thtra dat s6 97, to ban do sb 01, dién tich 440m?, trong d6 100m?
dat & va 340m? dat ndng nghiép, gidy chitng nhan quyén st dung sé R404726 cap
ngay 13/8/2002 va cin nha trén dat cd dién tich 1a 68,40m?, loai nha trét, dién tich
s dung 68,40m? theo chung nhan quyén s& hitu nha theo Gidy chiing nhan sé
59/GCN ngay 12/9/2002 véi gia 1a 280.000.000 dong. Hai bén tién hanh lap don
xin sang nhuong nha ¢ va dat vao ngdy 26/12/2012 dé ghi nhan viéc chuyén
nhuong chd hoan tat thu tuc, gidy to dé coéng ching hop dong, dén ‘ngay
28/12/2012 cung dén tru s6 Ngan hang P — chi nhanh thi x& L dé ding s6 tién
chuyén nhuong dat tra no vay cua Vg chong éng C1, ba H véi s6 tién 1a
188.520.875 dong dé ngan hang tat toan no vay, tra lai ban goe glay to nha dat; dua
tién mat cho vo chong 6ng C1, ba H sb tién 11.480.000 dong, tong cong la
200.000.000 dong; sb tlen 80.000.000 dong con lai thoa thuan khi nao hoan thanh
Viéc sang tén chuyen quyén st dung dat thi sé& tra da. Sau khi ngan hang tra lai glay
to nha dat, vo chong ong C1, ba Hai dang K x6a thé chap roi dua ban goc giay
chting nhan quyén su dung dat s6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va giay chiing nhan
s& hitu nha s6 59/GCN ngay 12/9/2002 cho 6ng C gitt. Ngay sau khi lap giay
chuyén nhuong viét tay, thanh toan s6 tién 200.000.000 dong, thi vo chong ng C1,
ba H da ban giao nha, dat cho 6ng C va dua ban goC gidy to nha dat. Sau d6 do ong
C1 di lam bién thoi gian lau khong vé lai dat lién, nén hai bén chua thé lién hé co
quan c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong. Sau khi 6ng C1 vé, hai bén
cung dén UBND x& T dé lién hé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
bi tir chdi giai quyét vi Iy do nha dat bi co quan Thi hanh an dan su ngin chin
chuyén nhuong. Vi vay, cho dén nay van chua lam tha tuc sang tén chuyén quyén
str dung dat cho dng C, nén 6ng C chua thanh toan s tién 80.000.000 dong con lai
cho vg chong ong C1, ba H. Nay 6ng C xéc dinh viéc chuyén nhugng dat voi vo
Chong ong C1, ba H la co that, tai thoi diém chuyén nhuong, nha dat khong tranh
chép, c6 day du gidy to phap ly theo quy dinh, chua bi co quan c6 tham quyén ngan
chin chuyén dich tai san, sb tién chuyén nhuong dat vo chong ong C1, ba H da
thanh toan no vay (c6 thé chap tai san) cho Ngan hang P, dong thoi viéc chuyén
nhuong dat c6 sy dong y cia bén nhan thé chap 14 Ngan hang P. Hai bén di hoan
thanh viéc chuyén nhuong trén thuc té nhung do bi co quan thi hanh 4n dan sy
ngan chan Chuyén dich quyén vé tai san nén dén nay chua hoan thanh thu tuc
chuyen quyen st dung dat Do d6 ong C khai kién yéu cau Toa an céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong C va vg chdéng 6ng C1, ba H
ngay 28/12/2012 dbi véi thira dat sé 97, to ban dd s6 01, dién tich 540m?, trong do



200m? dit & va 340m? dat ndng nghiép gidy chang nhan quyén sir dung s
R404726 cap ngay 13/8/2002 va can nha trén dat c6 dién tich 1a 68,40m?, loai nha
trét, dién tich sir dung 68,40m? theo chitng nhan quyén s& hitu nha theo Giay chang
nhan s6 59/GCN ngay 12/9/2002 1a c6 hiéu luc. Giao cho vo chéng 6ng C va ba
Nguyén Thi Thu S duoc quyén quan Iy, s hitu tai san va dang ky bién dong quyén
st dung dét theo ban an cta Toa an. Ddi véi s6 tién 80.000.000 dong con lai 6ng C
ddng y thanh toan cho vo chdng 6ng C1, ba H theo thoa thuan khi hai bén hoan
thanh tha tuc chuyén quyén st dung dat. B6i véi chi phi t tung 6ng C yéu cau giai
quyét theo quy dinh.

[2]. Bi don 6ng Lé Vin C1 va ba Nguyén Thi Kim H cling trinh bay:

Ong C1 va ba H théng nhat nhu noi dung khai kién, trinh bay cua ong
Nguyén Van C, dong thoi xac dinh: Vo chong ong C1, ba H nhan chuyén nhuong
dién tich dat toa lac tai thén H, x& T, thi x4 L, tinh Binh Thuan (cii) st dung dén
ngay 13/8/2002 thi dugc UBND huyén H (cii) cap gidy ching nhan quyén sir dung
s6 R404726, 1a thira dat s6 97, to ban d6 s6 01, dién tich 540m2, trong d6 200m? dat
& va 340m? dat néng nghiép, dong thai ching nhan quyén s hitu nha theo Gidy
ching nhan sé 59/GCN ngay 12/9/2002 dbi véi can nha trén dat ¢ dién tich 1a
68,40m?, loai nha trét, dién tich sir dung 68,40m2. Bén nim 2007, phan dién tich
dat trén duoc tach thanh 02 thia, dugc cap gidy chitng nhan quyén su dung dat sé
Al071424 ngay 14/9/2007, 14 thira dat s6 97a, to ban db s6 01, dién tich 100m? dat
& tai ndng thon, phan con lai 440m? gom 100m? dat ¢ va 340m? dat nong nghiép.
Sau khi tach thira, v chong ong C1 chuyen nhugng thira dat s6 97a cho ba bang
Thi T, da hoan thanh viéc chuyén quyén su dung dat. Phan con lai trong thura dat s6
97 van do vo chong 6ng C1, ba H sir dung. Tir truée ndm 2012 vo chong 6ng Ci,
ba H thé chap bang quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 97, to ban do s6 01 dién
tich 440m? (sau tach thtra) gidy chung nhan quyén sir dung s6 R404726 tai Ngan
hang P — chi nhanh L dé vay tién lam an budn ban. Do khéng c6 tién dé tra duoc ng
cho ngan hang khi dén han nén vao nim 2012, vo chong 6ng C1, ba H ban bac
théng nhat va c6 su dong y cua bén nhan thé chap 1a Ngan hang P — chi nhanh L dé
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 440m? thugc thira 97 va tai san nha ¢ trén dat
theo Gidy chtng nhan sé 59/GCN ngay 12/9/2002 cho 6ng Nguyén Vian C, V6i
tong s6 tién 1a 280.000.000 d6ng vao ngay 28/12/2012. S6 tién c6 duogc tir viéc
chuyén nhuong, vo chong 6ng C1, ba H cung dng C da dén tru so Ngan hang P —
Chi nhanh L tra tién ng vay cho Ngan hang la 188.520.875 dong, réi duoc Ngan
hang tra lai ban goc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢, xéa
thé chap roi ban giao lai cho 6ng C dé lam hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat, nha o. Sau do 6ng C1 di 1am bién, khi Ve lai dat lién thi clng véi ong C ra
UBND xa T lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung bi tir chdi giai
quyét do tai san bi Co quan thi hanh an dan sy ngin chin chuyén dich tai san.
Trong téng s tién chuyén nhuong tai san (280.000.000 dong), bén 6ng C da thanh



toan giao cho vo chong dng C1, ba H duoc 200.000.000 dong (gom tién tra no
ngan hang P va tién mat khoang gan 12.000.000 dong vo chong 6ng C1, ba H diing
dé tra ng cho nguoi khac), con lai 80.000.000 ddng hai bén thoa thuan khi hoan
thanh viéc chuyen quyén str dung dat theo quy dinh bén 6ng C thanh toan du,
nhung do hd so bi ngin chin khong thé dang ky chuyén nhuong duoc nén sé tién
nay dén nay van chua tra. DPSi voi nha dat: sau khi 6ng C thanh toan sé tién
200.000.000 dong, thi v chong dng C1, ba H ciing di ban giao toan bd nha dat
cung ban gdc cac gidy to nha dat cho 6ng C quan 1y st dung tir thoi diém sang
nhuong, lién tuc cho dén nay. Viéc chuyén nhuong tai san cho 6ng C khéng nhiam
muc dich trén tranh nghia vu tra ng, ma toan bo sé tién thu dugc da thanh toan tién
no vay (c6 thé chap tai san) cho Ngan hang, sé tién con lai khoang 12.000.000
déng st dung dé thanh toan no cho ngudi khac. Nén hién nay viéc dng C khoi kién
yéu cau cbéng nhan thoa thuan chuyén nhuong giita dng C véi vo chong dng C1, ba
H vao ngay 28/12/2012 dbi véi dién tich dat 440m? gom 100m? dat ¢ va 340m? dat
ndng nghiép thudc thira dat sé 97, to ban dd sé 01 gidy chiing nhan quyén st dung
s6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va can nha trén dat c6 dién tich la 68, 40m?, loai
nha trét, dién tich st dung 68,40m? theo Glay chitng nhan sé 59/GCN ngay
12/9/2002 1a c6 higu lyc phap luat, thi vo chdng dng C1, ba H ddng y. Déi voi s6
tién con lai 80.000.000 dong, thi v chong éng C1, ba H va éng C dong y thanh
toan s tién nay vai nhau khi hoan thanh tha tuc chuyén nhuong.

[3]. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

[3.1]. Tai cac van ban trinh bay y kién, vin ban dé nghi giai quyét xét xur
vang mat, Truéng Phong Thi hanh an dan su khu vuc 15 — Lam Pong (duoc Thi
hanh an dan sy tinh Lam Dong uy quyén tham gia té tung tai Toa an trong cac vu
viéc dan su) trinh bay y kién:

Vo chong 6ng Lé Van C1, ba Nguyén Thi Kim H phai c6 nghia vu tra ng cho
05 cdng dan voi tong so tien 2.270.000.000 dong, ndp tong cong 59.800.000 dong
an phi; tai san cua ba H, éng C1 duoc ke bién thuc té va dua ra xir Iy 12 quyén su
dung thua dat $6 97, 1o ban d6 s6 01; tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha Xay cap
4 da dugc cap gidy chung nhan quyén so hiru nha ¢. Do tai san ké bién c6 tranh
chap nén co quan THADS dang tam ding thi tuc ban dau gia tai san. Viéc xu Iy tai
san duoc thuc hién theo Ban &n, quyét dinh giai quyét tranh chap caa Toa an.

[3.2]. Ba Nguyén Thi Thu S trinh bay: Ba S va nguyén don 6ng Nguyén Van
C la vo chong, ba S thong nhat nhu yéu cau khaoi kién ctaa ong C.

[4]. Nhiing chung ctr d& dugc thu thap duoc trong hd so vu an da duoc Toa
an cong khai theo bién ban ve kiém tra viéc giao nop, ti€p can, cong khai ching cu
ngay 12/8/2026 va Thong bao so 34/2026/TB-TA ngay 12/8/2026.

[5]. Nhitng van dé cac duong su théng nhat, khong théng nhat:



Quaé trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don va bi don déu
thira nhan vao ngay 28/12/2012 éng C va vo chong dng C1, ba H ¢c6 lap gidy thoa
thuan vé viéc sang nhuong thira dat s6 97, to ban do s6 01, dién tich 440m2, trong
d6 100m? dat & va 340m? dat néng nghiép gidy chiing nhan quyén st dung sb
R404726 cip ngay 13/8/2002 va cin nha trén dat c6 dién tich 1a 68,40m?, loai nha
trét, dién tich sir dung 68,40m? theo chitng nhan quyén s& hitu nha theo Giay chang
nhan s6 59/GCN ngay 12/9/2002 véi gia 280.000.000 dong. Ong C da thanh toan
cho vo chdng dng C1, ba H sé tién 200.000.000 d6ng va nhan nha dat sir dung dén
nay chua lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh caa phép luat do bi co quan Thi
hanh &n dan su ra quyét dinh cudng ché, ké bién.

[6]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 - Lam Ddng tham gia phién
toa phét biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap ludt to tung cia Tham phan, Hgi dong xét xiz, Thu ky tai
phién toa va cia nguwoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y dén truée khi xét xir, Tham
phan da chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat té tung dan sy nam 2015. Hoi
d6ng xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat té tung
dan sy vé viéc xét xtr so tham vy an. Cac duong sy da thuc hién dang, day du
quyén, nghia vu theo quy dinh caa phap luat.

Vé quan diém gidi quyét vy an: chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Nguyén Vin C. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
lap gitra 6ng Nguyén Vin C va vg chong 6ng Lé Van C1, ba Nguyén Thi Kim H
theo “don xin sang nhuong nha va dat ¢” 1ap ngay 28/12/2012 ddi véi thua dat s6
97, to ban d6 s6 01, dién tich 440m? trong d6 100m? dat ¢ va 340m? dat nong
nghiép gidy chiing nhan quyén sir dung s6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va cin nha
trén dat co dién tich 1a 68,40m?, loai nha trét, dién tich s dung 68,40m? theo ching
nhan quyén s hitu nha theo Giay chang nhan sé6 59/GCN ngay 12/9/2002 1a c6
hiéu luc. Ong C duoc quyén lién hé véi co quan nha nudce cd tham quyén dé ding
ky chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat. Ghi nhan sy thoa thuan
vé viéc dng C thanh toan cho vo chdng 6ng C1, ba H sé tién chuyén nhuong con lai
1a 80.000.000 dong. Vé chi phi té tung: budc v chong 6ng C1, ba H phai chiu chi
phi té tung va phai hoan tra lai cho 6ng C; vé an phi: budc bi don phai chiu &n phi
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kien phat biéu cua dai di¢n Vién kieém sat. Sau khi thao luan
va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

[1]. Truong phong Thi hanh an dan sy khu vyc 15 — Lam Dong va ba
Nguyén Thi Thu S vang mat nhung d c6 don, vin ban dé nghi xét xa vang mat.



Do d6, can cir khoan 1 Piéu 228 ctua Bo luat té tung dan sy, Toa an tién hanh xét
Xt vang mat duong su la phu hop.

[2]. Ong Nguyen Van C khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi vo chong 6ng Lé Van C1, ba Nguyén Thi Kim H déi véi
thira dat s6 97, to ban d6 s6 01, di¢n tich 440m?, trong d6 100m? dat ¢ va 340m? dat
ndng nghiép glay chang nhan quyén sir dung s6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va
tai san gan lién voi dat 1a can nha trén dat co dién tich la 68, 40m?, loai nha trét,
dién tich st dung 68,40m? theo ching nhan quyén s hitu nha theo Gidy chiing
nhan s6 59/GCN ngay 12/9/2002; bj don éng Lé Van C1, ba Nguyén Thi Kim H c6
noi cu tra tai Thén H, xa T, tinh Lam Déng. Can ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu 35;
diém a va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su nim 2015 (Stka doi, bo
sung ndam 2025 theo Ludt sé 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Quodc
hoi) xac dinh day la vy én “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat” thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
khu vuc 15 - Lam Bong.

[3]. Tai phién toa, cac duong su khong cung Cap chang ctir méi; do d6 Hoi
ddng xét xtr can ctr va céc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu an dé xét xua vu an.

Vé ndi dung:

[1]. V& cdc tinh tiét, su ‘kién duoc cac duong su thtra nhan, phu hop véi tai
liéu chiing ctr thu thap trong ho so vu an, thude truong hop khong phai chitng minh
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 cua B6 luat to tung dan su:

[1.1]. Vo ngay 26/12/2012 dng Nguyén Vin C va vo chong 6ng Lé Van Cl,
ba Nguyén Thi Kim H c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 97, to ban
d6 sb 01, dién tich 440m?, trong d6 100m? dat ¢ va 340m? dat nong nghiép theo
gidy chung nhan quyén sir dung sé6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va tai san trén dat
1a can nha trén dat co dién tich 1a 68,40m?, loai nha trét, dién tich s dung 68,40m?
theo chiing nhan quyén s& hitu nha theo Giay ching nhan s 59/GCN ngay
12/9/2002 cho 6ng C, thé hién tai "don xin sang nhuong nha & va dat"; gia chuyén
nhuong trong ban hop dong ghi 300.000.000 déng nhung cac duong su thira nhan
1a 280.000.000 dong.

[1.2]. Tai thoi diém chuyén nhuong, nha dat dang thé chap tai Ngan hang P —
Phong G; Sé tién chuyén nhuong 6ng C di thanh toan cho vo chong 6ng C1, ba H
1a 200.000.000 dong dé tra ng vay cua vo chong 6ng C1, ba H, trong d6 c6 khoan
no tai Ngan hang P — Phong G tra vao ngay 28/12/2012 dé tat toan khoan vay, x0a
thé chap quyén st dung dat; hai bén da ban giao nha dat cing toan bo gidy to co
lién quan cho 6ng C quan ly str dung, bao quan.

[1.3]. Sau khi duoc tra lai ban gbc gidy to nha dat, dang ky xoa thé chap; vo

chong ong C1, ba H va dng C chua lién h¢ ngay dé lap va céng chang hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, ma mot thoi gian sau sau méi lién hé thi khong



thuc hiér} dugc giao dich do tai san bj ké bién nén dén nay, hai bén chua lam thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh caa phap luat.

[2]. Xét tinh phap ly cia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.1]. Ong C, dng C1, ba H 1a cha thé tham gia xac 1ap hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat déu thong nhat véi nhau vé noi dung khai kién, khong
tranh chap va dé nghi cong nhan hiéu luc cua giao dich dan su. Tuy nhién, thira dat
chuyén nhuong hién nay dang dugc Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 La Gi, tinh
Binh Thuén (sau sap nhap nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc A - Lam
Pong) ké bién theo Quyét dinh sé 36/QD-CCTHA ngay 08/7/2013, nén khong thé
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy ma phai dua ra xét xur dé xem xét toan
bo noi dung phap ly cua viéc chuyén nhuong.

[2.2]. Theo so d6 hién trang thira dét tranh chap do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai La Gi 1ap ngay 22/4/2024 va Bién ban xem xét tham dinh tai cho:
thi dién tich dat thuc té hién nay 1a 334.8m? (bién dong giam 105.2m? nguyén nhan
do sai sot tinh toan dién tich trudc day, t can ranh mdc rd rang, khdng tranh chap)
tai san gan lién véi dat co 01 can nha xay gach, dién tich thuc té 86.5m?, dién tich
theo Giay chiing nhan quyén so hiru nha o 1a 68.4m? (bién dong ting 18.1m? do
xay dung thém), trong rao, cong xdy. Nha dat dang do vo chong dng C quan ly, st
dung. Cac duong sy déu thong nhat véi dién tich thuc té cua nha dat.

[2.3]. Xét vé hinh thirc: Ong C1 va ba H 1a chu st dung cua thira dét s6 97, to
ban d6 s6 01, gidy ching nhan quyén sur dung sé6 R404726 cap ngay 13/8/2002, cap
nhat bién dong ngay 20/9/2007 va toan bo tai san trén dat ¢ nha ¢ dién tich
68,40m?, loai nha trét, dién tich sir dung 68,40m? theo chitng nhan quyén sé hitu
nha theo Gidy chung nhan s 59/GCN ngay 12/9/2002, giéng, hang rao; di tu
nguyén chuyén nhuong nha dat nay cho dng C; ndi dung thé hién tai “don xin sang
nhuong nha ¢ va dat” 1ap ngay 26/12/2012 ~nhung khong dugc cong chung, chung
thuc la vi pham quy dinh hinh thac hop ddng vé quyén su dung dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su nim 2005 (twong Gng Diéu 502 Bo luat dan su
nam 2015) va khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai nim 2003 (twong wng khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2013).

[2.4]. Xét vé noi dung: Ong C véi vg chong 6ng C1, ba H déu thira nhan thuc
té hai bén c6 Chuyen nhuong va lap “don xin sang nhugng nha ¢ va dat” vao ngay
26/12/2012 d6i véi thira dat sb thira dat s6 97, to ban d6 s6 01 va tai san trén dat,
gia thoa thuan 1a 280.000.000 dong; Cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia
vu trong giao dich, the hién ¢ viéc: ong C da thanh toan cho dng C1, ba H s6 tién
200.000.000 dong/280.000.000 dong (hon 2/3 gié tri tai san), ddng thoi C1, ba H da
ban giao toan bo thira dat va tai san gan lien voi dat, glay td nha dat cho éng C
quan ly, st dung, bao quan tur khi chuyen nhugng cho dén nay. Nguyén nhan dan
dén viéc chua hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh



|a tai san dang bi co quan thi hanh 4n dén su ké bién, nén khéng thuc hién duoc
viéc dang ky chuyén quyen st dung dat.

[2.5]. Thira dat s6 97, to ban d6 s6 01, va tai san gan lien voi dét toa lac tai
thén H, xa T thudc quyén s hitu, sir dung hop phap ctia vo chdng éng Lé Van Cl,
ba Nguyén Thi Kim H. Vo chong 6ng C1, ba H thé chap tai san trén dé vay Ngan
hang P. Do khong c6 tién thanh toan nén ngay 28/12/2012 duwoc sy doéng y cua
Ngan hang P, 6ng C1 va ba H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha nai trén cho dng C véi gia 280.000.000 ddng. Tai ngan hang P — Phong
G, ngay 28/12/2012 6ng C thanh toan tién chuyén nhwong cho vg chong dng C1, ba
H dé 6ng C1, ba H tra khoan no 188.520.875 dong cho ngan hang P va giai chap
d6i véi tai san thé chap. Viéc giao nhan tién di dugce Truong phong giao dich L -
Ngén hang P xac nhan.

[2.6]. Bén ngay 08/7/2013, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi, tinh
Binh Thuan ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién tai san néu trén dé thi hanh ban
an, Quyét dinh sd 16/QDST-DS, ngay 06/02/2013, sé 17/QDST-DS ngay
18/02/2013 va cac quyét dinh 147-148-149/QDST-DS ngay 13/12/2012 cua Toa &n
nhan dan thi xa La Gi, tinh Binh Thuan.

[2.7]. Ong C1, ba H da chuyén nhwong quyén sir dung dét, quyén so hitu nha
tai Thira dat s6 97, to ban do s6 01 thén H, x& T, thi xa L, tinh Binh Thuan - nay Ia
x4 T, tinh Lam Ddng trudc thoi diém nha, dat bj cudng ché ké bién dé thi hanh an
va s6 tién c6 dugc tir viéc chuyén nhuong da thanh toan khoan no vay (c6 thé chdp
chinh tai san chuyén nhwong) cho Ngan hang P, dong thoi sé tién 80.000.000 dong
6ng C van con giir hién nay chua thanh toan; khong thuoc truong hop ¢é hanh vi
tau tan tai san, trén tranh nghia vy tra no.

[2.8]. Nhu vay, viéc dng C nhan chuyén nhuong dat cua 6ng C1, ba H 1a
hoan toan tu nguyén, co that, ngay tinh, cic bén da thanh toan hon 2/3 tién chuyeén
nhuong, di ban giao nha dit cho 6ng C quan ly st dung, tai thoi diém xac lap giao
dich vao ngay 28/12/2012 - khéng vi pham quy dinh tai Diéu 6 ciia Thong tu lién
tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 huéng dan mét
s6 van dé vé tha tuc thi hanh an dan su va phdi hop lién nganh trong thi hanh an
dan sy, dap ung cac diéu kién dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 cua Luat dat dai
nam 2003, nén c6 du diéu kién dé cong nhan hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117 va
Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.9]. Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat co hiéu luc phap luat nén
vo chong 6ng C dugc quyen su dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat va
duoc lién hé co quan c6 tham quyén dé dugc cap nhat bién dong sang tén 6ng C, ba
S. Tuy nhién, do nha dat dang bi ké bién theo quyét dinh s6 36/QD-CCTHA ngay
08/7/2013 va xac dinh tai san bi ké bién theo van ban s6 713/THADS.KV15 ngay
12/8/2026 cua Thi hanh &n dan sy tinh Lam Ddng, d& dam bao thyuc hién dugc viéc



cap nhat bién dong vé dit dai theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, ddng thoi dam
bao viéc thi hanh ban &n khi an c6 hiéu luc phép luat, cin cir khoan 1 Diéu 32 va
khoan 1 Piéu 52 Luat Thi hanh an dan sy nim 2025, kién nghi Thi trudng co quan
Thi hanh an dan sy tinh Lam Ddng thuc hién cac tha tuc dé thu hdi mot phan Quyét
dinh cudng ché ké bién, xur ly tai san sé 36/QD-CCTHA ngay 08/7/2013 d6i véi
thira dat s6 97, to ban do s6 01 va tai san gan lién véi dat.

[3]. Vé viéc xtr ly ddi véi s tién 80.000.000 ddng chuyén nhuong dat con
lai: tai phién tod, 6ng C va vg chong dng C1, ba H théng nhat véi nhau vé viéc
thanh toan s tién nay, khong yéu cau tinh tién 1ai cham tra nén ghi nhan. Tuy
nhién, hién nay 6ng C1, ba H c6 nghia vu tra ng cho 05 cong dan vai téng sé tién
2.270.000.000 dong, nop tong cong 59.800.000 dong an phi, nén sb tién nay khi
6ng C tra cho vg chong 6ng C1, ba H thi phuong thirc tra can budc 6ng C phai nop
tai Phong thi hanh an dan su khu vuc 15 — Lam Pong dé thuc hién nghia vu tra ng
néu trén.

[4]. Tur nhirng phan tich phap Iy néu trén, dé dam bao quyen va loi ich hop
phap cua ong C, can chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van C, cong
nhan hop dng chuyén nhuong quyén st dung dét theo "don xin sang nhuong nha
& va dat" 1ap ngay 28/12/2012 giira 6ng C va vo chong 6ng C1, ba H ddi véi thua
dat s 97, to ban d6 sb 01, dién tich 440m?, trong d6 100m? dat ¢ va 240m? dat
ndng nghiép glay chang nhan quyén sir dung sé6 R404726 cap ngay 13/8/2002 va
tai san gan lién véi dat 1a cin nha co dién tich la 68, 40m?, loai nha trét, dién tich su
dung 68,40m? theo chung nhan quyén so hitu nha theo Gidy ching nhan s
59/GCN ngay 12/9/2002, la c6 hiéu luc.

[5]. Vé chi phi t tung: qua trinh giai quyet vu an, 6ng Nguyén Vin C da nop
tam tng chi phi to tung xem xet tham dinh tai cho, dinh gia tai san va su dung dich
vu do dac 1ap ban d6 tong cong 11.093.000 déng. Do yéu cau caa nguyén don duoc
chap nhan nén can budc bi don phai chiu toan bo va hoan tra lai cho nguyén don.

[6]. V& an phi dan su so tham: Yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thAm khong cé gia ngach. Nguyén don
6ng C 1a nguoi cao tudi va co don dé nghi mién an phi nén duoc mién an phi dan
su so tham (vé nghia vu tra tién cho bi don).

[7]. Vé y kién d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan khu vyc 15 - Lam Pong la
co can ctr va phu hop véi quy dinh cia phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao:
- Khoan 3 Bicu 26; Dicu 35; diém a va diém ¢ khoan 1 Dieu 39; khoan 2
bieu 92; khoan 1 bieu 147; khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Dbiéu 165; khoan 1 Bicu



228, 271; khoan 1 Piéu 273 B¢ luat t6 tyung dan sy ndm 2015 (duoc sia doi, bo
sung nam 2025 theo Luat so 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Quoc
hgi);

- Khoan 2 bieu 689 B¢ luat dan sy ndm 2005; khoan 1 Dicu 106, khoan 1
bieu 127 Luat dat dai nam 2003; Cac biéu 117, 129 Bo luat dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 32, 52 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2025;
- Piéu 133 Luat dat dai nam 2024;

- Khoan 2 Diéu 26 va diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xi:
[1]. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin C:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat giira 6ng Nguyén
Vin C va vo chdng 6ng Lé Van C1, ba Nguyén Thi Kim H theo “don xin sang
nhuong nha ¢ va dat” 1ap ngay 26/12/2012 ddi voi thira dat s6 97, to ban df) s6 01,
di¢n tich 440m?, trong d6 100m? dat & va 340m° dat ndng nghiép, theo gidy chang
nhan quyén st dung so R404726 cap ngay 13/8/2002, cap nhat bién dong ngay
20/9/2007 va tai san gan lién vai dat theo ching nhan quyén so hitu nha theo Gidy
ching nhan s6 59/GCN ngay 12/9/2002, la c6 hiéu luc; ong Nguyén Vin C va ba
Nguyen Thi Thu S dugc quyen st dung dat va quyén so hitu toan bo tai san gan
lien v4i dat gom nha ¢, giéng nudc, tudng rao (Hién trang theo so dé hién trang
thira ddt tranh chdp do Chi nhanh véin phong P ldp ngay 22/4/2024 véi dién tich
dat 1a 334.8m?, dién tich nha ¢ 86.5m?).

- Kién nghi Thu truéong co quan Thi hanh an dan sy tinh Lam Déng thu hoi
moét phan Quyét dinh cudng ché ké bién, xur ly tai san s6 36/QD-THADS ngay
08/7/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa La Gi, tinh Binh Thuan (cti) va
cac bién phap ngan chan chuyén dich tai san da ban hanh (néu co) déi Vi thira dét
s6 97, to ban d6 sb 01, toa lac tai thon H, x& T, giay chu:ng nhan quyen st dung so
R404726 cap ngay 13/8/2002, cap nhat bién dong ngay 20/9/2007 va tai san gan
lien véi dat Gidy ching nhan sé 59/GCN ngay 12/9/2002 ding tén 6ng Lé Van Cl,
ba Nguyén Thi Kim H.

- Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Thu S va cac bén lién quan cd trach
nhiém lién hé véi Chi nhanh cua To chtc dang ky dat dai co tham quyén dé dang
ky bién dong theo quy dinh tai Picu 133 Luat dat dai nam 2024 va thuc hién céc
thi tuc hanh chinh ve dat dai co lién quan d¢ dwoc cap Gidy ching nhan quyen st
dung dat.
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- Trudng hop duong su khdng phéi hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong,
thi bén duong su con lai c6 quyén lién hé véi co quan, to chire dang ky dat dai co
tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, ky cac mau don theo quy dinh
cua phap luat dat dai khi thyc hién tha tuc ding ky bién dong, cap gidy chiing nhan
d6i vai dién tich dat tranh chap theo quy dinh.

[2]. Ong Nguyén Vin C c¢6 nghia vu tra cho vg chong 6ng Lé Van Cl, ba
Nguyen Thi Kim H s6 tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong). Phuong thic
thanh toan: nop truc tiép tai Phong thi hanh an dan sy khu vuc 15 — Lam DBong.

[3]. V& chi phi t6 tung: budc 6ng Lé Van C1 va ba Nguyén Thi Kim H phai
chiu 11.093.000 dong (muwoi mét triéu khéng tram chin muwroi ba ngan dong) chi phi
t6 tung va c6 trach nhiém phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C s6 tién nay.

[4]. V& én phi:

- Bugc dng Lé Van C1 va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham khéng cé gia ngach.

- Mi&n nop an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van C. Hoan tra lai cho
6ng Nguyén Vin C sé tién 300.000 déng tam tmg an phi da nop theo bién lai thu
tam ang an phi, 18 phi Toa an s6 0016862 ngay 09/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thi x& La Gi, tinh Binh Thuan (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc
A - Lam Ddng).

[5]. Vé quyen khang cdo: An xir so tham. Céc duong sy ¢6 mit tai phién toa
duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (ngay
09/9/2025). Cac duong su Vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo Ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém
yét.

[6]. Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8, 36, va 72 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 34 Luat thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; )

- THADS tinh Lam Déng;

- Phong THADS khu vyce 15 - Lam Ddng;
- Luu: Van phong, ho so vu an.

Nguyén Vin Tan
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