TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 250/2019/DS-PT

Ngay: 02-4-2019

V/v Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ba PhamThi Kim

- Thw ky phién téoa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd Y.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Y: Ong Pham Duy Tuin —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 4 nam 2019, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phd Y, xét xir
phuc thim céng khai vu an thu Iy s6 641/TLPT-DS ngay 13/12/2018 vé tranh chip
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dén sy so tham s6 613/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 ndm 2018 cia
Toa an nhan dan Quan S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 1117/2019/QDPT-DS ngay
12/3/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi L¢ T, sinh ndm 1963 (c6 mat)

Dia chi: Ap Thanh B, x3 My L, huyén Can G, tinh A.

Bi don: Ba Nguyén Phudc Mai P, sinh nim 1989 (c6 mit)

Dia chi: S6 20 Lé Quang S1, Phuong S2, Quan S, Thanh phd Y.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nim Chi V, sinh nam 1989 (c6 mit)

Dia chi: S6 20 Lé Quang S1, Phudng S2, Quan S, Thanh phd Y.
2. Ong Nguyén Vin T1(c6 mit)

Pia chi: Ap 7, xd PD, huyén U, tinh A.

Ngudi khang cao: Ba Nguyén Phudc Mai P.



NOI DUNG VU AN
+ Nguyén don 1a Ba Bui Thi Lé T trinh bay:

Ngay 01/7/2018 ba c6 nhan chuyén nhuong cua bi don 1a Ba Nguyén Phudc
Mai P 100m? dét tai huyén Can G, tinh A véi gia 400.000.000 dong, ba da dat
50.000.000 dong tién coc. Hai bén thoa thuan trong 30 ngdy s& cong ching hop dong
chuyén nhuong va giao du sb tién con lai, nhung ngay 30/7/2018 ba khong c6 mit tai
Vi¢t Nam nén hai bén thoa thuan hen lai ngay 02/8/2018.

Ngay 02/8/2018 tai vin phong cong chimg, Coéng ching vién kiém tra hd so thi
phat hién to trich luc ban dd dia chinh khong phai do bi don dung tén ma 13 tén ba
Nguyén Thi Hién (me chong bi don) nén van phong cong chimg khong chimg thuc
dugc. Khi d6 bi don va Ong Nim Chi V (chong bi don) di c6 10i 18 thiéu vin héa véi
ba rdi bo ra vé va thong bao sau khi c6 to trich luc ban dd dia chinh méi thi tinh sau.

Ngay 10/8/2018, bi don nhan tin cho ba di dung nhiing 16i 1 mat lich sy khong
ton trong ba, xung ho “may, tao”, hen 9h ngay 13/8/2018 hai bén gdp nhau tai van
phong cong chung dé giai quyet Den ngay hen ba dén vin phong cong chung nhung
hai bén tlep tuc c6 101 qua tleng lai dan dén khong ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat duoc. Ba khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong do bi don va ong V1a
ngudi nho tudi nhung di xung hé “may, tao” khong cé sy ton trong véi ngudi 16n tudi
hon minh, trong qua trinh thyc hién hop dong s& con gip nhau nhung véi thai d6 nhu
vy ba khong chdp nhan duoc. Ba yéu Toa an huy gidy dit coc ngay 01/7/2018, budc
bi don va Gng Nim Chi V phai tra lai cho ba 50 tri¢u d@)ng tién dat coc.

+ Bi don 1a Ba Nguyén Phudc Mai P trinh bay:

Ngay 01/7/2018 vo chdng ba va nguyén don c6 lam gidy dit coc, thoa thuan vo
chong ba chuyén nhuong thira dat dién tich 100m? tai huyén Can G, tinh A cho nguyén
don gia 400 triéu ddng, nguyén don dit coc 50 triéu dong, trong thoi han 30 ngay néu
ba khong béan s& phai tra coc va dén coc, néu nguyén don khong mua thi s& mat coc va
hop dong hét hiéu Iyc.

Ngay 25/7/2018 nguyén don ndi ban di du lich va chua c6 tién thanh toan nén
hai bén thoa thuan ngay 02/8/2018 cong chimg hop dong chuyén nhuong va thanh
toan hét s6 tién con lai. Ngay 02/8/2018 hai bén c6 mit tai phong Cong chimg nhung
do T& trich luc ban do dia chinh dung tén ba Nguyén Thi Hién (me chdng cua ba) nén
van phong coéng chimg da yéu cau phai bd sung trich luc dat méi, do d6 hai bén da
khong ky duoc hop dong chuyén nhuong dan dén c6 101 qua tiéng lai véi nhau.

Ngay 10/8/2018 ong Vnhan tin thong bao véi nguyén don 1 ngay 13/8/2018 s&
dén van phong coéng ching lam hop dong chuyén nhuong, néu nguyén don van khong
giao tién thi xem nhu tu ¥ huy cam két ban dau va s& phai chiu mit coc. Ngay
13/8/2018 ba va 6ng V dén vin phong cong chimg nhung nguyén don tir chdi giao
tién, khong tién hanh thi tuc hgp déng mua ban ma con 16n tiéng néi vo chong ba lira
dao. Luc d6 ba dong ¥ tra lai 50 triéu déng nhan coc, nhung nguyén don doi ba phai
bdi thuong thiét hai thém 50 triéu dong, nén hai bén khong giai quyét duoc.

Nay ba khong dong y tra lai 50 triéu dong tién nhan coc do nguyén don khong
thuc hién dang ndi dung thoa thuin. Ba dé& nghi Toa an tuyén gidy dit coc ngly
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01/7/2018 hét hiéu luc vao ngay 13/8/2018.
+ Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Nguyén Vin T1 trinh bay:

Ong la chong cua nguyén don, tién mua dat trén la tai san riéng cua nguyén
don, khong lién quan dén 6ng, nén 6ng khong co6 y kién, yéu cau gi.

+ Ngudi co quyeén loi, nghia vy lién quan Ong Nim Chi V trinh bay:

Ong 1 chong cua bi don, 6ng thdng nhat voi y kién cta bi don khong dong ¥ tra
lai 50 triéu dong tién dat coc vi nguyén don vi pham thoa thuan.

Ban an dan su so tham ctua Toa an nhan dan Quan S da xu:

Chép nhan yéu cau cua nguyén don: Huay gidy dat coc ngay 01/7/2018 giita
nguyén don va vg chéng bi don, budc vo chéng bi don phai hoan tra lai cho nguyén
don s6 tién 50 triéu dong. Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi dan su so thim,
quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 05/11/2018 bi don c6 don khang céo, yéu cau stra an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y tham gia phién toa phat biéu:
Toda an cp phiic thaim va nhimg ngudi tham gia t6 tung di thyc hién ding quy dinh
phap luit trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phiic thaim. V& viéc giai
quyét vu an, dé nghi khong chip nhan khang cao ctia bi don, giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cao cua bi don, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Ngay 01/7/2018 nguyén don 1a Ba Bui Thi Lé T ky hop ddng dit coc dé
nhan chuyén nhuong cia vo chong bi don 1a Ba Nguyén Phudc Mai P va Ong Nim
Chi V 100m? dt tai huyén Can G, tinh A véi gia 400 triéu dong, nguyén don di giao
50 triéu dong tién coc cho bj don va thoéa thuan trong 30 ngay s& cong ching hop dong
chuyén nhuong va giao du sé tién con lai. Nhung ngay 30/7/2018 nguyén don khong
c6 mit tai Viét Nam nén hai bén hen lai ngay 02/8/2018 dé cong chimg hop dong
chuyén nhuong.

[2] Ngay 02/8/2018 hai bén c6 mat tai phong Cong chirng, tuy nhién do To trich
luc ban db dia chinh dung tén ba Nguyén Thi Hién (me chdng cua bi don) nén vin
phong cong chimg d3 yéu cau phai bo sung trich luc dat méi, do d6 hai bén da khong
ky duoc hop ddng chuyén nhuong dan dén c6 10i qua tiéng lai véi nhau. Ngay
10/8/2018, 6ng Vnhin tin cho nguyén don hen ngay 13/8/2018 gip nhau tai vian phong
cong ching dé ky hop ddng cong chiung, nhung ong Vda dung nhitng 16i 18 khong lich
su, xung ho “may, tao”. Ngay 13/7/2018 hai bén gap nhau tai van phong cong chiung
dé giai quyét, lai tiép tuc co 101 qua tiéng lai ma khong ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit. Bi don mudn tra lai tién coc nhung nguyén don yéu ciu bi don
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phai tra tién coc va boi thuong tién coc, nén hai bén xay ra tranh chap.

[3] Tai phién toa, nguyén don thira nhin ngay sau su viéc hai bén nhén tin qua
lai ngay 10/8/2018, ba da khong con mubn ky hop ddng chuyén nhuong dat véi bi don
nita, vi bi don va 6ng V 1a ngudi nhé tudi nhung di khong c6 sy ton trong dbi véi ba,
trong qué trinh thue hién hop dong s& con gip nhau nhiéu 1an nhung véi thai d6 nhu
vdy ba khong chdp nhan dugc. Ba yéu Toa an huy gidy dit coc ngay 01/7/2018, budc
bi don va 6ng Vphai tra lai cho ba 50 triéu déng tién dat coc.

[4] Bi don cling x4c nhan khéng mudn ky hop dong chuyén nhwong dit cho
nguyén don nita, nhung khong dong v tra lai tién coc vi ngay 13/7/2018 ba da chup
trich luc ban dd dia chinh gti cho nguyén don, nén nguyén don ciing di biét & T
trich luc ban do dia chinh van con ding tén ba Nguyén Thi Hién chtr khong phai ba cb
tinh che gidu, con 6ng Vchi mot 1an vi birc xtic nén cé xung hd “may, tao” chir khong
c6 thai do gi khac. Truong hop nguyén don xin 18i ba thi ba dong ¥ tra lai cho nguyén
don 50% tién dit coc 1a 25 triéu déng.

[5] Nhéan thiy: Theo hop ddng dit coc ngay 01/7/2018 thi trong thoi han 30
ngay hai bén phai dén phong cong chiung dé 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nhung do 13i cua nguyén don nén hop dong chuyén nhuwong khong duogc ky
dung thoi han va hai bén thoa thuan lai ngay 02/8/2018. Dén ngay 02/8/2018 hai bén
d3 sén sang dé ky hop dong chuyén nhuong, thi lai khong thé cong chimg hop dong
chuyén nhuong duoc vi hd so gidy td cta bj don bi sai sot, phai can c6 thoi gian dé
trich luc bd sung gidy to. Sai s6t ndy ca hai bén déu biét & nén ca hai bén déu co 15i
1am cho hop dong khéng duoc ky cong chimg. Sau d6 hai bén lai phat sinh mau thuin
trong cach giai quyét, nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong dugc nita, tai phién
tda hai bén déu x4c nhan khong dong ¥ chuyén nhuwong nita, nén day ciing 1a 18i cua ca
hai bén.

[6] Nhu vay, viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai phong
cong chung khong thé thuc hi¢n dugc 1a do hai bén déu cung khong muon thuc hién
viéc chuyén nhuong nita va cing c6 18i nhu nhau, nén toa an cdp so tham tuyén huy
gifiy dat coc ngay 01/7/2018, bude bi don hoan tra so tién dit coc da nhén 1 ¢6 cén c.

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Y
cling d¢ nghi khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so
tham.

[8] Do giir nguyén ban an so tham nén bi don khang cio phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct:

- Khoén 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Dicu 328, Diéu 385, Diéu 427, Diéu 468, Diéu 500, B luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Nghi Quyét quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;
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Tuyén xu:
- Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia Ba Nguyén Phudc Mai P.

- Giir nguyén ban an déan sy so tham s 613/2018/DS-ST ngay 05 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Quan S.

1/ Hay gidy dat coc ngay 01/7/2018 giita Ba Bui Thi Lé T v6i Ba Nguyén
Phudc Mai P va Ong Nim Chi V.

Budc Ba Nguyén Phudc Mai P va Ong Nim Chi V phai hoan tra lai cho Ba Bui
Thi Lé T s tién coc dd nhan 1a 50.000.000 (nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngay ba Thuy c6 don yéu cdu thi hanh an, néu Ba Pva 6ng Vchua thanh
toan hodc thanh toan khong day dii s6 tién trén thi hang thang Ba Pva ong Vcon phai
trd cho ba Thuy tién 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B luat dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan sy:
+ An phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Phudc Mai P va Ong Nim Chi V phai nop 2.500.000 (hai tri¢u
nam trim ngan) déng an phi dan sy so tham.

- Ba Bui Thi L¢ T khong phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra lai cho
ba Thuy sb tién tam ng an phi d ndp 1a 2.500.000 (hai triéu nim traim ngan) dong
theo bién lai thu tam tGng an phi s6 0010164 ngay 21/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy Quan S.

+ An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Phudc Mai P phai ndp an phi dan sy
phuc thim 1 300.000 (ba trim ngan) dong, nhung duoc trir vao sd tién 300.000 (ba
trim ngan) dong da nop tam tng an phi theo bién lai thu s6 10392 ngay 08/11/2019
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quéan S. Ba P d4 ndp du 4n phi dan su phuc tham.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su. Thi hanh
tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAim quyén.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.Y;

- VKSD Cép cao tai TP.Y;

- VKSND TP.Y;

- TAND Quén S;

- Chi cuc THADS Quén S;

- Eéc duong sy; Nguyén Chi Sang
- Luu.



