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Bén an s6: 138/2021/DSPT
Ngay 23 — 9 — 2021
VIV Tranh chip quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam va ong Hoang Kim Khanh.

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Dik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién

Ngay 23 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xtr phuc
tham cong khai vu 4n déan sy phuc tham thy 1y s6: 98/2021/TLPT- DS ngay 10 thang 6
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 44/2021/DS - ST ngay 27/4/2021 cia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham sb: 111/2021/QP - PT ngay
ngay 15 thang 7 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Dinh K, sinh nim: 1960 va ba Pinh Thi T, sinh
nam: 1968; dia chi: Thon X, xa E, thanh phé B, tinh Pk Lik; cung cd mat

* Bi don: Ba Ngo Thi Bich L, sinh nam: 1968; dia chi: Thon X, x& E, thanh
phé B, tinh Pak Lak; c6 mat

- Nguroi khang cao: Ba Ngo6 Thi Bich L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh giai quyét va tai phién toa nguyén don ong
Nguyén Pinh K, ba Pinh Thi T trinh bay: Gia dinh 6ng dugc hop tac xa S cap dat tir
nam 1988, dén khi nha nudc c6 chu truong cap bia dé cho nhitng ho dan trong khu vuc thi
gia dinh 6ng di ké khai va duoc cap bia do véi dién tich 1.350m? vao ngay 14 thang 12



nam 1996 (Gidy CNQDS dat s6 K 1181xx, s thira 102, to ban do s6 27). Ngay 25 thang
10 ndm 2019 cdp ddi: GCNQSD dat s CS 0290xx; sb thira 27, to ban dd sb 83, dién
1.383,8m?2. Phan dit cua ho 6ng K co phia tiy giap phan dat ba L. Nam 2001 6ng xay
dung tudng rao dai khoang 15m tir duong vao va chira khoang 40cm dat phan giap voi dat
ba L, muc dich 1a dé ngan dat va nudc, rac tran xudng san ba L. Nam 2020 6ng c6 ¥ dinh
xdy thang tuong rao tir dudng dén cudi vuon nén da dap b tudng rao cii dé xay dung lai
va khi xay ong x4y dung phan dat da duoc nha nudc cip nhung ba L cho rang ong di 1an
chiém dat ciia minh nén di ngdn can viéc xay dung cta gia dinh 6ng. Nay, 6ng dé nghi
Tda 4n x4c dinh phan dién tich dit dang tranh chip c6 dién tich 9,84 m? (hinh tam giac c6
cac canh 49,2m x 49,2m x 0,4m) la cua gia dinh 6ng.

Qua trinh gidi quyét va tai phién toa bi don ba Ngo Thi Bich L trinh bay:
Ngudn gbc dat cia ba ciing do Hop tac xd S cap. Ngay 14/12/1996 duoc nha nudc cap
GCNQSD dat s6 K 11814xx, so thira 103, to ban d6 s6 27, dién tich 1.250m?. Ba Ngo Thi
Bich L duoc thira ké ngay 07/01/2015. Phan phia dong giap phan dat ho gia dinh 6ng K.
V& birc tuong gach ngin canh gitta hai nha 1a do gia dinh ba xdy vao nam 1999 dé xac
dinh méc gidi gitta hai nha chtr khong phai do gia dinh 6ng K xay. Nam 2020 gia dinh
6ng K di dap pha tuong rao ma khong ban bac véi ba va xay lan sang phan dat cua ba
40cm dat nén ba da ngan can dé xac dinh lai ranh gidi. Ba xac dinh ranh gidi dat gitra hai
nha 13 btc tuong rao xay nim 1999 (c6 hinh anh kém theo). Nay vo chong 6ng K, ba T
khoi kién cho rang ba 1an chiém 40cm dat 13 khéng dung. Dé nghi Toa an khong chip
nhan yéu cau khai kién cua 6ng K.

Két qua xac minh tai UBND x& E thi duoc Uy ban x& E cho biét Uy ban khong
tham gia vao viéc giao dat trén thuc dia, ciing nhu khong xac dinh ranh gigi giira hai thira
dat ma ho gia dinh 6ng K va ho gia dinh ba L dang quan Iy sir dung.

Qua trinh xem xét thAm dinh tai chd ngay 26/01/2021 va tham dinh lai 20/4/2021
xéac dinh phan dét tranh chap c6 hinh tam giac, dién tich 1 9,84 m?. Cu thé:

- Phia dong giap dat ong K dang sir dung dai 49,2m;
- Phia tay giap dat ba L dang sir dung dai 49,2m;

- Phia nam giap thira dat 203;

- Phia bac giap dudng lién thon dai 0,4m;

Tai bién ban dinh gia ngay 26/01/2021 thi dién tich dat tranh chap 9,84m? cé gia
602.000d. Hang rao ludi B40 do ba L dung co try bé tong, khoang cach 4m/tru, chiéu cao
1,6m, tong chiéu dai 49,1m. Gia tri con lai: 7.000.0004.

Tai Ban an dan sw so tham so 44/2020/DS - ST ngay 27/4/2021 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:



Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36, Diéu 147,
Piéu 203 BLTTDS nam 2015; Cac Diéu 9, 11, 14, 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat dan sy
2015; Cac Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 21/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don:

Xac dinh dudng ranh gidi dat gitta thira s6 thira 27 cua 6ng Nguyén Dinh K ba Pinh
Thi T va thira dat s6 39 cta ba Ngo Thi Bich L 13 01 dudng thang nbi tir diém C dén
diém G dai 49,1m (nam giita phan dat tranh chap c6 vi tri B — D — G hién dang do ba L
tryc tiép quan 1y str dung).

Buoc ba Ngd Thi Bich L phai c6 nghia vu dich chuyén hang rao tru bé tong, ludi
B40 dé tra cho 6ng Nguyén Dinh K ba Pinh Thi T phan dit hinh tam gidc dién tich
4,92m2. Cuy thé:

- Phia dong giap dat ho 6ng K dang sir dung dai 49,2m;
- Phia tay giap dat ba L dang sir dung dai 49,1m;
- Phia nam giap thira dat 203;
- Phia bic giap dudng lién thon dai 0.2m
(C6 so dd kém theo)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Pinh K va
ba Pinh Thi T vé viéc yéu cau Toa an budc ba Ngo Thi Bich L phai tra lai dién tich
4,92m?. Cy thé:

Phia dong giap phan dat da giao cho ho 6ng K sir dung dai 49, 1m;
- Phia tay giap phan dat ba L dang sir dung dai 49,2m;

- Phia nam giap thtra dat 203;

- Phia bic giap duong lién thon dai 0,2m

Ngoai ra, Toa 4n cp so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11/5/2021, bi don ba Ngbé Thi Bich L ¢6 don khang cao toan bd ban an
so tham, dé nghi Toa 4n cap phic thim xem xét, giai quyét lai vu an dé bao dam
quyén loi cho ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khoi kién, bi



don van giit nguyén noi dung don khang cio.

Tai phién tda dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé néi dung: Qua phan tich, danh gia céc tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu
an va qua tranh lun tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan tinh Pak Lak thay
rang don khang céo cua ba Ngo Thi Bich L 1a khong c6 co s. Do d6, d&& nghi HDXX
cin ct khoan 1 Diéu 308, khong chip nhan khang céo cua bi don ba Ngb Thi Bich L,
gilt nguyén ban 4n dan su so tham sb 44/2021/DS — ST ngay 27/4/2021 cta Toa 4n
nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg cu, tai liéu dugc thu thap co6 trong ho so vu an, két qua
tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. Vé nguon gbc dién tich dat dang tranh chap: Dién tich dat hién nay do ho
6ng Nguyén Pinh K va ba Ngo Thi Bich L quan 1y, sit dung dugc Uy ban nhan dan
thanh phd B cap tap trung ngay 14/12/1996, theo d6, ho 6ng Nguyén Dinh K dugc
cdp GCNQSD dit s6 K 1181xx d6i v6i dién tich 1.350m? thira sd 102, t& ban d6 sb
27; ho ba Ngo Thi Bich L duoc cdp GCNQSD dét so6 K 0198xx dbi véi dién tich
1.250m? thira dat s6 103, to ban dd sb 27. Nam 2019, ho ong Nguyén Dinh K cap doi
GCNQSD dat s6 CS 0290xx, s thira 27, to ban do s6 83, dién 1.383,8m? (ting
33,8m?), ho ba Ngb Thi Bich L chua cap GCNQSD dét, tuy nhién theo Phiéu xac
nhan két qua do hién trang thira dat thi dién tich dat hién nay cua ba Ngo6 Thi Bich L
la 1312,7m? (tang 62,7m?).

[2]. Xét don khéi kién ctia dng Nguyén Dinh K, ba Dinh Thi T va don khang
cao cua ba Ng6 Thi Bich L, HDXX nhén dinh nhu sau:

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 20/4/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phd Budén Ma Thudt thé hién: Chiéu dai canh giap duong lién thon cua thira dat
6ng K theo Gidy chirng nhan dugc cap 1a 28,3m, hién tai 6ng K dang quan 1y str dung
27.9m, thiéu 0,4m. Trong khi do chiéu dai mat duong lién thon cua thira dat ma ba L
theo Gidy chimg nhan 1a 26,79m, chiéu dai thyc té ba L dang quan ly s dung la
27,4m (bao gébm 0,4m dang tranh chip) du 0,61m so v6i Gidy chtirng nhan duoc cap.

Vé ranh gi6i dat giita ho ong Nguyén Pinh K va ba Ngo Thi Bich L thiy rang:
Ong K cho rang vao khoang nim 2001, dng K di xay dung hang rao cao khoang 1m,
dai 15m tir dudng vao va chira khoang 40cm dat phan giap v6i dat ba L dé ngan dat,



nudc va rac tran xudng san nha ba L nhung khong dugc ba L thira nhan. Ong K ciing
khéng c6 tai liéu, ching ctr dé chting minh. Thuc té, phan dién tich dat 9.84m? dang
tranh chip do phia bi don ba Ngo Thi Bich L quén 1y, st dung tir thoi diém 6ng K
xay dung hang rao dén thoi diém tranh chip 1a 19 nim nhung vo chong 6ng Nguyén
Pinh K, ba Pinh Thi T khong c¢6 ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi. Pén thang
9/2020, khi 6ng K c6 hanh vi dap ph4 hang rao, ba L d3 bao chinh quyén dia phuong
dé 1ap bién ban, khi d6 cac bén moi xay ra tranh chap. Vi vy, can ton trong tinh lich
sir ctia hién trang ranh gidi do cac bén quan 1y, sir dung tir truée dén nay dé xac dinh
hang rao cao khoang 01m, dai 15m tir dudng vao 1a ranh giéi dat giita gia dinh 6ng
K, ba T véi gia dinh ba L.

Mit khac, tai don xin cdp dbi s6 quyén st dung dat dé ngay 14/01/2018 cua
6ng Nguyén Pinh K va tai Bién ban x4c minh (ngdn gdc va hién trang sir dung dat)
do UBND x4 E 1ap ngay 08/4/2019 déu xac dinh hién trang dat tir truéc dén nay
khong thay d6i, ranh gidi st dung 6n dinh, khong tranh chip véi cac ho lién ké, dién
tich dat ctia 6ng K ting 1én 1a do sai so giita cac 1an do dac. Tai thoi diém nay, hang
rao gitta phan dat cua 6ng K, ba T voi dat cua ba L van dang con ton tai va cac bén
khong c6 tranh chap gi vé hang rio nay. Do d6, viéc ong K khai kién cho rang ba L
lan chiém dat 12 khong c6 co sé dé chap nhan ma can giit nguyén hién trang ranh gidi
giita hai nha tir nam 2001 dén nay.

[3]. T nhimg phan tich, nhan dinh trén, HDXX xét thiy c6 can ctt dé chap
nhan don khang c4o cuia ba Ng6 Thi Bich L, sra mot phén ban 4n so thim theo
huéng khong chap nhan toan bo don khai kién ctia 6ng Nguyén Dinh K va ba Pinh
Thi T.

[4]. V& chi phi t6 tung va 4n phi:

[4.1]. V& chi phi tb tung: Do khong dugc chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
nén 6ng Nguyén Pinh K, ba Pinh Thi T phai chiu toan bd chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san 1 2.500.000 dong. S6 tién nay 6ng Nguyén Dinh K da nop
va da chi phi xong.

[4.2]. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Dinh K, ba Dinh Thi T mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir s6 tién 600.000
d6ng tam ng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0012565 ngay
24/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

Bi don ba Ng6 Thi Bich L khong phai chiu &4n phi dan sy so tham.

[4.3]. V& an phi dan sy phuc thim: Do dugc chap nhan khang cdo nén ba Ngb
Thi Bich L khong phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc nhén lai sb tién 300.000
ddng tam Gmg 4n phi dan su phtc thAim di ndp theo bién lai sé 60AA/2021/0004137
ngay 31/5/2021.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T tung dén su.

Chép nhéan khéng cdo cua bi don ba Ngo Thi Bich L. Sira ban an dan sy so
tham sb 44/2021/DS — ST ngay 27/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak.

Tuyén xir: Khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Dinh K, ba Pinh Thi T dbi v6i yéu cau xac dinh phan dién tich dit dang
tranh chép c6 dién tich 9,84 m? (hinh tam gidc c¢6 cic canh 49,2m x 49,2m x 0,4m)
(c6 tlr cn nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/4/2021).

[2]. V& chi phi t6 tung va an phi

[2.1]. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Pinh K, ba Pinh Thi T phai chiu
2.500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. S6 tién nay
6ng Nguyén Dinh K d3 ndp va di chi phi xong.

[2.2]. V& an phi:

- Ong Nguyén Pinh K, ba Dinh Thi T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir s6 tién 600.000 dong tam Gng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0012565 ngay 24/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho B.

- Ba Ngo Thi Bich L khong phai chiu 4n phi dan su so tham va 4n phi dan sy
phuc thdm, dugce nhan lai sb tién 300.000 dong tam Gng an phi dan sy phuc tham da
ndp theo bién lai sé 60AA/2021/0004137 ngay 31/5/2021.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND tp. BMT; P ky

- Chi cuc THADS tp. B;

- Bang Cong TTDT TANDTC

- Duong su; Nguyén Vin Bing

- Luu ho so.



