TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 159/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 8 — 2018 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim g(;m co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Chung Vin Két
Ba Hoang Thi Hai Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dagi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 8 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 114/2018/TLPT- DS ngay 22 thang 6
nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham sd: 22/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Thai Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 177/2018/QD-PT ngay
12 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lam Thi G
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba G: Ba Son Thi B(Vian ban tuy
quyén ngay 11/4/2016, c6 mat)
Cung dia chi: Xa H, huyén T, tinh C.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba G: Luat su Tran Hoang
Phuong, 1a Luat su thuc hién trg gitp phap ly (C6 mat)
- Bi don:
1/ Ong Son Xa Ph (tén khac: S6 Ph, c6 mit)
2/ Ba Tran Thi L (C6 mit)
Cung dia chi: Xa H, huyén T, tinh C.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Son Thi B (con ba G, c6 mat)
2/ Ba Son Thi X ( con ba G, ¢6 mat)
Cung dia chi: Xa H, huyén T, tinh C.
3/ Ba Son Thi S (con ba G, ving mit)
Dia chi: Xa B, huyén H, tinh K.



4/ Anh Son S6 Kh (con dng Ph, ba L, ving mit)

5/ Anh Son S6 Ph1 (con 6ng Ph, ba L, ving mit)

6/ Ba Son Thi H (con 6ng X, ving mit)

7/ Ba Son Thi Phuong (con dng X, ving mit)

Cung dia chi: Xa H, huyén T, tinh C.

8/ Ba Son Thi Xa R1(con dng X, viang mit)

Dia chi: xa Kh, huyén U, tinh C.

9/ Ba Son Thi Xa R2 (con dng X, ving mat)

Dia chi: Xa B, huyén H, tinh K.

10/ Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Th(Viang mit)

11/ Uy ban nhan dan huyén Th (Ving mat)

Cung dia chi: thi tran th, huyén Th, tinh C.

- Nguroi khang cdo: Ba Lam Thi G 1a nguyén don

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ciia b Lam Thi G va trong qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién hop phdp cua ba G trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cua cha me chong ba G (6ng Son Lut Nh,
ba Hitu Thi C) cho vo chong ba G va 6ng Son S1, dién tich 22.800m?, dat toa lac
tai 4p Cay Kho, xa HO6 Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Thoi gian cho dat
cach nay 62 nam, cho bang 15i néi khong c6 lam gidy to. Ong S1 dugc cap gidy
chting nhan quyén stir dung dat ngay 24-4-1995. Ngay 25-01-1995 Ong S1 chét;
ngay 07-8-1998 phan dat chuyén cho ba Lam Thi G dung tén.

Nam 1975, Ong S1 va ba G cho em rudt ciia Ong S1 14 6ng Son X muon
phan dét c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai 40m dé cat nha o, viéc cho muon chi bang
101 ndi khong ¢6 1am gidy to. Gia dinh 6ng Son X & trén dat lién tuc cho dén nay.
Trong thdi gian 6ng X & trén dat, ba G, Ong S1 (lac con sdng), ba B, ba S, ba X
khong co ai phan d6i gi. Trén phan dat tranh chap trudc ddy 6ng Ph cit nha bang
cdy gb dia phuong, dén nim 2007 6ng Ph cat nha kién cb nén ba G c6 trinh voi
6ng Luu Tan D 1a t6 pho to van hoa ciia ap, 6ng Puc cé dén nghe hai bén cuy cii
nhung khong c6 lap bién ban.

Ba G yéu cau gia dinh dng Ph, ba L di doi nha giao tra lai cho ba G phan dat
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 1113.3 mz, thudc thtra sé 135, to ban dd s6 03 tai
ap Cay Kho, xa H6 Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

- Theo 6ng Son Xa Ph va ba Tran Thi L trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chap 1a cta ong ba ndi dng Ph (6ng Son Lut Nh va
ba Hiru Thi C) dé lai. Sau khi 6ng Nh hy sinh (nam 1967), dén nam 1976 ba Ctruc
tiép cho dng X (chét 2016) va Ong S1 mdi ngudi mot phan dat co vi tri lién ké
nhau dé cét nha ¢, viéc cho dat chi bang 1oi n6i khong c6 1am gidy to. Phan dat cho
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Ong S1 hién ba G, ba B dang st dung; phan dat cho 6ng X hién gia dinh 6ng Ph
dang str dung.

Gia dinh 6ng X cat nha ¢ trén dat lién tuc tir ndm 1976, dén nam 2007 6ng X
duoc nha nude hd tro sé tién 7.000.000 déng dé cit nha & theo chuong trinh 134,
6ng Ph phu thém tién cét can nha kién c¢b gia tri 300.000.000 triéu dong, nhung
phia gia dinh ba G khéng ai c6 ¥ kién gi. Pén khoang nim 2014 ba G phat sinh
tranh chip, Vi ba G cho rang phan dt trén ba cho 6ng X va dng Ph muon 6.

Khi nha nuéc phat dong 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng Ph
khong c6 & nha, vi theo phong tuc tap quan ong Ph di tu tir ndm 1991, dén nim
2002 méi vé gia dinh cho nén hién tai phan dat tranh chap gia dinh 6ng van chua
lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trude ddy, giita 6ng Ph véi ba
G c6 tranh chap vé 16i di duoc 6ng Luu Tan D hoa giai, khong phai ngan can viéc
6ng Ph cat nha kién c6 nhu ba B trinh bay. Ong Ph, ba L khong dong ¥ tra dat theo
yéu cau cta ba G.

- Theo ba Son Thi S trinh bay:

Nguodn gdc phan dat tranh chap 1a cua 6ng ndi ba (6ng Son Lut Nh) cho dat
cha me cta ba (Ong S1, ba G), ba S c6 cung cha me ba khai pha phan dat nay. Do
6ng X & bén vo bi wc hiép, nén Ong S1 kéu 6ng X vé cat nha ¢ tam trén phan dat
tranh chap hién nay, dén khi nao kinh té phat trién thi doi nha di, tra dat cho Ong
S1. Ba'S c6 y kién dé cho 6ng Ph & trén dat khoang 03 nam phai di doi nha di, tra
dat lai cho ba G.

- Ba Son Thi X trinh bay:

Ba X thong nhéat voi trinh bay ctia ba B va ba S va bo sung thém: Do gia
dinh 6ng Ph véi gia dinh ba B x4y ra mau thudn gay gat, khong thé & gan dugc
nén ba G khai kién yéu cau 6ng Ph di doi nha di tra dét lai cho ba G.

- Ba Son Thi H, ba Son Thi Phuong trinh bay:

Ba Huong, ba Phuong thong nhat vé6i v kién cua 6ng Ph, khong co v kién
khac.

- Anh Son S6 Kh, Son S6 Phl trinh bay:

Do cac anh con nho séng phu thudc vao gia dinh, vé vu viéc tranh ch?ip dat
v6i ba G do cha me quyét dinh, cac anh khong c6 ¥ kién.

- Pai dién Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam — Chi
nhanh huyén Thtrinh bay:

Ngay 25-5-2017, c6 cho ba Son Thi Bvay s tién 120.000.000 dong, thoi han
tra no cudi cung 1a ngay 20-5-2019; muc dich vay nudi thity san; tai san bao dam la
quyén sir dung dat dién tich 22.800m” . Vi hop dong vay chwa dén han thanh toan
nén Ngan hang khong yéu cau ba B phai thanh todn no cho Ngan hang.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 22/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan huyén Théi Binh da quyét dinh:
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Can ctr vao khoan 1, 2 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy, xét xtr vang mat
ba Lam Thi G, ba Son Thi Xa R2, anh Son S6 Kh, Son S6 Phl, ngan hang Néng
nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam, Uy ban nhan dan huyén Th.

Ap dung Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai; khoan 4 Piéu 147 caa Bo luat tb
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ij ban Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chdp nhan toan b yéu cau khai kién cua ba Lam Thi G ddi véi ong
Son Xa Ph, ba Tran Thi L vé viéc di doi nha giao tra phﬁn dat tai thira 135, tO ban
dd sb 03 toa lac tai ép Cay Kho, xa HO Thi Ky, huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.
Phan dét ¢ vi tri, kich thudc nhu sau (c6 so' do kém theo):

Mit tién giap Lo xi mang mbéc M6, M5 dai 25.77m; Mit hau giap voi phan
dat cia ba LAm Thi G thtra 136 mbc M1, M2 dai 31.85m; Canh bén phai (nhin tir
mdt tién) mdc M5, M2 giap voi phan dit ciia ba G dai 41.01m; Canh bén trai (nhin
tir mdt tién) mbc M6, M1 giap véi phan dat cia 6ng LAm Minh Qudai 36,75m.
Dién tich thuc té 1a 1113,3m?, thudc thira s6 135 to ban dd s6 03 tai 4p Cay Kho,
xa Ho Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Budc ba G phai chiu chi phi t6 tung bao gom: Xem xét, tham dinh tai chd sb
tién 5.781.000 dong va dinh gia tai san sé tién 1.000.000 dong, tong cong 1a
6.781.000 dong, ba G da ndp cac chi phi néu trén nén khong phai ndp tiép.

Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Mién an phi cho ba G. Ba G ndp tam
g an phi so thim voi sd tién 14 500.000 dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa 4n s6 03286 ngay 05 thang 4 nam 2016 duoc nhan lai.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 16/5/2018, ba Lam Thi G khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét budc 6ng Son Xa Ph, ba Tran Thi L phai di doi nha & giao tra phan dat
dién tich 1.113,3m?’ tai thira s6 135, t& ban d6 s6 03, toa lac tai 4p Cay Kho, xa HO
Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau cho ba G.

Tai phién toa phtic tham ba Son Thi Bgiit nguyén yéu cau khang céo cua ba
G.

Luat su trg giup phap ly bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba G phat
biéu: An so tham béc yéu cau khoi kién caa ba G 1a chua c6 co s, boi 18 Ngudn
gbc dat 1a cua 6ng Nh va ba C, nam 1975 — 1976 ba Ccho Ong S1 va éng X mdi
ngudi Mot phan dat song song nhau; do 6ng X khong c6 chd cat nha nén Ong S1
cho 6ng X muon dat cat nha o trén phan mat tién dat caa Ong S1; 6ng X dang ky
cap quyén st dung dat nhung khong ding ky phan dat nay ma do Ong S1 ding ky
va dugc cip quyén sur dung dat 22.800m? 6ng X biét nhung khong tranh chép.
Nam 2007, 6ng Ph xay nha kién cb trén phan dat nay ba G c6 ngan can. Quyén sir
dung dat ctia 6ng X duoc cap truée Ong S1 dén 18 sé nén khong thé cho rang Ong
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S1 dang ky quyén sir dung dat dom 6ng X. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang céo cua ba G, stra ban &n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba G. Néu khdng chip nhan khang céo cia ba G thi dé nghi huy &n so
tham, vi trén phan dat tranh chap cd nha, cong trinh kién tric nhung cip so tham
khong dinh giéa tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luit ciia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu
an, ciia Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia td tung
tai phién tda dung quy dinh phap luat. V& ndi dung, dé nghi Hoi ddng xét xr cin
ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy: Khong chép nhan khang céo cua
ba Lam Thi G, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ciia ba Lam Thi G, Hoi dong xét xtr xét thay:

Phéan dét tranh chap gitta b G v&i 6ng Ph ¢6 dién tich theo do dac thuc té
1.113,3m?, thudc thira s6 135 to ban dd s 03 toa lac ép Cay Kho, xa H6 Thi Ky,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Ngudn goc phan dat tranh chap 1a cta 6ng Son Lut
Nh, ba Hiru Thi C 1a cha me ciia Ong S1 (chong ba G) va 6ng X (cha dng Ph) dé
lai, ndm trong dién tich dat 22.800m? Ong S1 dugc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat vao nim 1995, dén nam 1998 (sau khi Ong S1 chét) cap doi lai cho ba G
dtng tén quyén sir dung dat.

Ba G cho rang vo chong ba va Ong S1 dugce dng Nh va ba Ccho dét cach
nay 62 nam, nim 1975 do dng X khong c6 chd & nén vo chong ba cho 6ng X muon
mot phan dat dé cat nha ¢ (tirc phan dat hién nay tranh chap voi 6ng Ph), khi nao
6ng X 1am an phat trién thi tra dat lai cho vo chdng ba.

Ong Ph cho rang phan dat tranh chap néu trén 1a ciia cha ong (6ng X) duoc
ong ba ndi éng (6ng Nh, ba C) cho tir nam 1976, gia dinh ong cat nha ¢ trén dat
cho dén nay.

[2] Viéc ba G trinh bay cho 6ng X muon dit, nhung khéng c6 ching cir
chtng minh viéc cho muon ngoai cin c&t phan dat tranh chdp nam trong dién tich
dat do Ong S1, ba G dimg tén Gidy chung nhan quyén st dung dat. Trong khi do,
6ng Ph khong thira nhan ¢ viéc cho mugn dat nhu ba G trinh bay. Thyc té phan
dat nay gia dinh 6ng Ph di quan 1y s dung, cit nha ¢ trén dat tir nim 1976, dén
khi xay ra tranh chap (ndm 2016) thoi gian di 40 nam. Nam 2007, gia dinh 6ng Ph
dugc Nha nude xét hd trg vén dé xay cat nha theo chuong trinh 134, gia dinh 6ng
Ph gop tién thém dé xdy nha kién cb trén phan dat nay; ngoai viéc xdy nha, gia
dinh 6ng Ph con x4y chudng heo, chudng ca sau, khoan giéng nudc, dao ao nudi
c4, trong cdy lau nam trén phan dat ndy nhung phia ba G ciing khong c6 v kién gi;
trude thoi diém 6ng X chét (ndm 2016) ba G va Ong S1 ciing khong dit ra viée
cho muon dat véi dng X. Nguyén nhan dan dén tranh chap theo ba X trinh bay la
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do gia dinh 6ng Ph véi gia dinh ba B xay ra mau thudn gay git, khong thé & gan
nhau duoc nén ba G khai kién yéu cau 6ng Ph di doi nha di noi khéc tra dat lai cho
ba G.

Mit khac, theo Quyét dinh s6 146 ngay 03/8/1992 cua Uy ban nhan dan
huyén Théi Binh vé viéc tam thoi giao quyén st dung dat (theo tong diéu tra dat
dai) Ong S1 chi duoc tam thoi giao quyén sir dung dat dién tich 0lha, dén nam
1993 Ong S1 ding ky ké khai cap quyén st dung dit dién tich 22.800m?, vuot hon
dién tich dugc tam giao nam 1992 la 12.800m%. Nhu vay, dién tich dat Ong S1
dang ky ké khai tram ludn ca dién tich dat éng X, dng Ph dang quan 1y st dung tir
nam 1976. Pbi vai céc chirng cr nhu xac nhan ctiia 6ng Hiru N, Danh Ch, Luu Kim
H... chi 12 nhitng chimg ctr gian tiép nén chua du cin ctr ching minh phan dét tranh
chap 1a cua Ong S1, ba G cho dng X mugn.

[3] Vé dinh gi4 tai san trén dat: Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da
tién hanh dinh gia d6i véi cac tai san ctia 6ng Ph va ba L trén phan dat tranh chap,
thé hién bién ban dinh gia tai san sb 27/2017/BBDG ngay 24/5/2017 (bt luc 107-
109) ¢6 trong ho so.

Tir phan tich trén, xét thdy an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia ba G doi dng Ph va ba L tra dién tich dat tranh chip theo do dac thyc té dién
tich 1.113,3m? néu trén 1a c6 can ctr. Xét khang céo cua ba G va dé nghi cua Luat
su tro gitip phap 1y bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba G khong c6 can cit chap
nhan, can giir nguyén ban 4n so tham.

Ong Ph, ba G c6 quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé diéu chinh lai
quyén sir dung dat doi véi dién tich dat dang quan 1y sir dung.

An phi dan sy phtic thim mién cho ba G (vi ba G 1a ngudi cao tudi).

Cac quyét dinh khéac ctia an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Lam Thi G. Giit nguyén béan 4n
dan sy so thim s6 22/2018/DS-ST ngay 08 thang 5 nam 2018 ciia Toa an nhan dan
huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctua ba Lam Thi G vé viéc yéu
cau 6ng Son Xa Ph va ba Tran Thi L di doi nha giao tra phan dat dién tich theo do
dac thuc té 1.1 13,3m2 thudc thira 135, t& ban dd sb 03 toa lac tai ép Cay Kho, xa
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Hb Thi Ky, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Phan dat ¢ ranh gidi, kich thudc: Mt
tién giap 16 xi mang moc M6, M5 dai 25.77m; mat hau giap v6i phan dét cia ba
Lam Thi G mdc M1, M2 dai 31.85m; canh bén phai (nhin tr mat tién) giap voi
phan dat cua ba G mdc M5, M2 dai 41.01m; canh bén trai (nhin tir mdt tién) giép
v6i phan dat caa 6ng LAm Minh Qumdc M6, M1 dai 36,75m (C6 so d6 do dac kém
theo).

Chi phi tham dinh, dinh gia 6.781.000 dong ba G phai chju (d3 nop xong).

An phi dan sy so thim mién cho ba G, ba G d3 dy ndp 500.000 ddong theo
Bién lai thu sb 03286 ngay 05 thang 4 nim 2016 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy
huyén Thdi Binh dugc nhan lai.

An phi dan su phuc tham mién cho ba G.

Cac quyét dinh khac ctia an so thim khéng bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhé&n dan huyén Théi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lip






