TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 137/2020/DS-PT
Ngay 01-9-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat
(161 di)

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgidién Viégn Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phlc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 114/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 3 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén str dung dat (161 di)”.

Do Ban an dén sy so tham s 156/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 125/2020/QDP-PT ngay
27 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Nguyén Anh T sinh nam 1985; dia chi: S6 A, duong
H, hém A, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Nguyén, Van N, sinh nam 1974; dia chi: Sé
A, duong T, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (Van ban uy quyén
ngay 13/12/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Thé A, sinh nim 1982; dia chi: Thon N, x4 T, huyén
T, tinh Thai Binh.

q Nguoi dgzi dién hop phap: Ong Tg?m Van H, sinh nim 1982; dija chi: Sb b,

to A, khu phd A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (Véan ban uy quyén
ngay 14/12/2018).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1985; dia chi: Buong Huynh Van L,
hém A, khu phd A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ngan hang Thuong mai TNHH MTYV D; dia chi tru sé: T(‘),a nha D, S6 A,
K, phuong N, quan ,B, Thanh Pho Ha Noi; dia chi chi nhanh: So6 A, Pai Lo B,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thuong T - chirc vu: Giam dbc Chi
nhanh Binh Duong; ong Tran Van V - chiic vu: Giam dbc phong KHBL Chi
nhanh Binh Duong va ong V& Tan H - chirc vu: Chuyén vién quan hé KHBL
Chi nhanh Binh Duong.

3. C)ng Tran Van H, sinh nam 1982; dia chi: S6 b, t6 A, khu phé) A,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4, Ong Mai Van C, sinh nam 1993; dia chi: Thon D, xa H, huyén H, tinh
Thanh Hda.

5. ,(A)ng Nguyén Thanh T, §inh nam 1983; dia chi: S6 A, duong H, hém A,
khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ong b6 Ptic T, sinh I}ém 1941 va ba Hb Thi (;1'10, sinh nam 1950; cung
dia chi thuong tru b, khu pho A, phu’b:ng C, thanh pho T, tinh Bi’nh Duong; dia
chi tam tr: S6 A, duong L, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

7. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 A, dudng Q,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong; dia chi: Tang A, thap A,
Toa nha Trung tam Hanh chinh Tinh, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khéng cao: Nguyén don ba DS Nguyén Anh T va nguoi ¢6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Pé Nguyén Anh T trinh bay: Ba B3 Nguyén Anh T 13 chi
st dung dat dién tich 111m?, thudc thira s6 910, to ban d6 sd 12, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Blnh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 929089, s6 vao
s6 CH 05351 ngay 17/5/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong cip. Nguon goc dat cua ba T 1a ciia ba Ha Thi Thé H, sau d6 ba H da
phan ra nhiéu 16 nho rdi ban cho nhiéu ho khac. Trong do, co ong Ta Van C da
mua cta ba H, khi dugc cdp gidy ching nhéan quyén su dung dat thi ong C tiép
tuc ban cho 0ng Bui Danh L, ong L dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat roi lai tiép tuc ban cho ba Po Nguyen Anh T va hién ba T cling da dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Trude khi nhan chuyen nhuong phan dién
tich dat trén, ba T cing da tim hiéu k¥ phan dat ciing nhu 16i di vao dat, tham chi
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba T ciing thé hién 16i di 03m.
Sau khi dugc cap glay chtmg nhan quyén st dung dat, ba T da tién hanh xay
dung nha sinh séng on dinh cho dén nay va di trén 16i di ma hién nay dang tranh
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chap nhung khong ai ¢6 y kién gi. Tuy nhién khoang thang 4 nam 2018, 6ng
Tran Vin H d3 tién hanh xay dung burc tuong trén 16i di chung c6 chiéu ngang
4m, cao khoang 1,6m chin ngang 16i di chung vao nha ba T 1am cho gia dinh ba
T khong thé di ra vao dugc. Sau khi sy viée xay ra, ba T va Ong H (1a nguoi dai
dién theo uy quyen ctia 6ng Nguyén Thé A) di 1am viéc nhiéu lan nhung hai bén
khong thdng nhat dugce nén budc ba T phai khoi kién dén Toa an yéu cau:

+ Y&u cau Toa an cong nhén mat phan dat co dién tich khoang 40m? thudc
mot phan thira dat s6 1497, to ban do s6 12, _toa lac tai phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 790503, s6 vao s CS07508 ngay
22/5/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong t1nh Binh Duong cdp cho ong
Nguyén Thé A 12 16i di chung ctia ho ba DS Nguyén Anh T. Sau khi do dac thuc
té do phan dat tranh chip ting 1én 5,5m? so voi don khai kién ban dau nén ba T
xéc dinh yéu cau dbi voi phan dién tich dat tranh chap 1a 45,5m>.

+ Tuyén huy glay Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat co dién tich 56,7m? thudc thira s 1497, to ban
d6 s6 12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Blnh Duong theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CM 790503, s6 vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Thé A.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Tran Van H trinh bay:
Ngué)n géc ph?m dét dién tich 56,7m? thudc thira sd 1497, t& ban d6 sb 12, toa
lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 790503, sd
vao so0 CS07508 ngay 22/5/2018 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh
Duong cap cho ong Nguyén Thé A 1a ctia ong P6 Puc T, ba H6 Thi C chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thé A, 6ng A dy dinh ¢ nhung sau d6 do me¢ ong A
chét, ong A vé qué nén da chuyén nhuong lai toan bo dat trén cho 6ng H. Khi
chuyen nhuong, hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong ma lac dau lam
gidy tay, so dat o ong A giao cho 6ng T gitt vi 6ng H chua dua du tién. Sau do,
ong H dua du tién nhung khong ky hop dong chuyén nhuong ma ky hop dong
uy quyen vi 6ng H di lam xa khong co6 thoi gian di lam thu tuc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Den nam 2018, do c¢6 nhu cau xay dung nha dé o nén
ong H da lam thu tuc xin gidy phép xay dung nha va lam thu tuc cap d6i lai glay
ching nhén quyén sir dung dat, tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat
van mang tén ong Nguyén Thé A. Tuy nhién, do phan dat di xay ra tranh chip
nén cho dén nay 6ng H chua xay dyng nha dugc.

Viéc ba T cho rang phan dit cua ong A 13 16i di chung 1a hoan toan khong
c6 co so, phan dat nay éng T str dung da 1au. Sau do, chuyén nhuong lai cho ong
A va dng A da dugc co quan co tham quyén cap gidy phép dé xay dung nha thi
khong thé noi rang day 1a 16i di  chung. Do d6, bi don khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyen don va yéu cau doc 1ap cua ngu:m c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vé viéc xac dinh day 1a 16i di chung va viéc co quan c6 tham quyén cip
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quyén str dung dat cho 6ng A 1a dung nén khong dong y vai viéc yéu cau hay
gidy chtng nhan nay.

- Theo don yéu cau déc lgp dé ngay 02/7/2019, qud trinh gidi quyét vu dn
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu Htrlnh bay: BaH va
6ng Mai Van C 1a chu phan dét dién tich 225,7m?, thira dat s6 1336, to ban d6 sb
12 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Ducrng theo Giéy ching nhan
quyén sir dung dat s CK275591, s6 vao s6 CS06891 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cip cho ba H cung dong sir dung chung v6i 6ng Mai
Vian C ngay 13/10/2017.

Nguédn goc ciia phén dat trén 1a do nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi
Ngoc Y va ong Nguyen Van D nam 2017. Trudc khi nhén chuyen nhuong ba H
va 6ng C da tim hiéu rat ky nguon gbc dat va biét duoc phan dat o 16i di chung
nén méi nhan chuyén nhuong. Ong H cho rang phan dat dang tranh chap 1a dat
cua 6ng H, khong phai 16i di chung 1a khong c6 co so vi hién tai phan dét cta ba
H va ong C da duoc cap glay phep xdy dung va dang tién hanh xdy dung. Do do,
ba H va 6ng C c6 yéu cau doc lap d6i v6i bi don, cy thé: Y&u cau Toa an cong
nhan phan dat c6 dién tich 45,5m? thudc mot phan thira dat s6 1497, to ban d6 sb
12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giﬁy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so
CM 790503, s6 vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap cho ong Nguyén Thé A la léi di chung cua ho ba
Db Nguyen Anh T va h¢ gia dinh ba H; yéu cau huy gidy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ong Nguyén Thé A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Mai Van C trinh bay: Thong
nhat vo1 ¥ kién cta ba Nguyén Thi Thu H.

- Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P6 Pirc T, ba H6 Thi
C trinh bay: Ong Tran Van H 14 con rudt cua ba H6 Thi C. Nam 2004, éng T ¢6
nhan chuyén nhugng ctia ba Tran Vi Minh U phan dién tich 270m?, sau khi
nhan chuyén nhuong éng T, ba C di lam thu tuc va di duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Pén niam 2005, ong T chuyén nhuong cho 6ng Ta
Ngoc D, 6ng Pham Minh V va ong Nguyén Thé A moi nguoi mot phan. Sau khi
nhéan chuyen nhuong, 6ng D, 6ng V va 6ng A tién hanh lam thu tuc va da dugc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat theo dung quy dinh, 6ng A c6 mua cua
6ng V mot phan. Sau do, gia dinh 6ng A 6 tang, 6ng A can tién vé Bic nén da
chuyén nhuong phan dét cua 6ng A cho 6ng Tran Van H, hai bén lam gidy tay
va sau do ky thu tuc uy quyen chtr khong ky hop ddng chuyén nhuong nén phan
dat vain mang tén 6ng Nguyén Thé A. Do 6ng H 1am in xa nén giao s6 do cua
6ng A cho 6ng T giit. Nam 2015, khi ba T ¢ y dinh di vao mua dt thi ong T da
n6i voi ba T 1a phan dat ba T mua khong c6 16i di, khong di trén phan dat cua
6ng A nhung ba T khong nghe ma van tiép tuc nhan chuyén nhuong thi do 1a 15i
ctia ba T. Do d6, hién nay ba T khoi kién cho rang phan dat tranh chap 1a 16i di
chung 1a khong dang.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Thanh T trinh bay
Ong T1a chong ctia ba Pd Nguyen Anh T. Ngudn gdc phan dat dién tich 111m?,
thudc thira s6 910, to ban d6 sb 12 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung. dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CB 929089, sb vao s6 CH 05351 ngay 17/5/2016 do Uy
ban nhan dan thanh phd T cdp cho ba D3 Nguyén Anh T. Phan dit trén ba T
nhan chuyén nhuong cua dng Bui Danh L vao ngay 25/02/2015. Hién ba T da
xdy dyng nha va cung 6ng T sinh séng on dinh tir nim 2016 cho dén nay. Toan
bd nha dat noi trén 1 tai san ciia ba T, 6ng T khong c6 cong strc dong gop gi.
Péi voi phan dat tranh chap hién nay 6ng T xac dinh do la 16i di chung chu
khong phai dat ciia 6ng Nguyen Thé A, vi trong gidy chimg nhin quyén su dung
datciaba T cling ¢o thé hién 16i di phia truée nén khong thé cho rang phan dat
tranh chap 1 dat cua 6ng Nguyén Thé A. Do d6, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Méi trwong tinh
Binh Duong trinh bay tai Vin ban sé 912 ngay 29 thang 5 nam 2019: Nguon
gbc phan dat cua 6ng Nguyén Thé A 1a do 6ng A nhan chuyén nhugng ciia ong
Pham Minh V dién tich 43,2m?, thira s6 559, to ban d6 s6 12, toa lac tai phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 02/8/2005 va nhan chuyén nhuong cua
ong B Puc T dién tich dat 27,6m?, thira s 560, to ban do sb 12, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong ngay 02/8/2005. Ngay 22/9/2005, 6ng
A dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 43,2m?, thia sb 560,
td ban d6 s6 12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong Pén ngay
10/10/2005, dng A c6 don xin hop thira 559 va thira 560 nén ngay 22/11/2005
ong A dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dién tich 70,8m? thtra s6 579, to ban dd sb 12, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 H08638. Phan dét ¢ tir can nhu sau: Phia Bac giap Tran Thi D; Phia
Nam giap Ta Ngoc D; Phia Dong giap 6ng Y; Phia Tay giap H6 Thanh L. Pén
nam 2018, Ong A di c6 don dé nghi cp lai, cap doi gidy ching nhan quyén st
dung dit, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat vi dién tich thyc té
c6 sy thay d6i. Khi Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T tién hanh
do dac lai thi t&r cAn phan dat nhu sau: Phia Bac giap Hoang Vian T; phla Nam
giap Nguyen Thé A; phia Péng giap 16i di 3m- 5m; Phia tay giap Hb Thanh L
(161 di) (16i di ndy chua dugc cip c6 tham quyén thu hoi theo Quyét dinh
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 nén Chi chanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd T chi thé hién 16i di khong thé hién kich thudc khong do dac thyc té).
Viéc ky lién ranh dugc Uy ban nhan dan phuong P Thong bao sé 23/TB-UBND
ngay 27/3/2018 vé viéc niém yét ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat. Noi
dung 16i di c6 tir thoi gian nao va thudc quyén quan 1y, sit dung cua ai thi dé
nghi Toa 4n lién hé Uy ban nhan dan phuong P dé dugc 1am 1. Viéc cap gidy
ching nhén néu trén cho 6ng Nguyen Thé A 1a dang trinh ty thu tuc tai thoi
diém cap gidy chung nhan quyen su dung dat. Do d6, dé nghi Toa an cin clr vao
quy dinh ctia phap luat dé giai quyét vu an.



Déi véi phan dat cia ba D3 Nguyén Anh T thi nim 2015, ba T duoc Uy
ban nhan dan thanh phdé T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb BU
921642, s6 vao sO CH04489 ngay 25/02/2015 tai thira dat s6 910, to ban do s6
12, dién tich 111m? , tir can phia Bic ¢o tiép giap 161 di chung 3m. Nam 2016, ba
T c6 don dang ky, cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat, Chi nhanh Van phong Pang ky dit dai thanh
phd T da tién hanh trich luc dia chinh thira dét (khong do dac thira dat), khong
c6 ky lién ranh thira dat, do dac thyc té tai san gan lién voi dat, tir can phia Bic
thira dt tiép giap 161 di chung 3m. Viéc 16i di nay dan ra duong nao, dé nghi
Toa an lién h¢ voi Uy ban nhén dén phuong P dé dugc lam rd. Viée Uy ban
nhan dan thanh phé T cap glay chu’ng nhén néu trén cho ba T la dung trinh ty
thu tuc quy dinh tai thoi diém cdp gidy ching nhan bd sung tai san gin lién véi
dat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh pho T
trinh bay tai Van ban so 571 ngay 25 thang 10 nam 2019: Ngudn gdc phan dat
ctia 6ng Nguyén Thé A 1a do 6ng A nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham Minh V
dién tich 43,2m?, thira s6 559, t& ban d6 sb 12, toa lac tai phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong vao ngéy 02/8/2005 va nhan chuyén nhuong cta 6ng P
Puc T dién tich dat 27,6m?, thira s6 560, to ban do s6 12, toa lac tai phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Du’O’ng vao ngay 02/8/2005. Ngay 22/9/2005, ong A
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 43,2m? thira s6 560, to
ban dd s 12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong Pén ngay
10/10/2005, ﬁng A c6 don xin hop thira 559 va thtra 560 nén ngay 22/11/2005
ong Anh dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1 thanh phd) T cap gidy chting nhan
quyén st dung dat dién tich 70,8m? thta s6 579, to ban dd sb 12, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Du:cmg theo G1ay ching nhan quyén st dung
dat sd HO08638. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd T cip gidy ching nhan quyén
su dung s6 H08638 cho 6ng Nguyén Thé A 13 phu hop theo quy dinh tai thoi
dlem cap. Do d6, dé nghi Toa 4n cin cir vao quy dinh cua phap luat dé giai
quyet vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai TNHH
MTV D trinh bay tai Vin ban sé 264 ngay 18 thang 12 nam 2018: Ngay
25/7/2017, ba T ¢6 vay von tai Ngan hang Thuong mai TNHH MTV P - Chi
nhanh Binh Duong theo Hop dong tin dung s6 A gilta Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV D véi ba Bd Nguyén Anh T, ong Nguyén Thanh T (chdng ba T).
Pé d¢am bao cho khoan vay, ba T, ong T da thé chp phan dat dién tich 111m?,
thudc thira s6 910, to ban do sé 12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Bmh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung . dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CB 929089, sb vao s6 CH 05351 ngay 17/5/2016 do Uy
ban nhan dan thanh phd T cap cho DS Nguyén Anh T. Viéc ba T, dng T thé chap
phﬁn dat trén cho Ngan hang dugc thuc hién theo dung trinh tu theo quy dinh
ctia phap luat, qué trinh vay vn ba T di thanh toan dtng han. Do dé, viéc tranh
chap 16i di gitta ba PS Nguyén Anh T va ong Nguyén Thé A khdng lién quan



dén ngan hang nén Ngan hang yéu cau dugc vang mit trong cac budi 1am viéc,
phién toa ctuia Toa an.

Tai Ban n dan sy so tham s6 156/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cﬁg khoi kién ctiia nguyén don ba D6 Nguyén Anh
T doi voi bl don 6ng Nguyén Thé A vé vige:

- Yéq cau Toa 4n céng qhéln phﬁn dat c6 dién tich 45,5m? thudc mot phﬁn
thira dat sé, 1497, t& ban d6 so 12, toa lac tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong 1a 161 di chung ctia ho ba T va ba H, 6ng C.

- Yéu c?u} huy Gidy ching nhén quyén su dung ﬁét quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CM 790503, s6 vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap cho ong Nguyén Thé A.

2. Khong Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi Thu H, ong Mai Vin C d6i v6i bi don ong Nguyén Thé A
Ve viéc:

- Yéu cau Toa an cong nhén phﬁq dat co dién tich khoang 45,5m? thude
mét phan thura dat s6 1497, to ban do s6 12, toa lac tai phuong P, thanh pho T,
tinh Binh Duong 1a 161 di chung cta ho ba T, ba H va 6ng C.

- Yéu céu huy Gidy ching nhan quyén su dung dét quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 CM 790503, s6 vao so CS07508 ngay 22/5/2018
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ong Nguyén Thé A.

Ngoai ra, T0a an cap so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia; 4n phi
va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14 va ngay 16 thang 12 ndm 2019, nguyén
don ba Bd Nguyén Anh T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thu H khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap caa nguyén don ba B
Nguyén Anh T; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H va
6ng Mai Van C v6i nguoi dai dién hop phap cua bi don la 6ng Tran Van H thoa
thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

- Nguyén don ba D6 Nguyén Anh T; nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Mai Van C dugc quyén dong so hitu quan 1y,
str dung phan dat c6 dién tich 56,7m? (trong d6 ¢6 25m? ODT va 31,7m? CLN),
thudc thira s6 1497, t ban d6 s6 12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 790503, s vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cép cho ong Nguyén Thé A.

Ba D5 Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi Thu H va éng Mai Vin C ¢4 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho bi don 6ng Nguyén Thé A tri gia 56,7m? dat trén
véi tong s6 tién 830.000.000 dong (tam trim ba muoi triéu ddng) trong thoi han
45 ngay ké tir ngay 22/6/2020.



- V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac,
dinh gia tai san): Nguyén don ba DS Nguyén Anh T; ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C ty nguyén chiu theo quy
dinh phap luat.

- An phi so tham: Nguyén don ba B Nguyén Anh T; ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Mai Van C tu nguyén chiju theo
quy dinh phap luat.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tyng da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong su thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua ho 1a tw nguyén, khéng vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao duc x4 hoi nén dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham, ghi nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, ching ct ¢6 trong ho so vy an, 1oi trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nhitng nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai TNHH MTV B; ong Nguyén Thanh T; 6ng D6 Dtrc T; ba Ho
Thi C; Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong va S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Duong ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong
Xxét xir tién hanh xét xur vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296
ctia Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu an: Tai phién toda phic tham, nguoi dai dién hop phap
cia nguyén don ba D6 Nguyén Anh T; ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C voi nguoi dai dién hop phap cua bi
don 14 ong Tran Vin H thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu
an nhu sau:

- Nguyén don ba D6 Nguyén Anh T; ngudi ¢co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Mai Vian C dugc quyén dong so hiru quan 1y,
sir dung phan dat c6 dién tich 56,7m? (trong d6 c¢6 25m? ODT va 31,7m? CLN),
thudc thira s6 1497, t& ban do so 12, toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CM 790503, s vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cép cho ong Nguyén Thé A.

Ba D6 Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi Thu H va éng Mai Vin C c0 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho bi don 6ng Nguyén Thé A tri gia 56,7m? dat trén
v6i tong b tién 830.000.000 ddng (tam trim ba muoi triéu dong) trong thoi han
45 ngay ké tir ngdy 22/6/2020.

[3] Xét thay, cac duong su théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet vu
an, su thoa thuan cac duong su 12 hoan toan tu nguyén, khoéng vi pham diéu cam
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cua luat va khong trai dao dac xa hoi nén Hoi dong xét xir phlc tham can cir
biéu 300 cua Bo luat To tung dan su stra ban an so tham, cong nhan su thoa
thuan caa cac duong su.

[4] Ngay 04 thang 12 nim 2018, Tda an cap so tham ra Quyét dinh 4p dung
bién phéap khan cap tam thoi s6 17/2018/QD-BPKCTT “Cam thay dbi hién trang
tai san dang tranh chdp” quy dinh tai Diéu 122 cua Bo luat T tung dan sy, cu
thé 12 cdm 6ng Nguyén Thé A tién hanh xay dung hoic thuc hién hanh vi khac
lam thay doi hién trang dién tich dat tranh chap khoang 40m? thudc mot phan
thira dat s6 1497, to ban d6 s6 12, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong
da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CS07508 ngay 22/5/2018 mang tén Nguyén Thé A
cho dén khi cd ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc caa Toa an.

Ngay 05/12/2018, Tda an cap so tham da giri Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 17/2018/QD-BPKCTT ngay 04/12/2018 cho dng Nguyén
Thé A. Ngay 11/12/2018, 6ng Nguyén Thé A nhan duoc Quyét dinh trén va
khong c6 y kién hay khiéu nai. Do d6, Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 17/2018/QD-BPKCTT ngay 04/12/2018 caa Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong s& dugc xem xét, Xt 1y theo quy dinh phép lut.

[5] Khang céao cua nguyén don ba D5 Nguyén Anh T va nguoi cO quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H 1a ¢6 cin ct chap nhan.
[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a ph hop.

[7] V& chi phi té tung (chi phi xem xét, thim dinh tai chd; chi phi do dac,
dinh gia tai san): Nguyén don ba D3 Nguyén Anh T; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C tu nguyén chiu theo quy
dinh phap luat.

[8] An phi dan su so thim: Nguyén don ba D& Nguyén Anh T; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C tu
nguyén chiu theo quy dinh phap luat.

[9] An phi dan su phlc tham: Nguoi khang cao nguyén don ba P
Nguyén Anh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H
phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Dicu 147, Diéu 148, bicu 157, Diéu 165, bicu 296, biéu 300;
khoan 2 Dicu 308; bicu 313 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015.
~ - Can cir Nghj quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XTIV quy dinh vé muac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan khang céo cua nguyén don ba B Nguyén Anh T va nguoi ¢6

quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H.
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2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 156/2019/DS-ST ngay 03/12/2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Coéng nhan su thoa thuan gitra nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
ba DS Nguyén Anh T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thu H va 6ng Mai Van C véi ngudi dai dién hop phap cua bi don 1a ong Tran
Van H nhu sau:

- Nguyén don ba D6 Nguyén Anh T; ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thu H va 6ng Mai Van C dugc quyen déng so hiru quan 1y,
su dung phan dat co dién tich 56, 7m? (trong d6 ¢6 25m? ODT va 31,7m? CLN),
thudc thira s6 1497, to ban d6 s6 12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén st “dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 790503, sb vao so CS07508 ngay 22/5/2018 do S¢
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cép cho 6ng Nguyén Thé A.

Pit ¢o t can: Phia Bic giap thua dat 1391 cta 6ng Hoang Van T; phia
Nam giap thira dat 579 ctia 6ng D; phia Pong giap 16i di chung 3m va mot phan
dat ciia ba D6 Nguyén Anh T; phia Nam giap véi 16i di bé tong. (c¢é so do ban vé
kem theo).

Ba D6 Nguyén Anh T, ba Nguyén Thi Thu H va éng Mai Vin C ¢0 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho bi don 6ng Nguyén Thé A tri gia 56,7m? dat trén
v6i tong s6 tien 830.000.000 dong (tam tram ba muoi triéu dong) trong thoi han
45 ngay ké tir ngay 22/6/2020.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat Dan sy ndm 2015 tuong tng voi thoi gian chua
thi hanh an xong.

4. Sau khi thanh toan tién cho bi don xong thi bi don c6 trach nhiém phai
giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gan lién v6i dat s6 CM 790503, s6 vao so CS07508 ngay 22/5/2018 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Thé A dé
nguyén don ba Pd Nguyén Anh T; ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Van C lién hé voi co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén diang ky sang tén theo diing quy dinh vé dat dai.

5. Vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi do dac,
dinh gia tai san) 1a 3.068.000 dong (ba triéu khéng trim sdu muoi tdm nghin
dong).

- Ba D6 Nguyén Anh T phai chiu sé tién 1.022.700 dong (mét tridu khdng
tram hai muoi hai nghin bay trim d6ng) dwoc khau trir vao sb tién ma ba Do
Nguyén Anh T da nop tai Toa an.
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- Ba Nguyén Thi Thu H va dng Mai Van C phai lién doi chiu so tien
2.045.400 dong (hai tri¢u khong traim bon muoi lim nghin bon tram dong) dé
hoan tra lai cho ba B6 Nguyen Anh T.

6. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba D6 Nguyén Anh T phai ndp sb tién 1a 300.000 ddng (ba trim ngan
dong) duoc trir vao s tién 2.925.000 dong (hai triéu chin trim hai muoi
lam nghin déng) d3 ndp theo cac Bién lai s6 AA/2016/0022961 ngay
26/11/2018 va s6 AA/2016/0034523 ngay 11/9/2019 (do 6ng Nguyén
Vian N nép thay) ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh
Duong. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé T, tinh Binh Duong tra lai cho ba
Pd Nguyén Anh T sd tién 2.625.000 ddng (hai triéu sau trim hai muoi lim
nghin dong).

- Ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C phai lién déi ndp sb tién 1a
300.000 dong (ba tram ngan dong), duogc trir vao sé tién 1.137.500 dong
(mot triéu mot traim ba muoi bay nghin nim trim dong) tam Gng an phi
da nop theo Bién lai s6 AA/2016/0034300 ngay 25/7/2019 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong. Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh
phé T, tinh Binh Duong tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Mai Vin C s
tién 837.500 dong (tdm tram ba muoi bay ngan nim trim dong).

7. Vé an phi phac tham: Nguyén don ba D5 Nguyén Anh T va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguy@n Thi Thu H mdi ngudi phai chiu sb tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) tam tmg an phi da nop theo céc Bién lai thu tam (ng an phi, l¢
phi Toa an sb AA/2016/0041251 ngdy 24 thang 12 nim 2019 va sb
AA/2016/0041281 ngay 25 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuyc THADS TP. T,

-TAND TP. T,

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Nguyén Trung Diing
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