TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 484/2023/DS-ST.
Ngay: 21-12-2023.

V/V: “Tranh chéap hop ddng dit
coc”.

Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Cam Hong.
2. Ong Tran Vin Nghiém.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Thuy - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén GO Cong Tay, tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Go Coéng Tay tham gia phién
tod: 6ng Tran Viét Ta — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Go Cong
Tay xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 324/2023/TLST-DS ngay
09/10/2023 vé viéc tranh chap: “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir s0: 224/2023/QDXXST-DS ngay 06/12/2023 va Quyét dinh hoan
phién toa s6: 142/2023/QDST-DS ngay 14/12/2023, giita cac duong su:

*Nguyén don: Nguyén Thanh H, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mat).
Dia chi: xa L, huyén C, tinh T.
*Bj don: Phan Duy Q, sinh nam 1992 (ving mit).
Dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh T.
*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Pham Thi Ngoc C, sinh ndm 1983 (c6 mat).
Dia chi: 08.24 Thap C Chung cu P, Tan Théi N, Quan A, thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, ban tw Kkhai, bién ban hoa gidi va trong qua
trinh gidi quyet vu an nguyén don anh Nguyen Thanh H trinh bay:

Puoc biét anh Phan Duy Q can ban dét, do quen biét tir truéc nén anh Q
no6i1 dang ket tién can ban dit & ép B, xa T, huyén G, tinh T nén t61 m&i hdi mua,
anh Q kéu t6i ban miéng dat thira 272, t& ban d6 sb 32, dién tich 320,5m? dat &
nong thon va cay lau nam toa lac tai ép B, xa T, huyén G, tinh T. Anh Q chi
miéng dat chir khong dua gidy dat cho to6i. Anh Q kéu bén gia 290.000. OOOdéng
(Hai traim chin muoi triéu dong), t6i dd dua anh Q tong cong s tién 1A
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng), cu thé:



+ Lan 01: Vao ngay 28/10/2022 (Duong lich) chi Pham Thi Ngoc C, sinh
nam 1983. Dia chi: 08.24 Thap C Chung cu P, Quén A, thanh ph6 H chuyén tién
qua dién thoai cho anh Phan Duy Q s6 tién 200.000.000d6ng (Hai tram tri¢u
dong).

+ Lan 02: Ngay 02/11/2022 (Duong lich) chi Pham Thi Ngoc C, sinh ndm
1983. Dia chi: 08.24 Thap C Chung cu P, Quan A, thanh phé H chuyén tién qua
dién thoai cho anh Phan Duy Q sé tién 50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong).

Tong cong hai 1an chuyén 1a 250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu
dong) S tién con lai 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu ddng), anh Q hen dén
ngay 29/01/2023 (Duong lich) hen anh Nguyén Thanh H ra cong chung ky hop
d6ng sang tén dat thi anh H méi giao cho anh Q sd tién 40.000.000 dong (Bon
muoi tri¢u dong) con lai. Chi Pham Thi Ngoc C 1a chi vo cta t6i. Tong sb tién
250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong) nay la tién cua toi va chi
Pham Thi Ngoc C cung hun mua d4t cua anh Quang.

Hop déng dit coc ngay 29/10/2022 do anh Phan Duy Q soan thao, anh Q
c6 ky tén, ghi ho tén vao hop dong dit coc ngay 29/10/2022. Pén ngay
29/01/2023 6i lién hé anh Q dé ra cong chung thi anh Q noi gidy to thi tuc chua
xong hen vai ngay, anh Q cu hen lan lya cho dén dau thang 3/2023 (duong lich)
anh Quang noi c6 nguoi mudn mua lai miéng dat va ban cho ngudi khéc thi 1oi
dugce 55.000.000 dong (Nam muoi lam triéu dong), anh Q noi s& ban thira dat
nay cho nguoi khac chir khong ban cho anh Hung nita. Anh Q hura trong 10 ngay
(Mudi ngay) ké tur dau thang 3/2023 (Dwong lich) thi anh Q s& chuyén tra lai
cho anh H va chi C tong sb tién da nhan 1a 250.000.000 dong (Hai tram nam
muoi triéu dong) va 55.000.000 dong (Ndm muoi 1am triéu dong) tién 10i anh Q
d3 ban dat cho ngudi khac, anh Q nodi miéng chir khong lam gidy to. Nhung dén
nay anh Q khong chuyén tra cho toi va chi C s tién nhu da hira. Anh Q hua
miéng chir khong 1am gidy td. Sau d6 toi ¢ lién hé nhung dén nay anh Q van
khong tra tién lai, lién hé khong dugc.

Nay tdi yéu cau:

- Anh Phan Duy Q c6 nghia vu tra lai cho t6i s6 tién dat coc da nhan 1
250.000.000 d6ng (Hai trim nim muoi triéu doéng) va boi thuong so tién 1a
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi tri¢u dong), tong cong anh Q phai co
nghia vu tra cho toi téng cong sb tién 1a 500.000.000 dong (Nam trim triéu
d6ng), tra mot 1an khi an c6 hiéu lyc phap luat, ngoai ra khong con yéu cau gi

khac do anh Q vi pham diém b khoan 2 Piéu 4 cua hop dong dit coc ngay
29/10/2022.

*Bi don anh Phan Duy Q vang mit, anh Q da dugc toa an téng dat hop 18
Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao vé ‘phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai ching cr va hoa giai, Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét
dinh hodn phién tdoa nhung anh Q khong dén va ciing khong c6 v kién trinh bay.

*Tai Ban tw khai ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pham Thij
Ngoc C trinh bay:

Puoc biét anh Phan Duy Q can ban dit, do quen biét tir trude nén anh Q
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n6i dang ket tién can ban dat o ap B, xa T, huyén G, tinh T nén anh H m&i hoi
mua, anh Q kéu anh H ban mieng dat thira 272, 1o ban d6 s6 32, dién tich
320,5m? dat & nong thon va cay lau nam toa lac tai ap B, X& T, huyén G, tinh T.
Anh Q chi miéng dat chtr khong dua gidy dat cho anh H. Anh Q kéu ban gia
290.000.000 ddng (Hai tram chin muoi triéu déng), anh H d3 dua anh Q tong
cong s6 tién 1a 250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu déng), cu thé:

+ Lan 01: Vao ngay 28/10/2022 (Duong lich) toi tirc 1a Pham Thi Ngoc C,
sinh nam 1983. Pia chi: 08.24 Thap C Chung cu P, Quan A, thanh phd H
chuyén tién qua dién thoai cho anh Phan Duy Q sd tién 200.000.000 dong (Hai
tram triéu dong).

+ Lan 02: Ngay 02/11/2022 Duong lich 6i tirc 13 Pham Thi Ngoc C, sinh
nam 1983. Dia chi: 08.24 Thap C Chung cu P, Quan A, thanh ph6 H chuyén tién
qua dién thoai cho anh Phan Duy Q s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong).

Téng cong hai 1an chuyén 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
dong) S tién con lai 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu déng), anh Q hen dén
ngay 29/01/2023 (Duong lich) hen anh Nguyén Thanh H ra cong ching ky hop
dong sang tén dat thi anh H méi giao cho anh Q s6 tién 40.000.000 dong (Bon
muoi triéu dong) con lai. Toi 1a chi vo ciia anh Nguyén Thanh H. Tong s tién
250.000.000 dong (Hai tram nim muoi triéu dong) ndy 1a tién cua tdi va anh
Nguyén Thanh H hin mua dat cta anh Q.

Hop dong dit coc ngay 29/10/2022 do anh Phan Duy Q soan thao, anh Q
c6 ky tén, ghi ho tén vao hop dong dit coc ngay 29/10/2022. Pén ngay
29/01/2023 anh H lién hé anh Q dé ra cong chung thi anh Q noi gidy to thi tuc
chua xong hen vai ngay, anh Q cur hen lan Ira cho dén dau thang 3/2023 duong
lich anh Q no1 ¢6 nguoi mudn mua lai miéng dat va ban cho ngudi khac thi 1oi
dugce 55.000.000 ddng (Nim muoi lam triéu ddng), anh Q noi s& ban thira dat
nay cho nguoi khac chir khong ban cho anh H ntta. Anh Q htra trong 10 ngay
(Mudi ngay) ké tir dau thang 3/2023 (Duong lich) thi anh Q s& chuyén tra lai
cho anh H va chi C tong sb tién da nhan 1a 250.000.000 dong (Hai tram nam
muoi triéu dong) va 55.000.000 dong (Ndm muoi 1am triéu dong) tién 10i anh Q
d3 ban dat cho ngudi khac, anh Q noi miéng chi khong lam gidy to. Nhung dén
nay anh Q khong chuyen tra cho toi va anh H s6 tién nhu d hira. Anh Q hta
mi¢ng chur khong lam giay to. Sau d6 anh H c6 lién hé nhung dén nay anh Q van
khong tra tién lai, lién hé khong dugc.

Nay 61 thong nhat vai 16 trinh bay cta anh Nguyen Thanh H, t6i khéng co
yéu cau gi khac. Toi dong y voi yéu cua anh H, s0 tién toi va anh H cung hun
dua cho anh Q thi tdi va anh H tu giai quyét, toi dong y anh Q tra tién cho anh
H, t61 khong c6 yéu cau gi.

*Tai phién toa:
+ Nguyén don anh Nguyén Thanh H ¢6 don xin ving mit. Anh H c6 don
xin rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:



- Anh H chi yéu cau anh Phan Duy Q tra lai cho anh H sé tién dat coc 1a
250.000.000d0ng (Hai trim niam muoi triéu dong), anh H xin rt lai yéu cau
khdng yéu cau anh Phan Duy Q bdi thudng sé tién phat coc 1a 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong). Do anh H ciing c6 18i dan dén hop dong dit
coc bi vO hiéu. Anh Q ciing c6 16i.

- Bi don anh Phan Duy Q ving mat khong 1y do.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién ‘quan chi C c6 mat, chi C ng gifr
nguyén ndi dung da trinh bay, chi théng nhat dong ¥ voi anh H chi yéu cau anh
Q tra lai sd tién dat coc dd nhan la 250.000. OOOdong (Hai tram nam muoi tri€u
ddng), xin rat lai yéu cau anh Q bdi thudng sb tién phat coc 1a 250.000.000d6ng
(Hai trim nim muoi triéu dong). Do anh Q c6 13i, anh H ciing c6 156i din dén
hop dong dit coc bi vo hiéu.

*Pai dién Vién kiém sat nhian din huyén G c6 y kién phat biéu: Vé
viéc tuan theo phap luat: Hoi dong xét xur, thu ky phién toa da tuan theo ding
quy dinh ctua Bo luat td tung dan su, cac duong su da thuc hién ding quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 71, Piéu 72, Diéu 73 Bo luat T tung Dan sy nén Toa an dua
vu an ra xét xir theo quy dinh. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb
tung dan sy nam 2015; Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015. Chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh H: Budc anh Phan Duy Q c6 nghia vu
tra cho anh H sd tién dit coc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu
d6ng), tra khi an c6 hiéu luc phép luit. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua
anh Hung vé viéc yéu cau anh Q boi thuong sé tién dit coc 14 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc thim
tra xem xet tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét: Quan hé tranh chap
la tranh chép hop déng dat coc dugc xem xét giai theo quy dinh tai Piéu 328 BO
luat Dan sy ndm 2015 va thudc thAm quyén cua Toa an nhan dan huyén Go
Cong Tay theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

[2]. Vé t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Thanh H c¢6 don xin ving mat
xét xir, bi don anh Phan Duy Q da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thi hai
nhung vang mat khong 1y do nén cin cr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, tién hanh xét xtr ving mat anh H, anh Q.

[3]. V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Thanh H yéu cau:

- Anh Phan Duy Q phai tra sé tién 13 250.000.000 dong (Hai trim nim
muoi triéu dé)ng) tién dat coc do vi pham khoan 2 Piéu 328 B6 luat Dan sy nim
2015, yéu cau tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat, khong yéu cau tinh
1ai. Xét 101 trinh bay nay ctia anh H, Hoi dong xét xir nhan thiy rang: Anh H
khoi kién dya trén tai liéu, ching cir 1a: “Hop dong dit coc ngay 29/10/2022”,
thé hién viéc dit coc sd tién 250.000.000 déng (Hai tram nam muoi triéu déng)

4



dé mua thira dét s6 272, to ban d6 sb 32, dién tich 320, 5m?, toa lac tai ap B, x&
T, huyén G, tinh T, co gidy x4c nhan chuyen tién cua ngan hang thé hién viéc
chi C da chuyén tong cong cho anh Q sd tién 1a 250.000.000 dong (Hai tram
nim muoi triéu dong), tr d6 cho thdy viéc chi Cim c6 chuyén sd tién
250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu ddng) cho anh Q 1a co that. Trong
sudt qua trinh giai quyét vu kién ciing nhu tai phién toa hom nay, chi C ciing
théng nhat rang s tién 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong) nay
1a tién cua chi C va anh H cung bo tién ra hun mua thira dat trén. Chi C 1a chi
dau cua anh H, do trén hop déng dit coc chi thé hién giao dich gitta bén nhan
coc va bén giao tién coc 1a anh H va anh Q nén chi C khong co6 tranh chap s
tién ndy, ma chi C ciing dong ¥ yéu cau anh Q tra tong s tién 1a 250.000.000
dong (Hai tram nam muoi triéu ddng) tién coc cho anh H, nén Hoi dong xét xtr
nhan thiy yéu cau nay cta chi C 1a do chi C tu nguyén phu hop quy dinh phap
luat nén duoc chép nhén. Néu sau nay chi C va anh H c¢ tranh chép thi chi C s€
khoi kién anh H bang mot vu kién khac. Do d6 can chip nhan yéu cau nay cua
anh H, budc anh Q c6 nghia vu tra lai cho anh H s6 tién dit coc ma anh Q da
nhan 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

[4]. Anh Hing c6 don xin it lai yéu cau khong yéu cau anh Q boi thuong
s6 tién phat coc 1a 250.000.000d6ng (Hai trim nam muoi triéu dong). Xét day la
su tw nguyén cua anh H, phu hop quy luét phap luat nén dinh chi mét phan yéu
cau khai kién cua anh H vé viéc khong yéu cau anh Q boi thuong s tién phat
coc 14 250.000.000d6ng (Hai trim nam muoi triéu dong).

[5]. Xét ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go
Cong Tay la c6 co s&, phu hop quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.
[6]. V& an phi dan su so thim: Do chip nhan toan bd yéu cau khai kién
cua anh H nén anh Q phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 147 Bé luat t6 tung dan sy nam 2015; kho‘én 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu
228 Bo luat To tung,Dél,l su nam 2015, &p dung Diéu 328, bicu 357 B9 luat dan
su 2015; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.
Chap nhén toan b yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Thanh H.
- Bugc anh Phan Duy Q c6 nghia vy tra cho anh Nguyen Thanh H s6 tién
dit coc 12 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).
Thoi gian tra khi &n c6 hi¢u luc phap luat.
Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua anh H cho dén khi thi hanh 4n
xong, anh Q con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo
murc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.



- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Thanh H vé viée
yéu céu anh Phan Duy Q b6i thudng so tién phat coc 1a 250.000.000 dong (Hai
tram nam muoi tri¢u dong).

* V& an phi dan su so thim:

+ Anh Phan Duy Q phai chju s0 tién la 12.500.000 dong (Mudi hai trigu
nam tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

+ Hoan lai cho anh Nguyén Thanh H s6 tién 1a 12.000.000 dong (Mudi
hai triéu dong) tién tam Ung an phi ma anh H da ndp theo bién lai thu so
0012507 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh T.

Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an chi C c6 mat c6 quyén khang
40 ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh T xét xtr theo trinh ty phuc tham.
Riéng anh H, anh Q ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va biéu 9 Luat
Thi hanh 4n Dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an Dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
*Noi nhan:
- TAND tinh T;
- VKSND huyén G;
- CC.THADS huyén G;
- Duong‘ su,
- Luu ho so.

DPang Thi Thanh Trinh









