TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 03/2025/KDTM-ST
Ngay 04-9-2025

V/V: “Tranh chéap hop dong

tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Khic Thé

Ba Nguyén Thi Sen

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc 11 —
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 11 — Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Lé Ptic Tho — Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai try s& Tda an nhan dan khu vuc 11 — Pong Nai
xét xr so tham cdng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 04/2025/TLST- KDTM
ngay 14 thang 02 nim 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 01/2025/QDXXST— KDTM ngay 31 thang 7 nim 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 02/2025/QDST-KDTM ngay 18 thang 8 nam 2025 giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan N
Dia chi: S6 201 — 203 M, phuong C, thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Toan H - Phé giam déc Ngan
hang TMCP N - PGD Phuéc Binh la ngudi dai dién theo quyén (Vin ban uy quyén sb
567/2024/QDQT-NHNA ngay 09/4/2024 va sé 04/2025/UQ-P.BINH ngay 14/01/2025),
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh naim 1985 (vang mit)

Ba Ha Thi Bich Th, sinh nim 1985 (ving mat)

Dia chi: Khu phé S, phuong L, tlnh Pong Nai.

3. Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Ha Vinh D, sinh nam 1992 va ba V3
Nhuyt Tr, sinh ndm 1994 (viang mat)
Dia chi: Khu phd S, phuong L, tinh Bong Nai.

NHAN THAY

Theo don khéi kién ngay 17 thang 01 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét vu

dn ciing nhu tai phién toa so' tham, nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:
Ngay 23/3/2022, gitta Ngan hang thuong mai c6 phan N (Ngan hang N) véi ong
Nguyén Vin T va ba Ha Thi Bich Th di ky két Hop dong tin dung han muc so:

0317/2022/703-TD-CV ngay 23/3/2022 véi ndi dung: Ngan hang N ddng ¥ cap han
muec tin dung cho 6ng T, ba Th vay s6 tién 500.000.000 dong trong thoi han 11 thang ké
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tir ngay giai ngan véi muc 13i suat cho vay trong han 10,8%/nam (lai suat duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/1n) nhim muc dich dé b6 sung vdn kinh doanh néng san.

Ngay 12/01/2024, Ngan hang N giai ngan cho ba Thuy sb tién 500.000.000 dong
bang tién mat, thoa thuan phuong thuc tra 13i vao ngay 01 hang thang, dinh ky 01
thang/1an, han tra ng gc 1a 12/12/2024.

Tai san dam bao khoan vay trén 1a quyén sir dung dét cung tai san gin lién v6i dat
thudc thira dat so 01, t& ban dd so 624-2022 toa lac tai thon S, xa Phude Tin, thi xa L,
tinh Binh Phuéc theo Gidy ching nhian Quyén st dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sb phat hanh DB 527680, sd vao s6 cip GCN: CS 04472/CN
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cap ngay 28/02/2022 cho o ong Nguyen
Van T va ba Ha Thi Bich Th. Ngan hang N va 6ng T, ba T di ky két hop dong thé chap
quyén st dung dit trén theo hop dong sé 0272/2022/703-TD-BP ky ngay 23/3/2022 va
ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dét dai thi xa L vao ngay
23/3/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T ba Th da tra duoc s tién 14i trong han
phat sinh tir 12/01/2024 dén ngay 31/11/2024 1a 47.059.529 dong, dén ky tra 13i tiép
theo 01/12/2024 va ngay 12/12/2024 éng T ba Thuy da vi pham nghia vu tra 13i va nghia
vu tra no gbc, Ngan hang N da chuyén toan bo s6 du no sang no qua han va da nhiéu lan
lién hé v6i 6ng T, ba Th dé yéu cau thanh todn ng nhung 0ng ba khong thuc hién.

Do @6, Ngan hang N da thyc hién quyén khai kién va yéu cau Toa an nhan dan
khu vuc 11 — Pong Nai giai quyét: Budc 6ng Nguyén Van T va ba Ha Thi Bich Th
thanh toan cho Ngan hang N sb tién 557.898.347 dong (trong d6, ng gbc 500.000.000
dong, tién 14i trong han 1.492.331 ddng, tién 1di cham tra 13i trong han tinh dén ngay
04/9/2025 1a 108.756 dong, tién 13i qua han tinh dén ngay 04/9/2025 la 56.297.260
ddng), va tién 14i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 05/9/2025 cho dén khi 6ng T, ba Th thanh
toan hét no theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop ddng tin dung han muc sd
0317/2022/703-TD—CV ngay 23/3/2022 va gidy nhan no sé6 03/GNN-0317/2022-TD-
CV ngay 12/01/2024. Truong hop éng T, ba Th khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra ng thi Ngan hang N duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai
tai san bao dam dé thu hoi n.

Bi don ong Nguyén Vin T va ba Ha Thi Bich Th da dwoc triéu tdp hop 1é nhiéu
lan nhung van ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

Tai bién ban ldy 16i khai dé ngay 13/5/2025, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Ha Vinh B va ba Vé Nhuyt Tr trinh bay:

Ong B 1a em rudt va ba Tr 12 em dau cta ba Ha Thi Bich Th. Khi 6ng T, ba Th di
noi khic 1am an, nha va dat dang thé chap vay tai Ngan hang N dé khong ai st dung nén
6ng B, ba Tr c6 xin dng T, ba Th cho ¢ nhd va budn ban tai day tir dau nam 2025 cho
dén nay. Giita vo chong 6ng P va vo chong ba Th van lién lac v6i nhau qua dién thoai
nén khi Toa an xudng nha cua vo chong 6ng T ba Th 1am viéc va tham dinh tai san bao
dam thi ong D, ba Tr c6 goi dién trao d6i va thong bao cho ong T, ba Th biét vé giai
quyét nhung ong T, ba Th khong vé.

Nay truge yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N dbi voi ong T ba Thy, ong D ba Tr

khong c6 tranh chap hay yéu cau giva dong y ban giao tai san bao dam hién dang quan
1y, st dung dé co quan c6 thim quyén xir Iy thu hoi ng cho Ngan hang.

Phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Thim phan,
Hoi1 dong xét xu, viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tuan thu quy
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dinh phap luat, dong thoi nhan thiy yéu cau khoi kién clia nguyén don 1a ¢6 can ct, dé
nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién toa
va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Pay la vu an tranh chap hop déng tin dung, bi don cu tru tai phuong L, tinh
Dong Nai nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciua Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Ddng Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém b khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan su.

Tai phién toa, bi don d duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung Van vang mit
khong vi su kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cé yéu cau giai quyét ving mit. Theo quy dinh tai Diéu 227 va khoan 3
Piéu 228 cia Bo luat t6 tung dan sy, TOa &n tién hanh xét x vy 4n vang mat bi don,
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an bi don da dugc Toa an triéu tp hop 1¢ nhung
khong c6 mat va khong co ¥ kién phan d6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ciing nhu
C4C tai liéu, chimg ctr do nguyén don giao ndp, xem nhu tir bé quyén va nghia vu ching
minh cua duong sy. Can clr vao cac diéu 91, 92, 93, 95 B9 luat td tung dan sy nhiing tai
liéu, ching ctr do nguyén don giao nop duoc xem 1a chimg cir dé xem xét d6i véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Can cr vao Hop ddng tin dung han muc sé 0317/2022/703-TD-CV ngay
23/3/2022 va gidy nhan ng sé6 03/GNN-0317/2022-TD-CV ngay 12/01/2024, Hoi dong
xét xtr xac dinh: Bi don ¢6 vay ctia nguyén don sd tién 500.000.000 dong trong thoi han
11 thang ké tir ngay giai ngan voi muc 13i suat cho vay trong han 10,8%/nim nham muc
dich dé bd sung vdn kinh doanh nong san, va bi don di thyuc hién duoc mot phan nghia
vu tra ng. Do d6, co thé théy hai bén da tu nguyén thuc hién giao dich trén va tuan thu
dung quy dinh vé ndi dung ciing nhu hinh thirc hop ddng theo quy dinh tai Diéu 23
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
nén Hoi dong xét xir cong nhan hop dong tin dung trén gitta nguyén don va bi don co
that va hop phép, vi vy s& 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén da ky két hop
dong.

Theo nhu thoa thudn, bi don c¢6 nghia vy thanh toan tién 1ai vay dinh ky 01
thang/lan va tién vay goc vao ngay 12/12/2024, tuy nhién cho dén nay bi don chi méi
thanh toan duoc 47.059.529 dong tién 14i trong han, sb tién vay gdc da chuyén qua han
tr ngay 12/12/2024. Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan nén
Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cia nguyén don 14 c6 can ci, phii hop véi
thoa thuan do hai bén da ky két va phii hop véi quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy,
khoan 9 Piéu 2, Diéu 4, Diéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa
Ngan hang Nha nudc Viét Nam nén can chip nhan. Budc bi don thoanh toan cho
nguyén don sb tién 557.898.347 dong (trong do, ng gbe 500.000.000 dong, tién 14i trong
han 1.492.331 dong, tién 1ai cham tra 14i trong han tinh dén ngay 04/9/2025 1 108.756
ddng, tién 11 qua han tinh dén ngay 04/9/2025 1a 56.297.260 dong), va tién 14i phat sinh
ké tir ngdy 05/9/2025 cho dén khi 6ng T, ba Th thanh toan hét no theo mirc 13i suat da
thoa thuan trong Hop dong tin dung han muc sd 0317/2022/703-TD-CV ngay
23/3/2022 va gidy nhan no s6 03/GNN-0317/2022-TD-CV ngay 12/01/2024.

[3] Xét giao dich dam bao ddi v6i quyén sir dung dit cing tai san gin lién véi dat
thudc thira dat so 01, t& ban dd so 624-2022 toa lac tai thon S, xa Phuée Tin, thi xa L,
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tinh Binh Phudc theo Glay chting nhan Quyén st dung dat Quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé phat hanh DD 527680, sé vao s6 cip GCN: CS 04472/CN
do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cép ngay 28/02/2022 cho ong Nguyén
Vin T va ba Ha Thi Bich Th: Giao dich thé chap duoc 1ap thanh vin ban, ¢6 cong chimg
va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh 21/2021/ND-CP quy dinh thi hanh bo luat dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu. Do d6 giao dich dam bao nay co gia tri phap 1y va lam
phat sinh quyén va nghia vu cua hai bén dbi véi tai san thé chap. Vi vay, khi bi don vi
pham nghia vu thanh toan thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat
mai tai san da thé chap dé thu hoi no theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat dan sy.

[4] Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan ong D, ba Tr la nguoi dang quan 1y,
su dung tai san bao dam khong c6 tranh chip va yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong
xem x¢&t giai quyet

[5] V& 4n phi: Do hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat td tung dan sy va Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

[6] V& chi phi td tung: Do hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Dicu 35, Diéu 39; Dicu 227, khodn 3 Dicu
228; cac diéu 147, 271, 273 B6 luat td tung dan su;

Ap dung Biéu 299, Didu 466 Bo luat dan sy; cac diéu 2, 4, 13, 23 Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
N.

Buoc bi don 6ng Nguyén Van T va ba ‘Ha Thi Bich Th phai thoanh toan cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan N s tién 557.898.347 dong (Nam tram nam
muoi by triéu tam tram chin mwoi tdm nghin ba tram bon muoi bay dong), (trong do,
ng gbc 500.000.000 dong, tién 1ai trong han 1.492.331 dong, tién 13i cham tra 13i trong
han tinh dén ngay 04/9/2025 1a 108.756 dong, tién 14i qua han tinh dén ngay 04/9/2025
14 56.297.260 dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoén tién I3i ciia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 1ai
sudt qua han ma cdc bén théa thuin trong Hop dong tin dung han mtc sb
0317/2022/703-TD-CV ngay 23/3/2022 va gidy nhan ng s6 03/GNN-0317/2022-TD-
CV ngay 12/01/2024 (Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé thoa thuin vé
viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay).

Ngan hang thuong mai ¢ phan N c6 nghia vu giao tra cho ong Nguyén Van T va
ba Ha Thi Bich Th gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 DD 527680, s6 vao so cap GCN: CS 04472/CN do S& Tai
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nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 28/02/2022, khi 6ng T va ba Th thanh
toan hét no.

Truong hop ong Nguyen Van T va ba Ha Thi Bich Th khong thanh toan hogc
thanh toan khdng du s tién trén, Ngan hang thuong mai cd phan N c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng la quyen su dung dat cung tai
san gin lién v6i dat thudc thira dat sb 01, to ban d6 sb 624-2022 toa lac tai thén S, xa
Phudc Tin, thi xa L, tinh Binh Phudc theo Glay ‘ching nhan Quyén st dung dat Quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sd phat hanh DD 527680, sb vao so cap
GCN: CS 04472/CN do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéc cAp ngay
28/02/2022 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Ha Thi Bich Th.

2. An phi: Ong Nguyén Van T va ba Ha Thi Bich Th phai chiu 26.315.934 dong
(Hai muoi sau triéu ba tram muoi lam nghin chin tram ba muwoi bon dong) &n phi kinh
doanh thwong mai s tham.

Ngén hang thuong mai co phan N khong phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngén
hang thuong mai c6 phan N s tién tam tng an phi 12.182.525 dong (Muwoi hai triéu mot
tram tam muwoi hai nghin ndm tram hai mwoi ldm dong) theo bién lai thu tién s6
0003396 ngay 14 thang 02 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa L, tinh Binh
Phudc.

3. Chi phi t tung: Ong Nguyen Van T va ba Ha Thi Bich Th c6 nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan N 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

4. Nguyén don c6 mit 6 quyén khang cdo ban an nay trong thoti han muoi lam
ngay, ké tir ngay tuyén an (04/9/2025). Bi don va nguoi c¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
vang mat co quyén khang cao ban an nay trong thoi han mudi 1am ngay ké tir nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sy, nguoi phdi thi hanh én dan sy cé quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan dén sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an déan sw”.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 11 - Déng Nai;

- THADS tinh Dong Nai; DA ky

- Cac Buong su;
- Luu ho so vu an, VP (12).

Nguyén Thi Bich Van



