TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén an sb: 64/2024/DS-ST
Ngay 17-7-2024
V/v tranh chép doi lai Gidy ching
nhan QSDP, tranh chip hop dong
tin dung va yéu cau tuyén vo hiéu
hop ddng thé chip QSDD

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhan

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngb Vian Co

Ong Nguyén Van Pién

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi My Hong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ong Pang Vian Tai - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 va ngay 17 thang 7 ndm 2024 tai Try s¢ Toa an nhan
dan huyén M¥§ Xuyén, tinh S6c Trang ‘xét xur so' tham cong khai vu an thy Iy s6
306/2023/TLST-DS ngay 6-12-2023 ve viéc tranh chap doi lai Giay chimg nhan
quyen st dung dat, tranh chap hop dong tin dung va yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong thé chip quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so
89/2024/QBXXST-DS ngay 19-4-2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian L (Lé Hoang N), sinh nam 1959; dia chi noi cu
trd: S0 nha B ap K, xa T, huyén M, tinh S6c Trang. (C6 mat)

- Bi don: Ong Lé Van Y, sinh nim 1934; dia chi noi cu tra: S6 nha C ép P,
xa T, huyén M, tinh S6¢ Trang. (C6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Quy Tin dung Nhan dan T3; dia chi try so: Ap C, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Quy Tin dung Nhan dan T3: Ong Tran P -

Giam dbc Quy Tin dung Nhan dan T3; dia chi lién hé: Ap C,xa T, huyén M, tinh

S6c Trang, 1a ngudi dai dién theo van ban uy quyén sé 02a/2022/GUQ-
QTDNDTP ngay 28-01-2022. (C6 mat)
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+ Ong Bui Van b, sinh nam 1960; dia chi noi cu tra: S6 nha C ép K,xaT,
huyén M, tinh S6c Trang. (Vang mat)

+ Ba Lé Thi T, sinh ndm 1959; dia chi noi cu tri: S6 nha C 4p K, xa T,
huyén M, tinh S6¢ Trang. (Vang mat)

+ Ba Bui Thi L1, sinh ndm 1959; dia chi noi cu tra: S6 nha B 4p K, xa T,
huyén M, tinh S6¢ Trang. (C6 mat)

+ Anh Lé Van L2, sinh nam 1982; dia chi noi cu tru: Ap K, xa T, huyén M,
tinh S6c¢ Trang. (Vang mat)

+ Chi Lé Thi Cém L3, sinh nam 1979; dia chi noi cu tra: Ap K, xa T, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Chi Lé Thi,L4, sinh nam 1984; dia chi noi cu tru: Ap B, xa b, thi xa N,
tinh Hau Giang. (Vang mat)

+ Chi Lé Thi L5, sinh nam 1988; dia chi noi1 cu tru: Ap K, xa T, huyén M,
tinh Soc Trang. (Vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cac
anh/chi L& Van L2, Lé Thi Cam L3, Lé Thi L4, Lé Thi L5: Ong Lé Van L (Lé
Hoang N), sinh ndm 1959; dia chi noi cu tra: S6 nha B ap K, xa T, huyén M, tinh
Séc Trang, 1a ngudi dai dién theo cac van ban uy quyén dé ngay 20-02-2024 va
ngay 23-02-2024. (C6 mat)

ot Anh Lé Vian B; dia chi noi cu tra: Ap P, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.
(Vang mat)
ot Chi Lé Thi T1; dia chi noi cu tra: Ap P, xa T, huyén M, tinh Soc Trang.
(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27-11-2023, don yéu cau khoi kién bo sung dé
ngay 4-3-2024, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng
Lé Van L (Lé Hoang N) dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Lé Vin L2, Lé Thi Cam L3, Lé Thi L4, Lé Thi L5
trinh bay cho rang ong ¢ thira dat s6 211 va thira dat s6 221, to ban d6 s 16, toa
lac ép P, xa T, huyén M, tinh S6c Trang da duogc Uy ban nhan dan huyén M cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0711565 cho hd ong Lé Hoang N ngay
30-11-1994 (sau ddy goi tat 1a Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 D 0711565).
Nam 1998, 6ng c6 chuyén nhuong cho éng Lé Van Y thira dat s6 221, con lai thira
dat s6 211 thi 6ng van st dung. Sau khi nhan chuyén nhugng dét thi ong Y ¢6 noi
ong dua cho 6ng Y ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 0711565
dé ong Y di cit quyén st dung dat thira 221 ra va 6ng di dua ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 D 0711565 nay cho 6ng Y. Sau d6 thoi gian
kha 1au 6ng khong thay 6ng Y tra lai 6ng G ching nhan quyén st dung dit s6 D
0711565 nén ong lam don yéu cau dia phuong 4p P giai quyét. Tai budi hoa giai
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& 4p ngay 8-9-2022 thi 6ng Y cam két dung ngay 8-10-2022 s& tra lai cho dng ban
chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 0711565, nhung dng Y van khong
tra, nén ong tiép tuc gui don dén Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai quyét. Tai
budi hoa giai & Uy ban nhan dan xa T ngay 13-7-2023 thi 6ng Y cam két trong 40
ngay s& tra lai Gidy chirg nhan quyén sir dung dat sé D 0711565 cho 6ng, nhung
dén nay 6ng Y van khong tra. Vi vy, ong khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét
budc 6ng Lé Van Y phai tra lai cho dng ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 D 0711565; sau d6 ong s& cung 6ng Y dén co quan cd thAm quyén
lam thu tuc tach quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 221 cho 6ng Y theo quy
dinh phap luat.

Nay ong dugc biét viéc Quy tin dung Nhan dan T3 dang giit ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé D 0711565 ctia 6ng, do cho rang dng co ky két
hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé thé chap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 D 0711565 nay dam bao cho 6ng Bui Van P vay tién ciia Quy tin dung
Nhan dan T3. Ong khang dinh 6ng khong c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 308 ngay 24-9-2018 dé cho ong Bui Vin P vay tién ciua Quy Tin dung
Nhan dan T3, su viéc ndy ong D ciing da thira nhan. Vi vay, ong yéu cau Toa an
giai quyét tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 308 ngay 24-9-
2018, budc Quy Tin dung Nhan dan T3 va dng D, 0ng Y tra lai cho 6ng ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé D 0711565 do Uy ban nhan dan huyén M
cap cho ho ong Lé Hoang N ngay 30-11-1994. Déi véi yéu cau doc 1ap cia Quy
tin dung Nhan dan T3 vé yéu cau budc ong D tra tién vay cho Qily tin dung Nhan
dan T3 thi 6ng khong c6 yéu cau hay ¥ kién gi.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 12-3-2024, trong qu4 trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, bi don 6ng Lé Van Y trinh bay cho rang ong c6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng L mot phan quyén sir dung dt nhu ong L trinh bay, va 6ng L
cling da dua cho 6ng ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 D 0711565
dé ong di lam thu tuc tach quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. Nhung ong
chua di l1am thu tuc tach thira thi 6ng L& Van B1 (chéau cua 6ng) c6 hoi 6ng viéce
muon ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D 0711565 dé di thé chap
cho Quy Tin dung Nhan dan T3 vay vén 1am dn mot thoi gian rdi s& tra lai, do chd
nguoi than nén 6ng dong ¥ dua cho 6ng P1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 D 0711565 nay. Sau d6 giita 6ng D1 va Quy tin dung Nhan dan T3
1am cac thu tuc cho vay, thé chip nhu thé ndo thi 6ng hoan toan khéng biét va ong
xéac dinh ong khong c6 ky két vin ban nao lién quan dén viéc ndy. Qua xem Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 308/18/HDTC ngay 24-9-2018 thi 6ng khang
dinh ong khong co6 ky tén “Nudc” & muc Bén B Nguoi thé chap L& Hoang N va
ong ciing khong biét ai ky tén nay. Nay véi yéu cau khéi kién ctia ong Lé Van L
va yéu cau doc 1ap cua Quy Tin dung Nhan dan T3 thi ong khong c6 yéu cu hay
¥ kién gi. Su viéc vay tién gitra 6ng P1 va Quy Tin dung Nhan dan T3 thi do ong
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P1 va Quy Tin dung Nhan dan T3 tu thoa thuin giai quyét véi nhau, khi Q Tin
dung Nhan dan T3 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D
0711565 cho ong D1 thi 6ng D1 sé giao lai cho 6ng va o6ng s€ tra lai cho 6ng L,
sau d6 ong va 6ng L sé& tu thoa thuan viée lam tha tuc tach quyén sir dung dat da
nhan chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat. Hién phan quyén sir dung dat ong
nhan chuyén nhuong ciia ong L thi 6ng giao lai cho con trai tén Lé Vian B va con
dau tén L& Thi T1 canh tac. Ong khong c6 yéu cau hay v kién gi trong vu an nay.

Tai don yéu cau doc lap dé ngay 31-01-2014, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Quy Tin dung Nhan dan T3 c6 nguoi dai dién hop phap trinh
bay cho rang ngay 27-9-2018, Quy Tin dung Nhan dan T3 va 6ng Bui Vin D, ba
L& Thi T c6 ky két Hop ddng tin dung s 308/18/HDTD dé cho 6ng P vay sd tién
vbn 490.000.000 dong, ngay 24-9-2018, ong Lé Hoang N va Quy Tin dung Nhéan
dan T3 co ky Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 308/18/HPTC dé the chap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 D 0711565 dam bao cho khoan tién vay
cua 6ng D. Do do, hién Quy Tin dung Nhan dan T3 dang gitr ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 D 0711565. Vo1 yéu cau khoi kién cua 6ng L
thi Quy Tin dyng Nhan dan T3 c6 yéu cau doc lap trong vu an yéu cau Toa an giai
quyét budc ca nhan & ong b co nghia vy tra tong s tién ng tinh dén ngay 16-9-2024
1a 1.000.066.603 dong (gom 480.000.000 dong ng gbc + 520.066.603 dong 1ai)
va lai phat sinh dén khi tit todn hét ng gbc theo Hop ddng tin dung sb
308/18/HDTD ngay 27-9-2018 ky két gitra ong P v4i Quy Tin dung Nhan dan
T3.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 12-3-2024, bién ban lay 101 khai ngay 03-7-
2024 va trong qua trinh giai quyét VU an, nguoi co quyen lo1, nghia vy lién quan
6ng Bui Vin P trinh bay cho rang 6ng c6 ky két Hop dong tin dung s
308/18/HDTD ngay 27-9-2018 v&i Quy Tin dung Nhan dan T3 dé vay sb tién von
nhu Quy Tin dyng Nhan dan T3 trinh bay; vo 6ng 1a Lé Thi T khong c6 ky tén
vao gidy to, tat ca thi tuc 1a do ong ky tén thay cho ba T, sy viéc nay ba T cting
khong biét. Con Hop ddng thé chap quyén sir dung dét s6 308/18/HDTC ngay 24-
9-2018 thi ong khang dinh 6ng Lé Van L (L& Hoang N) khong c6 ky tén “Nudc”
& muc Bén B Nguoi thé chap Lé Hoang N va ong ciing khong ky tén thay cho 6ng
L, ong ciing khong biét ai ky tén nhu trén cho 6ng L. Do ong vay tién clia Quy
Tin dung Nhéan dan T3 nén c¢6 muon Gidy ching nhin quyén str dung dat sé D
0711565 tir ong L€ Van Y dé giao cho Q Tin dung Nhan dan T3 lam thu tuc vay
tién, su viéc nay thi o 6ng L khong biét. Nay Quy Tin dung Nhan dan T3 yéu cau
ong tra no thi ong dong ¥ tra no nhung xin duoc tiép tuc théa thuan véi Quy tin
dung Nhan dan T3 dé c6 phuong 4n tra ng phu hop; sau khi 6ng tra ng xong thi
Quy tin dung Nhan dan T3 tra lai 6ng ban chinh Glay ching nhan quyén s dung
dat s6 D 0711565, dng sé tra lai cho 6ng Y, ong dé nghi Toa an xem xét rnlen toan
bd an phi cho 6ng do dng 13 nguoi cao tudi, ngoai ra 6ng khong co yéu cau hay y
kién gi khac. Do 6ng ban cong viéc gia dinh nén dé nghi Toa an giai quyét, xét xir
vu an Vang mat ong.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L1 thong nhat nhu
nguyén don 6ng Lé Van L trinh bay, khong c6 yéu cau hay y kién gi khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng/ba Lé Thi T, Lé Van B, Lé Thi
T1 khong ¢ vin ban ¥ kién gtri dén Toa an.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén ndi dung yéu cau khoi kién; nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Quy Tin dung Nhéan dan T3 glu: nguyen yéu cau
doc 1ap; cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat td tung ciia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém
Ho1 déng xét xir nghi an da tuan thu ding quy dinh cta BJ luat T tung dan su;
nguoi tham gia to tung 13 nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan h¢ gia dinh nguyén don, Quy Tin dung Nhan dan T3, 6ng P di chap hanh
cac quy dinh B0 luat T4 tung dan su, ngudi co quyen lg1, nghia vu li€én quan cac
6ng/ba T, B, T1 vang mit chua chip hanh theo gidy triéu tap cua Toa an va dé
nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén
bd vo6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung déat s6 308/18/HDTC ngay 24-9-
2018 va bugc ong Y, ong b, Quy Tin dung Nhan dan T3 tra lai Giay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 D 0711565 cho nguyén don; chap nhén yéu cau doc lap cua
Quy Tin dung Nhén dan T3 vé viéc budc 6ng D tra tong s6 tién no vén
480.000.000 dong va 1ai phat sinh dén khi tat todn hét ng gdc theo Hop dong tin
dung s6 308/18/HPTD ngay 27-9-2018; tuyén an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L€ Van L (L& Hoang N) la tranh
chép dan su vé “doi lai Glay chimg nhan quyén su dung dat” va “yéu cau tuyén
v6 hiéu hop dong thé chap quyén str dung dat”; yéu cau doc 1ap cua Quy Tin dung
Nhén dan T3 Ia tranh chap dan su vé “hop ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan
2,3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su, khoan 1 Diéu 105, khoan 2 Diéu 164 B luat
Dan sy, khoan 14 Diéu 4 Luat cac T6 chuc tin dung 2010 (stra d6i, bd sung nim
2017). Bi don 6ng Lé Van Y cu trG 4p P, xa T, huyén M, tinh S6c Trang nén Toa
an nhan dan huyén My Xuyén thuy ly, xét xu so tham theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy. Tai phién toa,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ong P Vang mat co yéu cau xét XU ving
mat, cac ong/ba T, B, T1 duogc triéu tap hop 1€ lan tha 2 nhung Vang mat khong
c6 1y do; can cir khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228 B9 luat T tung déan sy,
Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu 4n vang mit cac duong sy trén.

[2] Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tod, Quy Tin dung Nhan
dan T3 khang dinh hién Quy Tin dung Nhan dan T3 dang giit ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé D 0711565 qua Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 308/18/HDTC ngay 24-9-2018 duoc ky két gitta Quy Tin dung Nhan
dan T3 voi 6ng L& Hoang N va Hop dong tin dung s6 308/18/HDTD ngay 27-9-
2018 duoc ky két giita Quy Tin dung Nhan dan T3 v6i 6ng Bui Vian D, ba Lé Thi


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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T; dong thoi, Quy tin dung Nhan dan T3 khang dinh yéu cu c4 nhan ong D ¢6
nghia vy thanh toan no vay sd tién tinh dén ngdy 19-6-2024 téng cong 1a
1.000.066.603 dong va 1i phat sinh dén khi tat toan hét ng gbc theo Hop dong tin
dung s6 308/18/HPTD ngay 27-9-2018, khong yéu cau nghia vu dbivoibaT (vo
6ng D) va khong yéu cau vé ‘Hop doéng thé chip quyén st dung dat sb
308/18/HPTC ngay 24-9-2018. Ong P thira nhan ong c6 muon ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé D 0711565 tir 6ng Y dé giao cho Quy Tin dung
Nhan dan T3 va ong co6 ky két Hop dong tin dung so 308/18/HDTD ngay 27-9-
2018 véi Quy Tin dung Nhan dan T3, hién ng sb tlen vbn va 1ai phat sinh nhu
Quy Tin dung Nhan dan T3 trinh bay, d01 v6i khoan tién ng nay thi ca nhan éng
s€ co nghia vu voi Quy tin dung Nhan dan T3 dé Quy tin dung tra lai ban chinh
Gidy chtg nhan quyén sir dung dat s6 D 0711565, sau d6 ong s€ giao Gidy chung
nhan nay lai cho ong Y dé ong Y, 6ng L tu giai quyét v6i nhau; ba T 13 vo ong
khong c6 ky thi tuc hop dong tin dung, hop ddng thé chap ndy ma do 6ng ky tén
thay ba T; dng L khong c6 ky tén vao thu tuc hop ddng thé chap, con ai ky tén
“Nudc” vao hop ddng thé chap thi 6ng khong blet Ong Y thira nhan dng c6 nhan
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 0711565 va da giao cho 6ng
b, 6ng khong c6 ky thu tyc gi lién quan dén viéc vay von giita ong B voi Quy Tin
dung Nhan dan T3, nay néu 6ng D tra lai ong G chimg nhan quyén sir dung dat s6
D 0711565 thi ong s¢ tra lai cho 6ng L, sau d6 6ng va ong L tu thoa thuén lam thu
tuc tach quyén sir dung dat da chuyén nhuong theo quy dinh phap luat. Ong L
khang dinh khong ky tén gi lién quan dén thi tuc hop dong tin dung, hop dong
thé chap giita Quy Tin dung Nhan dan T3 véi ong B. Xét thay, day 1a su viéc dugc
cac duong su thtra nhan va tu quyét dinh, dinh doat cac ndi1 dung nhu trén Ia tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat, can ctt Diéu 5, Piéu 92 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Xét yéu cau khai kién cua Quy Tin dung Nhan dan T3 d6i véi ong D vé
ng vay theo Hop dong tin dung s6 308/18/HDTD ngay 27-9-2018. Thay rang, hop
dong trén duoc ky két gitta Quy Tin dung Nhan dan T3 v6i 6ng P trén co s ¥ chi
tu nguyén thoa thuan, ong P di nhan tién vay nhung vi pham nghia vu tra tién
vbn gdc va 13i phat sinh theo thoa thuan trén. Trong qua trinh giai quyét vu 4n dng
D thtra nhan con ng Quy Tin dung Nhan dan T3 s6 tién no von + 1ai phat sinh
trén. Vi vay, Quy Tin dung Nhan dan T3 yéu cdu ca nhan 6ng D phai thanh toan
cho Qiiy Tin dung Nhan dan T3 tong s tién ng 14 1.000.066.603 dong, gom no
gbc 480.000.000 dong + no 1ai tinh dén ngay 19-6-2024 1a 520.066.603 dong
(trong d6 317.737.479 dong tién 1ai vay trong han va 202.329.123 dong tién lai
vay qua han) va tién 13i phat sinh dén khi tit toan xong ng 1 phu hop ¥ chi thoa
thuan gitra hai bén trong Hop dong tin dung, ding quy dinh tai Piéu 117, Pidu
280 B luat Dan sy, Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac to chire tin dung nam 2010 (stra
d6i, bd sung nam 2017) va huéng din tai Biéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01- 2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap
dung mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai sut, phat vi pham, c6 co s& Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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[4] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng L vé tuyén vo hiéu Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé 308/18/HPTC ngay 24-9-2018 duoc ky két gitta 6ng Lé
Hoang N voi Quy Tin dung Nhan dan T3, do ong khong ky tén vao Hop dong thé
chap trén va khong dong ¥ viéc dung tai san 1a Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 D 0711565 cua ong dé dam bao khoan vay nao cho 6ng B véi Quy Tin
dung Nhan dan T3. Thay rang, Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 0711565
do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho ong Lé Hoang N (L& Van L) ngay 30-
11-1994; Ong L trinh bay ho gia dinh ong thoi diém 1994 gdm 6ng, vo 6ng tén
Bui Thi L1 va cac con Ong tén Lé Van L2, Lé Thi Cam L3, Lé Thi L4, Lé Thi LS.
Tuy nhién, Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 308/ 18/HDTC ngay 24-9-
2018 ghi nhan viéc sir dung tai san 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D
0711565 dé dam bao khoan vay cho éng P voi Quy Tin dung Nhan dan T3 nhung
6ng L ciing nhu ho gia dinh 6ng L khong tham gia ky két 1a khong dung quy dinh
tai Piéu 117 Bo luat Dan su. Déng thoi, hop déng thé chép trén khong duoc dang
ky thé chap 1a khong ding theo quy dinh tai Di¢u 317, Dicu 318, Dicu 319, Picu
323, Piéu 500, Bleu 502 B luat Dan su, Diéu 166, Dleu 167 Luat Pat dai. Vi
vay, ong L yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén str dung dat trén vo
hiéu 13 ¢6 co sé chap nhan theo quy dinh tai Diéu 122 B¢ luat Dén su.

[5] Xét yéu cau khdi kién cua ong L vé viéc budc ong Y, ong b, Quy Tin
dung Nhéan dan T3 tra lai cho 6ng ban chinh Gidy chimg nhan quyén su dung dat
s6 D 0711565. Thay rang, Tai Piéu 502 Bo luat Dan sy quy dinh d6i v6i hop dong
vé quyén st dung dat phai 1ap thanh vin ban theo hinh thirc phut hop véi quy dinh
ctia B9 luat Dan su va phai dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai va quy dinh khac c6 lién quan. Nhu da phan tich ¢ doan [2], [4] thi gitra
ho gia dinh 6ng L véi 6ng Y, 6ng B, Quy Tin dung Nhan dan T3 khong co bat cu
giao dich hop phap nao lién quan dén Gidy chung nhén quyén s dung dat so D
0711565. Nén viéc 6ng Y giit Gidy ching nhan quyen str dung dat $6 D 0711565
Va giao cho 6ng B muon, sau d6 6ng b giao Glay chirng nhan quyen su dung dat
s6 D071 1565 cho Quy tin dung Nhan dan T3 dé xac 1ap Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 308/18/HPTC ngay 24-9-2018 di bi vo hiéu nhu phan tich & doan
[4], nhung hién Quy tin dung Nhan dan T3 van gitt ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sur dung dat s6 D 0711565 ciia 6ng L 1a khong co cin clr phap luat theo quy
dinh tai Biéu Dleu 131, Biéu 165 B6 luat Dan su. Do d6, éng L khdi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng Y, ong D, Quy Tin dung Nhan dan T3 tra ban chinh
Glay chtmg nhin quyén st dung dat s6 D 0711565 1a c6 can cir theo quy dinh tai
Diéu 166, Biéu 131 Bo luat Dan sy, Hoi dong x&t XU chap nhan; d6i véi yéu cau
ctia ngudi dai dién hop phap Quy tin dung Nhan dan T3 tai phién toa vé xem xét
trach nhiém ctia 6ng M4 Phi T2 va Uy ban nhan dan xa T trong Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 308/18/HDTC ngay 24-9-2018, xét thay néu Quy tin
dung Nhan dan T3 c¢6 yéu cau va co tai lidu, chimg cr chimg minh thi c6 quyén
khai kién thanh vu &n khéc theo quy dinh phap luét.

[6] Qua nhimg phén tich nhu d4 néu trén, c6 co s& dé Hoi dong xét xtr chap

nhan yéu cau khai kién cua éng L va yéu cau doc 1ap ctia Quy Tin dung Nhan dan
T3.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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[7] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 co s&, Hoi dong xét
xtr chap nhén.

[8] Ong Y phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 300.000
dong d6i vai yeu cau khoi kién cua ong L duge Toa an chap nhén; 6ng D phai
chiu 4n phi c6 gia ngach 42.001.900 dong dbi véi yeu cau doc lap cua Quy Tin
dung Nhan dan T3 dugc Toa 4n chip nhan; ong L va Quy Tin dung Nhan dan T3
khong phai chiu an phi. Tuy nhién, 6ng Y va 6ng D ¢ yéu cau mién toan bo 4n
phi do 1a ngudi cao tu01 can cu diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan
2, 6 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 18 phi Toa an, Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi so thdm cho
ong Y va 6ng b.

[9] Chi phi thu thap tai liéu, chimg ct theo yéu ciu cta ong L sb tién
600.000 dong 6ng L phai chiu, do 6ng L da ndp tam tng trudc nén duge xem la
da thuc hién xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 5, khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39, khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 280
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 117, Biéu 122, Piéu 131, Piéu 165, Diéu
166, Diéu 280, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 500, Diéu 502 B
luat Dén sy nim 2015; Didu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nim 2014; Dicu 91, Diéu
95 Luat Céc to chic tin dung nim 2010 (sira doi, bd sung nam 2017); diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Lé Van L:

1.1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
308/18/HDTC ngay 24-9-2018 dugc ky két giira a ong Lé Hoang N (Lé Vian L) voi
Quy Tin dung Nhan dan T3, tai san thé chéap 1a Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 D 0711565 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ho 6ng Lé Hoang N ngay
30-11-1994 dbi véi thira dat sb 211 va thira dat sb 221, to ban do s 16, toa lac 4 ap
P, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

1.2. Bugc 6ng Lé Van Y, 0ng Bui Van D, Quy Tin dung Nhén dén T3 tra
lai cho 6ng Lé Van L ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat s D 0711565
do Uy ban nhan dan huyén M cép cho ho ong Lé Hoang N ngay 30-11-1994 ddi
v6i thira dat s6 211 va thira dat s6 221, to ban dd sb 16, toa lac ap P, xa T, huyén
M, tinh Séc Trang.

1.3. Truong hop ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n nhung
ngudi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra lai ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat néu trén thi ngudi duoc thi hanh an c6 quyén lién hé véi


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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Co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé nghi cap lai Glay ching nhan quyén st dung
dat thay thé cho Gidy chung nhan quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh phap
luat.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctia Quy Tin dung Nhan dan T3 d6i véi ca
nhan éng Bui Vian b:

2.1. Bugc ca nhan 6ng Bui Van D ¢6 nghia vy thanh toan cho Qtiy Tin dung
Nhén dan T3 tong sb tién 1.000.066.603 dong, gom ng goc 480.000.000 dong +
no 1ai tinh dén ngay 19-6-2024 1a 520.066.603 dong (trong d6 317.737.479 ddng
tién 14i vay trong han va 202.329.123 ddng tién 1di vay qua han) va no lai phat
sinh thém dén ngay 17-7-2024 theo Hop ddng tin dung s6 308/18/HDTD ngay
27-9-2018.

2.2. Ké tir ngdy 18-7-2024, néu 6ng Bui Vin D khong thanh toan du sé tién
no trén cho Quy Tin dung Nhan dan T3 thi 6ng Bui Van D con phai tra 1ai phat
sinh v6i méc 13i suét qua han dugc thoa thuan tai Hop déng tin dung )
308/18/HDTD ngay 27-9-2018. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cd
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 1i sut ciia khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

3. An phi dan sy so tham 6ng Lé Van L khong phai chiu; 6ng Lé Vin Y,
6ng Bui Van P dugc mién toan bd; Quy Tin dung Nhan dan T3 khong phai chiu,
hoan tra cho Quy Tin dung Nhan dan T3 sb tién tam tng an phi da ndp la
20.329.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa 4n s6 0000230 ngay
06-02-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

4. Chi phi thu thp tai liéu, chimg ctr theo yéu cau ctia nguyén don s tién
600.000 dong nguyén don phai chiu, do nguyén don da ndp tam tng nén dugc
xem la da thuc hién xong.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa thi thoi han khang cédo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh én dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén
yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhén dan tinh Soc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Xuyén; ’

- Chi cuc THADS huyén My Xuyén;

- Puong suy;

- Luu ho so vu an, VP.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Qu%E1%BB%B9%20T%C3%ADn%20d%E1%BB%A5ng%20Nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20Th%E1%BA%A1nh%20Ph%C3%BA
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Tran Thi Kim Nhin



