TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUOC LONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 27152022 .
VIV tranh chap hop dong vay tai sdn.

~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUGC LONG - TINH BAC LIEU

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam géom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Ta Vin Cung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Danh Huéng

Ong Ping Viin Chiéu

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky To0a an nhan dan huyén P,
tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén P, tinh Bac Liéu tham gia phién t0a: Ba
Ly Thi Nhién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén P, xét xr so thim
cong khai vu an thu 1y s6: 363/2020/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 vé viéc
“Tranh chdp hop dong vay tai sin” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr so:
44/2022/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nam 2022, giira:

Nguyén don: Ngan hang K;

Dia chi tru sd: s6 40-42-44, dudng Pham Hong Thai, phudng Vinh Thanh Van,
thanh pho Rach Gi4, tinh Kién Giang. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuén
Anh; Chtrc vu: Tong Giam ddc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V3 Tan Pat —
Pho Giam ddc Phong giao dich P.

Pong bi don: Ong Ngb Vian Th, sinh nam 1970;

Ba Pham Cam Q, sinh nam 1974;

Cung dia chi: 4p B, x8 VT, huyén P, tinh Bac Liéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Vil L; ba Nguyén Kim Nh;

Anh Ng6 Hoang Th, sinh nam 2000;

Anh Ngb6 Hoang L, sinh nam 1995;

Cung dia chi: 4p B, x8 VT, huyén P, tinh Bac Liéu.

Dai dién Ngan hang xin vd'ng mat; cac dwong sy con lai vcfng mat lan thir hai.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 19/10/2020 va cac 101 khai tiép theo trong ho so
vu an, nguyén don Ngin hang Thwong mai co phian K (sau diy viét tit 1a Ngan
hang) trinh bay:

Vao ngay 03/10/2013, 6ng Ngb Vian Th va ba Pham Cam Q Ky véi Ngan hang
hop dong tin dung sb HD0951/HDTD dé vay s tién géc 40.000.000d, thoi han vay
13 thang, myc dich vay: trong laa va nudi heo; 1ai suit vay trong han la 1.2%/thang,
1ai suat qua han bang 150% lai suat vay tai thoi diém chuyen no qué han; hinh thuc
thanh todn: vén tra cubi ky, 13i tra hang thang. Clng ngay Ngan hang di giai ngan
cho éng Th, ba Q sb tién vay gdc 1a 40.000.0004.

Pé dam bao khoan vay néu trén, 6ng Th, ba Q da ky hop dong thé chap sb
HD0951/HPTC ngay 03/10/2013 thé chap cho Ngan hang tai san gom: phan dat
trong la co dién tich 4.359,4 m? thudc thira s6 1009, t& ban do s6 3, tai san thé chap
toa lac tai ép Vinh Binh B, xa Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Li€u. Viéc thé chép
tai san trén da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat.

Do 6ng Th, ba Q di vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang yéu cau ong
Th, ba Q tra s tién vay tinh dén ngay 27.5.2022 tong cong 1a 78.357.550d, trong do
tién goc 1a 20.000.000d, 1ai trong han 13 6.450.200d, 14i qua han 1a 51.907.350d va
yéu cau tinh 1ai suat ké tir ngay 28.5.2022 cho dén khi 6ng Th, ba Q thanh toan hét
ng cho Ngan hang. Ngan hang rit lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién
phat cham tra 1ai 14 18.985.0404.

Trudng hop 0ng Th, ba Q khong thuc hién nghia vu tra ng vay cho Ngan hang,
Ngén hang yéu cau xur ly tai san Th chép dé thu hdi no cho Ngan hang theo hop
dong thé chap s6 HD0951/HPTC ngay 03/10/2013.

Pdng bi don 6ng Ngd Van Th va ba Pham Cam Q va nhitng nguoi cé quyen
loi, nghia vu lién quan anh Ng6 Hoang Th, anh Ngd Hoang L da duoc Toa an cap,
téng dat day du van ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung khong dén Toa an va
khong cung cap vin ban thé hién y kién cia minh, ciing nhu khong ¢6 vian ban phan
d6i yéu cau khoi ki¢n cua Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vi L va ba Nguyén Kim Nh
khong hop tac v6i Toa an nén khong tién hanh 1am viée duoc.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén P trinh bay quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan va Hoi
dong xét xur ding theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Déi vai cac duong sy da
thue hién day du quyén va nghia vu t6 tung, dong bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chua chap hanh quy dinh tai khoan 15, 16 Piéu 70 Bo luat t6
tung dan su.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir cian ctr khoan diém ¢ khoan 1 Diéu
217, khoan 2 Diéu 244 B9 luat t6 tung dan su 2015 dinh chi yéu cau tién 1i phat
cham tra 14i ciia Ngan hang s tién 18.958.040d. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang budc 6ng Th, ba Q c¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang sé tién
vay tinh dén ngay 78.357.550d, trong d6 tién gdc 1a 20.000.000d, 14i trong han 13
6.450.200d, 1ai qua han 1a 51.907.350d va tién 13i phat sinh theo thoa thuan trong
hop ddng tin dung cho dén ngay thanh toan dut n.



Truong hop 6ng Th, ba Q khong thyc hién nghia vu trd ng, Ngan hang co
quyén yéu ciu phat mai tai san cac thé chdp theo hop ddéng Th chap sb
HDO0951/HDTC ngay 03/10/2013. Buge 0ng L, ba Nh giao tra lai cho ong Th, ba Q
phan dét trong lua c6 dién tich 4.359,4 m?, dé nghi tach giao dich quyén st dung dat
gilta ong Th, ba Q véi 6ng L, ba Nh ra xu 1y riéng khi cac duong sy c6 yéu cau.

V& an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; sau khi nghe y kién phat biéu dé xuét
ctia Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi 4n, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Ngan hang c6 tranh chip hop dong vay tai san voi bi don ong Ngb Van Th
va ba Pham Cam Q; bi don c6 dia chi cu trt tai huyén P, tinh Bac Liéu; can ctr vao
Piéu 26, 35, 39 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thuoc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyeén P.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang co yéu cau xét
XU vang mat; dong bi don va tat ca nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat lan tha hai khong c6 1y do. Do d6, Hoi
dong xét XU tién hanh Xet xur vang mat tat ca cac duong su 1a phu hop quy dinh tai
Diéu 228, 238 B luat tb tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang: Vao ngay 03/10/2013, 6ng Ngb Vin
Th va ba Pham Cam Q ky véi Ngan hang hop dong tin dung sé6 HD0951/HPTD dé
vay s tién gbc 40.000.000d, thoi han vay 13 thang, muc dich vay: trong laa va nudi
heo; 13i suat vay trong han 1a 1.2%/thang, 13i suit qua han bang 150% 13i suat vay
tai thoi diém chuyén ng qua han; hinh thirc thanh toan: von tra cudi ky, 1ai tra hang
thang. Cung ngay Ngan hang da giai ngan cho 6ng Th, ba Q sé tién vay gbc 1a
40.000.0004.

Qué trinh vay va dén ky han tra ng 6ng Th, ba Q tra dugc s tién goc
20.000.0004 thi khong tra ng nira nén da vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang da
chuyen qua ng qua han. Tinh dén ngay 27.5. 2022 Ong Th, ba Q con ng Ngan hang
s tién vay tong cong 1a 78.357.5504, trong d6 tién goc 1a 20. 000.000d, 1ai trong han
1a 6.450.200d, 13i qua han 13 51.907.350d. Nay Ngan hang yéu cau dng Th, ba Q tra
todn b6 86 tidn gbe, 13i néu trén va yéu ciu tinh 13i phat sinh tinh tir ngay 28/5/2022
dén khi tra xong ng theo hop dong tin dung sé HD0951/HPTD ngay 03/10/2013.

[4] Dél v6i 6ng Ngb Van Th va ba Pham Cam Q di dugc Toa an thuc hién tha
tuc cap, tong dat ddy du van ban t6 tung theo quy dinh phéap lut nhung 6ng, Th, ba
Q khong dén Toa an va khong cung cap van ban thé hién y kién cta minh, ciing nhu
khong c6 van ban phan dbi yéu cau khai kién cia Ngan hang. Tir d6 ¢ can clr xac
dinh viéc 6ng, Th, ba Q c6 vay va hién con ng Ngan hang 1a co that, ong Th, ba Q
da vi pham nghia vu ctia nguoi vay la khong thuc hién nghia vy thanh toan ng cho
Ngén hang theo quy dinh tai Piéu 474 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh vé nghia
vu trd ng cua bén vay. Tir d6 yéu cau ctia Ngan hang budc dng, Th, ba Q tra no vay
1a ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.



Ngén hang rat lai mot phan yéu cau khoi kién di voi s tién phat cham tra 1ai
la 18.985.040d, xét théy viéc ngan hang rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién 1a ty
nguyén nén duogc chép nhan. Do d6 cin ¢t khoan diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2
Diéu 244 B6 luat tb tung dan su 2015 dinh chi xét xtr ddi vai yéu cau phat cham tra
1ai cua Ngan hang s tién 18.985.040d.

[5] Vé hop dong thé chip tai san: dé dam bao khoan vay cac bén déd ky ket hop
ddéng Th chap sé6 HD0951/HPTC ngay 03/10/2013, Hop dong thé chip quyen su
dung dét gitta 6ng Th, ba Q véi Ngan hang duoc cac bén ky két trén tinh than tu
nguyén, dugc chimg thue va dang ky tai san dam bao ding quy dinh cua phap luat.
Theo quy dinh phép luat va cam két trong Hop dong tin dung, tai san trén duoc Th
chap cho Ngan hang dé dam bao cho toan bo nghia vy tra no trong Hop dong tin
dung. Yéu cau xir 1y tai san bao dam dé dam bao cho viéc thu hdi no ctia Ngan hang
1a phu hop véi quy dinh tai Didu 351 Bo luat dan su nam 2005.

[6] Ttr nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir ¢6 can clr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Ngan hang: Budc 6ng Th, ba Q c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong
s6 tién 78.357.550d, trong d6 tién gdc 1a 20.000.000d, 14i trong han 14 6.450.200d,
1ai qué han 1a 51.907.3504.

Ké tir ngay 28/5/2022, 6ng Th, ba Q con phai chiu khoan tién 14i qua han cua
s6 tién no gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
ddng tin dung sé6 HD0951/HDTD ngay 03/10/2013 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

_Trudng hop Ong Th, ba Q khong thyc hién nghia vy tra no thi Ngén hang cé
quyen yéu cau xu ly tai san Th chap theo hop dong thé chap sb HDO951/HDTC
ngay 03/10/2013 dé thu hdi no gdm: phan dat tréng laa c6 dién tich 4.359.4 m?
thudc thira sd 1009, to ban do sb 3, tai san Th chap toa lac tai 4p Vinh Binh B, x4
Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Liéu.

[7] Pi véi giao dich quyén st dung dat giira 6ng Th, ba Q vai 6ng L, ba Nh.
Hoi dong xét xir xét thiy 6ng Th, ba Q vang mat tai dia phuong, d6i voi ong L, ba
Nh khong hop tac 1am viéc vai Toa an, tir d6 khong xac dinh duoc gitra 6ng Th, ba
Q véi 6ng L, ba Nh ¢6 thuc hién cac giao dich gi lién quan dén quyén st dung dat
dang Th chap tai Ngan hang hay khong, hién tai phan dat dang Th chap cho Ngan
hang c6 dién tich 4.359,4 m? thudc thira s6 1009, to ban d6 sé 3 do 6ng L, ba Nh
dang canh tac. Do d6 budc 6ng L, ba Nh trong thoi han 05 thang c6 nghia vu thu
hoach lta va giao tra cho 6ng Th, ba Q phan dit trong lua dién tich 4.359,4 m? thudc
thira s6 1009, to ban do sb 3, dat toa lac tai p Vinh Binh B, x3 Vinh Thanh, huyén
P, tinh Bac Liéu. Truong hop sau ndy 6ng L, ba Nh voi 6ng Th, ba Q ¢ tranh chap
v61 nhau thi ¢c6 quyén khaoi kién trong mot vu ki¢n doc 1ap khac.

[8] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd da chi phi hét s6 tién 750.000d.Ngan
hang khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd; da du ndp 3.000.000d
duoc chuyén thu chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén hoan lai cho Ngan hang s6
tién 2.250.000d. Budc ong Th, ba Q ndp 750.000d hoan tra cho Ngan hang.

[9] V& an phi dan sy gia ngach bugc 6ng Th, ba Q phai c6 nghia vu ndp an phi
d6i v6i yéu cau cua ngan hang dugc Toa an chap nhan. Ngan hang khong phai nop
an phi.
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[10] Xét d& nghi cua kiém sat vién 13 ¢6 cin cir va phi hop quy dinh phap luat
nén duoc chép nhan.
Vicac lé trén:
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 217, 228, 238 va Diéu 244 Bo luat té tung
dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 351, 474 B ludt dan sy nam 2005;

- Cin ct Piéu 26 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Kién
Long

Budc 6ng Ngo Vian Th va ba Pham Cidm Q tra cho Ngan hang sb tién
78.357.550d, trong d6 tién goc 1a 20.000.000d, 14i trong han 1a 6.450.2004, 13i qué
han 1a 51.907.3504.

Ké tir ngay 28/5/2022, 6ng Th, ba Q con phai chiu khoan tién 1i quéa han cia
s6 tién no gbc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
ddng tin dung sé6 HD0951/HDTD ngay 03/10/2013 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay.

2/ Pinh chi xét xir d6i vdi yéu cau tinh phat cham tra 13i ctia Ngan hang dbi voi
s0 tién 18.985.0404.

3/ Ké tir khi ban an co hiéu lyc phap luat, Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Kién Long c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Th, ba Q khong thi hanh hogc thi
hanh khong day du khoan no trén, thi Ngan hang co quyén yéu cau phat méi tai san
Th chap dé thu hoi, tai san Th chap qua xem x¢t, tham dinh c6 kich thudc dinh vi
nhu sau:

3.1. Thira s6 1009, t& ban do so 3

- Hudng dong giap dat ong Ngd Vin Do ¢6 canh 77,3m

- Hudng tay giap dat 6ng Ngod Van Pdo c6 canh 74,4m

- Huéng nam giap dat ong Ngod Vin Pau c6 canh 61,0m

- Hudng bic giap dat ong Ngd Vin Hoai, ong Nguyén Vin Mudi co canh
57,8m

Dién tich 4.359,4 m hién tai do 6ng Tran Vii L va ba Nguyén Kim Nh dang
canh tac, dét toa lac tai 4p Vinh Binh B, x Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Liéu.

4/ Budc 6ng Tran Vii L va ba Nguyén Kim Nh trong thoi han 05 thang c6
nghia vu thu hoach lta va giao tra cho ong Th, ba Q phan dat trong lua dién tich
4.359,4 m? thudc thira s6 1009, to ban do sb 3, dat toa lac tai 4p Vinh Binh B, x4
Vinh Thanh, huyén P, tinh Bac Liéu, c6 kich thudc va dinh vi nhu sau

- Huéng dong giap dat 6ng Ngd Vian Déo co canh 77,3m

- Hudng tay glap dat ong Ngo Vian Pao c6 canh 74,4m

- Hudng nam giap dat ong Ngo Vian Pau c6 canh 61,0m



- Hudng bic giap dat ong Ngd Vian Hoai, ong Nguyén Vin Mudi co canh
57,8m

Truong hop sau nay 6ng L, ba Nh véi éng Th, ba Q c6 tranh chap voi nhau thi
co quyén khéi kién trong mot vu kién doc 1ap khac.

5/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd da chi hét sb tién 750.000d, budc 6ng
Th, ba Q chiu. Ngan hang khong phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd; da du
nop 3.000.000d duoc chuyén thu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, hoan lai cho
Ngan hang s6 tién 750.000d. Budc 6ng Th, ba Q ndp 750.000d hoan tra cho Ngan
hang.

6/ V& an phi dan su gia ngach: Budc 6ng Th, ba Q phai c6 nghia vu ndp
3.918.000d dbi v6i nghia vu tra no cho Ngan hang. Hoan lai cho Ngan hang sd tién
da nop tam tmg an phi 2.047.4004 tai lai thu s6 0009796 ngay 14/12/2020. Cac
duong sy ndp, hoan lai an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Truong hop ban dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 ludt thi hanh dan dan sur.

7/ Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n hoic duoc téng
dat hop 1¢./.
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