TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2018/DS-PT
Ngay 19-6-2018
V¢ tranh chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chui tog phién toa: Ba Dang Ho Piép

Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Thu Ha

Ba Tran Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tién - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh phb Hai Phong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Hong Thuy - Kiém st vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2018, tai tru S Toa 4n nhan dan thanh phb Hai Phong
xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 04/2018/TLPT-DS ngay 11
thang 4 nam 2018 vé tranh chap tai san.

Do Ban an dan sy so thim s6 06/2018/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2018 cua
Toda an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh duwa vu an ra xet xur phuc tha m sd 913/2018/QD-PT ngay
03 thang 5 nim 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sé 1109/2018/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2018, giwa cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lé Trong H, noi cu tri: S6 03/156/51 D, phuong D,
quan L, thanh phd Hai Phong va chi Lé Thi Nhu T, noi cu tra: S6 137/80 L,
phuong L, quan N, thanh phé Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Vii BT, noi cu tri: Xom 8,
xd M, huyén T, thanh phd Hai Phong (van ban uy quyén ngdy 09 thang 5 nim
2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, noi cu tra: S6 11 ngd 100, duong D, thi tran N,
huyén T, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Nguyén Hitu H, noi cu trti : S6 11 ngd 100, duong D, thi tran N, huyén
T, thanh phd Hai Phong; vang mat.

2. Chi Nguyén Thi Thu H, noi cu tra: Phong 3206 CTSB khu chung cu B,
huyén T, thanh phd Ha Noi; vang mat.

3. Ba Lé Thi H, noi cu tri: S6 08A ngd 100, duong b, thi tran N, huyén T,
thanh phé Hai Phong; c6 mat.
- Ngueoi khang cao: Ba Nguyén Thi N - 1a bi don.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 25 thang 9 nam 2017 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn ciia nguyén don la anh Lé Trong H, chi Lé Thi Nhuw T trinh bay:

Thang 4 nim 2014, anh chi nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi N dién
tich dat 105m? va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 237, to ban d6 sb 01 tai thi
tran N, huyén T (sau day viét tit 1 thia dat s6 237) véi gia 400.000.000 dong. Ba
N tryc tiép nhan tién tai Phong Cong chimg c6 su chung kién cta ba Lé Thi H, cua
cong ching vién va can bd Vin phong cong ching. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 00288 ngay 14 thang 4 nam 2014 dugc ki va céng ching tai
Vin phong Cong chung T thanh phd Hai Phong. Ngay 12 thang 7 nam 2017, anh H
va chi Tr dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay ching nhan quyén str dung dat,
s6 gidy chting nhan CK272562, s6 vao s6 CH01146. Do anh chi chua ¢6 nhu cau st
dung nén cho gia dinh ba N muon & nhd thoi han 03 thang, nay anh c6 nhu cau lay
lai tai san dé str dung thi ba N khong ban giao. Anh H va chi Tr yéu cau Toa an
budc ba N ban giao, tra dit va cac tai san trén dat cho anh chi.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi N trinh
bay:

Nam 2014, ba Lé Thi H (c6 quan hé hang xém véi Ngo) noi vi ba 1a mudn
vay tién dé lam an nhung khong c6 tai san thé chap. Ba H c6 ndi véi ba va anh
Hanh, chi Huyén (1a con ctia ba N) muon tai san cua gia dinh 1a thira dat s6 237 dé
thé chap vay 400.000.000 dong cua anh H, chi Tr. Gia dinh ba d3 déng ¥ cho
muogn va ba da dai dién cho gia dinh cung véi ba H sang Van phong Cong chung T
- thanh phé Hai Phong dé ki cac thu tuc cho ba H vay tién. Anh H va Ba H giao
nhan tién cho nhau. Ba va gia dinh khong dugc huong loi gi tir khoan tién trén. Do
tin tudng nén ba khong doc ndi dung hop déng ma chi ki va diém chi. Nay duoc
Toda an thong bao va cho xem tai liu d3 ki 1a hop ddng chuyén nhuong thira dat s6
237 cho anh H va chi Tr, ba thira nhan da tu nguyén ki va diém chi vao hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat trudc mit cong ching vién. Khi xay ra viéc qua
han tra ng, anh H c6 noi vdi ba 1a ban giao lai tai san, ba ¢6 ndi vai anh H 1a cho
thoi gian 03 thang dé ba tim chd & méi (ndi v6i muc dich dé tranh cing thang) va



cling dé c6 thoi gian cho Ba H thu xép tra no, anh H déng y. Thoi gian gan day anh
H lién tuc doi nha, dat va cho ba xem gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap
cho anh H nhung ba khong quan tam. V& viéc anh H, chi Tr khai kién, ba yéu cau
Ba H phai tra ng cho anh H, chi Tr dé tra lai dat cho gia dinh ba.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi H trinh bay:

Khoang thoi gian tir naim 2013 dén 2014, me chi 13 ba Nguyén Thi N cho ba
Lé Thi H (12 hang x6m) muon gidy chang nhan quyén su dung thira dat s6 237 dé
cam cd vay sé tién 400.000.000 dong cua nguoi khac, vay cua ai, thoa thuan thé
nao va co gidy to vay hay khong chi khong biét. Ba H 1a ngudi st dung tién va tra
1ai hang thang, nay duoc biét ba N ki hop dong chuyén nhuong thira dat s6 237 cho
anh H va chi Tr, anh H chi Tr d& duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat chi
c¢6 quan diém yéu cau Ba H tra ng cho anh H, chi Tr dé anh H, chi Tr tra lai dat cho
gia dinh chi. Ngudn gdc thira dat trén 14 ba N nhan chuyén nhuong tir ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Hiru H trinh bay:

Anh khéng biét viéc ba N ki hop dong chuyén nhuong Thira dat sé 237 cho
anh H va chi Tr, khong biét c6 viéc vay muon giira ba N, Ba H véi anh H chi Tr
hodc voi ai khac hay khong. P& nghi Toa an lam viéc vSi ba N va chi Huyén dé
giai quyét vy an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Lé Thi H trinh bay:

Ba c6 quan hé hang xom véi ba N, ba véi ba N cung théng nhét vay cua anh
H va chi Tr (ngudi quen cua ba H) sb tién 400.000.000 dong, 13i suat 6%/thang.
Toan bo sb tién vay, Ba H st dung va tra 13i hang thang. Ba N da dung tai san 1a
thira dat s6 237 dé cam cb bao dam. Khoang thang 4 nam 2014, ba va ba N di sang
Vin phong Cong chung T - thanh phd Hai Phong dé ba N ki hop dong chuyén
nhuong quyén su dung thira dat s6 237 cho anh H va chi Tr dé anh H va chi Tr cho
ba vay 400.000.000 dong. Ba H truc tiép nhan va dém tién caa vo chong anh H
trudc su ching kién cua ba N. Ba chimng kién ba N ki hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh H, chi Tr truéc mat cong chimg vién. Viéc vay tién
khong 1ap gidy vay no, khong co cam két bén ngoai véi nhau vé vay ng ma chi cé
duy nhat hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Viéc anh H, chi Tr
khoi Kién ba N, ba co quan diém sé& tra hét ng goc va 1ai cho anh H, chi Tr dé lay
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat tra cho ba N.

Tai ban an so tham sé 06/2018/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2018 caa Toa
an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc ba Nguyén Thi N phai
c6 trach nhiém giao, tra lai dién tich dat 105m? va tai san gan lién véi dat tai thua
dat s6 237, to ban do s6 01 thi tran Nuai Péo, huyén T, thanh ph Hai Phong cho



anh Lé Trong H va chi Lé Thi Nhu T (dwoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat dtng tén anh Lé Trong H va chi Lé Thi Nhu T ngay
12 thang 7 ndm 2017, s gidy chiing nhan CK272562, s6 vao s6 CH01146).

Béan an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 16 thang 3 nim 2018, ba N khang céo, khong ddéng ¥ v6i ban an so
tham budc ba phai tra lai nha va dat tai thira dat s6 237 cho anh H va chi Tr. Ba N
cho rang dién tich dat 105m? 1 tai san chung cua gia dinh ba, ba khong c6 quyén
tu ¥ ban vi tai san trén do s tién chong ba mua trude khi chét dé lai cho cac con.
Yéu cau tda an cap phic tham hay ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba N giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don
gilt nguyén yéu cau khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Ba N trinh bay quan diém bdo vé: Ngay 14 thang 4 nim 2014, ba ki hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 237 cho vo chong anh H chi 13 hinh thic
dé dam bao cho khoan vay 400.000.000 dong ciia Ba H ddi vai v chong 6ng Hung.
Trong hop dong chuyén nhuong khong c¢6 diéu khoan nao thé hién noi dung Ba H
duoc dung tai san cua ba dé dam bao cho khoan vay 400.000.000 dong véi vo chong
anh H. Ba c6 chong 1a ong Nguyén Van L (chét nim 2000) nhung khong ¢ dang ky
két hon, co hai con chung véi 6ng L 1a chi Nguyén Thi Thu H va anh Nguyén Hitu
H. Ngudn gdc dién tich ¢at 105m? 1a ciia ba mua lai cta chi gai 1a ba Nguyén Thi M
tir nam 1995 nhung khong c6 gidy to chuyén nhuong va cling khong c6 tai liéu nao
chimg minh ba chuyén nhuong lai dat ciia ba Mui tir ndm 1995. Dén nam 2010, ba
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén
ba. Tai san trén 1a ctia chung gia dinh ba nhung gidy chiing nhan quyén st dung dét
do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ba lai ghi ba 1a doc than 1a khéng dung. Tuy
nhién, viéc ki hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chdng anh H 1a tr
nguyén, khong bi ép budc. Hién ba van dang ¢ trén dién tich dat nay. Ngoai hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ba véi vo chdng anh H, ba khong co
tai liéu khac chimg minh 13 ba dung tai san cta gia dinh dé dam bao cho khoan vay
cua Ba H. Giita Ba H va vo chong anh H khéng c6 hop dong hay bat cir van ban nao
thé hién viéc vay tién gitra hai bén. Ba yéu cau Hoi ddng xét xtr phuc tham huy gidy
chang nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén T di cip mang tén ba
va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chéng anh H. Vo
chdng anh H phai tra lai nha va dat cho ba.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan diém bdo vé:

Ngay 04 thang 4 nim 2014, tai Van phong Cong chung T s 8 Nguyén Tri
Phuong, quan H, thanh phd Hai Phong, Ba H va chéng 13 6ng Nguyén Van H véi
ong H, ba T ¢6 1ap hop ddng vay tién. Hop dong ghi rd 1a khong c6 tai san dam



bao ciing nhu khong c6 bén thir ba dung ra bao 1anh thé chap bang tai san cho
khoan vay trén va thoi han vay 1a 5 thang tir 04 thang 4 nam 2014. Nhu vay, hop
d6ng vay tién nay khong co lién quan gi dén hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét giita ba Nguyén Thi N véi ong H va ba T ky ngay 14 thang 4 nam 2014,
Tiép sau do, ngay 16 thang 4 nam 2014 sau khi nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat caa ba N, 6ng H va ba T véi vo chong Ba H méi ky hop dong thué nha co
thoi han 13 05 thang va sau d6 ky thém 01 thang. Piéu d6 cang khang dinh viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat giira ba N véi ong
Hung va ba Trang 13 c6 can ci phap 1y rd rang. Hop dong vay tién 1a mot giao dich
dan su khac gitra Ba H, 6ng Hung va ba Trang.

Péi véi viec ba Nguyén Thi N chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat tai thira dat s6 237 to ban do s6 01, thi tran N, huyén T, thanh phd
Hai Phong cho ong Lé Trong H va ba Lé Thi Nhu T 1a hoan toan ty nguyén, khong
bi Itra déi hay bi ép budc. Vé ngudn gdc dat 1a do ba N nhan cho tang tir chi gai 1a
ba Nguyén Thi M vao ngay 22 thang 10 nim 2010, dén ngay 22 thang 11 nim
2000 ba N duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chang nhan quyén su dung
dat. Chong ba N chét nim 2000, cac con ba N 1a anh Nguyén Hiru H va chi
Nguyén Thi Thu H khong c6 dong gop cong stic vao viée ndy nén day 1a tai san
riéng cua ba N. Sau khi lam hop dong chuyén nhuong xong anh H va chi Tr chua
c¢6 nhu cau sir dung nén cho Ba H thué lai 6 thang. Tuy nhién, khi ong H va ba T
doi nha thi ba N khong ban giao nha. Ong H di nhiéu lan dé nghi chinh quyén dia
phuong giai quyét va ngay 04 thang 8 nam 2017 tai budi 1am viéc véi Cong an thi
tran N ba Nguyén Thi N da dong ¥ véi y kién cua ong Lé Trong H va cam két ding
ngay 22 thang 8 nam 2017 ba va gia dinh sé& di doi khoi dia chi s6 11/100 duong D,
thi tran N, huyén T, thanh phd Hai Phong dé tra lai dat nha cho 6ng H, ba T. Mot
cin ctr nita 1a hop dong vay tién ngay 04 thang 4 nam 2014 con hop dong chuyén
nhuong ky ngay 14 thang 4 nim 2014 (sau 10 ngay). Tir d6 c6 thé khang dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba N voi ong H, ba T 1a hop dong
hop phéap. Ba Nguyén Thi N, ba Lé Thi H va ong Lé Trong H, ba L& Thi Nhu T
khong c6 bt cir thoa thuan hay vin ban cam két nao gitta cac bén vé viéc dung tai
san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cia ba N chuyén nhuong cho
ong H, ba T dé thé chap bao dam cho khoan vay cia Ba H véi ong H, ba T nén dé
nghi Hoi ddng xét xtr gitr nguyén ban an so tham sé 06/2018/DS-ST ngay 05 thang
03 ndm 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén T.

Ba Lé Thi H trinh bay quan diém bdo vé: Viéc ba N ki hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat véi v chong anh H chi 1a hinh thire dé dam bao cho
khoan vay 400.000.000 dong cua ba véi vo chong anh H. Trong hop dong nay
khong ¢ ndi dung gi vé viéc ba duoc quyén ding tai san ciia ba N dé dam bao cho
khoan vay cta ba vai vo chong anh H. Chi c6 hop dong thué nha giira ba vai vo



chéng anh H 1a tai liéu ching minh cho noi dung khéng cio cua ba N 1a ding va
hang thang anh H van dén nha ba ly 13i cua khoan tién 400.000.000 dong ma ba
vay ctiia Vo chong anh H. Ba yéu cau anh H cho ba tra tién dé vo chong anh H tra lai
nha va dat cho ba N,

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

Tham phan, Hoi ddng xét xtr phiic tham da chap hanh ding cac quy dinh cua
Bo6 luat T6 tung dan su , cac duong su da thyuc hién dung cac quy én va nghia vu ,
tham gia phién toa theo cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé khang cdo cua ba N: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai
san gan lién voi dat lap ngay 14 thang 4 nam 2014, noi dung: Anh H, chi Tr nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi N dién tich dat 105m? va tai san gan lién véi
dat tai thura s6 237, to ban dd s6 01 tai dudong D, thi trin N, huyén T véi gia
400.000.000 ddng, duoc cac bén ky tén va cong chung tai Vian phong cong ching
T. Két qua xac minh ngay 30 thang 10 nam 2017 tai Van phong Cong ching T thé
hién: Cong chimg vién trudc khi ky hop dong cong ching phai hoi cac bén, néu cac
bén da ban giao tién, dat va gidy to cho nhau thi méi tién hanh cong ching vi trong
hop déng ciing néu rd viéc giao tién do cac bén thoa thuan va dugc thuc hién xong
trude thoi diém coéng ching. Nhu vay, can ctr vao ndi dung hop dong va cung cap
cua van phong cong chimg thi cac bén da thuc hién xong viéc giao va nhan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo trinh bay cta bi don 1 ba N thi ba khong
nhan tién caa anh H, chi Tr, ba ky vao hop ddng chuyén nhuong dé cam cé viéc Ba
H vay tién anh H, chi Tr nhung ba khong c6 tai liéu, gidy to ndo khac thé hién viéc
vay ng, cam c¢b nén khong c6 co sé xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat gitra ba N va anh H, chi Tr xuat phat tir quan hé vay no, cam
cd.

Vé ngudn goc thta dat tranh chap: Ba N nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin C nam 2010 va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat
ngay 22 thang 11 nam 2010. Bién ban xac minh ngay 27 thang 12 nam 2017 tai Uy
ban nhan dan xa TS thé hién: Ba N chua ding ky két hon véi ai, hién nay ba N ciing
khong chung séng nhu vo chong voi ai. Ba N va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 14 anh H, chi H trinh bay ba N chung séng nhu vg chong véi 6ng Nguyén
Vin L nhung 6ng L da chét naim 2000, trong khi hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat gitta ong C, ba M va ba N duoc lap nim 2010 (sau
thoi diém 6ng L chét). Do dé, co co sé xac dinh thira dat va tai san trén dt tranh
chap 12 tai san riéng cua ba N, ba N ¢6 toan quyén dinh doat d6i véi khdi tai san
trén. Ba N tham gia ky hop déng c6 du nang luc hanh vi dan su, trén co s& tu
nguyén, cac thoa thuan trong hop dong khong vi pham diéu cim cua phap luat va
dao dtrc x3 hoi. T nhimg cin ct néu trén c6 thé khang dinh hop ddng chuyén



nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 14 thang 4 nim
2014 gitra anh H, chi Tr va ba N da dugc cong chung 1a hop phép. Bén nhan
chuyén nhuong 13 anh H, chi Tr da duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat ngay 12
thang 7 ndm 2017, nén khong c6 co s& dé chap nhan khang cio cta bi don yéu cau
anh H, chi Tr tra lai nha dat.

Vé an phi dan sy so tham: Do ba N sinh ndm 1957, 1a ngudi cao tudi Toa an
cap so thim khong xem xét mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi 1a cé thiéu sot. Do d6, can stra ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Vo chong anh
H cho rang quyén st dung dién tich dat 105m? da duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cho vo chong anh nhung hién nay ba N dang quan 1y sir dung nén c6
quyén yéu cau ba N tra lai tai san. Toa an nhan dan huyén T thu 1y va giai quyét 1a
dung tham quyén.

[2] Vé chang ct: Van phong Dang ki dat dai huyén T cung cap vé ngudn gbc
thira dat s6 237 1a do ba N nhan chuyén nhuong, tang cho tir chi gai 1a ba Nguyén
Thi Mui nam 2010, dugc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi N. Vin phong Cong chiang T cho biét di cong chung
hop dong chuyén nhuong thira dat sé 237 giira bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén
Thi N, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Lé Trong H, chi Lé Thi Nhu T, s6 hop
d6ng 00288 ngay 14 thang 4 nam 2014. Cac bén yéu ciu céng chung hop dong
chuyén nhuong va déu c6 mit tham gia ki két hop dong truéc sy chung kién cua
cong chung vién. Vian phong cong chimg khong biét an chira dang sau hop dong
chuyén nhuong 1a hop ddng vay tién hay hop dong nao khac va khing dinh hop
d6ng chuyén nhuong sé 00288.2014/CNQSDD&TS ngay 14 thang 4 nim 2014 13
hop phap chir khong phai 1a hop dong gia tao dé che giau mot giao dich khac. Uy
ban nhan dan thi tran N cho biét dia phuong khong biét trudc do cac bén co ton tai
mét giao dich hay thoa thuan nao khac dé dan dén viéc chuyén nhuong nay. Uy
ban nhan dan xa TS cho biét ba N séng doc than, chua dang ki két hon voi ai. Két
qua dinh gia tai san khong c6 tai san méi, hién trang khong thay doi.

[3] V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co s cong ching
00288.2014/CNQSDP&TS ngidy 14 thang 4 nam 2014 thé hién bén chuyén
nhuong (bén A) 1a ba Nguyén Thi N, bén nhan chuyén nhuong (bén B) 14 ong Lé
Trong H va ba Lé Thi Nhu T. Hop dong thé hién noi dung: Bang hop dong nay,
bén A ddng y chuyén nhuong cho bén B quyén su dung, sé hitu toan bo thira dét sb



237, to ban d6 01 va tai san gan lién véi dat tai dia chi D, thi tran N, huyén T,
thanh phd Hai Phong .... theo Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP120665, vao so cap gidy chiing nhan
CH 00148 do Uy ban nhan huyén T, thanh phé Hai Phong cip ngay 22 thang 11
nam 2010 cho chu sir dyng, so hitu 12 ba Nguyén Thi N véi dién tich 1a 105m2. Bén
B dong y nhan chuyén nhuong quyén sir dung, so hitu toan bo thira dat va tai san
gan lién véi dat véi gia chuyén nhugng 400.000.000 dong.

[4] Xét tinh hop phap cta hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:
Nguoi tham gia hop ddng c6 nang luc phap luat dan su, ning luc hanh vi dan su
pht hop, hoan toan tuy nguyén; muc dich, noi dung cua hop déng khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi; phu hop véi quy dinh cua phap
luat tai Diéu 117 cua Bo luat Dan sy. V& hinh thirc caa hop dong phu hop véi quy
dinh tai Biéu 119 caa B luat Dan su. Nhu vay, hop dong ma cac bén da ky két 1a
hop phap, phat sinh hiéu luc dbi véi cac bén.

[5] Thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ki vai ba N,
dén ngay 12 thang 7 nam 2017 anh Lé Trong H va chi Lé Thi Nhu T dugc Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CK272562, s6 vao sb
CHO1146.

[6] Ba N khang co cho riang, ba chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén
cho vo chdng anh H véi muc dich 1a dé ¢am bao cho khoan vay 400.000.000 dong
cua Ba H véi vo chong anh H, cht khong ¢6 muc dich chuyén quyén sir dung dat
va tai san trén dat cho vo chong anh H. Tuy nhién, trong hop ddng chuyén nhuong
khong c6 ndi dung nay va ba N xac nhan ba khong c6 chimng ¢t nao khac dé ching
minh vé noi dung nay, cling nhu giita Ba H va vo chong anh H khong ¢6 vin ban,
tai liéu nao thé hién viéc Ba H duoc quyén dung tai san ciia ba N dé dam bao cho
vay 400.000.000 d6ng cua Ba H d6i vai vo chong anh H. Ba Lé Thi H khai, ba vay
cua vo chong anh H 400.000.000 dong, tai san dé dam bao cho khoan vay nay 1a
nha va dat caa ba N, viéc vay tién khong 1ap thanh van ban. Nhung vo chong anh
H giao ndp cho Toa an mot hop ddng vay tién khong cé tai san bao dam ngay 04
thang 4 nam 2014 duoc ky gitta vo chong anh H va vo chong Ba H. Hop ddng vay
tién ndy co trude ngay ba N chuyén nhuong nha va dat cho vo chéng anh H. Tai
hop déng vay tién khong c6 dam bao bing tai san c6 s cong ching
00266.2014/HDVT ngay 04 thang 4 nim 2014 thé hién bén cho vay 1a éng Lé
Trong H va vg 1a ba Lé Thi Nhu T, bén vay la ba Lé Thi H va chéng la ong
Nguyén Vian H ty nguyén cung nhau 1ap va ky hop dong dé thuc hién viéc vay tién
khong c6 dam bao bang tai san véi s tién vay 1a 400.000.000 dong, thoi han vay
1a 05 thang ké tir ngay ki hop dong vay tién.

[7] Anh H trinh bay Ba H 1a ngudi chang kién viéc vo chong anh H giao tién
cho ba N va con dém tién cho ba N; sau khi ban giao xong tién va gidy to cho



nhau, hai bén dugc cong ching vién hudng dan ki hop dong chuyén nhuong. Loi
khai ciia vo chong anh H phu hop véi chung ctr thu thap duoc tai Vian phong Cong
ching T: “Truéce khi ki hop dong céng ching vién phai hoi cac bén di ban giao
tién va ban giao dat cho nhau chua, khi cac bén di ban giao tién, dat va gidy to cho
nhau thi méi tién hanh cong ching”. Xét thay, loi khai caa Ba H phu hop véi 1oi
khai ciia ba N va phu hop vai loi khai ciia vo chong anh H. Nhu vy, khong ¢é can
ctr dé xac dinh ba N dung tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay 400.000.000
ddng cua vo chong Ba H dbi véi vo chong anh H.

[8] Ba N cho rang dién tich d¢at 105m? 1a tai san chung cta gia dinh ba, ba
khong co quyén tu y ban vi tai san trén do sb tién chong ba mua truéc khi chét dé
lai cho cac con. Nhung tai Giay chang nhan quyén sir dung dat sé CH 00148 ngay
22 thang 11 nim 2010 cta Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba Nguyén Thi N,
khéng cap cho ho gia dinh. Theo xac minh tai Uy ban nhan dan x3 TS vé tinh trang
hén nhan ctia ba Nguyén Thi N chua diang ky két hon véi ai, hién ba N ciing khong
chung séng nhu vo chdng véi ai. Ba N ¢6 hai con Nguyén Hitu H va Nguyén Thi
Thu H, tai phan ghi chu ghi con ngoai gia thu. V& ngudn gbc dat 1a ba N duoc ba
Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin C tiang cho, c6 1ap hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat giira ong C, ba M va ba N tir naim 2010 va ba N
dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chiang nhan quyén sur dung dat vao nim
2010. Tai loi khai cua chi H ngay 04 thang 01 nam 2018, chi H khai: Chi 1a con
cua ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vian L (d3 chét nam 2000). B6 me chi chung
séng khong c6 dang ky két hon. Thira dat 237 to ban do 01 dién tich 105m? 1a do
ba N nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi M va 6ng Pham Vin C tir nim
2010. Chi va anh H khong c6 dong gdop gi vao tai san nay. Tai loi khai ngay 19
thang 12 nam 2017, anh H khai: Ong Nguyén Vin L (dd chét nam 2000), tai san
dang tranh chap do mua lai caa ba Nguyén Thi M. Anh H khong biét viéc vay
muon va chuyén nhuong giira ba N véi vo chéng anh H va Ba H. Nhu vay, ong
Nguyén Van L chét truéc thoi diém ba N nhan ting cho quyén st dung dat tir ba
Nguyén Thi M va ong Pham Vin C. Tinh trang hon nhan cua ba N chua két hon
véi ai, Gidy chiang nhan quyén st dung dit mang tén ba N, cic con ba xac nhan
khéng co6 cong sirc dong gop. Mit khac, tai phién toa phuc tham ba N thira nhan
dién tich dat 105m? cung tai san trén dat 1a cta ba duoc chi gai tang cho lai nén
khéng c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ba N Vé tai san dang tranh chip 1a coa
chdng ba N mua trudc khi chét dé lai cho cac con.

[9] Ba H trinh bay, cin ctr cho rang ba N ki hgp d6ng chuyén nhugng quyén
sir dung dat va vai tai san gan lién véi dat cho vo chong anh H 1a ¢é ¢am bao cho
khoan vay 400.000.000 dong cua Ba H véi vo chdng anh H 13 hop dong thué nha
gitta Ba H va vo chong anh H va vo chong anh H da cho Ba H thué nha khéng xac
dinh thoi han. Ba H da tra du tién nha va tién 14i cho vo chong anh H. Ba H khong



c6 hop dong thué nha va yéu cau vo chong anh H phai giao nop hop dong thué nha
cho Toa an. Tuy nhién, tai giai doan phtic tham anh H d3 giao ndp cho Toa an hop
dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap nay 16 thang 4 nim
2014, gitra bén cho thué 1a ong Lé Trong H, ba Lé Thi Nhu T; bén thué la ba Lé
Thi H, 6ng Nguyén Vin H. Xét thdy hop ddng nay 1a hop ddng cé thoi han va thoi
han thué 1 05 thang ké tir ngay 16 thang 4 nam 2014 cht khong phai 1a hop déng
khong xac dinh thoi han. Khi hét thoi han thué nha, ngdy 16 thang 9 nim 2014 Ba
H c6 gidy xin gia han thué nha thém 01 thang va cam doan trong mot thang s& ban
giao lai nha cho anh H va hién nay ba N dang quan ly va st dung toan bd tai san
nay. Trong hop dong thué nha khong thé hién noi dung viéc ba N dung tai san cua
minh dé d¢am bao cho khoan vay 400.000.000 d¢ong cua Ba H nén chung ctr nay
khéng dugc chap nhan.

[10] Tir cac nhédn dinh trén, xét thay noi dung khang céo cua ba N khong cd
can ct chap nhan.

[11] An phi dan su so thAm va phiic tham: Ba Nguyén Thi N 1a nguoi cao tudi
nén khong phai chiu an phi dan su so thim va an phi dan sy phuc tham. Tai phién
tdoa phuc tham, ba N ¢o yéu cau xin mién an phi va dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan. Do vy, sira lai phan an phi so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat TH
tung dan sy;

Can cr vao Diéu 256 caa Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cu vao diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi N.

Stra Ban 4n so tham s6 06/2018/DS-ST ngay 05 thang 3 nim 2018 cua Toa
an nhan dan huyén T, thanh phd Hai Phong:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua cho anh Lé Trong H va chi Lé Thi Nhu
T:

Budc ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai dién tich dat 105m? va tai san gan
lién vai dat tai thira dat s6 237, to ban dd sé 01 tai thi tran N, huyén T, thanh phd
Hai Phong cho anh Lé Trong H va chi Lé Thi Nhu T (dugc Uy ban nhan dan
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huyén T cap gidy chiing nhan quyén si dung dat dimg tén anh Lé Trong H va chi
Lé Thi Nhu T ngay 12 thang 7 nam 2017, s gidy ching nhan CK272562, vao s6 cap
GCN: CH01146).

2. V& an phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Tra lai cho anh Lé Trong H sd tién tam tmg 4n phi dan sy so tham d nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi Toa an sd
0005830 ngay 10 thang 10 nam 2017 va tra lai cho chi Lé Thi Nhu T sb tién tam
g an phi dan su so tham da ndp 13 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi Toa an s6 0005831 ngay 10 thang 10 nim 2017 déu cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén T, thanh ph Hai Phong.

3. V& an phi dan su phac thim: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi
dan sy phtic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) ddng. Tra lai cho ba N 300.000 dong
tam (mg an phi phtc thim da ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi Toa an sb
008827 ngay 22 thang 3 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n T, thanh
phé Hai Phong.

4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an déan su duoc stra doi bd sung nam 2014, ngudi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy duoc sira
d6i b6 sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déin su duoc sira doi bd sung nam 2014.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Puong su;

- Luu hd so vu an, HCTP.
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