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Quyét dinh giam d6c tham
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VIv: Tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phdan Uy ban Tham phan Toa an nhdn déan cap cao gom co:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.
Céc thanh vién: Ong Thai Duy Nhiém.
Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Minh Ha - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Ha Ngi: Ong DS Vin Hiru
- Kiém sat vién cao cp.

Ngay 18 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan cép cao tai Ha Noi
Xét xir giam déc tham vu an “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong PHS, sinh nam 1963;

Cu tra tai: S6 41, ngd 455, to 13 Y, thi tran Y, huyén G, thanh phé Ha

NOi.

- Bi don: Ba LTHH, sinh nam 1967;

Cu trl tai: S6 727 N, phudng D, quén L, thanh phd Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong PVQ, sinh nim 1942;

Cu trl tai: S6 41, ngd 455, to 13 Y, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha
Noi

2. Van phong cong ching A;
Dia chi: SO 134A N, thi trdn T, huyén G, thanh phd Ha Nbi.



NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don la 6ng PHS
trinh bay:

Ong S 1a chi so hitu hop phap 30m? nha bé tong 01 tang trén thira dat sb
51-2, t& ban dd sd 12, dién tich 124,5m? tai to 13, khdi 5, thi trin Y, thanh phd
Ha Noi d3 co Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 AN 777979 ngay
17/10/2008. Khi gia dinh Ong S dang sir dung nha dat thi cac ngay 12, 14 va
19/3/2016, ba LTHH dén yéu cau Ong S giao nha dat. B4 H cho Ong S xem ban
photocopy hop dong chuyén nhugng nha dat da duoc cdng ching tai Van phong
cong ching A va gidy ching nhan quyén sir dung dat di sang tén cho Ba H.

Ngay 29/10/2015, gia dinh Ong S bi pha két mét toan bo gidy to nha dat,
Ong S d3 trinh bao Cong an ngay sau khi su viéc xay ra. BA H mua nha dit
nhung khéng dén kiém tra thyc té va khong gip cha s hitu nha dat. Ong S chua
hé gip Ba H va khong phai nguoi da ky hop déng chuyén nhuong nha dat nay.
Ong S dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha dat.

Bi don Id ba LTHH trinh bay:

Gia dinh Ba H ¢6 nhu cdu mua nha dat. Qua gidi thiéu, Ba H biét anh
PVH1 tra tai s6 41/455 Ha Huy Tap, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha Ngi.
Anh H1 din Ba H xem nha dit cua bd dé 1a 6ng PHS va giéi thiéu mot ngudi
dan ong khong quen biét noi 1a Ong S (b ctia H1) chu nha dat ma Ba H dinh
mua. Sau khi xem xét nha dét, gidy to do ngudi dan 6ng la xuat trinh thdy dam
bao vé phap luat va gia ca hop 1y, Ba H dong ¥ mua véi gia 350.000.000 dong.
Ngay 16/12/2015, c6 su ching kién ctia Anh H1 thi Ba H va nguoi dan 6ng la
ma Anh H1 gi6i thiéu 1a bd dé lam thu tyc chuyén nhuwong nha dat tai Vin
phong cong chung A, thanh phd Ha Noi do 6ng N - Cong chimg vién ky xac
nhan va dong dau. Chuyén nhugng xong, Anh H1 mudn thué lai nha cho bd dé
trong thoi han 06 thang voi gia 1.000.000 dong/thang, Ba H dong y. Ba H da
lam xong thu tuc sang tén nha dat, dd duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

Hét thoi han 06 thang, Ba H dén nha thi gip nguoi dan dng khac khong
phai 1a ngudi da giap va chuyén nhuong nha dat 06 thang trudc. Nguoi dan 6ng
gidi thiéu 1a PHS chii nha. Ba H cho Ong S xem s6 d6 dung tén Ba H va gidy to
chuyén nhuong nha dat co cong chung, thi Ong S n6i Ba H da bi Anh H1 lira.
Ba H khong dong ¥ véi yéu cau caa Ong S va yéu cau khoi té Anh H1 vé toi lira
dao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1& Van phong cong chitng A do

ong N dai dién theo phap ludt trinh bay:
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Ngay 16/12/2015 mot thanh nién cao khoang 1,7m (sau nay biét tén 1a
H1) di cung ba LTHH dén Vin phong yéu cau 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Anh H1 xuét trinh cic ban chinh gdm: Chimg minh thu nhan
dan, s6 ho khau cua bén chuyén nhuong la 6ng PHS, ching minh thu nhan dan,
s6 ho khau, gidy x4c nhan tinh trang hon nhan cua Ba H. Riéng gidy ching nhan
quyén st dung dat ding tén 6ng PHS 1a ban photocopy. Phong cong chimg giai
thich cho Anh H1 va Ba H biét phai c6 ban chinh gidy chimg nhan quyén s
dung dit va Ong S phai c6 mit. Ba H va Anh H1 néi cho dé vé 1ay ban chinh va
don Ong S dén. Khoang 01 gid sau, Anh H1 dua mot nguoi dan 6ng doi mi ludi
trai dén gidi thiéu 1a bd cung Ba H d& nghi 1am hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ong S sang Ba H.

Nguoi dan ong néi 1a bé Anh H1 dua ban chinh chimg minh thu nhan
dan, s6 ho khau, gidy ching nhan quyén sir dung dat. Kiém tra thay day dua, Van
phong cong chung tién hanh 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat tir
Ong S Sang Ba H rdi in ra dua cho Ong S, Ba H kiém tra lai nhung khong ai co
y kién gi. Khi lap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Van phong co
hoi méi quan hé giita bd con Ong S va Ba H thé nao ma gia chuyén nhuong chi
100.000.000 dong thi Ba H n6i Ong S 1a cha ho, con Ong S néi ban dat cho chau
lay tién lam an. Sau khi Ong S va Ba H di ky vao hop dong, 6ng N ndi Ong S va
Ba H cho, thi Ong S va Ba H noi vé nha an com lay hop dong sau ciing duoc.
Hom sau Ba H va Anh H1 dén 1ay hop dong.

Ngay 15/3/2016, Van phong cong ching phat hién sy viéc nén da hudng
dan Ong S l1am don ngin chin nging giao dich ddi voi gidy ching nhan quyén
str dung dat néu trén.

Cu Q (12 b ctua Ong S) trinh bay: Cu Q dong ¥ véi yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét theo yéu cau caa Ong S.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 57/2019/DS-ST ngay 30/11/2019, Toa &n
nhan dan huyén G, thanh phd Ha Nbi quyét dinh:

Pinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng PHS vé yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé viéc sang tén cho ba LTHH
ngay 08/3/2016.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng PHS dbi voi ba LTHH.

Xéc dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat duoc Vian phong céng ching A ching nhan sé 01834/2015/HDCN,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 giira 6ng PHS véi ba LTHH
la vo hiéu.



Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat dugc Vian phong cong chimg A chimg nhan s6 01834/2015/HPCN, quyén s6
08TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/12/2015 gitta 6ng PHS véi ba LTHH.

Ong PHS ¢6 quyén dé nghi Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén diéu chinh
tén nguoi str dung dat (tr ba LTHH sang tén dng PHS) trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 5628.2000.QDUB ngay 17/10/2008 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Ha Noi cip theo quy dinh cta phap luat dat dai.

Ngoai ra Toa an cép so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 15/01/2020, ba LTHH c6 don khang cao ddi vdi toan bo Ban an dan
su so tham.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xr phic tham sé 341/2020/QD-PT ngay
25/8/2020, Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da quyét dinh:

Pinh chi xét x phuc thim vy an dan sy thy 1y s6 247/2020/TLPT-DS
ngay 08/5/2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ban 4n dan su so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén G, thanh phé Ha Noi ¢6 hiéu luc phap luat.

Ong PHS dé nghi xem xét lai Ban 4n dan sy so tham s6 57/2019/DS-ST
ngay 30/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén G, thanh phé Ha No1i theo thu tuc
giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sb 28/2021/KN-DS ngay 17/6/2021 va Quyét
dinh b6 sung khang nghi giam déc tham s6 51/2021/KN-DS ngay 30/9/2021,
Chénh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi d6i v6i Quyét dinh
dinh chi xét xtr phiic tham s 341/2020/QD-PT ngay 25/8/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Ha Noi va Ban an dan su so tham sé 57/2019/DS-ST ngay
30/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén G, thanh phd Ha Noi; dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhan din cip cao tai Ha Noi xét xir giam ddc tham huy
Quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham vu an dan sy sé 341/2020/QD-PT ngay
25/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha N6i va hay Ban an dan su so tham
s6 57/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén G, thanh phd
Ha Noi; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén G, thanh phé Ha No1 xét
xUr so tham lai vu an theo dang quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi chip
nhan khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién
v6i dat dugc Van phong cong chimg A cong chung sé 01834/2015/HPCN,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 c¢6 ndi dung: Ong PHS
chuyén nhuong cho ba LTHH 44m? dit cung tai san trén dat thia s6 51-2, to
ban d6 s6 12, t6 13, khdi 5, thi tran Y, huyén G, thanh phd Ha Noi da c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng PHS véi gia 100.000.000 dong.
Ngay 08/3/2016, Vin phong diang ky dat dai thanh phé Ha Noi - Chi nhanh
huyén G di dang ky sang tén dit cung tai san trén dat cho Ba H.

[2]. Qua trinh giai quyét vu an, Ong S trinh bay: Ong S khong biét Ba H
1 ai, khdng ky véi Ba H hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat thira s6 51-2, to ban dd s6 12, to 13, khéi 5, thi trdn Y, huyén
G, thanh phd Ha Noi; chir viét, chir ky, ddu vén tay tai Hop dong khong phai
ciia Ong S va dé nghi Toa 4n hiy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dat dugc Vin phong cong chimg A cong chimg sd
01834/2015/HPCN, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015. Ba H
cling xac dinh nguoi da ky véi Ba H Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 51-2, to ban do s 12, t6 13, khéi 5, thi
tran Y, huyén G, thanh phd Ha Noi tai Van phong cong chimg A ngay
16/12/2015 khong phai 1a Ong S. Loi trinh bay caa Ong S va Ba H phu hop véi
Két luan giam dinh sé 190/C09-P5 ngay 22/7/2019 va Két luan giam dinh sb
209/C093 (P3) ngay 06/8/2019 cta Vién khoa hoc hinh sy Bo Cong 1a chit viét,
chir ky va ddu van tay tai hop dong khong phai cia Ong S. Do d6, Toa an cép
so tham tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat thira s6 51-2, to ban do s6 12, t6 13, khéi 5, thi tran Y, huyén G, thanh
phd Ha Noi duoc 1ap tai Van phong cong chimg A ngay 16/12/2015 v6 hiéu va
da hiy hop dong ndy 1a c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cip so tham d3 quyét dinh
6ng PHS c6 quyén dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai tén
nguoi str dung dat (tir ba LTHH sang tén dng PHS) trong Gidy chtng nhéan
quyén str dung dat sé 5628.2000.QDUB ngay 17/10/2008 do S tai nguyén va
moi truong thanh phd Ha Noi cp theo quy dinh ctia phap luat dat dai, nhung
khong budc Ba H tra lai gidy chimg nhan quyén s dung dat cho Ong S Ia
khong dung, nén khong thé sang tén dat va tai san gan lién véi dat cho Ong S
duoc.

[3]. V& t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba LTHH khai gia dinh Ba H ¢d nhu
cdu mua nha dat. Qua gidi thiéu Ba H biét anh PVH1; Anh H1 da ddn Ba H xem
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nha dat tai thira s6 51-2, to ban d6 sb 12, to 13, khdi 5, thi tran Y, thanh phd Ha
Noi va gi6i thiéu mot nguoi dan ong khong quen biét noi 1a 6ng PHS (b6 cua
Hai) chii nha d¢it ma Ba H dinh mua. Sau khi xem xét nha dat va gidy to nha dat
nguoi dan 6ng la dua, thay dam bao vé phap luat va gia ca hop 1y, Ba H dong ¥
mua. Ngay 16/02/2015, c6 sy ching kién ciia Anh H1, Ba H va ngudi dan ong la
ma Anh H1 giéi thiéu 1a bé dé lam thi tuc chuyén nhuong nha dit tai Van
phong cong ching A, thanh phd Ha Noi do 6ng N - Cong ching vién ky xac
nhén va dong ddu. Loi khai ctia Ba H phu hop voi 101 khai cta ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng N vé viéc H1 c6 cung Ba H dén Vian phong cong
chtng A, thanh phd Ha Noi.

Anh PVH1 thi cho rang 10i khai ciia Ba H 1a khong dung, vi Anh H1
khéng quen biét va chua timg gip Ba H. Anh H1 khéng c6 lién quan gi dén viéc
chuyén nhugng nha dat tai thira s6 51-2, t& ban d6 s6 12, t6 13, khoi 5, thi trin
Y, thanh phd Ha Noi cua 6ng PHS cho Ba H.

Nhu vy, trong truong hop nay 101 khai ctia cac duong su ¢6 su mau thuan
vo1 nhau thi Toa an phai tién hanh ddi chat theo quy dinh tai Diéu 100 Bo luat
T tung dan su. Toa an cap so tham khong tién hanh doi chat 1a khong ding quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, tai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc Vin phong cong chimg A chimg nhan s6 01834/2015/HPCN, quyén s6
08TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/12/2015 thé hién Ba H di tra tién chuyén nhuong.
Tda an cap so tham chua thu thap chimg ctr 1am rd Ba H tra tién cho ai? Co6 tai liéu,
gidy to gi ching minh hay khong la thiéu sot. Tir d6 chua giai quyét toan dién vu an.
Trudng hop Ba H khai da chuyén tién thi phai dua nguoi nhén tién tham gia to tung
14 nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[4]. Toa an cép phac tham dinh chi xét xir phiic tham vu 4an do Ba H
(ngudi khang cio) duoc triéu tp hop 18 1an thir hai khong dén phién toa, nén
Tda an cp phuc tham dinh chi 13 dung. Tuy nhién, tai Quyét dinh phuc thim co6
néu 1a ban an so tham c6 hiéu luc phéap luat, nén ciing can hiy ca Quyét dinh
phuc tham va Ban an so tham dé giai quyét lai vu an cho dung quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET DPINH:

Can ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 3 Diéu 343, Piéu
349 Bo luat TH tung dan su.



1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 28/2021/KN-DS ngay 17/6/2021
va Quyét dinh bd sung khang nghi giam ddc thdm sé 51/2021/KN-DS ngay
30/9/2021 ciia Chanh an Toda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi.

2. Huy Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vu 4an dan sy sb
341/2020/QD-PT ngay 25/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi va hay
Ban an déan su so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén G, thanh ph Ha Noi.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén G, thanh phé Ha No1 xét
xtr so thdm lai vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat.

4. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngady Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh (ngay 18/8/2022).

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- TAND huyén G, thanh phé Ha Noi
(kém hd so vu an);

- Chi cuc THADS huyén G,

thanh phé Ha Noi;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP-VP, Phong GDKTIII, x
HSGPT. Nguyén Hong Nam



