TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC LINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 21/2025/DS-ST
Ngay: 21-03-2025
V/v: “Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BUC LINH, TINH BINH THUAN

Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Thuén.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Mai Thuong va ong Luu Trong Kim.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Bli Chi Bao — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Butc Linh, tinh Binh Thuén.

Pai dién Vién kiém sat phﬁn d:an huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thanh Tot — Kiém sat vién.

Trong cac ngdy tir ngay 17 dén ngay 21 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa é’n
nhan dan huyén Buc Linh xét xir so thdm cbng khai vu an dan sy thy L so:
85/2024/TLST-DS ngay 11 thang 3 ndm 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
10/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa

s6 25/2025/QDXST-DS ngay 20 thang 02 nim 2025 cua Toa an nhan din huyén
btrc Linh, gitra cac bén duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Anh V, sinh nim 1989 va Huynh Thi Bich Tr,
sinh nam 1988.

Cung noi cu tra: Puong Au Co, Khu phd 1, thi trdn VX, Pic Linh, Binh
Thuén.

- Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nam 1972 va 6ng Nguyen Trung K,
sinh ndm 1971; noi cu tra: S6 51, duong Chu Van An, khu phd 3, thi trdn Dt, huyén
Dtrc Linh, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

1/ Ong Nguyén X L, sinh ndm 1976; Noi cu tra: S6 69/9A, duong so 48,
phuong Hi€p Binh Chéanh, thanh ph6é Thu Ptrc, thanh phoé H6 Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Phuong Q, sinh nam 1996; Noi cu tru: S6 150, duong Cach
Mang Thang Tam, khu pho 6, thi tran VX, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan.

(Theo Gidy uy quyén lap ngay 19/3/2024, tai Vian phong Cong chimg



Nguyén Thi Thuy Tr)

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Linh.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi Hoa. Chitc vu: Chi cyc trudng
Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n DPtrc Linh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Q Huy, sinh nim 1982. Chirc vu:
Chap hanh vién.

Pon vi cong tac: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Linh.

2/ Qng Tran Chi T, sinh nim 1950 va ba Vo Thi X, sinh nam 1962; cung noi
cu tra: SO 150, duong 3/2, khu pho 5, thi tran Dt, huyén BPuc Linh, tinh Binh
Thuan.

3/ !33 T6 Thi Tr, sinh ndm 1978 va ong Ho6 Phi V, sinh nam 1978; cung noi
cu tru: SO 144, duong Cach mang thang 8, t6 1, khu pho 6, thi tran VX, huyén Dtic
Linh, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 mat nguyén don, c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don (6ng Nguyen Phuong Q); c6 mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Tran Chi T; vang mat ong Nguyén X L (ngudi dai dién theo iy quyén cuia bi don),
vang mit nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan V& Thi X, Té Thi Tr, Ho Phi V va
Dai di¢n Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D¢ Linh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 31/01/2023, vo ch(‘A)ng anh V va chi Tr c¢6 thoa thuan nhan sang
nhuong dién tich 101m? thudc thira dat s6 120, t& ban do sd 75 gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CU335040 cap ngay 31/3/2020 tir 6ng Nguyén Trung K, ba
Huynh Thi Ngoc N voéi gia 990.000.000 dong (Chin tram, chin muoi tri¢u dong)
Hai bén viét gidy tay mua ban, anh V va chi Tr da giao du tién cho 6ng K, ba N roi
nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va nhan dat quan L st dung tur d6 cho
dén nay. Do ba ctia anh V va chi Tr dot ngdt qua doi, gia dinh gip bién ¢ 16n nén
dén ngay 23/01/2024 vo chong anh V va chi Tr va 6ng K, ba N méi tién hanh cong
ching, ching thuc lam thu tuc sang nhugng theo quy dinh ctua phap luat. Khi viéc
sang nhuong dang thuc hién, hd so sang nhugng di cong ching, ndp hd so vao bd
phén 1 ctra cho sang nhuong thi ngay 26/01/2024 Toa an nhan dan huyén Duc Linh
ra Quyét dinh ap dung bién phap ngan chdn tam thoi s 02/2024/QD-BPKCTT
ngay 26/01/2024 theo yéu cau cua ong Tran Chi T va ba Vo Thi X dang tranh chap
hop dong vay T san vé6i ong K, ba N theo thong bao thu L s6 39/2024/TLST-DS
ngay 23/01/2024. Theo d6 Van phong Diang ky dat dai huyén Puc Linh da c6 cong
van s6 364/KHL-CNVPDKDDDL ngay 26/01/2024 thong bao cho anh V va chi Tr
viéc bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi.

Anh V va chi Tr nhan thiy quyén va loi ich hop phép cua anh V va chi Tr bi
xam pham, bo1 vi thoa thuan sang nhuong dat dugc xac 1ap tir ngay 31/01/2023,
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anh V va chi Tr d4 giao dii tién cho bén chuyén nhuong va nhan dat quan L sir dung
on dinh tir d6 dén nay.

Nay anh V va chi Tr khoi kién yéu cau Toa an nhén dan huyén Duc Linh
cong nhan hiéu lyc cua hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong
anh V va chi Tr va vo chong 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N duge xac
lap vao ngay 31/01/2023, cong nhan cho anh V va chi Tr dugc quyén so hiru dién
tich 101m? thudc thura dét s6 120, to ban d6 s6 75 gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CU335040 cap ngay 31/3/2020.

Qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don, éng
Nguyén X L trinh bay:

Ngay 31/01/2023, vo chéng bi don ba Huynh Thi Ngoc N va ong Nguyén
Trung K c6 thoa thuan chuyén nhuong quyen stt dung dat cho vo chong nguyen
don ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V, hai bén théng nhat viét gidy tay
mua ban; ddi tugng chuyén nhuong 1a thira dat sd 120, to ban do s6 75, dién tich
101m?, dia chi thtra dat khu phd 6, thi trdn Dt, huyén Ptic Linh, tinh Binh Thuén,
dugc So T nguyén va Mbi trudng tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan quyén si
dung dat, quyén so hitu nha & va T san khac gan lién v6i dat (Gidy chimg nhan) so
CU 335040 ngay 31/3/2020; gia chuyén nhuong 1a 990.000.000 dong (Chin trim
chin muoi triéu dong). Ny sau khi ky két Gidy mua ban dat, vo chong bi don da
nhan day du toan bo s6 tién 990.000.000 dong (Chin tram chin muoi triéu dong),
d6ng thoi dd ban giao ban chinh Gidy chtrng nhan s CU 335040 va giao dit cho vo
chdng nguyén don tryc tiép quan L, sit dung cho dén nay. Ddi bén ciing thong nhét
phia nguyén don s€ tu di thyc hién cac thu tuc sang nhugng va tu thuc hién céc
nghia vu T chinh véi cac co quan Nha nudce c6 tham quyén, phia bi don s& hd tro ky
ta cac hd so c6 lién quan theo yéu cau ctia nguyén don.

Tuy nhién, ngay 26/01/2024, Toa 4n nhan dan huyén Pc Linh ra quyét dinh
ap dung bién phap ngin chin tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT, theo yéu cau cua
ong Tran Chi T va ba V& Thi X, vi cho rang vo chong bi don chuyén nhuong thta
d4at néu trén nham tau tan T san dé tron tranh nghia vu trd no.

Kinh thua Quy Toa, mic du vo chong bi don c6 no tién vo chong 6ng T, ba
X tir trude ngay 31/01/2023. Nhung tai thoi diém vo chong bi don 1ap gidy mua ban
dat véi nguyén don ngay 31/01/2023, vo chong bi don con co cac T san 1a bat dong
san khac nhu:

1/ Thira dat s6 158A, t& ban d6 s6 01, dién tich 220m?, dia chi thira dat: Thon
1, xa Nam Chinh, huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuén, Giéy chimg nhan ) BQ
208636, chinh L cap nhat tén 6ng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi Ngoc N ngay
18/4/2022:

2/ Thira dat s6 111, t& ban d6 s6 01, dién tich 2.000m?, dia chi thira dat: Khu
vuc H6 Tre HO May, xa Nam Chinh, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuéan, Giéy
chtng nhan sé6 AB 269138, cip ngiy 28/6/2005 cho 6ng Nguyén Trung K va ba
Huynh Thi Ngoc N;
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3/ Thura dat s6 119, to ban do s6 75, dién tich 78,9m?, dia chi thira dat: Khu
pho 6, thi, tran Dt, huyén Duc Linh, tinh~Binh Thuén, Gidy ching nhan s6 CU
335039, cap ngay 31/3/2020 cho 6ng Nguyéen Trung K va ba Huynh Thi Ngoc N,

4/ Thira dat s6 168, to ban do s6 33, dién tich 2.225m?, dia chi thira dat: Dong
Bau Sinh thi tran Dt, huyén Duc Linh, tinh Binh Thuén, Giay ching nhéan so CV
933704, cap ngay 17/9/2020 cho ba Huynh Thi Ngoc N.

Do do, viéc noi bi don chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don
theo Gidy mua ban dat ngay 31/01/2023 nham muc dich tau tan T san, trén tranh
nghia vy trd no 1a khong ding vai thuc teé.

Vay nén, dai dién cho bi don, 6ng L yéu cau tda an nhan dan huyén Pirc Linh
cong nhan hiéu luc cua Gidy mua ban dét 1ap ngay 31/01/2023, giira vo chdng ba
Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K va vo chong ba Huynh Thi Bich Tr, 6ng
Nguyén Anh V, dbi v6i thira dat s6 120, t& ban d6 sé 75, dién tich 101m?, Giay
chtng nhan s6 CU 335040 cap ngay 31/3/2020.

Truong hop Toa an khong cong nhan thi bi don dong ¥ tra lai sd tién
990.000.000 dong (Chin tram chin muoi triéu dong) cho nguyén don va dong thoi
dé nghi nguyén don tra lai dat va Giay chung nhan quyén sir dung dat (ban chinh)
cho b1 don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don, éng
Nguyén Phuong Q trinh bay:

Ngay 31/01/2023, vo chbng bi don ba Huynh Thi Ngoc N va ong Nguyén
Trung K c6 thoa thuan chuyén nhuong quyen stt dung dat cho vo chong nguyen
don ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V, hai bén théng nhat viét gidy tay
mua ban; di tuong chuyen nhuong la thira dat s6 120, to ban d6 s6 75, dién tich
101m?, dia chi thira dat: khu pho 6, thi tran Dt, huyén D¢ Linh, tinh Binh Thuan,
dugc So T nguyén va Mbi trudng tinh Binh Thuan cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va T san khac gan lién v6i dat (Gidy chimg nhan) sb
CU 335040 ngay 31/3/2020; gia chuyén nhugng 1a 990.000.000 dong (Chin trim
chin muoi triéu dong).

Ny sau khi ky két Gidy mua ban dat, vo chong bi don da nhan day du toan bo
s6 tién 990.000.000 dong (Chin tram chin muoi triéu dong) dong thoi di ban giao
ban chinh Glay ching nhan s6 CU 335040 va ban giao dat cho vo chong nguyén
don tryc tiép quan L, st dung cho dén nay. Tai thoi diém bi don ban giao dit, toan
b thira dat s6 120, to ban do s6 75 1a dat tréng, khong c6 bat ¢t mot cong trinh xay
dung nao trén dat. Do d6, toan b cong trinh x4y dung trén dat nhu Quy Toa di
thay hién nay, déu do phia nguyén don dau tu xiy dung. Viéc nguyén don xay dung
c¢6 duoc sy dong ¥ hodc xac nhan cta chinh quyén dia phuong hay khong thi bj don
khong biét, vi dat dd ban nén bi don khéng quan tim dén thira dat d6 nira.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, éng Tran

Chi T va ba Vé Thi X trinh bay:
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Tai quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su s6 13/2024/QDST-
DS ngay 02/02/2024 cia Toa an nhan dan huyén DPtrc Linh thi ba Huynh Thi Ngoc
N va 6ng Nguyén Trung K phai tra cho 6ng T va vo ong T 13 ba V3 Thi X sd tién
2.050.000.000 dong. Sau khi co quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong
su ctia Toa an, 6ng T dd 1am don yéu cau thi hanh 4n. Ngay 27/02/2024, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Dirc Linh dé ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién
quyén su dung dat va T san gin hen v6i dat s6 29/QD-CCTHADS vé viée ké bién
cac quyen str dung dat va T san gan lién v&i dat cua ba Huynh Thi Ngoc N va ong
Nguyén Trung K. Theo nhu quyet dinh cudng che thi thira dat s6 120, to ban dd sb
75, dién tich 101m theo glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢
va T san khac gan lién v6i dat s6 CU 335040 do S& T nguyén va Mbi trudng tinh
Binh Thuén cap ngay 31/3/2020 dimg tén chu sir dung 1a ba Huynh Thi Ngoc N va
ong Nguyén Trung K d3 bi ké bién dé thi hanh an. Tuy nhién, hién nay Tda 4n nhan
dan huyén Ptc Linh dang thu L vu an s6 85/2024 TLST-DS ngay 11/3/2024 vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don 6ng
Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich Tr vé6i bi don ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng
Nguyén Trung K. Thay rang, viéc cac bén khoi kién 1a nham tau tan T san phai thi
hanh 4n cta ba N va 6ng K; cac T san con lai ciia ba N va ong K khong du dé tra
cac khoan no phai thi hanh an va thura dat trén dé bi ké bién thi hanh an nén viéc
Toa an giai quyét vu an 1 anh huong dén quyen loi ich hop phap cua Ong T nén
ong T dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
bén Chuyen nhuong ba Huynh Thi Ngoc N va ong Nguyén Trung K v6i bén nhén
chuyén nhuong ong Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich Tr d6i véi thira dat s6 120,
t& ban d6 sb 75, dién tich 101m? 1a v hi¢u.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, ba Té Thi
Tr va éng Ho Phi V trinh bay:

1. Vé Hop dong mua ban dat viét bang gidy tay gitra 6ng V va ba Tr (goi tat
la dng V) vai ong K va ba N (goi tat 1a ba N), dugc ky vao ngay 31/01/2023. Hop
dong nay khong dugc ching thyc va cling khong ¢6 bén lam ching hop phap la
khoéng c6 co so phap L dé cong nhan. Hon nita, ong V va ba N déu co loi khi hop
d6ng mua ban dat nay dugc cong nhan, nén viéc tao ra hop dong mua ban dat
khong c6 chimg thuc phap L trong qua khu 1a dleu dé dang. Trén thuc té, ba N da
dua Glay ching nhén cua thira dat nay va thira gan bén cho ba T6 Thi Tr gitt voi y
mubn dé can trir khoan tlen ma ba N da muon ba Tr hodc nho ba Tr ban ho dé tra
ng cho ba Tr. Béi voi 02 gidy ching nhan nay ba Tr di giit trong thoi gian tir thang
09/2023 dén thang 12/2023, vao thang 9/2023 ba Tr ¢ giri Gidy chting nhan QSDP
s6 CU 335040 cho 6ng Pham Ong Bi (¢ Puc Hanh) va ong Tran Nguyén Khoa (&
VX) dé nho xem dat ho. Pén ngay 29/11/2023 ba N c6 dién thoai nhd ba Tr chup
hinh 02 Gidy ching nhan trén dé ban cho ngudi khac (ba Tr da in hinh anh zalo
doan thong tin trao do6i giita ba Tr va ba N gui dén Toa), sau d6 ba N gap ba Tr lay
Gidy ching nhan vé. Tuy nhién, tai bu6i hoa giai 1an 1 giita ching ba Tr, ong T véi
vo ong V, thi vo 6ng V da trinh bay 1a di gitt Gidy ching nhan QSDP sé CU
335040 trong nam 2023 1 diéu bat hop L.
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2. Hop ddng thué khoan cong trinh do 6ng V cung cap Hop ddng thué khoan
cong trinh duge ky vao nam 2022 (khong ghi ngay, thang) gitta ong V va Ong
Truong Thé Hoang, dé 1am cong trinh nha 16ng, trang nén, tudong rao va cira cong
trén dat cuia ba N. Hop dong mua ban dat ky ngay 31/01/2023. Nhu vay 6ng V di
1am céc cong trinh gan lién trén dat trude khi tién hanh mua dat tir ba N 1a diéu bét
hop L. V& thuc chét, cong trinh nay dugce 1am vao nam 2022, do ba N thué ong B
Tran Trong Khoéi 1am vom sit va cong, thué 6ng Bui Thong Viét trang nén. Ca hai
ngudi da 1am gidy xac nhan (cé bién nhan kém theo) do 6ng Tran Chi T (ngudi c¢6
lin quan) cung cdp dén Toa an. Su bat hop L vé thoi gian va khong dang nguoi
thuc hién cong trinh nhu da néu trén, cho thiy ong V khong thuc hién cong trinh
trén dat ba N nhung da tao ra Hop dong thué khoan cong trinh khong co that. Ong
V da nguy tao chung ctr vé hop dong thué khoan cong trinh nha 1ong, trang nén,
tuong rao va cura cong. Viéc nay gop phan danh gia Hop ddéng mua ban dat giira ba
N va 6ng V viét bang gidy tay la khong c6 that. Van dé nay ba N khong néu v kién,
thoi gian qua ba N di thiéu phdi hop véi cac chil ng dé thuc hién trach nhiém con
lai, cho théy baNcoy muébn che dau su that dé thuc hién hanh vi tau tan T san
(nhu ban than ba Tr ciing bi ba N dua vao tinh huéng tau tan T san (Toa da xu L)
ma khong hay biét).

3. Kién nghi: Tur nhing van dé néu trén, ba Tr dé nghi Toa an nhan dan
huyén Bure Linh huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng V va
ba N vi L do sau: Hop dong mua ban dat khong co co s¢ phap L ching minh (vi
viéc tao mot hd so khong phap L g Itra nhimg nguoi co cung loi ich, cung dong co,
muc dich 1a diéu dé dang); ba Tr di giir gidy ching nhan quyen st dung dat cua
thira dat nay trong khoang thoi gian tir 09/2023 dén 12/2023. Ong V cung cap Hop
d6ng thué khoan cong trinh dé chimg minh ban than di so hiru dat, nhung day 1a
hop ddng khong 6 that nhu da din chimg néu trén. Pidu nay cho thay Hop dong
mua ban dat cang thiéu co so dé ching minh 13 trung thuec.

Vi vay ba Tr kinh dé nghi quy Toa can cir quy dinh phap luat thuc hién xét
X0 vu viéc cong bang, dam bao loi ich chinh dang dbi véi nhitng ngudi c6 lién
quan.

Qud trinh gidi quyét vu én, Dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lien quan (Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Purc Linh) trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n dang t0 chirc thi hanh cac Quyét dinh s6
13/2024/QPST-DS ngay 02/02/2024 va s6 01/2024/QDCNHGT-DS ngay
21/02/2024 cia Toa an nhan dan huyén Puc Linh. Cac quyét dinh thi hanh an s6
771/QD-CCTHADS ngay 02/02/2024, s6 804/QD-CCTHADS ngay 20/02/2024 va
s6 825/QD-CCTHADS ngay 21/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Dtrc Linh theo d6 ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nim 1972 va 6ng Nguyén Trung K,
sinh nam 1971, cung noi cu tra: Sé 51, duong Chu Van An, khu phé 3, thi tran Dt,
huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan c¢6 nghia vu phai ndp 36.500.000d6ng tién an phi,
tra ng cho c4 nhan téng sd tién 1a 5.120.000.000dong va khoan 14i suat phat sinh do
cham thi hanh &n. Chap hanh vién da thyc hién xac minh diéu kién thi hanh én cua
ba N, 6ng K va dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Pac Linh cung cap
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thong tin cac T san 1a 07 (bay) quyén st dung dat hién dang dtng tén ba N va éng
K cu thé nhu sau:

1. Thira dit s6 158A, td ban d6 sb 01, dién tich 220m? (dit ¢ nong thon) dia
chi thira dat: Thén 1, xd Nam Chinh, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan, theo Giéy
chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha [y va T san gan lién vOi dat s6 BO
208636, do Uy ban nhan dan huyén Pic Linh cip ngay 08/11/2013, cap cho ong
Tran Vin Cuong, di dugc chinh L bién dong chuyén nhwong cho 6ng Nguyén
Trung K va ba Huynh Thi Ngoc N vao ngay 18/4/2022;

2. Thua déat s6 111, to ban dd s6 01, dién tich 2.000m? (dat trong cdy cong
nghi¢p 1au nam) (nay duoc do dac dia chinh thanh thira 43, to ban dd sb 96, dién
tich 2.080,6m?) dia chi thira dat: Khu vuc H6 Tre H6 May, xd Nam Chinh, huyén
Puc Linh, tinh Binh Thuan, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, so AB
269138, do Uy ban nhan dan huyén Puc Linh cip ngiy 28/6/2005, cip cho ong
Nguyén Trung K va ba Huynh Thi Ngoc N;

3. Thira dat s6 120, to ban d6 sd 75, dién tich 101,0m? (dat & d6 thi 40,0m?
dat tré)ng cdy lau nim 61,0m?), dia chi thia dat: Khu phé 6, thi tran Dt, huyén Dtrc
Linh, tinh Binh Thuén, theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va T san khac gan lién véi dat s6 CU 335040, do So T nguyén va Mbi truong tinh
Binh Thuan cép ngay 31/3/2020, cip cho 6ng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi
Ngoc N;

4. Thira dat s6 119, t& ban dd s 75, dién tich 78,9m? (dat ¢ d6 thi 40,0m? dat
tréng ciy lau nim 38,9m?), dia chi thua dat: Khu phé 6, thi tran Dt, huyén Dric
Linh, tinh Binh Thuén, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va T san khac gan lién véi dat s6 CU 335039, do SO T nguyén va Méi truong tinh
Binh Thuan cip ngay 31/3/2020, cip cho 6ng Nguyén Trung K va ba Huynh Thi
Ngoc N;

5. Thira dat s6 168, to ban d6 s6 33, dién tich 2.225,0m? (dat trong lia nudc
con lai), dia chi thira dat: Déng Bau Sinh thi trdn Dt, huyén Buc Linh, tinh Binh
Thuan, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén so hiru nha ¢ va T san khac
gan lién véi dat s6 CV 933704, do S& T nguyén va Moi trudong tinh Binh Thuan cap
ngay 17/9/2020, cap cho ba Huynh Thi Ngoc N;

6. Thira dat so 84, to ban d6 s6 54, dién tich 660,8m? (dat trong cdy lau nam),
dia chi thira dat: Khu Bich Lién, xa Tan Ha, huyén Dtrc Linh, tinh Binh Thuan, theo
Glay ching nhén quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va T san khéc gan lién voi
dat s6 DK 753737, do SO T nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén cap ngay
17/02/2023, cap cho ba Hoang Thi Nu di duoc chinh L bién dong chuyén nhuong
cho ba Huynh Thi Ngoc N ngay 23/5/2023;

7. Thira dat s6 10, to ban d6 s 29, dién tich 339,2m? (dat trong cdy lau nim),
dia chi thira dat: Khu vuc dat trong cay lau nam xa Tra Tén, huyén Dt Linh, tinh
Binh Thuén, theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha 6 va T san
khac gan lién voi dat sé6 DK 753737, do S¢ T nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Thuan cdp ngay 17/02/2023, cap cho ba Hoang Thi Nu di duoc chinh L bién dong
chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc N ngay 23/5/2023.

Tai thoi diém xac minh cac thira dt trén khong c6 ho so ding ky bién dong
vé quyén str dung dét (trong d6 co thira dat s6 120, t& ban do sé 75). Chap hanh
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vién di tién hanh xac minh thyuc dia cic quyén s dung dat va T san gan lién voi
dat, ude tinh so bd gia tri T san khong du thuc hién nghia vu phai thi hanh an.

Hét thoi han ty nguyén thi hanh an ba N, 6ng K chua thuc hién viéc thi hanh
an. Can cr cac quy dinh cta phép luat va xét Pon dé nghi ké bién ngay 20/02/2024
ctia ong Tran Chi T va ba V5 Thi X Chap hanh vién di ban hanh Quyét dinh s6
29/QD-CCTHADS ngay 27/02/2024 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat
va T san gin lién v6i dat d6i voi cac T san 1a 07 (bay) quyén st dung dat néu trén.
Quyét dinh trén da dugc thong bao hop 1é cho cac duong su va co quan, to chic c6
lién quan.

Ngay 11/3/2024 ba Huynh Thi Bich Tr, dia chi: Khu phd 1, thi trin VX,
huyén Puc Linh cung cap cho Chi cuc Thi hanh 4n Thong béo vé viéc thu L vu 4n
s6 85/TB-TLVA ngay 11/3/2024 cua Toa an nhén dan huyén Dic Linh Vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat” d01 v6i thira dét sé 120,
to ban d6 80 75, theo Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hirunha o va T
san khac gan lién v6i dat sé6 CU 335040, do SO T nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuan cap ngay 31/5/2020. Ngay 12/3/2024 Chap hanh vién c6 Cong vin sb
259/CCTHADS vé viéc thong bao T san di ra quyét dinh ké bién hién dang co
tranh chap tai Toa an.

Y kién cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ptc Linh ddi voi vu an dan su
nhu sau: Dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Dirc Linh xem x¢ét, khong cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat d01 v6i thira dat sé 120, to ban d6 sb 75,
Glay chrng nhén quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va T san khac gan lién voi
dat sé6 CU 335040, do S& T nguyén va Moi truong tinh Binh Thudn cip ngay
31/5/2020 giita ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K véi 6ng Nguyén Anh
V, ba Huynh Thi Bich Tr. Dé nghi Toa an xac dinh 15 thira dat s6 120, to ban dd s6
75, Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va T san khac gan lién
véi dat s6 CU 335040, do So T nguyén va Mbi truong tinh Binh Thuén cip ngay
31/5/2020 va toan bd T san gan lién voi dat thude quyén st dung ctia ai dé Chi cuc
Thi hanh an ¢6 co sé thuc hién viéc thi hanh an.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau cong nhan
hi¢u lyc cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita vo chong nguyén
don va vo chong 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N dugc xac 1ap vao
ngay 31/01/2023; céng nhan mot phan Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung
dat 1ap ngay 23/01/2024 tai Vian phong cong ching Nguyen Thi Thuy Tr, cong
nhén cho nguyén don duoc quyén so httu dién tich 101m? thugc thira dat so 120, to
ban do sb 75 gidy chung nhan quyen su dung dat sb CU335040 cip ngay
31/3/2020; dong y tuyén vo hi¢u dbi véi Pidu 2 ctia Hop ddong chuyén nhuong
Quyén st dung dat 1p ngay 23/01/2024 tai Van phong céng chimg Nguyén Thi
Thly Tr; dong ¥ chiu cac nghia vu T chinh ddi véi s6 tién thyc té giao dich chuyén
nhuong 13 990.000.000ddng.

Pai dién hop phéap cua bi don dong ¥ theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don.
Truong hop cic giao dich bi tuyén v6 hiéu thi bi don dong ¥ tra lai tién cho nguyén
don.
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Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan, 6ng Tran Chi T khong dong Vv voi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi tuyén bd gidy mua ban dat dé ngay

31/01/2023 gitra vo chdng ba N 6ng K véi ong V, ba Tr 1a v6 hiéu do ba N 6ng K
c6 dau hiéu tau tdn T san dé tron tranh nghia vu tra no.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Té Thi Tr, 6ng Hc‘A), Phi V, ba Vo
Thi X va Pai dién cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Linh vang mat.

Phat biéu cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Linh tai phién toa:

V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an va Hoi dong
xét XUr trong qua trinh thu L, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh ty thu tuc to
tung dugc phap luat quy dinh tai Bo luét t tung dan su nam 2015. Nguyén don, bi
don va nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don cung nhu nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Tran Chi T da thyc hién dung quyén, nghia vy t6 tung dugc quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 72, 73, 76 clia B luat té tung dan su. Nguoi co quyén lgi nghia
vu lién quan ba T6 Thi Tr, 6ng HO Phi V, ba V6 Thi X va Pai dién cho Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Puc Linh chua thyc hién dung quyén, nghia vy t6 tung duoc
quy dinh tai cac biéu 70, 73 ctua Bo luat td tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru xem xét cac T liéu chimg cir
co trong h6 so vu an va 10i trinh bay cia cac bén duong sy tai phién toa hom nay,
xét thay viéc nguyen don khai kién la hoan toan c6 co so. Pé nghi Hoi dong xét XU
chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: Cong nhan hiéu luc cia giay
mua ban dat 1ap ngay 31/01/2023 giira dng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N
véi ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V.

Vé 4n phi: Bugc bi don phai chiu an phi dan su so tham.
(c6 bai phat biéu kém theo)
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T li¢u, chig ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi bi don; quyén sir dung dat 1a déi tuong c6 lién quan dén tranh chip va bi
don c6 noi dang ky hd khau thuong tra tai thi tran Dt, huyén Buc Linh, tinh Binh
Thuan.

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va diém c khoan 1
Piéu 39; diém g khoan 1 Piéu 40 ciia Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Piéu 500
cua B luat dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xtr xac dinh day la vu an tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan.

(2] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi céNquyén lo1 nghia vu lién quan ba T6 Thi Tr,
ong HO Phi V, ba V4 Thi X, ong Nguyeén X L va Pai dién cho Chi cyc Thi hanh an
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dan sy huyén Dtic Linh da dugc tri¢u tap hop 1€ dén 1an tha hai nhung Véng mat
khong c6 L do chinh dang; do d6, can ctr khoan 2 Piéu 227, Biéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xr vang mit nhimg
Ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan ba T6 Thi Tr, dng H6 Phi V, ba V3 Thi X,
ong Nguyén X L va Dai dién cho Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Puc Linh.

Vé y kién cta bi don lién quan dén viéc tuyén bd vo hiéu Piéu 2 cua Hop
dong chuyén _nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/01/2024, tai Van phong Cong
chimg Nguyén Thi Thuy Tr theo 80 cong ching 359, quyén s6 01/2024/TP/CC-
SCC/HPGD, dbi voéi 1a thira dat sd 120, to ban dd sd 75, dién tich 101m? dat, toa
lac tai khu phé 6, thi trAn Dt, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan, Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va T san khac gan lién v6i dat s CU
335040, do S¢ T nguyén va Mbi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 31/5/2020, cap
cho ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K la khong thudc pham vi khoi kién
ban dau cta nguyén don, cu thé trong don khoi kién ban dau nguyén don yéu cau
nhu sau: “Anh Nguyén Anh N va chi Huynh Thi Bich Tr yéu cau cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyen su dung dat (thé hién qua gzay mua ban dat) Igp ngay
31/01/2023 doi véi thira ddt so 120, to ban do sé 75, giay ching nhan OSD dat sé
CU 335040, dién tich 101,0m? dit toa lac tai khu pho 6, thi tran Dt, huyén Durc
Linh, tinh Binh Thudn gita ba Huynh Thi Ngoc N, éng Nguyén Trung K véi anh
Nguyén Anh N, chi 'Huynh Thi Bich Tr la giao dich ddn sy co hiéu lyc phap luat”.
Qua trinh giai quyet vu an, cac bén duong su khong co yéu cau bd sung, khong co
yéu cau phan t6 hay yéu cau doc 1ap lién quan dén Hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat lap ngay 23/01/2024, tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy Tr
theo s6 cong chimg 359, quyén sd 01/2024/TP/CC- SCC/HDGD nhu néu trén; do
d6, Hoi dong xét xir khong xem xét quyét dinh trong vu an nay.

Trong trudng hop nay, bén nhin chuyén nhuong va bén chuyén nhuong co
thé tu 14p bién ban thoa thuan dé cham dit hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat 1ap ngay 23/01/2024, tai Van phong Cong ching Nguyén Thi
Thay Tr theo sb cong chimg 359, quyén s6 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD néu trén.
Néu cac bén trong giao dich c6 dé nghi thi Hoi dong xét xir s& ghi nhan y kién tu
nguyén cua cac bén duong su trong ban an nay.

[3] Vé ching cu: Tai phién toa, cac bén duong su khong cung cap chung cu
moi; do d6 Hoi dong xét xtr can ctr va cac T liéu, ching cit ¢6 trong ho so vu an dé
x¢&t XU vy an.

[4] V& ndi dung: Can ctr vao T liéu, ching cr do cac duong su cung cip co
trong hd so vu an va tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh ndi dung vu an nhu
Sau.

[4.1] V& quyén sit dung dit c6 lién quan dén tranh chap:

Can ctr vao ban sao Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha &
va T san khac gan lién voi dat s6 CU 335040, do S¢ T nguyén va Moi truong tinh
Binh Thuan cdp ngay 31/5/2020, cip cho ba Huynh Thi Ngoc N va éng Nguyén
Trung K thi ¢6 cin cir khang dinh quyén st dung dat 1a d6i tuong lién quan dén hop
d6ng chuyén chuong c6 tranh chap trong vu an nay 1a thira dat sé 120, to ban do sd
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75, dién tich 101m? dat, toa lac tai khu phé 6, thi tran Dt, huyén Dtric Linh, tinh
Binh Thuan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 25/4/2024 thi trén thura dat
120 néu trén co cac T san sau: cong rao bang sét, 01 cai giéng khoan, nén lang xi
ming, mai vom sit hét thua dat.

_Theo bién ban dinh gia T san lap ngay 24/7/2024 thi quyén sir dung datva T
san gan lién vo1 dat dang tranh chap, c6 gia tri nhu sau:

o+ Thura dat s6 120, to ban dd sb 75, dién tich 101m? dat, toa lgtc tai khu phé 6,
thi tran Dt, huyén Dtic Linh, tinh Binh Thuan, tri gia: 540.000.000d6ng.

+ Toan bo T san trén dat tri gia: 70.882.000d0ng.
[4.2] V& tinh phap L cua giao dich dan su:

V& hinh thirc: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don
va dai dién hop phap cia bi don déu thira nhan vao ngay 31/01/2023 ba Huynh Thi
Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K c6 ky gidy mua ban dat véi ba Huynh Thi Bich Tr
va 6ng Nguyén Anh V; ngay 23/01/2024, tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thj
Thiy Tr, giita nguyén don va bi don da thuc hién thi tuc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi dién tich 101m? dat, thira dat sé 120, to
ban do sb 75; toa lac tai: Khu phé) 6, thi trin Dt, huyén Puc Linh, tinh Binh Thuan,
duoc chung thuc tai vin phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy Tr ngay 23/01/2024,
S6 cong ching 359, quyén s6 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD, day 1a sy kién phap L
da dugc cac duong sy thura nhan nén thudc truong hop cac tinh tiét khong phai
chirng minh dugc quy dinh Piéu 91 cta Bo luét to tung dan sy.

Mic du tai thoi diém giao dich ngay 31/01/2023, gitta ba Huynh Thi Ngoc N
va 6ng Nguyén Trung K méi ky gidy mua ban dat voi ba Huynh Thi Bich Tr va éng
Nguyén Anh V d6i v6i dién tich 101m? dat, thira dat s6 120, to ban d6 s 75; toa lac
tai: Khu phé 6, thi trin Dt, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan, cac bén chua thuc
hién thu tuc cong ching, ching thuc theo quy dinh, thé nhung céc bén da thyc hién
xong toan bd giao dich (bén ba Tr 6ng V giao du sb tlen 990.000. OOOdong cho bén
chuyén nhuong va bén ba N ong K da ban giao quyén sir dung dat ciing nhu gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Tr, 6ng V quan L sir dung) va dén nay
23/01/2024 cac bén da hoan tat tha tuc cong chimg tha tuc chuyén nhuong d6i voi
thira dat so 120 néu trén tai Van phong Cong chimng Nguyén Thi Thuy Tr; nhu vay,
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba N 0ng K véi ba Tr 6ng V do6i
véi thira dat s 120 néu trén di dam bao vé mat hinh thire cia giao dich dan sy
dugc quy dinh tai Piéu 119, 129, 502 cta Bo luat dan sy nam 2015.

[4.2] Vé ndi dung cuia giao dich dan su:

[4.2.1] Xét noi dung hop ddng chuyén nhuong quyép st dung dat 1ap ngay
23/01/2024 gitra ba N 0ng K véi ba Tr ong V doi voi thira dat so6 120.

Tai Diéu 2 cua Hop déng, cac bén co thoa thuan:

“l. Gia cht‘tyén nhiong quyén sir dung dat néu tqi Piéu 1 ciia Hop dong nay
1a: 50.000.000 dong (bang chir: Nam muwoi triéu dong Viét Nam)”
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~ Theo két qua dinh gia dugc néu tai muc [4.1] thi Thira dét s0 120, t& ban do
s0 75, dién tich 101m? dat, toa laq tai khu pho 6, thi tran Dt, huyén Ptrc Linh, tinh
Binh Thuan, tri gia: 540.000.000d6ng.

Tuy nhién, theo gidy mua ban dét 1ap ngay 31/01/2023 thi thira dat c6 gid tri
la 990.000. OOOdéng Nhu véy, viéc cac bén thoa thuén gia theo Diéu 2 cua hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/01/2024 1a c6 dau hiéu gay
that thoat vé thué d6i voi Nha nude di duoc BO T chinh chi dao tai vin ban sd
14257/BTC-VP ngay 15/12/2021. Muyc dich va néi dung Piéu 2 cta hop dong
chuyen nhu:ong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/01/2024 giira ba N éng K véi ba Tr
6ng V vi pham diéu cam cua luat duoc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117 cua
B¢ luat dan sy nam 2015; do d6, tai phién toa nguyén don va nguoi dai theo uy
quyén cia bi don dé nghi Hoi ddng xét xtr ghi nhan ¥ kién tu nguyén cua cac bén
duong sy Ve viéc tuyén bd vo hiéu mot phan (vo hiéu diéu 2) cia hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/01/2024 giita ba N ong K véi ba Trong V la
phu hop véi quy dinh tai Diéu 122, 123, 124, 130 cta Bo luat dan sy nam 2015, nén
Hoi dong xét xir s& ghi nhan.

[4.2.2] Xét nodi dung cla gidy mua ban dat 1ap ngay 31/01/2023

Nguyén don va bi don déu thira nhan thuc té hai bén c6 ky gidy mua ban dat
lap ngay 31/01/2023 dbi voi thira dat s6 120 néu trén, gia thoa thuan 13
990.000.000d6ng; tai thoi diém xac 1ap gidy mua ban thi hai bén déu tu nguyén va
c6 ddy du ning lyc hanh vi dan sy; thira dat s6 120 khong c6 tranh chap, khong bi
ké bién dé thi hanh an, nén dé nghi céng nhan.

Ong Tran Chi T cho rang nguyén don va bi don thoa thuan mua ban thua dat
120 14 nhdam muc dich tau tan T san, trén tranh nghia vu thi hanh an, nén yéu cau
tuyén bd vo hiéu.

Ba T6 Thi Tr cho réng hop dong mua ban dat gitra ba N va 6ng V viét bang
glay tay la khong c6 that, dé nghi Toa an nhan dan huyén Ptc Linh hiy bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V va ba N.

Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pirc Linh dé nghi Toa an nhén dan huyén
buac Linh xem xét, khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
d6i voi thua dat sd 120, to ban d6 80 75, Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va T san khac gan lién véi dat s6 CU 335040, do So T nguyén
va Moi trudng tinh Binh Thuan cap ngay 31/5/2020 giita ba Huynh Thi Ngoc N,
ong Nguyén Trung K v&i 6ng Nguyén Anh V, ba Huynh Thi Bich Tr. Bé nghi Toa
an xac dinh o thira dat s6 120, to ban dd s6 75, Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va T san khac gin lién voi dat sé CU 335040, do So T
nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cdp ngay 31/5/2020 va toan bd T san gin
lién v6i dat thude quyén st dung cia ai dé Chi cuc Thi hanh 4n c6 co so thuc hién
viéc thi hanh an.

Nhan thdy, theo T liéu do Toa an thu thap dugc trong hd so vu an dan su thy
L s6 39 ngay 23/01/2024 va hd so vu viéc hoa giai, dbi thoai tai Toa an thu L sb
01/2024/TLCNHGT-DS, ngay 05/02/2024, thé hién giao dich vay muon tién giira
ba N, 6ng K vai ong T, ba X, 6ng V, ba Tr phat sinh trong khoan thoi gian tur thang
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12/2023 dén thang 01/2024; dén ngay 02/02/2024 Toa an nhan dan huyén Pic Linh
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su sé 13/2024/QDST-
DS va ngay 21/02/2024 Tda an nhan dan huyén Déc Linh ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua hda giai thanh tai Toa an s 01; cac ngdy 02/02/2024, ngay
20/02/2024, 21/02/2024, Chi cuc THADS huyén Pirc Linh ban hanh quyét dinh thi
hanh 4an s6 771/QD-CCTHADS, s6 804/QD-CCTHADS va sb 825/QD-CCTHADS
d6i v6i ngudi phai thi hanh 4n 1a ba Huynh Thi Ngoc N va 6ng Nguyén Trung K;
ngay 27/02/2024 Chi cuc THADS huyén Ptic Linh ban hanh Quyét dinh sé 29/QD-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va T san gin lién v6i dat
d6i voi cac T san la 07 (bay) quyén st dung dét cua ba N va Ong K (trong d6 c6
thira dat s6 120); nhu vay, tai thoi diém xéc lap glay mua ban dat ngay 31/01/2023
thi thira dat 120 chwa bi ké bién, chua bi cudng ché dé thi hanh &n, khéng cé tranh
chdp va phat sinh trudc cac khoan no lap ngay 13/12/2023, 01/01/2024,
29/12/2023, 05/12/2023 giira ba N, 0ng K véi 6ng T, ba X; cac khoan ng 1ap ngay
04/01/2024, 02/01/2024, 17/7/2023 giita ba N, 6ng K voi ba Tr, ong V. Ong T, ba
X ciling nhu ba Tr, 6ng V cho rang gidy mua ban dat dé ngay 31/01/2023 1a do ba
N, 6ng K, 6ng V, ba Tr nguy tao nhung khong chimg minh duge y kién cta cac ong
ba la c6 can cir, cling khong yéu cau giam dinh nén khong c6 co so dé ghi nhan; Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Btc Linh cho rang “tai thoi diém xdc minh cdc thira
dat trén khong co hé so dang ky bién dong vé quyen sir dung dat (trong d6 c6 thira
ddt SO 120, to bdan do sé6 75). Chap hanh vién da tién hanh xdc minh thuc dia cdc
quyén sir dung dat va T san gdn lién véi dat, wéc tinh so b gid tri T san khong di
thwe hién nghia vu phdi thi hanh dn” nhung khong cung cip dugc T liéu chimg
minh gia trj cta toan bo 07 thira dat dang bi ké bién nén ciing khong ¢ co s¢ dé
chap nhan. Mit khéc, thira dat s6 120 néu trén khong phai 1a T san duy nhét cta ba
N va dng K, boi vi ngoai thira dat s6 120 néu trén thi ba N, éng K con 06 thira dat
khac cling dang bi ké bién dé thi hanh an; do d6, khong c6 can cir chimg minh ba N
Va 6ng K tau tan T san dé trén tranh nghia vu tra ng, nghia vy thi hanh an; trén thuc
té ba Tr, 6ng V cling da giao du sO tién 990.000.000d0ng cho ba N, 6ng K va dau tu
xay dung mot s6 cong trinh trén dat, truong hop tuyén vo hiéu sé gay anh hudng rat
nhiéu vé quyen loi cta ba Tr, 6ng V.

Quyet dinh 4p dung bi¢n phap khan cép tam thoi trong vu an )
39/2024/TLST-DS ngay 26/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Puc Linh dugc ap
dung tir ngay 26/01/2024, sau thoi diém hai bén 1ap gidy mua ban dat vao ngay
31/01/2023 va ky hop dong cong ching vao ngdy 23/01/2024. Nén tai thoi diém
giao dich (31/01/2023) thira dat 120 néu trén ciing khong bi ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Vi véy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va T san trén dat gin lién voéi
quyén str dung dat cua cac ba N, dng K véi ong V, ba Tr khong vi pham Piéu 24
Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Thi hanh 4n dan sy s6 26/2008/QHI12 va
Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan sy s6 64/2014/QH13
(duogc stra d6i boi Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 33/2020/ND-CP c¢6 hiéu luc tir ngay
01/05/2020); dap tng cac diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 188 cua Luat dat dai
nam 2013.
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Piéu 188 cia Ludt dat dai 2013 quy dinh diéu kién thie hién cdc quyén
chuyen doi, chuyen nhu’o’ng, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chdp
quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung ddt

1. Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyen chuyén doi, chuyen nhirong,
cho thué, cho thué lqi, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von bang
quyén svr dung dat khi c6 cac diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chirng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thua ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat.

Piéu 24 Nghi dinh 62/2015 quy dinh:

1. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c¢é hiéu lyc phap ludt, neu nguoi phai
thi hanh dn chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhuong, thé chdp, cam ¢é T san cho
nguoi khdc ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh an va khong con T
san khdc hodc T san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi hanh én thi T san dé
van bi ké bién, xir L dé thi hanh én, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh khéc. Khi
ké bién T san, néu cé nguoi khdic tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bao cho
dwong su, nguoi co tranh chd'p thuce hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 75 Ludt
Thi hanh an dan su.

Trieong hop da bi dp dung bién phdp ngdan chdn, bién phdp khan cdp tam
thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh én ma T san bi
chuyén doi, tang cho, bdn, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé cho nguwoi khdc thi T
san dé bi ké bién, xir L dé thi hanh dn; Chdp hanh vién co van ban yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich @i véi T san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén
hiy gidy to lién quan dén giao dich @i véi T sdn do.

Tu nhiing phan tich phap L néu trén, Ho1 dong xét xir nhan thay yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a c6 can ctt dé chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia T san: Nguyén don dong v
chiu toan b chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia T san; khoéng yéu cau bi
don tra lai s tién trén, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan va khong quyét dinh trong ban
an nay.

Vé an phi: Do yéu cau khéi kién duge chip nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi DSST. Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo luat dinh.

[5] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Linh tai
phién toa phu hgp véi nhitng nhan dinh néu trén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a va diém ¢ khoéan
1 Piéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 92; Piéu 93; Piéu 95; khoan 1 Diéu 147,
Didu 165, 166, 227, 228, 235, 262, 271 cia Bo luat T4 tung dan su;

Ap dung: Diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nam
2015; Diéu 166, 188 cua Luat dat dai naim 2013; khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan
3 Pidu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan L va st dung an phi

va 1é phi Toa an. Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién qua gidy mua ban dat 1ap ngay 31/01/2023 giira 6ng Nguyén Trung K, ba
Huynh Thi Ngoc N véi ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V dbi véi thira
dat s6 120, to ban do sb 75, dién tich 101m? dat, toa lac tai khu phd 6, thi trin Dt,
huyén Btc Linh, tinh Binh Thuan, Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va T san khac gan lién voi dat sé CU 335040, do S T nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cap ngay 31/5/2020, cap cho ba Huynh Thi Ngoc N, éng
Nguyén Trung K. (trong truong hop cac bén khong bat budc phai thuc hién thi tuc
cong chung dbi vai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat)

Ghi nhan y kién tu nguyén ctua 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N
véi ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V vé viéc c¢éng nhan hiéu lec cua
cac biéu 1,3,4,5,6,7 cua Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay
23/01/2024, tai Van phong Cong chung Nguyén Thi Thiy Tr theo sé cong chiing
359, quyén sb 01/2024/TP/CC- SCC/HPGD.

Ghi nhan y kién ty nguyén caia 6ng Nguyén Trung K, ba Huynh Thi Ngoc N
v6i ba Huynh Thi Bich Tr va éng Nguyén Anh V vé viéc huy bo Diéu 2 cia Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/01/2024, tai Vin phong Cong
chitng Nguy&n Thi Thay Tr theo sé cdng chang 359, quyén sé 01/2024/TP/CC-
SCC/HDbGD.

Ong Nguyén Anh V va ba Huynh Thi Bich Tr dwoc quyén quan L, st dung
thira dat s6 120, to ban d6 sé 75, dién tich 101m? dat va T san gan lién véi dat (theo
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bién ban xem xét, thim dinh tai chd lap ngay 25/4/2024) toa lac tai khu phé 6, thi
tran Dt, huyén Buc Linh, tinh Binh Thuan, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va T san khéc gan lién voi dat sé CU 335040.

Céac duong su co trach nhiém lién hé véi co quan Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Dtrc Linh, co quan quan L dAt dai dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat
dai (ké ca tha tuc tach thira) d6i voi dién tich dat tranh chap da duoc giai quyét
trong Ban 4n nay theo dung quy dinh cua Luat dat dai. Pong thoi, trong qua trinh
thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, cac bén co lién quan phai co trach
nhiém cung cép ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat dé co quan quan L
dat dai thuc hién tha tuc cap lai gidy ching nhan theo ban 4n/Quyét dinh da tuyeén.

Truong hop mot trong cac bén dwong sy khong phdi hop thuc hién tha tuc
dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thira), thi bén duong sy con lai ¢6 quyén lién
hé v&i co quan quan L dat dai dé thuc hién thu tuc ding ky bién dong (ké ca thu tuc
tach thira), dong thoi ky cac mau don theo quy dinh cta phap luat dat dai khi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong (ké ca thu tuc tach thia), cap gidy chung nhan dbi
v6i dién tich dat tranh chap theo quy dinh.

Vé trach nhiém nop thué, phi: Ba Huynh Thi Bich Tr va ong Nguyén Anh V
c6 nghia vu ndp toan bod sb tién thué, phi phat sinh theo quy dinh. Gia chuyén
nhuong dé 1am cin ¢t xac dinh nghia vu thué 13 990.000.000d6ng.

2. V& an phi:

- Bugc ba Huynh Thi Ngoc N, 6ng Nguyén Trung K phai li’én d6i nop sb tién
300.000 (bang chit: Ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham. An phi ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Linh.

- Tra lai cho ba Huynh Thi Bich Tr va 6ng Nguyén Anh V sé tién 300.000
(bang chir: ba tram nghin) dong tam ung an phi da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Dtrc Linh theo cac bién lai thu tién s6: 0004270 ngay 11 thdng 3 nam
2024.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban 4n ndy trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit co quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké
tir ngay ban an duoc niém yét, dé Toa an cip trén xét xtr theo trinh ti phuc tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy _ Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Dtrc Linh;

- Chi cyc THADS huyén DPurc Linh;
- Luu ho6 so vu an, tap an van;

Mai Thuin



