TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so6: 70/2023/DS-PT

Ngay 27 thang 9 nam 2023

“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat, huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Piéu Thi Bich Luot.

Céc Tham phan: Ong Hoang Tién Diing

Ba Nguyen Thi Thuy Huong

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pha Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Phii Tho: Ong Tran Xuan Hung -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 24 va 27 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Phu Tho xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly 56 29/2023/TLPT-DS
ngay 12/4/2023 veé viéc “T ranh chdp ho’p dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, huy gidy chirng nhdn quyen sur dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 01/2023/DS-ST ngay 16/2/2023 ctia Toa an
nhan dan thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir $6:57/2023/QDXX-PT ngay 07 thang 7
nam 2023 va cac quyét dinh hodn phién toa giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1969.

Dia chi: To B, ph6 P, phuong P, thi xa P, tinh Pht Tho. (C6 mat)

Bi don: Ong Tran Nguyén S - sinh nam 1969.

Dia chi: Phd T, phuong H, thi xa P, tinh Phti Tho

Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Van phong C2 do ba Ngo6 Thi Bich H1 — Truéng van phong dai dién.
Dia chi: Phd B, phuong A, thi xa P, tinh Phti Tho.
2/. UBND thi xa P, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Xuan S1 Chtrc vu: Chu tich
UBND thi xa P, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Duy L - Chac vu: Giam dbc van
phong ding ky quyén st dung dat thi xa P, tinh Pha Tho

3/. Chi Lé Thi Khanh H2, sinh nam 1992
Dia chi: T6 B, phé P, phuong P, thi xa P, tinh Phu Tho.
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4/. Cu Nguyén Thi A, sinh nim 1931

Pia chi: SN C, t0 A, phé P, phuong P, thi xa P, tinh Pha Tho.

5/. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1963

Dia chi: SN C, t6 A, ph6 P, phuong P, thi xi P, tinh Phu Tho.

6/. Ba Kiéu Thi Kim N, sinh nim 1977

Dia chi: SN C, t6 A, ph6 P, phuong P, thi xi P, tinh Phu Tho.

7/. Ong Tran Viét H3, sinh ndm 1977

Dia chi: Khu C, xa T, thi xa P, tinh Pha Tho.

Cu Nguyén Thi A, Ba Tran Thi L1, Ba Kiéu Thi Kim N, Chi Lé Thi Khanh
H2 uy quyén cho 6ng Tran Viét H3, sinh nim 1977, dia chi: Khu C, xa T, thi xa
P, tinh Phti Tho tham gia t6 tung

8/. Ong D6 Ngoc T, sinh nim 1969. Tru tai: Khu A, xa C, huyén T, tinh
Pht Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ba L& Thi Thu H4, sinh nim
1987. Pia chi: SN E, ngd A, ph6 T, phuong T, thanh ph6 V, tinh Pha Tho. (Vin
ban iy quyén ngay 01/9/2021)

9/. Ong Nguyén Son H5, sinh nim 1962. Pia chi: Khu I, xa X, huyén L,
tinh Pha Tho

Nguoi khdang cdo: Ong Tran Nguyén S 1a bi don

(Ba H, 6ng S, chi H4, dng H3, 6ng H5 c6 mat, nhitng ngudi tham gia t6
tung khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi ki¢n, nhitng 1oi trinh bay tiép theo tai Toa dn ba Trin Thi
Thu H trinh bay:

Ba co6 can nha 03 téng xay trén dién tich dat 85,4m? thudc thira dat s6 110,
to ban do sb 4, dia chi: Pho P, phuong P, thi xa P, tinh Phu Tho. Ngay 05/4/2004
UBND thi xa P cap Gidy chting nhan quyén st dung dat va tai san gin hen Vol
dat cho H6 gia dinh ba va ba 1a nguoi dimg tén trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat (H6 ba Tran Thi Thu H).

Ong Nguyén Son H5, sinh nam 1962; Tru tai, to A, phé T, phuong H, thi
xd P, tinh Phu Tho 1a ban cta ba. Ngay 25/7/2017, 6ng H5 c6 vay cta ong Tran
Nguyén S, sinh nam 1969 trt tai phd T, phuong H, thi xa P, tinh Pht Tho sé tién
1a 150.000.000d (M6t tram ndm muoi triéu dong). Pé vay duoc sb tién trén, ong
H5 c6 muon ba 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 154813 mang tén ho
ba Tran Thi Thu H nhu di néu ¢ trén dé thé chap cho 6ng S. Khi 6ng H5 dan 6ng
S cing ba P dén nha ba gidi thiéu 13 vo chong (Trude d6 ba khong quen biét hai
nguoi ndy) dé muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta ba, ong H5 co viét
gidy cam két cting ngay cho ba.

Vi ban b¢ tin tudng ong H5 vay tién cua 6ng S, ba P dé giai quyét cong
viéc thi ong H5 s& co kha nang tra ng cho 6ng ba S, P va s& tra lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba. Do vay ba dong ¥ va ky vao cac thu tuc gidy to
theo yéu cau ctia 6ng ba S, P va dng H5 dé cho 6ng H5 duoc vay tién. Tai thoi
diém ba ky vao hop dong ong S c¢6 nodi véi ba 1a cir ky vao véi muc dich dé vay
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von ngan hang.

Sau mét thoi gian cho 6ng HS muon Glay ching nhan quyen st dung dét
dé vay tién cua ong S, ba P, ba lién tuc yéu cau ong HS tra lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dd muon nhung 6ng H5 lay nhiéu 1y do dé tri hoan, khong tra
lai. Pén thang 4/2018, ba tim hiéu ra duoc biét thu tuc ba ky cho ong H5 muon
Glay chtng nhan quyén st dung dat ky tai Van phong C2 c6 dia chi tai phuong
A, thi x4 P, tinh Pha Tho ngay 25/7/2017 1a thu tuc chuyén quyen st dung dat va
da dugec UBND thi xa P cap Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat doi véi thira dat
110, to ban d6 s6 04 co di¢n tich 85, 4m® & sd nha I, t6 B phé P, phuong P, thi xa
P, tinh Pha Tho. Thuc té ba khong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng S
voi 1y do sau:

Thir nhat, tai thoi diém nha nude giao dat thi ho gia dinh ba gdm cd 08
thanh vién, cu thé:

. Ong Tran Ngoc A, sinh nim 1931

. B4 Nguyén Thi A, sinh naim 1936

. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1967

. Ba Tran Thi Thu H, sinh ndm 1969

. Ong Tran Viét H3, sinh nam 1977

. Ba Kiéu Thi Kim N, sinh ndm 1977

. chi Lé Thi Khanh H2, sinh nam 1992
. Chi Tran Khanh L2 —sinh nam 1998.

Gidy ching nhan quyen st dung dit sb D 15481 co6 dién tich 85,4m? thira
dat 110, to ban d6 s6 04 tai t6 B phd P, phuong P, thi xa P, tinh Pht Tho va tai
san gan lién voi dat dugc cap cho ho ba Tran Thi Thu H. Ngudn gbc dién tich dat
nay dugc UBND thi xa P giao dat c6 thu tién cho H6 gia dinh t6i vao nam 2003.
Nhu vay, quyén st dung dat nay 13 ciia cic thanh vién trong ho gia dinh ba, ngay
04/8/2004 ba va con gai ba la Lé Thi Khanh H2 c6 1am thu tuc tach khau, thoi
diém ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng S la ngay
25/7/2017 thi tai thoi diém d6 ho gia dinh ba c6 02 nhan khau (1a Tran Thi Thu H
va con géi l1a Lé Thi Khanh H2), mdt minh ba khong c6 quyén dé chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng S)

Thur hai: Nam 2017, tal san gan lién véi dién tich dat 12 01 ngdi nha 03 tang
trén dién tich dat 1a 85 ,4m®. Vi ba chi cho 6 ong H5 muon Gidy ching nhan quyén
str dung dat dé vay tién, nén khi 1am Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
trong Hop dong khong ghi tai san trén dat 1a nha 3 tang c6 tong dién tich xay
dung 13 256,2m” ma gia dinh ba dang & trong Hop dong chuyen nhu:()’ng nay.

Thir ba: Tai thoi diém nam 2017 dinh gia ngdi nha gom: gia tri quyén su
dung dat va gia tri can nha c6 gia tri khoang 1.600.000.000d (mdt ty sau trim
triéu dong), trong khi d6 Hop dong chuyén nhuong chi ¢6 150.000.000d (mot
tram nam muoi triéu dong). Néu thuc té ba chuyén nhuong nha va quyén sir dung
dat cho ong S thi gia tri tai san khoang 1.600.000.000d (mdt ty séu trim triéu
d6ng) khong ai lai di chuyén nhuong véi gia 150.000.000d (mot trim nim muoi
triéu dong).

OO\]CDU1-I>OONI—‘
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Thir tu: Viée ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap
vao ngdy 25/7/2017 tai Van phong C2 v6i muc dich 1a dé giup ong H5 vay tién
nén thuc té khong c6 viée 6ng S tra tién mua dit cho ba va ba ciing khong nhan
bat clr khoan tién nao tir 6ng S.

Thir nam: Thuc té 6ng H5 di thira nhan c6 muon Gidy ching nhan quyén
str dung dat cua ba dé thé chap cho ong ba S, P dé vay sé tién 150.000.000d (mat
trdm nim muoi triéu dong). So tién nay phu hop voi s6 tién da dugc ghi trong
Hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat.

Thir sau: Ba khong hé biét bat cr mot thu tuc chuyén quyen stt dung dat
nao dé sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng S. Ong S tu ¥ thuc
hién va htra hen s€ cho can bd dia chinh phuong V mot khoan tién, ong T1 da loi
dung chirc vu quyén han va mdi quan hé dé thyuc hién cac tha tuc chuyén quyén
sir dung dat ma khong cho ba biét.

Thir bdy: Trong cac gidy to thil tuc xin cép gidy ching nhan cua s dung
dat cho 6ng S ba khong duoc ky vao bat clr gidy to gi, ba cling khong uy quyén
cho 6ng S di ndp bat cir khoan tién gi. Chit ky cta ba trong Bién ban kiém tra
hién trang la ba ky vao ngay 25/7/2017 chir khong phai ky vao ngay 04/4/2018,
khi 6ng S dua cho ba ky 1a to glay trang khong c6 nodi dung gi, ndi dung bién ban
kiém tra hién trang la do 6ng S b sung sau.

Thoi diém d6 ba con no Ngan hang chinh sach xa hoi thi xa P 29.400.000
ddng. Ong M lac d6 1a Chi tich UBND phuong P4 C di goi ong S dén va cam két
tra no thay ba khoan tién trén thi méi dugc giao Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nhung thuc té ba khong uy quyén cho 6ng S tra ng thay. Sau khi ba biét duoc
thong tin trén, chi N1 1a can bd phuong P c¢6 goi dién thong bao cho ba su viéc
trén nén ba da di tra ng cho ngan hang.

Tir cac can clr néu trén, ba khing dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba va 6ng S ngay 25/7/2017 tai Van phong C2 la giao dich gia tao;
ban chat ctia viéc ky vao Hop dong chuyen nhuong nay véi muc dich ong S, ba P
c¢6 niém tin dé cho ong H5 vay duogc so tién 150. 000.000d (mdt tram nam muoi
triéu dong). Khi dén han 6ng H5 khong tra duoc tién 6ng S da loi dung va Hop
dong d3 ky va tu ¥ di 1am cac thu tuc dé dugc nha nudc cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat sang tén minh. Viéc ky Hop dong chuyén nhuong cho ong S
v6i muc dich 1a dé éng S cho 6ng H5 vay tién. Sau d6 ong S tu ¥ lam cac thi tuc
sang tén cho minh dbi v6i thira dat s6 110, to ban d6 sb 04 ¢6 dién tich 85,4m? tai
sonhal, to B phé P, phuong P, thi xa P, tinh Phu Tho da xam hai dén quyén va
loi ich hgp phap cua ba va cac thanh vién trong HQ gia dinh ba.

Ba H yéu cau:

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s61614/2017/HPCN,
quyén sd 05/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/7/2017 1ap tai Van phong C2 la
vo hiéu do gia tao.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé CL 970588 do UBND thi xa P cép ngay 13/4/2018 cho
6ng Tran Nguyén S.
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Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Ong Lé Viin
C1 - Lugdt sw thugc Cong ty L4, Doan ludt sw tinh P c6 quan dzem trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 25/7/2017 giita ba Tran Thi Thu H va 6ng Tran Nguyén S tai Van phong C2
la giao dich dan sy v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 124 Bo luat
dan sy nam 2015 , boi 1&:

Thir nhét: Vlec ba Tran Thi Thu H ky két Hop dong chuyén nhuorng quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat v6i ong Tran Nguyén S 1a vi 6ng Nguyén
Son HS5, sinh nam 1969, tra tai: pho T, phuong H, thi xa P, tinh Phu Tho 1a ban
ctia ba H. Ngay 25/7/2017, ong H5 c6 vay cia ong Tran Nguyén S tinh Phi Tho
so tién 1a: 150.000.000 dong (M6t trim nim muoi triéu dong) va dé vay duoc sO
tién trén cua ong S thi éng H5 c6 hoi muon ba H 01 Glay ching nhan quyén s
dung dat s6 154813 mang tén ho ba Tran Thi Thu H thé chap, lam tin cho 6ng
S. Ba H d3 ky vao céc thi tuc gidy to theo yéu cau cua ong S dé dng H5 vay duoc
tién. Khi muon Gay ching nhan quyén sir dung dat ciia ba H, 6ng H5 c6 viét gidy
cam két ciing ngay.

Sau mot thoi gian cho 6ng H5 muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé vay tién cua ong S thi dén thang 4/2018, ba H c6 yéu cau ong H5 tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma 6ng H5 da muon, 6ng H5 khong tra lai cho ba
H, tim hiéu ra ba H méi biét dugc thu tuc ma ba H ky cho 6ng H5 muon Gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat dé ong H5 vay tién ctia 6ng S dugc ba H ky tai
Vin phong C2, co dija chi tai Phuong A, thi xa P, tinh Pha Tho ngay 25/7/2018 la
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét cua ba H cho ong Tran Nguyén S. Nam
2018, ong S da dugc UBND thi xa P cap Giay ching quyén su dung dat d6i voi
thira dat 110, to ban do s6 4 c6 dién tich 85,4m2 & sb nha I, t6 B phd P, phuong P,
thi xa P, tinh Phu Tho.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
duoc ky két gitra ba H va 6ng S dé nham muc dich che gidu mot giao dich dan su
khac, cy thé day la giao dich dan sy vay muon tién giita ong S va ong H5. Nhu
vay, Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat giita
toi va ong S 1a giao dich dan su vo6 hiéu do gia tao quy dinh tai khoan 1 biéu 124
B0 luat dan sy nam 2015: “1. Khi cdc bén xdc ldp giao dich ddan sy mot cdch gia
tao nham che gidu mot giao dich dan su khac thi giao dich dan sw gia tao vo
hiéu, con giao dich dén sw bi che gidu van c6 hiéu luc, triv truong hop giao dich
do cting vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khac co lién quan.”.

Vi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duogc ky két 1a giao dich gia tao nén tai Diéu 1 cua Hop dong chuyén nhuong nay
lai ghi nhan “tai san gan lién véi dat: Nha xdy cdp bon”. Thuc té nha cta ba H
xay dung 1a nha 03 tang.

Thir hai: Tai san quyén sir dung thira dat nay 13 tai san chung cta ho gia
dinh ba H. Tai thoi diém ndm 2004, nha nudc giao dét thi ho gia dinh ba H gém
c6 08 thanh vién, cu thé:

1. Ong Tran Ngoc A - sinh nam 1931;



2. Ba Ngyén Thi Al - sinh nim 1936;

3. Ba Tran Thi L1 - sinh nim 1967;

4. Ba Tran Thi Thu H - sinh nim 1969;

5. Ong Tran Viét H3 - sinh nam 1977;

6. Kicu Thi Kim N - sinh nam 1977;

7. Lé Thi Khanh H2 - sinh nam 1992;

8. Tran Khanh L2 - sinh ndgm 2004.

Gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6: P154813, s6 vao s6 00503 co dién
tich 85,4m2 thudc to ban d6 s 4, thira 110, tai phé P, phuong P, thi xa P, tinh
Phti Tho va tai san gan lién v&i dat duoc cap cho ho ba Tran Thi Thu H. Ngudn
gbc dién tich dat nay duoc UBND thi xa P giao dat cho ho gia dinh tdi vao ngay
05/4/2004. Nhu vay, quyén st dung dat ndy 1 cia cac thanh vién trong ho gia
dinh ba H, ngay 04/8/2004 ba H va con gai la chi L& Thi Khanh H2 c6 lam thu
tuc tach khau. Theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013 quy
dinh: “H$ gia dinh sir dung dat la nhitng nguwoi €0 quan hé hon nhan, huyét
thong, nuoi duong theo quy dinh cua phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang
song chung va co quyén sir dung ddt chung tai thoi diém dwoc Nha nudc giao dat,
cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung dat; nhédn chuyén quyen sir dung dat”.

Thir ba: Tai thoi diém nam 2017 dinh gia ngdi nha gdm: gia tri quyén sir
dung dat va gia tri cdn nha c6 gi tri khoang 1.600.000.000 (Mdt ty sau trim triéu
d6ng), trong khi d6 Hop dong chuyén nhwong chi c6 150.000.000 ddng (Mot
tram nam muoi triéu déng chan). Néu thuc té ba H chuyén nhuong nha va quyén
str dung dat cho 6ng S thi gia tri tai san khoang 1.600.000.000 (M6t ty sau tram
triéu dong) khong ai lai di chuyén nhuong véi gia 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi triéu dong). Theo bién ban dinh gi4 tai san ctia Hoi dong dinh gia ngay
20/1/2020 thi tong gia tri nha va dat 1a: 2.228.940.000 dong (Hai ty hai trim hai
muoi tam triéu chin trim bén muoi nghin dong).

Tht tu: Thyc té 6ng H5 d4 thira nhan ¢6 muon Gidy ching nhin quyén sir
dung dat ctua ba H dé thé chép cho 6ng S dé vay dugc s tién 150. 000.000 dong
(Mot traim nam muoi triéu dong chin). So tién nay la phu hop voi sO tlen da duoc
ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy vay tién giita 6ng
HS, ba P (mét sau c6 chit ky cua 6ng S). Va ba H ciing khong nhén bat ctr khoan
tién nao dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho éng
S.

Thr ndm: Vé tha tuc cdp Gidy ching nhén quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cho 6ng S: Qué trinh gidi quyét vu an, Toa 4n nhan dan thi xa
Phu Tho di lay 10i khai cia ho giap danh, truong khu, can b dia chinh va dai
dién van phong dang ky quyén s dung dat Nhiing nguoi nay déu khai rang khi
lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
cho 6ng S bién ban hién trang va chir ky gidp danh déu do can bo dia chinh gia
chu chir ky.

Do vay, dé nghi Toa an nhan dan Thi xa Pha Tho, tinh Phti Tho xem xét
chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Thu H:
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Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom nay, bi don 6ng Trin
Nguyén S trinh bay:

Viéc ba H trinh bay t6i cho ong H5 vay tién 1a khong dung, 6ng khong cho
6ng H5 vay tién. Viéc ndy da co6 két luan cia co quan diéu tra Cong an thi xa P.
Viéc ong va ba H lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat 1ap ngay 25/7/2017 tai van phong C2 la that, vi ty ba H cam thu tuc
va gidy to tiy than cua ba H [én van phong C2 dé lam thu tuc. Ong di dugc
UBND thi xa P cép Glay ching nhén quyén st dung dat s6 CL 970588 ngay
13/4/2018. Ong da chuyén nhuong lai toan b thira dat va tai san trén dat trén cho
ong Do Ngoc T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 136/2020,
quyén s 06.TP/CC-SCC/HNGD dugc 13p tai Van phong C3 ngay 18/01/2020.

Thoi diém 1am thu tyc xin cip Gidy ching nhén quyén st dung dat tr ba H
sang cho 6ng thi ong dang cong tac trong Mién Nam nén 6ng di uy quyén cho
6ng Vi Khac T2 luc d6 1a can bo dia chinh phuong P thay mit ong lam cac thi
tuc va di ndp tat ca cac khoan phi, thué cho nha nuéc. Céac tha tuc khac hoan toan
do 6ng T2 chi dong dung ra lam vi luc d6 6ng khong c6 mit & nha. Ké ca khi
kiém tra hién trang st dung dat 6ng cing khong c6 mat ¢ nha. Trudc khi uy
quyen cho ong T2 lam tha tuc dng c6 dén gip T3 phé va Cha tich UBND phudng
dé hoi lam thi tyc thi dugc b1et ba H con no tién ciia Ngan hang chinh sach xa hoi
thi xa P nén 6ng da cam két néu dén han ma ba H khong tra dugc thi ong s€ tra ng
thay cho ba H dé UBND phuong lam thu tyc cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ong. Vi vay ong khong dong y véi ¥y kién ctia ba H, toi dé nghi Toa an: -
Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat gitta 6ng Vi ba Tran Thi Thu H la hop phap. - Khong chap nhan  Huy Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL 970588 do UBND thi xa P cap ngay 13/4/2018 cho ong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, Ba P Thanh H7 -
Luat su thuoc Cong ty L5 , doan luat su tinh P c6 quan diém trinh bay:

Can clr vao toan bo ching c ¢ trong hd so vu an thé hién bang cac but
luc cling nhu toan bo 101 khai trude phién toa ngay hém nay t6i khing dinh yéu
cau khoi kién cta ba Tran Thi Thu H 1a khong c6 co s¢ bai 1€:

5.Khéng c6 co sd dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
cong chirng 1614/2017/HPCN lap ngay 25/07/2017 duoc ky tai van phong C2 do
gia tao boi 1é:

Tht nhét, cin ct diéu 429 Bo luat Dan sy 2015 vé thoi hi¢u khdi kién vé
hop dong

Thoi hiéu khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 3
nam ké tir ngay ngudi c6 quyén yéu cau biét hoic phai biét quyén va lgi ich hop
phéap cuia minh bi xam pham.

Hi¢n nay, Toa an nhan dan Thi xa Pha Tho dang thuc hién giai quyét VU an
theo hudng tranh chap Ve hop doéng. Vi mot nguodi minh man biét doc, blet viét
ty nguyén cung cip gidy to nhu: Chimg minh nhan dan, s6 ho khau, gidy xac
nhan tinh trang hon nhan dén Van phong C2 trong 2 ngdy 24 va 25 thang 7 nhu
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ba H thi thoi diém duoc xac dinh biét cac van dé vé hop ddng 1a ngay 25/7/2017.
Vay dén ngay 17/8/2020 ba H méi c6 don khoi kién dé giai quyét tranh chap vé
hop ddng. Nhu vay co phai da qua 3 ndm va da qua thoi hiéu khoi kién vé hop
d6ng hay khong. Do d6 ddi voi van dé nay c6 18 khong can xem xét.

Thu hai, ba H cho rang day la mot giao dich gia tao, ban chat 1a ‘hop dong
vay tién, hop dong thé chap gilta 6ng S va 6ng H5, ma tai san thé chép 1a Giay
ching nhan quyén sir dung dét ciia ba H 1a hoan toan khong c6 co so.

Ba H trude khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S, di timg st
dung tai san nay dé di thé chdp ¢ ngan hang cong thuong Thi xa P nhiéu lan. Do
d6 du hiéu duoc tha tuc thé chap tai san 14 nhu thé ndo, ban than 6ng S ¢6 chirc
nang nhan thé chap tai san hay khong ba H phai ro?

Ba H 13 ngudi biét chir, dd ting vay von ngan hang thi ky vao hop dong chuyén
nhuong, dugc ky nhay vao tung trang van ban c6 4 ban hgp dong tai budi hom do
ba ciing da ky vao bién ban klem tra hién trang sir dung dat do can bo Vi Khac T2
1ap (the hién trong but luc s6 275, 284) nhu vay tai thoi diém lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da thuc hién rat nhiéu khau khong phai chbc
lat, tham tri hd so chua dugc ky ngay ma phai bb sung g1ay xac dinh tinh trang
hon nhan thi lam sao c6 viéc khong biét ky hop dong chuyen nhuong dugc.

Ba H cho rang ong HS str dyung tai san cua ba dé thé chap cho 6ng S dé vay tién.
Hién tai trong hd so vu 4n d3 c6 két luan x4c minh tin bao td giac t01 pham, theo
d6 cong an thi xd P da két luan: “ Viéc 6ng Nguyén Son H5 vay tién 6ng Tran
Nguyén S va ba Nguyén Thi P1 va muon gidy ching nhan quyén st dung dét cua
ba Tran Thi Thu H lam tai san thé chap 1a khong c6 can ct.

Céc gidy to ma ba H cung cap kém theo don khéi kién can phai xem xét lai gia tri
phap ly.

BaH cung cap ngoai cac gidy to 1a chung minh nhan dén, s6 ho khau. Ba H con
cung cap gidy vay tién ban photo but lyc 08, gidy cam két ban photo but luc 09.
Cac gidy tO nay déu 1a ban photo khong c6 bat ky chit ky ctia bén nao khac. Tham
chi, chir ky ba H trén gidy vay tién phan nguoi lam ching nhin bang mat thudng
khong phai nét chit ctia ba H. Dé nghi xem xét k¥ lai cac gidy t& nay xem c6 du
gia tri chtiing cr hay khong.

Céc 101 khai cua éng H5 trong hd so vu an thé hién tai bat luc sé 32 khai ngay
7/3/2020 va 101 khai but luc 73 ngay 20/3/2020 tai co quan cong an dang c6 sy sai
khéc.

Bt luc 33 bao cdo sau khi thanh toan xong khoan tién 150.000.000 dong cho 6ng
ba Son P2 thi vao khoang thang 8 dén thang 9 nam 2017 t6i c6 héi vay ong ba
Son P2 s6 tién 1a 400.000.000 dong dé mua may ui. T6i c6 néi véi o ong ba Son P2
1a gio to1 vay thi to1 khong c6 gi dé thé chap ca, toi chi tin chap thoi. Ong ba Son
P2 d6ng ¥ cho t6i vay sb tién trén bang hinh thirc tin chap 13i suat vay 1a 3000
dong thoi han ~vay khoang thang 9, thang 10 nam 2018. Sau do dén thang 10 nam
2017 t6i lai tiép tuc hoi vay 6ng ba Son P2 s tién 13 200.000.000 dong van bang
hinh thire tin chap. Cho den nay toi van chua tra duoc sb tién gbc trén va sb tién
131 t6i da tra. But luc 73 sd tién 150.000.000 dong dén khoang thang 8 va dau
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thang 9 nam 2017 t6i da tra no cho 6ng S nhung sau d6 6ng S bao toi s tién 1ai
va gbc 14 400.000.000 dong va yéu cau toi viét tiép mot gidy tO vay voi noi dung
vay 400.000.000 ddng. Sau d6 t6i di mién N 1am an, dén thang 5/2018 t6i duoc
biét dat cua ba H sang tén Ong S, tong s tién t6i con no dng S 1a 700.000.000.
T61 cam doan s€ trd ng trong thoi gian toi.

Ban than 16i khai ¢6 mau thuin, do d6 khong du co so xac dinh 1a ching cur dé
Xac minh.

Theo 101 khai cua 6ng L€ Duy L (bat luc 53) ong Le Duy L 1a nguoi duoc uy
quyén, ong L dugc khang dinh cin ctr vao cac ho SO cap gidy chirng nhén quyén
sur dung dat ctia ba H nam 2004 khang dinh nguon gdc tai san ciia ba H 1a tai san
riéng, ho so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba H khéng the hién cép
cho ho gia dinh ba H. Do d6, dé nghi khong xem x¢t ngudi co quyén nghia vu
lién quan dén ho tai vu an nay. Va khang dinh cht thé chuyén nhuong ky két hop
dong nay la dung va du.

Theo loi khai cua ba Ng6 Thi Bich HI but luc 278 trudc khi ky két hop dong, hai
bén da dugc dua hop dong dé tu doc lai va dugc doc cho nghe cong ching vién
giai thich vé ndi dung cua hop dong Sau khi cong ching vién hoi lai o thac mac
gi can giai thich vé nodi dung hop dong khong, hai bén déu cong nhan da hiéu va
ky vao hop dong trude su ching kién cta cong ching vién.

Khi dén vin phong cong chimg hai bén yéu cau cong ching hop dong chuyen
nhuong va khong thiac mic gi dén viéc cong ching hay soan thao hop dong thé
chap. Sau khi thuc hién xong soan thao hop dong chuyén nhugng hai bén déu da
dugc doc lai nd1 dung cua hop dong.

Cong chimg vién nhan dinh hai bén giao két hop dong 13 nguoi thanh nién, du
ning lyc hanh vi dan su va biét chit. Vin phong C2 d3 thyc hién viée cong chimg
hop d6ng néu trén theo trinh ty, thi tuc ding theo quy dinh ctia phap luat.

Bang nhimg ndi dung trén khang dinh giao dich va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc lap dung va du theo quy dinh
cua phap luat, do cac bén tu nguyén giao két khong phai la giao dich gia tao.

2. Khong c6 co so dé huy gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ong S:
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 1614/2017/HPCN ngay
25/7/2017 1ap tai van phong C2, tai khoan 3 diéu 3 thué va 18 phi lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat theo hop dong nay 1a do bén B chiju trach
nhiém ndp va khoan 3 diéu 4 bén B c6 nghia vu ding ky quyén st dung dat tai co
quan co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat. Do d6 viéc 6ng S nop hd so xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a hoan toan dung theo quy dinh cua phap
luat. Tai ban tu khai dng L& Duy L but luc 53 va but luc s6 281 bién ban lay 101
khai ctia cac dwong sy ciing thé hién viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng S 1a dung theo quy dinh, ké ca khong c6 chit ky ctua ong S va ba H ¢
phan nguoi nhan thong béo ndp thué thu nhép ca nhan va 1¢ phi truéc ba nha dat
van du diéu kién cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat.

Lién quan dén chit ky ctia ho giap ranh trong bién ban kiém tra hién trang sir dung
dat, can cu theo quy dinh ctua Luat dat dai nam 2013, nghi dinh 43 huéng dan
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Luat Dit dai, thong tu 24, thong tu 25/2014/TTB-BTNMT vé viéc hudng din cap
gidy ching nhén quyen str dung dét thi khong can c6 chir ky ho giap ranh ddi voi
chit ky ho so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Chinh vi vay, viéc sai pham ky ho tén hd giap ranh trén bién ban la sai pham cua
can b dia chinh, khong lién quan dén ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

Véi cac 18 trén, dé nghi hoi dong xét xir xem xét bac toan bd yéu cau khai kién
ciia Nguyén don. Mit khac, quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat néu
trén, 6ng S da chuyén nhuong cho ong T theo dung quy dinh cua phap luat. Vi
vay dé nghi ba H ban giao nha dat cho 6ng S dé 6ng S ban giao cho 6ng Thuyét

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

Vin phong C2 trinh bay:

Hop dong dugce Vian phong cong chimg 1ap, 1ap ngay tai Vian phong co ba
H, ng S trudc mat cong ching vién, hai bén duoc doc va ky hop dong. Ong S, ba
H c6 cung cap mot Gidy chimg nhan QSD dat, trong gidy co ghi hd ba H. Viéc
Cong chtrng 1a dang quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhén dén thi xa P do 6ng Lé Duy L dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 04/4/2018 UBND thi xa P nhan dugc hd so cua ba Tran Thi Thu H
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng Tran
Nguyén S & dia chi phuong P, thi x4 P. Sau khi kiém tra hd so va cac bén thyc
hién déy da nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Luat dat dai va cac van ban
hudng dan va da diéu kién. Ngay 13/4/2018 Van phong dang ky quyen st dung
dat trinh UBND thi x P ky Gidy chting nhan quyén st dung dat sé CL 970588
cho 6ng Tran Nguyén S.

UBND thi xi P d3 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét ciing
nhu thyc hién thu tuc hanh chinh ding theo quy dinh hién hanh. Nay ba Tran Thi
Thu H khoi kién yéu cau huy Gidy ching nhéan quyén str dung dat da cép cho ong
S. Quan diém cia UBND thi xa P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat, dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su.

Ong Tran Viét H3 trinh bay: Ong dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén
Thi A, ba Tran Thi L1, chi Kleu Thi Kim N va chi Lé Thi Khanh H2 xin trinh bay
bay nhu sau: HO gia dmh ong gdom co :

. Ong Tran Ngoc A, sinh nam 1931
. Ba Nguyén Thi A, sinh naim 1936
. Ba Tran Thi L1, sinh nim 1967
. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1969
. Ong Tran Viét H3, sinh nam 1977
. Ba Kiéu Thi Kim N, sinh ndm 1977
. Chi Lé Thi Khanh H2, sinh nam 1992

Gia dinh 6ng da lam don xin UBND thi xa P giao dat & c6 thu tlen cho ho
gia dinh ngay 05/4/2004. UBND thi xa P da cap Gidy chimg nhan quyen su dung
dat cho ho gia dinh 6ng & phd P, phudng P, thi xd P dimg tén ho ba Tran Thi Thu

\]CDU'I-&OONI—‘
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H. Khi ba H 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Tran Nguyén
S khong thong bao gi cho gia dinh. Gia dinh ong khong hé biét viéc ba H da ky
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat cua gia dinh cho 6ng Tran Nguyén
S, gia dinh khong ai ky vao bat ctr bién ban, gidy to chuyén nhuong nao. Nam
2019 gia dinh 6ng da uy quyen cho chi Lé Thi Khanh H2 khdi kién tai Toa an
nhén dan tinh Phi Tho dé giai quyét budc 6ng S phai tra lai Gidy ching nhan
quyen str dung dét cho gia dinh ong. Tuy nhién trong qua trinh Toa an tinh giai
quyét ong Nguyén T4 c6 gip 6ng S ndi 1 hai bén nén giai quyét tinh cam voi
nhau va Ong S c6 dong ¥ y nén chi H2 da rat don khoi kién. Sau d6 6ng Pd Ngoc T,
6ng Nguyén Son H5 va dng Tran Nguyén S da 1én nha ba H va thoa thuan véi
nhau. Noi dung thoa thuén 13 6ng H5 s& tra lai tién con ng cia ong S 1a khoang
700 dén 800 triéu dong va ong S sé tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dét
cho gia dinh 6ng. Nhung sau d6 6ng H5 trinh bay la khong c6 kha nang tra 700
dén 800 triéu ma chi c6 kha ning tra cho 6ng S 600 triéu dong nhung Xin tra dan,
sau khi tra ng xong 6ng S c¢6 trach nhiém tra lai Gidy chung nhén quyén sir dung
dat cho ba H nhung 6ng S khong dong ¥. Nay ong dé nghi Toa 4n tuyén bd ban
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba H voi 6ng S la vo hi¢u va
huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CL 970588 do UBND thi xa P cap
ngay 13/4/2018 cho 6ng Tran Nguyén S dé bao vé quyen loi cho gia dinh ong.
Ong Nguyén Son H5 trinh bay: Ong va ba Tran Thi Thu H 1a ban be véi
nhau. Ngay 25/7/2017 6ng c6 nho ba H bao lanh dé vay tién tin chap tai ctra hiéu
cam d0 Truong P3 & dia chi khu A, xi S, huyén L, tinh Phii Tho do ba Nguyén
Thi P1 1am chu, sé tién vay 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong). Thoi
han vay dén 31/12/2018, véi thoa thuan 1a trong 03 thang dau ong phai tra cho vo
chong Son P2 tién 14i 1a 400.000.000 dong, tir thang thir tu trd di chi phai tra 13i 1a
200.000.000 dong duoc cong vao 400.000.000 dong tién 14i trude do.
Pé vay dugce s6 tien 150.000. .000 dong trén, ba P2 va ong S da yéu cau phai lam
tha tuc chuyén nhuong quyen st dung thura dat ciia ba Tran Thi H ¢ phd P,
phuong P, thi xd P theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B 154813 do
UBND thi xi P cap ngay 05/4/2004 dtng tén chii ho 1a ba Tran Thi Thu H. Pén
ngay 25/8/2017 ong da tra hét ng gbc cho ba P2, 6ng S va nhan lai gidy vay tién
ngay 25/7/2018 va ong di gach chéo gidy nay. Phia sau t& gidy vay tién co chu ky
va chir viét ciia 6ng Tran Nguyeén S.
Pén du 03 thang 6ng xudéng nha 6ng ba Phuong S2 ¢ khu A, xa S, huyén L dé
tinh 13i va viét gidy nhan no lai nhu da thoa thuan 1a 400.000.000 dong.
Pén thang 5/2018 ba H c6 goi dién cho dng nodi tai sao Gidy ching nhan quyén s
dung dat ctia ba H lai sang tén cho ong Tran Nguyén S, sau d6 ong dén nha ba P2,
ong S dé thanh toan so tién 14i cho vo chong Phuong S2 va da ghi vao phia sau to
gidy vay tién 1a dén 3 1/12/2021 méi dén hen tai sao vo chong em lai sang tén bia
dé cua ba H. Ong S2 vang nha, qua trao doi ba P2 khang dinh véi ong khong sang
tén d6i chii quyén sir dung dat ctia ba H. Ong di tinh toan 13i cua cac thang tiép
theo va ghi 1a khi nao thanh toan hét thi ba P2 va 6ng S2 phai tra lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba H. Ong c6 viét cu thé ndi dung vao Gidy vay tién.
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Khi ba H ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, do ba H tin tudng 6ng
nén da ky vao hop ddng ma khong xem xet cu thé ndi dung. Viéc lam thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a do 6ng S2, ba P2 ty ¥ dem gidy to di
dé 1am chtr khong phai do ba H nhét tri cho di lam. Sau khi lam thu tuc xong thi
6ng S2 mai vé don ba H dén dé ky vao cac van ban.

Sau khi ba H biét bi ba P2, ong S2 chuyen nhu’O’ng mat quyén str dung dat nén da
trinh bao Cong an thi xa P dé yéu cau giai quyét. Cong an thi xa P da hoa giai
nhiéu 1an nhung ba P2 va 6ng S2 déu chéi quanh khéng thira nhan khoan tién ong
d3 vay cta ba P2 va dng S2. Pén ngay 01/8/2018 tai bién ban hoa giai lan cudi thi
ba P2, 6ng S2 moi thira nhan khoan tién ong di vay trén nhung 6ng da tra xong
va khong con ng cia ba P2, dng S2 nita. Nén 6ng da dé nghi Coéng an thi xa P
budc ba P2, 6ng S2 phai tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba H.

Do ba P2 va 6ng S2 khong tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén con gai
ba H 12 Lé Thi Khanh H2 d3 khai kién dén Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho dé giai
quyét, sau d6 chi H2 lai xin rat don dé yéu cau Cong an diéu tra lai.

Sau khi Toa an nhan dan tinh Phu Tho dinh chi vy an, vai ngay sau 6ng T4 va 6ng
T goi dién cho ong noi la duoc vo chong Phuong S2 uy quyén dén dé hoa giai v6i
ong v6i muc dich 1a doi s6 tién 1ai trén. Ong c6 néi voi ong T la ong chi co kha
nang thanh toan cho vo chéng Phuong S2 400.000.000 dong va éng chuin bi
thanh toan thi b1 Cong an thi xa P tri¢u tap 1€n vi Cong an da thu 1y lai vu an cta
ba H nén 6ng khong tra nira.

Ong khang dinh khong c6 viéc ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba P2
va 6ng S2 ma chi dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thé chap cho 6ng
vay 150.000.000 dong.

Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua ba H ngoai thé chap khoan vay
150.000.000 dong nhu 6ng da trinh bay & trén, 6ng khong dung vao thé chap bat
ctr khoan vay nao khac.

Nay ong khang dinh dng con no cta ba P2, 6ng S2 400.000.000 dong 1a tién 1ai
ctia khoan tién 150.000.000 ddng ma ong di vay cua ba P2, 6ng S2. Khoan tién
nay 6ng xin tra cho 6ng S2, ba P2 sau vi hién nay 6ng dang gap kho khan, néu
ong khong tra dugc ong S2, ba P2 co quyen khot kién t61 dén co quan phap luat.
Nay ong nhat tri vOi quan diém cta ba H dé nghi Toa an tuyén bd ban hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba H v6i 6ng S2 la vo hiéu va huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CL 970588 do UBND thi xd P cip ngiy
13/4/2018 cho 6ng Tran Nguyén S.

Ba L6 Thi Thu H4 la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng P6 Ngoc T trinh
bay:

Ngay 18/01/2020 6ng Bd Ngoc T nhan chuyén nhugng quyén st dung
thira dat s6 110, t& ban d6 s6 04 tai dia chi: Pho P, phuong P, thi xa P, tinh Phu
Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CL 970588 do Uy ban nhan déan thi xd P, tinh Phu Tho cap
ngay 13/04/2018; S6 vao s6 cap GCN: CH 00069 tir 6ng Tran Nguyén S (Theo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
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136/2020, quyén s 06.TP/CC-SCC/HNGD duoc 1ap va cong ching tai van
phong C3). Ngay 18/5/2020, 6ng D6 Ngoc T thuc hién sang tén gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén. Ngay 16/11/2020 6ng T nop hd so dang ky bién dong
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi
v6i thira dat s6 110, t& ban d6 sd 04 tai dia chi: Phd P, phuong P, thi xd P, tinh
Pht Tho. Gidy chung nhan quyén sir dung dét néu trén mang tén Tran Nguyén S.

‘Ngay 18/11/2020, van phong dang ky quyen su dung dat thi xa P gui cong
van s6 40/CV _VPDKQSDD cho ong P4 Ngoc T vé viée giai quyét ho so ding ky
bién dong quyén sur dung dat Cu thé: Chua the thuc hién thu tuc dang ky blen
dong quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat sd
110, to ban d6 sb 04 tai dja chi: Phd P, phuong P, thi xd P, tinh Pht Tho theo dé
nghi cta 6ng Pd Ngoc T.

Ngay 21/12/2020 va ngay 19/01/2021, dng Do Ngoc T da guii Bon khiéu
nai gui Chu tich iy ban nhan dan thi xa P Ve Cong van s6 40/CV_VPbKQSDDb

“V/v gidi quyét ho so dang ky bzen dong quyén sir dung ddt” 1a trai quy dinh phap
luat, xdm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng D6 Ngoc T.

Ngay 26/01/2020, van phong dang ky quyén sir dung dat thi xa P gtri cong
van s6 03/CV_VPPKQSDD vé viéc tra 1oi don cong dan sao giri kém theo van
ban s0 43/CV-VPDKQSDD ngay 14/12/2021. Cu thé: Ho so xin ding ky bién
dong dat dai cta ong T thudc truong hop tu chéi giai quyét dé cho két qua giai
quyét tranh chap dat dai dbi v6i thira dat noi trén cta Toa an nhan déan thi xd Pha
Tho (Theo thong bao $6 25/2020/TB-TLVA ciia Toa Gn nhéin dan thi xa Phi Tho
vé viéc thu 1y vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
ngay 19/8/2020).

Cin ctr quy dinh vé viéc bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi thi ba
ngay tinh trong Luat Dan sy nam 2015, viéc ong T ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén di quan hé mua ban gitta 6ng S voi ba H
1a hop phap hay khong thi quyén loi ctia 6ng T trong giao dich trén can dugc bao
ve€. Vi vay, toi dé nghi Toa an xem x¢ét, xac dinh gia tri phap ly cua vén ban Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 136/2020,
quyén s6 06.TP/CC-SCC/HNGD duogc 1ap va cong chung tai Van phong C3 dé
6ng T thyc hién thu tuc xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat di voi thira
dat néu trén dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng T.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an dd moi ba Nguyén Thi P1 (ld nguoi cho
ong H5 vay tién) dén lam viéc. Tai Toa an, ba P1 trinh bay: Ba khong 0 quan h¢
gl vo1 6ng S ma chi quan h¢ v61 ong HS thong qua viée lam an. Ba lam cam do va
cho vay tién nén c6 cho 6ng H5 vay tién mot so lan, nhung vi thoi gian da lau nén
khong nhé cu thé 14 bao nhiéu, nhung nim 2017 ba khong cho vay tién nita nén
viéc ong H5 trinh bay vay tién cta ba vao nam 2017 la khong dung. Ba khong
nhé cu thé 14 ong H5 co viét gidy cho ba khong, nhung c6 mot sb 1an 6ng H5 co
viét gidy va ky nhan no véi ba. Trong gidy vay tién déu co chir ky clia nguoi vay
tién va chit ky ctia ngudi cho vay. Ba thira nhan c6 cho ong H5 vay tién mot so
1an nhung khong nhédn thé chip bt ctr gidy to gi cua ba H, viéc ong H5 vay tién
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cua ba la giao dich ca nhan 6ng HS voi ba, khong lién quan gi dén ba H. Hién nay
6ng H5 da tra no hét so tlen da vay nén ong H5 khong con ng ba khoan tién nao
nita. Ba thira nhan miu gidy vay tién ma Toa an thu thap duoc luu trong hd so 1a
cua ba, nhung ndi dung vay tién cia 6ng H5 ghi trong g1ay 1a khong ding vi khi
ba cho vay tlen déu ky vao phan Chu ctra hiéu cho vay tién; nhung Gidy vay tién
ong HS5 cung cap cho Toa an lai khong c6 chir ky cua ba. Ba khang dinh phan noi
dung vay tién ghi trong gidy 1a tu 6ng H5 viét vao vi c6 mot sd lan o ong H5 xin
mAu gidy vay tién nén ba c6 cho nhung khong biét muc dich ong H5 xin dé lam
gi.

Toa 4n da tién hanh 1ay 10i khai ctia 6ng Mai Tién M1 - Pai dién UBND
phuong P, anh Vi Khic T2 - can bd dia chinh phuong P, Nguyén Khic HS -
Truong khu dan cu P va 02 hd giap ranh vdi nha ba H la 6ng Phung Van K va
ong Tran Van H9. Tat ca ho déu xac dinh khi ba H 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat cho ong S chinh quyén dia phuong khong truc tiép tién hanh
kiém tra hién trang st dung dat ctia ba H ma chi ky vao bién ban do 6ng Vi Khac
T2 - can bo dia chinh phuong P 1ap san. Ong K va 6ng H9 xac dinh khong ky vao
bién ban kiém tra hién trang; chit ky tai bién ban nay 1a do 6ng T2 gia chit ky cua
cac ong.

Tai ban an dan su so thdm sd: 01/2023/DS-ST ngay 16/2/2023, Toa an
nhan dan (TAND) thi xa P d quyét dinh:

Cin ctr khodn 3, khodn 9 Picu 26; Dicu 34; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Piéu 147, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; Piéu
117; Piéu 122; Piéu 124 cua B luat dan sy nam 2015; Khoan 1, 2 Piéu 26,
Piém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Tran Thi Thu H.Tuyén bo Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 1614/2017/HPCN, quyén sb
05/2017/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 25/7/2017 dugc Van phong C2 cong chung
giita ba Tran Thi Thu H va 6ng Tran Nguyén S dbi véi thira dat s6 110, to ban do
s6 4, dién tich 85,4m’, dia chi thira dit tai Phd P, phuong P, thi xa P v6 hiéu.

[2] Kién nghi UBND thi xd P thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CL 970588 do UBND thj
X4 P cap ngay 13/4/2018 cho ong Tran Nguyén S ddi voi thira dat s6 110, to ban
d6 s 4, dia chi: Phd P, phuong P, thi xa P, tinh Phu Tho.

[3] Ba Tran Thi Thu H c6 quyén dé nghi Van phong dang ky Quyén sir
dung dat thi xd P (hoic UBND thi xa P) d¢ huy cép nhat bién dong ngay
13/4/2018 cua Van phong dang ky Quyén st dung dat thi xa P tir tén ho ba Tran
Thi Thu H sang tén 6ng Tran Nguyén S tai Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 CL 970588 cap ngay 13/4/2018 va yeu cau Vin phong dang ky Quyen st dung
dat thi xa P, UBND thi xa P cap lai gidy chimg nhéan quyen sir dung dat cho ba
ddi voi thira dat s6 110, to ban do sb 4, dién tich 85,4m?, dia chi: Pho P, phuong
P, thi xa P, tinh Phu Tho theo quyét dinh cta ban an nay va phap luat vé dt dai.
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Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/02/2023 6ng Tran Nguyén S khang cdo khong dong y v6i ban an
so thAm dé nghi tda 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xir hiy ban 4n so tham s6:
01/2023/DS-ST ngay 16/02/2023, Toa an nhan dan (TAND) thi xa P do vi pham
ca vé thu tuc t6 tung va noi dung.

Tai phién toa phiic thim:

Ong S giit nguyén khang cdo va nhiing can ctr khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi Hoi déng xét XU
phuc thAm: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan su. Khong chap nhan
khang cao cua 6ng S gilr nguyén ban an so thAm cua TAND thj x3 Pha Tho
(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu hd so vy an).

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; cin cit két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién; Hoi
a”é‘ng xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] Khang céo cta 6ng Tran Nguyén S trong han luat dinh, don hop 1¢ nén
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham. Noi dung khang céo trong pham vi xét xtr
ctia ban an so tham. Vi vay, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung nay theo quy dinh
tai Diéu 293 cta Bo luat T tung dén su.

[2] V& noi dung khang céo: Ong S khang cdo dé nghi hiy ban an so thim
s6: 01/2023/DS-ST ngay 16/02/2023, Toa 4n nhan dan (TAND) T xét xtr lai véi
cac can cu néu trén, HO1 déng x¢ét xur nhan théy:

Déi voi yéu cau khang céo cua éng S cho rang TAND thi x4 Pha Tho vi
pham thu tuc t6 tung thé hién su thiéu minh bach, cong khai trong qua trinh xét
xt. Trong qua trinh xem xét hd so nhiéu hoat dong lay 1oi khai, tiép can cong
khai chtng ctr sai trinh ty t6 tung, ddnh gia ching ctr khong khach quan, khong
xac thuc...Doi véi ndi dung nay Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay: Xem xét
toan bd hd so vu an théy réng toan bd tai li€u, chung cur co trong ho so vu 4n
duoc thu thap theo ding trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Do vay, khang
c4o cua ong S khong co can ¢t nén khong dugc chap nhan.

Pbi voi ndi dung ong S khang cdo cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 110, to ban do sb 4 ngay 25/7/2017 giita ba Trén Thi
Thu H va ong hoan toan dung quy dinh cua phap luét. Phia ba H cho rang Hop
dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gin lién voi dat gw:a ba H voi S 1a gia
tao, ban chat 1 che ddu viéc 6ng H5 13 ban ba vay tién ong S va 6ng S yéu cau ba
phai lam hop ddng chuyén nhuong thira dat cua gia dinh ba cho ong S. Hoi dong
x€t x1r phuc tham nhan dinh nhu sau:

Thir nhat: Hop dong s6 1614/2017/HPCN c6 ghi tai san chuyén nhuong 1a
“Thira ddt sé6 110, to ban do sé 4, dién tich 85,4m” tai phé P, phuong P, thi xa P,
tai san gan lién trén dat la nha xdy cdp bon; gia chuyén nhwong la 150.000.000
dong”. Gia chuyén nhugng ghi trong hop dong khong diing véi gia tri thuc té cua
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dat va tai san trén dat nim 2017. Béi 1& gia chuyén nhuong ghi trong hop dong
qua chénh léch so véi gia thuc té ma khong xac dinh dugc 1y do cia su chénh
léch nay; cu thé d6 1a: Gia trong hop dong ghi 1a 150 triéu dong trong khi gia ma
6ng S khai 1a 1 (mot) ty dong, theo dinh gia thi thora dat co gia 1a
1.537.200.000d6ng, ngdi nha trén dat 1a 691.740.000d6ng, tong ca nha va dat 1a
2.228.940.000d6ng).

Thtr hai: Hop déng ghi tai san trén dat 13 nha cép bén, nhung thyc té 1a ngoi
nha xay kién c6 03 tang xay tir nam 2008. Trc 13, gi tri tai san chuyén nhuong,
tinh trang tai san chuyén nhuong ghi trong horp dong déu khong dung voi thyc té.
Piéu d6 chimg to khi mua nha dat ciia ba H 6ng S khong xem k§y hodc khong truc
tiép dén xem.

Thir ba: Ba H, dng H5 déu khai ba H chi cho 6ng H5 muon gidy ching nhan
quyén st dung dat thira dat sb 110, to ban d6 sb 4, dién tich 85,4m” tai phd P,
phuong P, thi xa P dé dam bao cho ong H5 vay khoan tién 150 triéu dong cua
hiéu cAm d6 Truong Phuong; ba H khong chuyén nhugng thira dat va ngdi nha
trén dat cho o ong S. Ong S khong thura nhén viéc quen biét voi ong H5 va khong
lién quan gi dén viéc ong HS vay sO tién 150 triéu d6ng trén. Tuy nhién, tai mat
sau cua gidy vay tién gitra 6ng HS va hiéu cdm d6 Truong P3 lai c6 chir ky cua
6ng S. Piéu nay cho thdy 6ng S c6 lién quan dén viéc ong H5 vay sb tién 150
triéu ctia hiéu cam do Truong P3, do do 101 khai cua ong S 1a khong dung sy that.
Loi khai ctia ba H, 6ng H5 vé viéc ba H cho 6ng H5 muon giay chirng nhan QSD
dat dé vay tién c6 cin ctr boi ngay tai Gidy vay tién (BL 08) c6 ghi “Tin chdp
theo chi Hong Phong Chdu Phii T5”. Ngoai ra, con ¢ nhiing chung cur khac
ching minh do la ngay 1ap hop dong dung 1a ngay 6ng H5 vay tién ctia hiéu cam
d6 Truong P3 (ngay 25/7/2017); so tién ghi trong hop dong 1a 150 triéu dong
khop voi so tién ma ong H5 vay cuia hiéu cam d6 Truong P3. 'Ngay 6ng H5 vay
tién hiéu cam do T6 phuong cling ding la ngay ong H5 viét gidy muon gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba H 1a ngay 25/7/2017.

Thir tu: Tai khoan 2 Piéu 3 ciia Hop dong s6 1614/2017/HPCN c¢6 ghi “ Bén B
thanh toan cho bén A bcfng tién mat. Viéc giao nhén tién dwoc hai bén thuc hién
ngodi si chimg kién cia Cong chitng vién’ " Ttre la chua c6 viée giao tién trudc
va ngay khi ky hop dong, tic 1a viée giao nhan tién 'sau nay duong nhién phai c6
gidy bién nhan tién. Qua trinh giai quyét vu an 0 cap so tham ong S khong xuét
trinh dugc chimg ctr vé viéc giao nhén tién. Tai phién toa phuc tham ong S cé
xudt trinh cho tod 4n ban sao gidy bién nhan 1 ty dong giita 6ng va ba Hma 6ng S
cho rang d6 1a so tién mua dat ma ong Thanh t cho ba H. Tuy nhién, gidy bién
nhén d6 ba H khong thura nhén, ban sao khong c6 cac ching cur khac lam can cir
xac thuc. Phia ba H, Ong H5 xuét trinh duoc glay vay tién ngay 25/7/2017 thé
hién 6ng H5 vay sO tién 150 triéu cia hiéu cam d6 Truong P3 trong d6 c6 noi
dung ghi tin chap theo chi Hong Phong Chéau Pha T5. Ngay ky hop dong chuyén
nhuong voi ngay ong H5 vay. sO tién 150 triéu cua hiéu cam d6 Truong P3 I
triung hop v&i nhau. Mic du gidy vay tién khong con ban gc nhung ban sao phu
hop vai toan b 101 khai cua ba H, dng H5 va phu hop vai cac tai liéu, ching cir
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khac. Nhu vay, khang dinh khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong dit giira ba H,
6ng S ma chi c6 viéc cho nhau vay tién sau d6 che dau bang viéc lap hop dong
chuyén nhuong dit giira ba H v6i ong S.

Thir nam: Tai Khoan 2, Piéu 4 ctia Hop dong sb 1614/2017/HPCN c6 ghi “Hai
bén thuc hién viéc giao nhdn dat va cdc gicfy 10 vé thira dit theo dung thoi han
ma hai bén da théa thudn”. Ba H va 6ng S thuc hién giao két Hop dong ké tur
ngay 25/7/2017, tuy nhién dén tan thang 4/2018, thi 6ng S mai lam thu tuc xin
cap gidy chimg nhan quyén str dung dét. Neu 1a giao dich that thi trong thoi gian
nay hai bén phai c6 sy thoa thuén cu thé vé thoi diém giao nha, dat, thoa thuan vé
viéc cho ba H tiép tuc str dung nha, dét... Ba H trinh bay 1a khéng ban nén khong
hé c6 thoa thuan ndy. Con 6ng S thi cho rang c6 sy mua ban nhung khong xuat
trinh duogc tai li¢u, ching cur chimg minh vé viéc thoa thuan thoi han giao nhan
nha, dat, khong xuét trinh dugc van ban thoa thuan cho ba H tiép tuc st dung nha,
dat trong mot thoi han nhat dinh. Thuc té thi ba H va nhimg nguoi trong hd van
su dung, quan ly nha, dat tir trude do va ké tir khi xac 1ap hop dong chuyén
nhuong cho dén nay va cing trong thoi gian nay ba H lién tuc c6 don gui dén cac
co quan phap luat dé giai quyét vu viéc lién quan dén thtra dat s6 110, to ban dd
s6 4 tai phd P, phuong P, thi xi P.

Thir sau: Xem xet trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ong S. Ong S cho rang trong thoi gian 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat ong khong co mat ¢ nha thoi diém do6 ong dang lam an trong mién
nam. Toan bd ho so cap gidy ching nhan 6ng uy quyén cho anh Vi Khic T2 la
can bg dia chinh phuong P, thi xa P glup 6ng. Phia anh T2 cho rang gitta anh va
ong S khong c6 bat ky vin ban uy quyen nao nhu ong S trinh bay, tai phién toa
phuc tham 6ng S trinh bay Uy quyén bang miéng khong c6 vin ban. Qua trinh giai
quyét vu an anh T2 khai ngay 25/7/2017 anh 1a ngudi 1ap bién ban kiém tra hién
trang st dung dét, sau d6 anh dua bién ban cho ong S dé 6ng S ky va lay chir ky
ba H. Ngay 02/4/2018 6ng S c6 mang ho so chuyén nhuong dén dé nghi anh lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Lic do anh dién ngay lap bién
ban kiém tra hién trang la ngay 4/8/2018. Trén thuc té khong c6 budi kiém tra
hién trang st dung dat ngay 04/8/2018. Bién ban kiém tra hién trang do anh L3
ghi 1ap ngay 04/4/2018 chit ky cac hd giap gianh trong bién ban ctiia 6ng Phung
Vin K va 6ng Tran Xuan H10 do anh ti ky. Trong bién ban chit ky cta ong S,
6ng H8, dng M1, ba H 12 do dng S tur di 1y chir anh khong biét va khong tryc tiép
léy chir ky ctia ho. Trong to khai ndp 1€ phi truéc ba 6ng S nhd anh di ndp, chir
ky ba H trong to khai ndp 1€ phi trudc ba la do anh ky. Anh T2 xac dinh viéc anh
gia mao chir ky cua ong K va 6ng H10, ba H va viéc anh khong tu di 1ay chit ky
cua ong M1 ma dua ho s0 cho 6ng S di lay 14 sai hoan toan quy dinh lam thi tuc
cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Nhu vay, thé hién 6ng S da co y dinh cd
tinh khong cho ba H biét viéc 6ng S 1am thu tuc cap gidy ching nhan. Qua d6 ¢
thé thay viéc mua ban gitta 6ng S va ba H khong trong sang, khong hoan toan tu
nguyén vi s¢ ba H phat hién lam gidy chiung nhan quyén sir dung dat dung tén
ong S nén ca anh T2 va 0ng S da gia mao chir ky cua cac hg giap gianh, gia chir
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ky cua ba H trong to khai nop thué. Nhu vay, khiang dinh thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng S 1a khong diing quy dinh cua phap luat.

Thir bay: Ngoai Hop dong s6 1614/2017/HPCN lap ngay 25/7/2017 va
gidy chimg nhan QSD dat da dugc cip theo hop dong trén dng S khong xuét trinh
dugc tai liéu, chimg ctr nao khac. Cac tai li¢u, chu:ng cu thu thap dugc trong qua
trinh giai quyét vu an déu cho thay khong co viéc mua ban chuyen nhugng nha,
dat giita ba H va ong S, ma ngugc lai déu thé hién rd rang c6 viéc ba H cho ong
H5 muon gidy ching nhén quyén sir dung dat thé chap dé vay s6 tién 150 triéu
dong cua hiéu cam d6 Truong Phuong. Qua trinh giai quyét vu an ba P3 khai
khong biét ai tén Tran Nguyén S, khang dinh giira ba va ong S khong co6 mdi
quan hé gi. Phia 6ng S khai chi quen biét ba P3 chtr khong c6 mdi quan hé than
thiét. Tuy nhién, thong qua 10i trinh bay cua ong M1, anh T2, chi N1 13 nguoi
ting gdp 6ng S, ba P3 ho déu nhan thiy giua hai nguoi co méi quan h¢ vdi nhau,
vi khi 6ng S dén ty ban nhan dan phuong lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat co ba P3 di cung, hai nguoi co modi quan hé than thiét dén mac 6ng
M1 con coi ho 1a v chong. Pé 1am rd mbi quan hé gitta ba P3, 6ng S Toa &n
nhan dan tinh Pha Tho tién hanh x4ac minh vé méi quan hé giita ong S, ba P3. Tai
bién ban x4c minh minh ngay 26/9/2023 Cong an xa S, huyén L xac dinh: Ong S
thuong xuyén dén va ¢ tai hiéu cam d6 T co dia chi: Khu A, xa S, huyén L, tinh
Phu Tho do ba Nguyén Thi P1, sinh ndm 1970; TT: Khu A, xa S, huyén L, tinh
Pht Tho 1am chu. Ong S khong ding ky tam tri nén dé co lan cong an kiém tra
lwu tra d6i v6i 6ng S. Nhu vy, miac du ba P1 phu nhan khéng biét ong S, giita
hai nguoi khong c6 mdi quan hé gi, nhung thong qua céc tai liéu, chung cir thu
thap duoc ¢ du can cir xac dinh ong S, ba P1 c6 mbi quan hé rat than thiét voéi
nhau. Viéc ba P1 phil nhan méi quan hé than thiét véi ong S muc dich che gidu
moi quan hé 6ng S, ba P1, dng H5. Che giau viéc 6ng H5 vay tién 6ng S.

Pbi véi viéc ba P1 khong thira nhan khoan tién 150.000.000 dong trong
gidy vay ng ngay 25/7/2017 1a tién ba P1 cho éng H5 vay, ba P1 trinh bay trudc
nam 2015 ba co cho 6ng H5 vay tién, tuy nhién tir sau nam 2015 ba khong con
cho 6ng H5 vay tién nita. Qu4 trinh giai quyét tai co quan coéng an va tai phién toa
phuc tham 6ng H5 c6 xuét trinh 02 to gidy ghi ngay 10/3/2018 va ngay 19/5/2018
trong d6 c6 chit viét va chir ky cta P1 xac nhan nhén tién cta 6ng H5 lan 1 1a
15.000.000ddng 1an 2 1a 5.000.0000d6ng va tin nhan tir sd dién thoai cta ba P1
dén sd tién thoai cta 6ng H5 tir thang 5/2018 dén thang 7/2018 trong d6 ¢ nodi
dung ba P1 doi tién 6ng H5. Ong H5 cho cho rang d6 1a tién 13i ong tra cho ba P1
theo khoan vay ngay 25/7/2017. Ba P1 khai d6 1a s tién trudc kia 6ng H5 no ba
sau d6 ong H5 da tra hét. Nam 2018 ong H5 dén gap ba nho ba viét va ky vao 02
t gidy trén dé ong H5 mang vé di doi tién ban 6ng H5. Con tin nhan trong dién
thoai ba thira nhan d6 1 tin nhan tir s dién thoai cta ba, tin nhin d6 1a do ong H5
nhiéu 1an nho ba nhéin tin doi tién dé ong HS5 cho ban xem doi tién ban ong H5.
Viéc ba P1 khong thira nhan cho 6ng H5 vay 150.000.000d0ng, tuy nhién nhiing
chtng cr do 6ng H5 xuat trinh da khang dinh s tién 150.000.000d6ng ba P1 cho
6ng H5 vay 1a c6. Tai phién toa phtic tham 6ng H5 khai khi dén 1y tién c6 mat ca
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ong S va ba P1. Nhu vay, c6 du can cur khang dinh & ong S co biét va c6 tham gia
vao viéc cho 6ng HS vay khoan tién 150.000. 000 déng. Ba H cung cap cho Toa
an gidy cam két ctia 6ng H5 vé viéc muon glay chung nhan quyén sir dung dat
ctia ba dé thé chip cho ong S, ba P1 vay sb tién 150.000.000d0ng ding ngay
25/7/2017.

Thir tdm: Ngoai ra cin cr cac tai lidu c6 trong hd so vu an thé hién ngudn
géc thira dat dang tranh chép c6 dién tich 85,4 m?, thira dat s6 110, t& ban d6 s 4,
dia chi tai s nha I, to B, phd P, phuong P, thi x4 P, tinh Pha Tho dugc Uy ban
nhan dan thi xa P, tinh Phu Tho cip Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
P154813 ngay 05/4/2004 cho ho ba Tran Thi Thu H. Tda an da tién hanh xac
minh ho khiu ctia ho ba Tran Thi Thu H tai Cong an thi x3 P thé hién tai thoi
diém Uy ban nhan dan thi xd P, tinh Phii Tho cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 D154813 ngay 05/4/2004 cho ho ba Tran Thi Thu H thi trong ho gia
dinh ba H gdm c6 08 thanh vién 1a 6ng Tran Ngoc A, ba Nguyén Thi A, ba Tran
Thi L1, ba Tran Thi Thu H, 6ng Tran Viét H3, ba Kiéu Thi Kim N, Chi L& Thi
Khanh H2 va chau Tran Khanh L2. Sau thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét, dén ngay 04/8/2004 6ng A tach ho kém vo Nguyén Thi A, con Tran Thi
L1, con Tran Viét H3, con dau Kiéu Thi Kim N, chau Tran Khanh L2. Con lai ba
H va con gai la L€ Thi Khanh H2 la m6t ho do ba H lam chu ho. Nhu vay Gidy
chirng nhan quyen st dung dat s6 D154813 do Uy ban nhéan dan thi xa P cip ngay
05/4/2004 1a cap cho ho gia dinh ba Tran Thi Thu H. Tuy nhién, khi lam thu tyc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H khong ban bac va léy ¥ kién cua cu
Nguyén Thi A, ba Tran Thi L1, ba Kiéu Thi Kim N, chi Lé Thi Khanh H2, Ong
Tran Viét H3, chau Tran Khanh L2 vé viéc chuyén nhuong dét cho ong S. Trong
khi d6 cac thanh vién trong hQ gia dinh cua ba H déu khong biét viéc ba H ban
nha va dat cho éng S. Chi dén khi 6ng S dugc cip gidy ching nhén quyen su
dung dat thi cac thanh vién trong ho gia dinh ba H méi biét viéc nay. pé ly giai
cho viéc ba H khong ban bac voi cac thanh vién gia dinh khi ky hop dong chuyen
nhuong 1a do ba H nghi rang hop dong ma ba ky chi 1a hop dong thé chap dé bao
lanh cho khoan vay ctia 6ng H5. Ngay sau khi biét quyén loi ciia minh bi xam
pham, chi H2 dai dién cac thanh vién khac trong ho da lam don khéi kién dén
TAND thi x& Phu Tho va TAND tinh Phi Tho dé nghi hay gidy ching nhén
quyen st dung dat cia 6ng S. Nhu vay, khang dinh khong c6 viéc ba H tu nguyen
chuyén nhuong dét cho éng S, vi néu co sy tu nguyéen thi ba H dé phai yéu cau
cac thanh vién trong gia dinh ky vao hop dong chuyén nhuong cho 6ng S,
Tu nhiing nhan dinh trén ¢6 du can ctr két luan tuy Hop dong chuyen nhuong
thira dat s6 110, to ban dd sb 4, dién tich 85,4m% dia chi thira dat tai Phé P,
phudng P, thi xa P va tai san gan lidn véi dét lap ngéy 25/7/2017 giita ba Tran Thi
Thu H va 6ng Tran Nguyén S dugc Van phong C2, nhung giao dich chuyén
nhuong nay khong co that. Hop dong nay chi 1a hinh thurce nham dam bao cho
giao dich vay tai san (tién) gilta 6ng H5 vai hidu cam d6 Truong P3. Vi vy, Hop
dong s6 1614/2017/HPCN 1ap ngay 25/7/2017 vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
124, Piéu 127 cta Bo luét dan su.
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Do Hop dong s6 1614/2017/HPCN lap ngay 25/7/2017 khong co that.
Thuc chat dé chi 1a viéc ba H bao 13nh cho ong HS vay tién cta hiéu cam dd
Truong P3 nhung van ban bao lanh lai dugc 1ap dudi hinh thuce la hop ddng
chuyen nhuong QSD dat, dan dén viéc 6ng S da loi dung horp dong nay dé sang
tén, 601 chu bét hop phap thira dat tir tén ho ba H sang tén ong S trén gidy t0, con
thuc té thi gitra hai bén khong co su chuyén giao tién, chuyén giao nha, dat cho
nhau. S tién ong H5 vay ba P3 ciing da duogc thanh toan tra cho ba P3. Boi vy,
khong c6 hau qua cta hop dong vo hiéu nén khong xem xét, giai quyét. Doi véi
cac chi phi trong viéc sang tén, d6i chu 13i 13 do 6ng S nén 6ng S phai tu chiu,
néu tranh chap giai quyét bang vu viée khac.

B01 v6i Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CL 970588 do UBND thi xi P cp ngay 13/4/2018 cho 6ng
Tran Nguyén S, Hoi dong xét xir xét thay:

Can cu dé UBND thi xa P cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng Tran
Ngyén S3 doi véi thaa dat sé 110, to ban d6 sb6 4 1a Hop dong sb
1614/2017/HPCN lap ngay 25/7/2017, ma hop dong nay 1a hop dong vo hiéu do
gia tao nham che giau mot giao dich dan su khac. Mat khac, Bién ban kiém tra
hién trang str dung dat lap ngay 04/04/2018 trong hd so xin cap gidy chimg nhan
QSD dit lai khong dung quy trinh; thuc té khong c6 budi kiém tra hién trang sir
dung thira dat ctia ba H; cac ho giap danh voi nha ba H 1a ho ong K, ho 6ng H10
khong tham gia ky vao bién ban nay ma cac chir ky trong bién ban la do anh Vi
Khic T2 - Can b0 dia chinh phuong P gia mao. Chir ky cua ong S3, ba H tai Giay
nop tlen vao ngan sach nha nudc cling 1a do anh Vi Khic T2 tu ky thay. Ttrc la ho
SO cap gidy ching nhan QSD dat c6 tai liéu bi gia mao, vi vay Glay ching nhan
quyén st dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CL
970588 do UBND thi xi P cap ngay 13/4/2018 cho ong Tran Nguyén S 1a khong
dung can phai huy. Tuy nhién, cin c& Cong vin sb 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao thi Toa an sé& khong huy gidy chimng nhén
QSD dit nay ma chi cin tuyén hop ddéng chuyén nhuwong QSD dit s
1614/2017/HPCN lap ngay 25/7/2017 vo hiéu. UBND thi xa P, Van phong dang
ky dat dai UBND thi xa P s& diéu chinh bién dong, cip lai gidy ching nhan QSD
dat cho ba H cin cir quyét dinh cua ban an nay va cac quy dinh ctia phap luat vé
dat dai.

Tir nhitng nhan dinh trén ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba H 1a c6 can ct, dung phap luat, dong nghia voi khang cdo cua ong S khéng
dugc chap nhan.

[3] V& an phi phiic thim: Ong S khang céo khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi phtic tham,

Quan diém cta Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Can cir
khoan 1 DPiéu 308 B lut tb tung dan sy. Khong chap nhan khang céo cua o6ng S.
Giit nguyén ban an so tham sd: 01/2023/DS-ST ngay 16/02/2023, Toa 4n nhan
dan (TAND) thi xa P 1a phu hop véi phap luat nén chap nhan.
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Trong vu 4n can rat kinh nghiém d6i vé6i cdp so tham, qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng T d& nghi Toa an xem x¢ét, xac dinh gia tri phap ly cua van ban Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dit s6 136/2020,
quyén s6 06.TP/CC-SCC/HNGD duoc 1ap va cong ching tai Van phong C3 ngay
18/01/2020 gitra 6ng S va dong T dé ong T thuc hién thu tuc xin cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dat néu trén dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia 6ng T. D6i voi dé nghi cta 6ng T cip so tham phai xac dinh la yéu cau
doc lap cho ong T ndp tam Gng an phi va thy ly giai quyét. Tuy nhién, cip so
tham d3 tach yéu cau cua 6ng T khong giai quyét, sau khi xét XU so tham ong T
khong khang cdo. Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cta ong T da
trinh bay: Cho két qua giai quyét phuc tham sau d6 huéng dan ong T khoi kién
6ng S bang vu an khac.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Can clr khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147, Piéu 271, Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan su 2015; Diéu
117; biéu 122; Diéu 124 cia Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1, 2 Diéu 26,
Piém a khoan 3 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khaoi kién cua ba Tran Thi Thu H. Tuyén bo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1614/2017/HPCN, quyén sd
05/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2017 duge Van phong C2 cong chung
gitra ba Tran Thi Thu H va éng Tran ‘Nguyén S d6i v6i thira dat sé 110, to ban d6
sO 4, dién tich 85,4m?’, dia chi thira dat tai Phd P, phudng P, thi xa P v6 hicu.

[2]. Kién nghi UBND thi xa P thu hdi Giay ching nhan quyén st dung dat
quyén 80 htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CL 970588 do UBND thi
X& P cAp ngay 13/4/2018 cho 6ng Tran Nguyén S doi voi thira dat s6 110, to ban
do s0 4, dia chi: Ph6 P, phuong P, thi x3 P, tinh Phii Tho.

[3] .Ba Tran Thi Thu H c6 quyén dé nghi Van phong dang ky Quyén sir
dung dat thi xd P (hoic UBND thi xa P) dé huy cép nhat bién dong ngay
13/4/2018 cua Van phong dang ky Quyén sir dung dat thi x4 P tur tén ho ba Tran
Thi Thu H sang tén 6ng Tran Nguyén S tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CL 970588 cap ngay 13/4/2018 va yéu cau Vin phong dang ky Quyen st dung
dat thi xa P, UBND thj x3 P cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba
Tran Thi Thu H ddi véi thira dat sb 110, to ban do sb 4, dién tich 85 4m , dia chi:
Phé P, phuong P, thi xa P, tinh Phti Tho theo quyét dinh cta ban an nay va phap
luat vé dét dai.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san, an phi dan sy so
tham:

4.1.Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
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Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi Thu H. Ba Tran Thi Thu H tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san s6 tién
1.800.000 dong. Xac nhan ba H di ndp du sd tién trén.

4.2.Vé 4n phi:

An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Thu H khéng phai chiu an phi dan sy
so tham. Tré lai cho ba H sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi da nop ba theo bién lai thu tién s6 0002529 ngay 19/8/2020 ctia Cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa Pht Tho. Ong Tran Nguyén S phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) 4an phi dan sy so tham.

An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Nguyén S phai chiu 300.000d6ng (ba
trim nghin dong) an phi dan sy phuc thim. Xac nhan di ndp tai bién lai thu tién
tam tng an phi s6 AA/2020/0003000 ngay 08/3/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thi xa Phu Tho

Truong hop Bdan dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
dn, cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TX. Pha Tho

- TAND TX. Phu Tho

- Cac duong su;

- Luu HSVA, VP.

Diéu Thi Bich Lwgt
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