TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ HUYEN CU CHI Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 60/2021/DS-ST
Ngay: 05-02-2021.
VIN:Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Dinh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc

2. Ba Nguyén Phudc Trinh

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Duong Anh Pat — Thu ky Toa
an nhan dan huy¢n Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién Toa: Ong Huynh Hai Duong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 401/2019/TLST-
DS ngay 17 thang 6 nim 2019 vé viéc: “Tranh chip hop ddong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 379/2020/QDXXST-DS ngay 23/11/2020, Quyét dinh
hoan phién toa sd: 376/2020/QDST-DS ngay 14/12/2020 va Quyét dinh tam nging
phién toa s6: 01/QDST-DS ngay 13/01/2021 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang H, sinh nam 1967; dia chi: 1358/28/65 Quang
Tr, phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh; (c6 don xin vang mat)

~ 2.Bidon: Ong Tran Thanh S, sinh ndm: 1989; dia chi: S0 1/2 dwong 106, t6 B,
ap D, X B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 10/5/2019 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng L& Quang H trinh bay:

Vao ngay 03/4/2018, 6ng c6 thoa thudn mua ctia 6ng Tran Thanh S mot phan
dat dién tich 1.370m’(d4t trdng cdy hang nam), kich thuéc chiéu ngang 25.47m va
chiéu dai 51,08m + 56,75m, tai thira dat s6 185, thudc t& ban do s 48, dia chi thira dat
tai xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 1.027.500.000d (mot ty khong tram
hai muoi bay triéu ndm tram nghin dong) ong da dit coc va giao cho 6ng S sb tién
100.000.000d (mot tram tri¢u dong). Ong S hen ong sau thoi gian dit coc 1a 15 ngay la
ngay 18/4/2018, 6ng S v&i 6ng ra phong cong ching s& giao thém sb tién
927.500.0004d (chin trim hai muoi bay tridéu nam trim nghin dong). Tuy nhién, éng S
c6 dua ong di xem vi tri dat, chi ranh va cam két dat nay 1a dat cua 6ng S; sau mot
ngay 6ng don dep thira dat thi nguodi ding tén that su cia thira dat trén yéu cau ong



dimg lai va bdi thuong thiét hai cay da chat. Vi vay, 6ng phat sinh tranh chip véi ong
S va yéu cau Uy ban nhan dan xa B, huyén C hoa giai tranh chap. Tai budi hoa giai
ngay 15/4/2018, ong S ddng y tra lai cho ong s6 tlen dat coc 100.000. 000ddng sau 01
thang nhung ong S ¢ tinh tron tranh khéng tra lai s tién trén cho éng.

Nay éng khoi kién yéu cau Toa an huy Hop ddng dit coc ngay 03/4/2018 gitra
6ng v4i 6ng S vé viéc chuyén nhuwong phan dat dién tich 1. 370m?(dat trong cay hang
nam), kich thuéc chleu ngang 25.47m va chiéu dai 51,08m + 56,75m, tai thira dat s6
185, thudc t& ban dd sb 48, dia chi thira dat tai xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh
do 6ng S khong chi dang vi tri thira dt theo hop dé)ng dit coc va budc ong Tran Thanh
S tra lai cho 6ng sb tién 100.000.000d6ng, khong yéu cau tinh 13i suat va tra mot lan
ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Tai liéu chung cir ma nguyén don da ndp tai Toa an dé bao vé quyén va loi ich
hop phap cta minh: Ban d6i chiéu ban chinh S6 ho khau, the can cudc cong dan, Hop
dong dit coc ngay 03/4/2018; Ban pho to gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao
s6 cap GCN: CH04363 ngay 05/01/2006 do ba Poan Thi Ph dung tén cép nhat bién
dong ngay 19/01/2018 cho 6ng Tran Thanh S, Bién ban hoa giai vao cac ngay
15/4/2018, 15/5/2018 va 15/6/2018 tai Uy ban x4 P, gidy ching nhan dang ky két hon
ngay 15/3/2000; Ban chinh don khoi kién, ban tu khai, van ban cam két ctia ba Tran
Thi Thanh B sb chimg thuc 246, quyén s6 10-SCT/CK, CP ngay 22/02/2020 tai Vin
phong Cong chitng Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Trén Thanh S da duoc Toa an téng dat: Thong bao thy 1y; Thong bao mo
phién hop vé viéc tiép can «cong khai chimg cir va hoa giai; Quyet dinh dua vu an ra
xét xir va Gidy triéu tap dén tham dy phién toa xét xu dén lan thi hai ma van vang
mat. Do d6, Toa an phai dua vu an ra xét xur Vang mat 6ng S theo thu tuc chung.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tur
khi thu 1y cho dén khi xét xu, tai phién toa, Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an ciling nhu Hoi dong xét Xt so tham da chap hanh dung cac quy dinh cua B6 luat T6
tung dan su. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khic phuc vi
pham thoi han chuan bi xét xtr. V& ndi dung vu an, Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi d& nghi: Hay Hop dong dit coc ngay 03/4/2018, gitra 6ng voi ong S vé viée
chuyén nhuong phan dat dién tich 1.370m*(dét trdng cay hang nam), kich thudce chleu
ngang 25.47m va chiéu dai 51,08m + 56,75m, tai thia dat s6 185, thudc td ban d6 sb
48, dia chi thira dat tai xa T, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh va budc ong Tran
Thanh S tra lai cho 6ng Lé Quang H s6 tién 100.000.000d¢6ng mdt 1an ngay khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo ndi dung don khai
kién ¢ co s xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chip hop dong dit coc” duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia BO luat T tung dan sy nim 2015 va Diéu 328 Bo luit
Dan sy ndm 2015. Céan cr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 bi don c6 noi cu tra tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh nén vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi.

Ong L& Quang H c6 don xin ving mit ngay 13/01/2021; 6ng Tran Thanh S da
duoc Toa 4n tridu tap hop 1& dén 1an thir hai ma van vang mit khong vi su kién bét kha
khang hoic tré ngai khach quan; can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu
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228 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét Xt tién hanh xét xur Véng mat
ong H, 6ng S.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét thay, viéc giao dich dan sy gifra 6ng L€ Quang H va ong Tran Thanh
S thoa thudn chuyén nhuong chuyén nhuong phan dat dién tich 1.370m%(dét trong cay
hang nam), kich thudc chiéu ngang 25.47m va chiéu dai 51,08m + 56,75m, tai thira dat
s6 185, thudc to ban d6 sb 48, dia chi thira dét tai xa T, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh cho dng L& Quang H véi gia 1.027.500.000d6ng 1a co that. Boi 18, can ctr vao
Hop dong dat coc ngay 03/4/2018; Bién ban hoa giai ngay 15/4/2018 tai Uy ban nhan
dan x& D thi 6ng H va dng S déu thira nhan giao dich trén di dién ra; d6i chiéu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 80 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 day la nhitng tinh tiét su
kién khong can phai ching minh. Nhu vy, hop dong ky két giita 6ng H v6i ong S 1a
hop dbng dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015. Nguoi ky két
hop dong cé day du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cdm cta phéap luat, ngudi ky hop dong hoan toan tu nguyén va
hinh thtrc cta hop dong phu hop voi phép lut.

Tuy nhién, dng H ky két hop dong dit coc v6i 6ng S thoa thuan nhan chuyén
nhuong thira dat s6 185, thudc to ban do so 48, dia chi thira dat tai xa T, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh nhung ong S lai dwa ong H di xem vi tri, kich thuéc, dién
tich, chi ranh thira dat khac va cam két dat nay 1a dat cua ong S nén 6ng H don dep
thira dt thi ngudi ding tén thira dat da yéu cau dung lai va boi thuong thiét hai da chit
ciy trong trén dat. Nhu vy, ong S ¢6 y lira doi ong H khi chuyén nhuong thira dat
185. Mt khéc, tai Bién ban hoa giai ngay 15/4/2018 tai Uy ban nhan dan xa P va Bién
ban xac minh ngay 08/01/2021, thé hién ong S xac nhan huy hop déng dat coc trén va
déng y tra lai s6 tién dit coc 100.000.000d (mot tram tri¢u déng) cho 6ng H thoi han
01 thang. Chung t6 ong S nhan thay duoc ong di vi pham nghiém trong nghia vu hop
dong v6i ong H nhung hét thoi han 01 thang _Ong S khong tra tién dat coc cho ong H
nén phat sinh tranh chip. Vi vy, éng H yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 03/4/2018
la co co sd chap nhan theo quy dinh tai Diéu 423 B6 luat Dan sy nim 2015.

[2.2] Xét yéu cdu cia nguyén don yéu cdu 6ng S tra sb tién diat coc
100.000.000d (mdt tram triéu dong), khong yéu cau tinh 13, tra mot 1an ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat. Can cir Bién ban hoa giai ngay 15/4/2018 tai Uy ban nhan
dan x4 B va bién ban x4ac minh ngay 08/01/2021, 6ng S thira nhan c6 nhan sb tién dat
coc 100.000.000d6ng mua dat cua ong H va dé nghi tra lai s6 tién 100.000.000d cho
o6ng H trong han 01 thang nhung 0ng S vi pham nghia vu tra tién da anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cia Ong H. Hon nira, ong S biét viéc 6ng H khoi kién vé
huy hop ddng dit coc va doi lai sd tién dit coc nhung dng S khong tham gia t6 tung
nén phai chiu hdu qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir budc 6ng Tran Thanh S phai c6 trach
nhiém tra cho dng L& Quang H s tién 100.000.000d (mét trim triéu dong) ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat. Ong H khong yéu cau phat vi pham hop dong hodc boi
thudng thiét hai hop dong ddi véi ong S nén Toa an khéng xem xét.

[3] V& an phi dan su so tham:

Do yéu ciu cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chip nhdn toan bd nén bi
don phai chiu an phi theo quy dinh.



[4] \{é phat biéu y kién ctia Kiém sat vién tai phién Toa yé viéc giai quyét vu
an: Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khac phuc vi pham thoi
han chuan bi xét Xlil’ theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 203 B§ luat to tung d:ém su,
la phu hop, Hoi dong xét xir nghi nhan. Vé ndi dung vu an, dai di€n Vién Kiém sat
nhan dan huyén Cu Chi d¢ nghi 1a phu hop voi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén
chap nhan.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

- Can cﬁ" vao khoz"%n 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu‘35, diém a khoan I,Biéu
39, khoan 4 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Can clr Diéu 328, 423 va biéu 427 B6 luat Dan sy 2015;

- Can cir Luft phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Cain ¢l Dicu 6, 7, 7a, 7b, 9, 26, 30, 31 va Diéu 32 cua Luat Thi hanh 4n dan sy
(da sua doi bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Lé Quang H;

- Huy Hop d(‘j)ng dat coc (V/v mua ban nha dat) ngay 03/4/2018, gitra ong
Quang H v&i ong Tran Thanh S v€ viée chuyén nhugng phan dat dién tich 1.370m (dat
trong cay hang nam), kich thude chi€u ngang 25.47m va chiéu dai 51,08m + 56,75m,
tai thira dat s6 185, thudc to ban do so 48, dia chi thira dat tai xd An Nhon Tay, huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Budc 6ng Tran Thanh S ¢ nghia vuy tra cho dng L& Quang H sé tién dit coc 1a
100.000.000d (mot tram tri€u dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

Ong Tran Thanh S c6 trach nhiém tra 1ai cho 6ng Lé Quang H v&i murc 1ai sut
phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién (ju’qc xac dinh theo su thda thurgin cua
cac bén nhung khong dugc vuot qua mure lai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Dicu 468
cua Bo luat ‘Dﬁn sy nam 2015, néu khong c6 thdéa thuan thi thuc hiét} th‘eo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015 tuong ng voi1 sO tien va thoi gian
cham tra, ké tir ngay 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dén sy c6 thim quyén.

2. V& &n phi dan su so tham:

Ong Tran Thanh S phéi chiu 300.000dong 4n phi doi véi hity hgp dong va
5.000.000d6ng an phi doé1 voi1 nghia vu dan su.

Ong Lé Quang H dugc nhan lai 2.500.000 dong tién tam {mg 4n phi theo bién
lai thu so: AA/2‘019/0022199 ngay 17/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

3. Vé quyen khang cao: Cac duong su véng mit tai phién toa dugc quyén khang
cao an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc
niém yét hop 1¢.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, phai thi hanh 4n dan sy, co6
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THA Dan su H. C;

- C4c duong su; (ba ky)
- Luu: Vp, ho so.

Nguyén Quang Dinh



