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TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Yén Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Thu

2. Ba Nguyén Thi Lé Huyén

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Ngoc Diép — Thu ky Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho: Ba
Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sét vién

Trong ngay 28 thang 6 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho xét xt so thim cong khai vu an dan sy so tham thu Iy $6:
32/2021/TLST-DS ngay 28 thang 01 nam 2021 vé& “Tranh chip Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 359/2022/QDXX-ST
ngay 01 thang 6 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ba Pham Thi L sinh nam 1978.

Pang ky thuong tra: 228/7 duong V, huyén C, tinh B.

Dia chi: 108/8/18E dudng C, P. C, quan N, thanh phd C.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H (¢ don xin

gidi quyét vang mdt)
Dia chi: s6 55/21 duong C, P. A, quan N, thanh pho C.
2.0Ong Vo Hong T sinh nam 1960 (c6 don xin gidi quyét ving mdt)

Dia chi: 108/8/18A1 duong C, P. C, quan N, TP. C.
- Bidon: BaSon Thi G sinh nam 1951. (cé don xin gidi quyét vang mdt)

Dia chi: 108/8/18 dudng C, P. C, quan N, thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don ba
Pham Thi L — Ong Nguyén Thanh H trinh bay: Van giit yéu cdu va trinh bay nhu noi
dung don khai kién. Cy thé, ba L yéu cau Toa an giai quyét yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 06/11/2011 giita ba Pham Thi L va ba
Son Thi G d6i v6i phan dat dién tich 105.6m’ (ngang 4,8m; dai: 22m), tai thira dit sb
28, to ban dd s 46, toa lac tai s6 108/8/18 duong C, phudng C4, quan N, thanh phd C



theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00752.QSDP do Uy ban nhan dan quin
Ninh Kiéu cép cho ba Son Thi G dung tén s dung ngay 17/12/2006 - (Gidy méi 1a
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CS05193 do S& Tai Nguyén va moi truong TP.
Can Tho cip cho ba Son Thi G dimg tén sir dung ngay 29/9/2016). Pong thoi, budc ba
G tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dé ba L dugc dang ky ding tén st dung dat
theo quy dinh. Do phan dit nay ba L sau khi nhan chuyén nhuong da ¢ on dinh tir nim
2012 cho dén nay. Sau khi cé két qua tham dinh, méc du dién tich thuc té it hon so véi
hop dong chuyén nhugng nhung ba L dong ¥ véi két qua tham dinh. Yéu ciu ba G giao
ph?m dat tai vi tri (A) dién tich 105.1m? theo Ban trich do dia chinh s6 58/ TTKTTNMT
ngay 23/5/2022 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong - S& Tai Nguyén va
mdi truong TP. Can Tho.

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Vé Hong
T trinh bay: Van giit yéu cau va trinh bay nhu ndi dung don khoi kién. Ong yéu cau Toa
an giai quyét yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
18/8/2011 gitta 6ng va ba Son Thi G dbi voi phan dat dién tich 88m? (ngang 4m; dai:
22m), tai thira dat s6 28, to ban dd sb 46, toa lac tai s6 108/8/18A1 duong C , phuong C,
quan N, thanh pho C theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H00752.QSDP do Uy
ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap cho ba Son Thi G ding tén sir dung ngay 17/12/2006
(Gidy moéi 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS05193 do S¢ Tai Nguyén va
mdi trudng TP. Can Tho cdp cho ba Son Thi G dimg tén st dung ngdy 29/9/2016).
Déng thoi, budc ba G tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dé ong dugc dang ky dirng
tén st dung dat theo quy dinh. Do phan dat nay 6ng sau khi nhan chuyén nhuong da &
6n dinh tir ndm 2011 cho dén nay. Sau khi c6 két qua tham dinh, méc du dién tich thuc
té it hon so v6i hop dong chuyén nhuong nhung dng dong v véi két qua tham dinh. Yéu
cdu ba G giao phan dit tai vi tri (B) dién tich 85.5m* theo Ban trich do dia chinh s
58/TTKTTNMT ngay 23/5/2022 cua Trung tam k¥ thuét tai nguyén va moi truong - S&
Tai Nguyén va moi truong TP. Can Tho.

Bi don ba Son Thi G ¢6 don xin gidi quyét vang mdt va trinh bay: Ba thira nhan
d3 chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 105.6m” (ngang 4,8m; dai: 22m), tai thira dit sd
28, to ban do6 s 46, toa lac tai s6 108/8/18 duong C, phuong C, quan N, thanh phd C
cho ba L va phan dit dién tich 88m? (ngang 4m; dai: 22m) cho 6ng T vao thdi diém nhu
nguyén don trinh bay. Ba di nhéan tién day du. Khi chuyén nhuong, ba thoéa thuan
chuyén nhuong budng dudi. Do ba so bi lira nén khong dam giao Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat ban chinh cho ba L va 6ng T 1am thu tuc sang tén d6i voi phan dat da
chuyén nhuong cho ba L va 6ng T. Do ba ban cong viéc nén xin Toa an giai quyét ving
mat ba.

Tai phién toa,

Céc nguyén don cé don xin giai quyét ving mat nhung van giir yéu cau khéi kién.

Bi don vang mat khong co kién gi thém.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:
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- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tudn thu theo ding cac quy dinh cia
Bo luat to tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vy 4n. Thu ky da thuc hién dang nhiém vu,
quyén han theo quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don va bi don c¢6 don xin giai
quyét ving mat nén dé nghi xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh Diéu 227 va
Piéu 228 B0 luat t6 tung dén su.

- Vé néi dung: Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an. P&
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Pham Thi L va
ong Vo Hong T. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén
don va bi don. Budc bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi cac nguyén don. Cu thé: Ba Pham Thi L duoc tiép tuc 6n dinh st dung phﬁn dat
tai vi tri (A) dién tich 105.1m? thudc thira 28 va 6ng Vo Hé)ng T duoc tiép tuc 6n dinh
st dung phﬁn dét tai vi tri (B) dién tich 85.5m? thudc thira 28 cung theo Ban trich do dia
chinh s6 58/TTKTTNMT ngay 23/5/2022 cta Trung tdm k¥ thuét tai nguyén va moi
truong - S6 Tai Nguyén va méi truong TP. Can Tho - chiéu theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 H00752.QSDD do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap cho ba
Son Thi G dimg tén sir dung ngay 17/12/2006 - (Gidy méi la Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 CS05193 do S& Tai Nguyén va moi trudng TP. Can Tho cdp cho ba Son
Thi G dimg tén sir dung ngay 29/9/2016). Pong thoi, budc bi don giao gidy ching nhan
quyén st dung dat (ban chinh) cho cac nguyén don dé ding ky quyén sir dung dét theo
quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chirng cir c6 trong ho so vu dn dd dwoc xem xét
tai phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp lugt tranh chép va thim quyén gidi quyét:

Ba Pham Thi L, 6ng V5 Hong T va ba Son Thi G d4 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i nhau .Quad trinh thuc hién hop dong, ba L va 6ng T cho rang ba G
khong thue hién dung theo thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba L va
ong T c6 don khoi kién. Do d6, quan hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chdp Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddr”, bi don cu tra tai quan Ninh Kiéu nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat to tung dan su nam 2015.

- Vé t6 tung: Nguyén don va bi don c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit.
Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit nguyén don va bi don theo quy dinh
tai Diéu 227 va Diéu 228 B luit t tung dan su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thi L va éng Vé Hong T.

Nhdn thdy: Ngay 06/11/2011 giita ba Pham Thi L va ba Son Thi G d3 ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i phan dat dién tich 105.6m® (ngang
4,8m; dai: 22m), tai thira dat s6 28, to ban do6 sé 46, toa lac tai duong C, phuong C,
quan N, thanh phé C, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00752.QSDP do
Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cip cho ba Son Thi G dung tén st dung ngay
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17/12/2006 (Gidy méi 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS05193 do So Tai
Nguyén va moi truong TP. Can Tho cip cho ba Son Thi G dimg tén sir dung ngay
29/9/2016). Gia chuyén nhuong 1a: 210.000.000 déng. Hai bén di giao nhan tién day du
c6 su chung kién cua T6 trudng to tu quan 6ng Nguyén Vin T.

Ngay 18/8/2011 gitta 6ng V6 Hong T va ba Son Thi G ddi véi phan dat dién tich
88 m? (ngang 4m; dai: 22m), tai thua dat sb 28, to ban do sb 46, toa lac tai duong C,
phuong C, quian N, thanh phé C theo Gidy chting nhin quyén st dung dat so
H00752.QSDP ngay 17/12/2006 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap cho ba Son
Thi G dung tén str dung - (Gidy méi 1 Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CS05193
do S¢ Tai Nguyén va méi trudng thanh phé Can Tho cép cho ba Son Thi G dimg tén st
dung ngay 29/9/2016).

Gia chuyén nhuong 1a: 132.000.000 dong. Hai bén di giao nhan tién day du c6 su
chtng kién cta T6 truong T6 tir quan dng Nguyén Vin T.

Céac nguyén don da nhan cac phan dat chuyén nhuong va da & 6n dinh tir khi nhan
chuyén nhuong cho dén nay, da hoan thanh nghia vu thué dat di véi Co quan c6 tham
quyén.

Phia bi don ba G thira nhan da chuyén nhuong budng dudi 02 phan dat tranh chap
cho ba L va 6ng T vao thdi diém nam 2011 nhung do ba s¢ bi lra nén khong dam giao
Gidy chtng nhan quyén str dung dat ban chinh cho cic nguyén don ding ky dimg tén sir
dung.

Mic du, theo thoa thun trong hop dong chuyén nhuong thi phia ba G chuyén
nhuong cho ba L dién tich 105.6m? va chuyén nhuong cho 6ng T dién tich 88m” nhung
theo Ban trich do dia chinh thé hién dién tich thyc té ba L nhan chuyén nhuong va dang
str dung tai vi tri (A) 1a 105.1m? va dién tich thuc té ong Tuyén nhan chuyén nhugng va
dang st dung tai vi tri (B) 12 85.5m° thdp hon dién tich hai bén thoéa thuin chuyén
nhuong nhung cac nguyén don théng nhit theo dién tich ctia Ban trich do dija chinh,
khong ¢ ¥ kién yéu cau gi thém 1a ¢6 loi cho bi don nén ghi nhan.

Mit khéc, xét thoi diém nam 2011 phan dat ba G chuyén nhuong cho ba L, 6ng T
thudc thira 28 thudc quyén st dung ciia ba Son Thi G theo cac Gidy ching nhan quyén
sir dung dat néu trén nén ba G duoc thuc hién quyén cta ngudi sir dung dat, trong d6 co
quyén chuyén nhuong cho cac nguyén don va theo Cong van sd 695/CN.VPDKPD
ngay 09/6/2022 cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan Ninh Kiéu cung cip
thong tin dat dai cho Toa an thé hién van do ba Son Thi G dimng tén, chua cap nhat bién
dong méi. Do @6, ba G di thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan
dat tai vi tri (A) cho ba L va chuyén nhuong phan dt tai vi tri (B) cho ong T cung thudc
thira 28 1a tu nguyén va phu hop phép luat nén ghi nhan.

Nhu vay, v6i nhimg ching cir va phan tich néu trén cho thiy cic nguyén don
khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gilta nguyén
don va bi don. Budc bi don tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi cac nguyén don. Cuy thé: Ba Pham Thi L duoc tiép tuc 6n dinh sir dung phan dat
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tai vi tri (A) dién tich 105.1m? thudc thira 28 va 6ng V& Hong T duoc tiép tuc 6n dinh
st dung phﬁn dat tai vi tri (B) di¢n tich 85.5m? thudc thira 28 cung theo Ban trich do dia
chinh s 58/ TTKTTNMT ngay 23/5/2022 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi
truong - S& Tai Nguyén va mdi truong TP. Can Tho - chiéu theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H00752.QSDD do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap cho ba
Son Thi G dimg tén sir dung ngay 17/12/2006 - (Gidy moéi 1a Gidy chtirng nhan quyén st
dung dat s6 CS05193 do S¢ Tai Nguyén va méi trudng TP. Can Tho cdp cho ba Son
Thi G dimg tén sir dung ngay 29/9/2016). Pong thoi, budc bi don giao gidy ching nhan
quyén st dung dat (ban chinh) cho cac nguyén don dé ding ky quyén sir dung dit theo
quy dinh phap luat 13 c6 co sé chap nhan.

Do d6, quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén ¢6 co s& chép nhan.

[3]Vé chi phi thdm dinh: Bi don ba Son Thi G phai chiu 8.400.000 dong.Tuy
nhién, cac nguyén don ba Pham Thi L va éng V& Hong T tu nguyén chiu thay cho bi
don ba G. Cac nguyén don di ndp tam tng chi phi thim dinh, da chi xong. Khdng ai
phéi nop thém.

[4] Vé dn phi ddn si so tham:

- Bi don ba Son Thi G thudc truong hop ngudi cao tudi (60 tudi) nén duge mién
ndp tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

- Nguyén don ba Pham Thi L dugc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da
nop theo bién lai thu sé 003560 ngay 11/01/2021 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quin
Ninh Kiéu.

- Nguyén don 6ng V& Hong T dugc nhén lai 300.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 003561 ngay 11/01/2021 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan su quin
Ninh Kiéu.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

1]Cén cir vao:- Khoan 3 DPiéu 26, Piém b hoan 1 Piéu 35, Diéu 92, Diéu 147,
Piéu 227, Piéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy nim
2015.

- Piéu 501, Piéu 502 va Piéu 503 B6 luat dan sy nam 2015.

- Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

2]Tuyén xzz: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thi L va éng
Vo Hong T.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita nguyén don Pham
Thi L; 6ng V& Hong T véi bi don ba Son Thi G. Cu thé:
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+ Ba Pham Thi L duoc tiép tuc 6n dinh st dung phén dat tai vi tri (A) dién tich
105.1m°.

+ Ong V& Hong T duoc tiép tuc 6n dinh str dung phan dat tai vi tri (B) dién tich
85.5m’.

Hai phﬁn dat néu trén cung thudc thtra 28, to ban dd sb 46, toa lac tai duong C,
phudong C, quan N, TP.C cung theo Ban trich do dia chinh s6 58/ TTKTTNMT ngay
23/5/2022 cua Trung tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong - S¢ Tai Nguyén va moi
truong TP. Can Tho - chiéu theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H00752.QSDD
do Uy ban nhan dan quin Ninh Kiéu cdp cho ba Son Thi G dimg tén sir dung ngay
17/12/2006 - (Gidy moi 1a Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CS05193 do S¢ Tai
Nguyén va moi truong TP. Can Tho cip cho ba Son Thi G dimg tén st dung ngay
29/9/2016).

- Budc bi don ba Son Thi G ¢0 trach nhiém giao Gidy chtig nhan quyén sir dung
dat s6 CS05193 do S¢ Tai Nguyén va méi trudng TP. Can Tho cip cho ba Son Thi G
dung tén st dung ngdy 29/9/2016 (ban chinh) cho cac nguyén don dé thuc hién viéc
dang ky dung tén quyén sir dung dat theo quy dinh phép lut,.

- Céac duong su dugc quyén lién hé Co quan c6 thim quyén dé thuc hién viéc
dang ky, chinh 1y bién dong cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo Ban trich do
dia chinh néu trén.

- Kién nghi Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc ding ky, chinh 1y bién dong
cac Giay chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho cac duong su dung theo Ban trich
do dia chinh. (Dinh kem Ban trich do dia chinh).

3] Vé chi phi thim dinh: Bi don ba Son Thi G phai chiu 8.400.000 dong.Tuy
nhién, cic nguyén don ba Pham Thi L va 6ng V6 Hong T tu nguyén chiu thay cho bi
don ba Guong. Cac nguyén don di ndp tam Gmg chi phi tham dinh, da chi xong. Khong
ai phai ndp thém.

4] Vé dén phi ddn sw so thdm: Bi don ba Son Thi G thudc trudng hop ngudi cao
tudi (60 tudi) nén duwoc mién ndp tién 4n phi dan sy so tham.

- Nguyén don ba Pham Thi L dugc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da
nop theo bién lai thu s6 003560 ngay 11/01/2021 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu.

- Nguyén don 6ng V3 Hong T dugc nhén lai 300.000 dong tién tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 003561 ngay 11/01/2021 tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan
Ninh Kiéu.

5] Vé quyén khdng cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh ph Can Tho giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
*Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Toa an nhan dan Tp.Céan Tho;
- Vién kiém sat nhan dan Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.Ninh Kiéu;
- Chi nhanh VPPKPD quan Ninh Kiéu;
- Luu ho so vu 4n.

Pham Thi Yén Nhi



