TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPiclap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 864/2024/DS-ST
Ngay: 25/10/2024
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH, THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Thién
CAc Hoéi tham nhan dén:
1. Ba Pham Thi Mai
2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thur ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lit la Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phé Hb Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhéan dén quan Tan Binh, Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan Thi Trtc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2024, tai phong xur an ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh, Thanh phé HO Chi Minh xét x so tham cong khai vu an thy 1y sé:
321/2024/TLST-DS ngay 30 thang 5 nim 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 878/2024/QDXXST-DS ngay 04 thang 10
nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
Tru s6: A, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Luu Trudong H, ba Luu Phic
N, ong Lé Pinh P; Cung dia chi lién hé: C, , Phuong D, quan Binh Thanh, Thanh phd
Hb Chi Minh 14 ngudi dai dién theo ty quyén

(ba N co mat)

Bi don:
1/Ba Lé Thi T, sinh nam 1991
Dia chi: E, Phuong V, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
2/ Ong D6 Ngoc L, sinh nam 1992
Pia chi thuong tra: G, xa K, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam
Cu tra: M, Phuong Q, quan Téan Binh, Thanh phd HO Chi Minh.

(Ba T, éng L ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 23/01/2024 cia nguyén don Ngan hang Thuong
mai Co phan O (sau ddy goi tit la Ngdn hang) va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don coé nguoi dai dién hop phdp la ong Vii Van T1 trinh bay:

~Ngan hang va Ba Lé Thi T (sau day goi tat 1a ba T), (A)ng‘D(x) Ngoc L (sau day
goi tat 1a 6ng L) c6 ky v&i nhau cac Hop dong tin dung va don de nghi gidi ngan kiém
khé udc nhan no ndi dung cu thé nhu sau:

- Hop déng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bit dong
san du 4n) s6 0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan ng s6 0321.KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018: Ngan hang cho ba T va
ong L vay s6 tién 900.000.000 dong, muc dich giai ngén: Tai tai trg nhan chuyen
nhuong bat dong san d6i voi: Thira dat s 1697, t& ban d6 sb 3 toa lac tai dai chi: Ap
3, Xa S, huyén Buc Hug¢, tinh Long An. Thoi han vay 1a 300 thang ké tr ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 22/5/2043, lai suit vay tai thoi diém giai ngan la
9,8%/nam. Lai suat nay 1a 14i suit vu dii va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién
ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai trén 13i suét s& dugc diéu
chinh lai 03 thang mot 1an bang 131 suit co s& cong bién d6 3,99%/nim; Hoan tra
khoan tin dung gdc hang thang vao ngay 25 (mdi thang tra 3.000.000 déng); Hoan tra
Iai hang thang vao ngay 25, ky tra no dau tién ngay 25/6/2018.

- Hop ddng tin dung (cho vay tiéu dung) sé 0322.HPTD.VIB628.18 ngiy
17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 0322.KUNN.VIB628.18
ngay 22/5/2018: Ngan hang cho ba T va 6ng L vay sd tién 200.000.000 dong, muc
dich giai ngan: Mua sam vat dung gia dinh. Thoi han vay la 96 thang ké tir ngay tiép
theo ngay giai ngan dén ngay 22/5/2026. Lai suat vay tai thoi diém giai ngan 1a
12,39%/nam. Lai suat nay 13 14i sudt vu dai va chi dugc 4p dung trong 12 thang dau
tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai trén 14i suat s& dugc
d1éu chinh lai 03 thang mot lan béng 131 sudt co s& cong bién d6 3,99%/nim. Hoan tra
tién no gbc hang thang vao ngay 25 (m01 thang tra 2.083.000 ddong). Hoan tra lai
hang thang vao ngay 25, ky tra ng dau tién vao ngay 25/6/2018. Tra phi theo quy
dinh ctia Ngan hang tung thot ky.

Téng sb tién Ngan hang da giai ngan cho ba T va ong L theo 2 hop dong tin
dung néu trén 1a 1.067.049.069 dong.

Ngan hang va ba T, 6ng L ¢6 ky voi nhau Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat  sb 0231.HPTC.VIB628.18, s6 cong chimg: 9003, quyén so:
05/TP/CC.SCC/HDGD do Van phong Cong chimg L& Ngoc Minh cong chimg ngay
21/5/2018 v6i ndi dung: Ba T va ong L thé chap tai san la Quyén sir dung dt va tai
san gan lién voi dat d6i vai thira dat so: 1697, to ban dd s6 3 toa lac tai dia chi: Ap 3,
Xa S, huyén buc Hug, tinh Long An, can cu theo Giéy ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh: BA 503788, s0
vao s6 cap GCN: 00280 do UBND huyén Buc Hug, tinh Long An cdp ngay
08/6/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2018 cho ba T dé bao dam cho 2



khoan vay trén ctia ba T va dng L tai Ngan hang. Viéc thé chip va ding ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thue hién 2 hop ddng tin dung, ba T va 6ng L d3 vi pham nghia vu
thanh to4n no gbc va lai phét sinh theo nodi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung va
don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no, khoan vay di qua han thanh toan ké tir
ngay 29/3/2023. Mic du Ngan hang nhiéu 1an dén ddc, tao diu kién dé ba T va éng
L trd no nhung ba T va 6ng L van ¢ tinh vi pham, khong thyuc hién theo diing thoa
thuan gitta cac bén trong hop dong va theo cac quy dinh cua phap luat. Tam tinh dén
ngay 16/9/2024, ba T va 6ng L con ng Ngan hang so tién 1a 1.127.502.355 dong trong
d6 bao gém: Tién no theo Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bt
dong san/bat dong san du 4an) sb 0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018 la
1.000.717.027 d6ng trong d6 bao gdbm tién ng gdc 1a 741.000.000 dong, tién no 13 1a
259.717.027 dong; Tién no theo Hop ddng tin dung (cho vay tiéu dung) s
0322.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018 s6 tién la 126.785.328 dong trong d6 bao
gom tién no goc 1a 89.601.000 dong, tién no 131 1a 37.184.328 dong Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyét budc ba T va 6ng L phai tra cho Ngén hang s6 tlen ng trén mot
1an ngay sau khi c6 ban an c¢6 hiéu luc ctua Toa 4n va tiép tuc tra tlen lai tir ngay
17/9/2024 cho dén khi thanh toédn xong toan bo khoan no theo 13i suat quy dinh tai
cac hop dong tin dung da ky két. Truong hop ba ba T va éng L khong thyc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau co cd tham
quan quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat dbi voi thira dat so 1697, to ban d6 s6 3 toa lac tai dia chi: Ap 3,xi S
bong, huyén DBuc Hug, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat sé6 BA 503788, s6 vao sb cap
GCN: 00280 do Uy ban nhan dan huyén Pic Hué, tinh Long An cap ngay 08/6/2010,
cap nhat chuyén nhuong ngdy 14/5/2018 cho ba T dé thu hoi ng. Trudng hop sb tién
thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong d dé thanh toan hét no thi ba T va éng L ¢6
nghia vu tra cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang.

Qud trinh gidi quyét vy dn, bi don ba T va dng L vang mdt khong co Iy do nén
khéng ghi nhdn dwoc y kién di & dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang cé nguoi dai dién hop phdp la ba Luu Phic N trinh
bay: Ngan hang van gitr nguyén y kién nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyet vu
an. Tam tinh dén ngay 25/10/2024, ba T va 6ng L con no Ngén hang s tién la
1.145.390.050 dong trong do bao gom Tién no theo Hop dong tin dung (cho vay
mua/nhan chuyén nhugng bat dong san/bat dong san du  4n) s6
0321.HDPTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018 1a 1.020.811.646 dong trong d6 bao gom
tién no gbc 1a 741.000.000 dong, tién ng 13i trong han I3 137.848.884 dong, 14i qua
han 1a 141.962.762 d6ng; Tién no theo Hop dong tin dung (cho vay tiéu ding) sé
0322.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018 s6 tién la 124.578.405 dong trong d6 bao
gdm tién no gdc 1a 89.601.000 ddng, tién ng lai trong han la 13.730.201 dong, lai qua
han 1a 21.247.203 déng. Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba T va éng L
phai tra cho Ngan hang s tién no trén mot 1an ngay sau khi c¢6 ban an ¢o hiéu lyc cta
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Toa an va tiép tuc tra tién 1ai tir ngdy 26/10/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan no theo 14i suat quy dinh tai cac hop dong tin dung, gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan ng da ky két. Truong hop ba T va 6ng L khéng thuc hién hodc
thue hién khong day du nghla vu tra no, Ngin hang c6 quyén yéu cau co cd tham
quan quyen ké bién, phat mai tai san bao dam la: Quyen str dung dat va tai san gan
lién v&i dat dbi véi thira dat sé 1697, to ban do s6 3 toa lac tai dia chi: Ap 3,xa s,
huyén DBuc Hug, tinh Long An theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA 503788, s6 vao so cap GCN: 00280
do Uy ban nhan dan huyén Ptc Hugé, tinh Long An cdp ngay 08/6/2010, cap nhat
chuyén nhugng ngay 14/5/2018 cho ba T dé thu hoi no. Trudng hop s6 tién thu dugc
tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét ng thi ba T va éng L c6 nghia vu
tra cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang.

Bi don ba T va 6ng Lvdng mat dii da dwoc Toa an triéu tdp hop Ié.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Tan Binh tham gia phién toa phdt biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
ly vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tur khi Toa an nhan dan
quan Tan Binh thu Iy vu an dén nay, trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia nhimg nguoi
tham gia t6 tung duoc thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Nhan thay yéu cau khoi kién ciia Ngan hang la co
co s6 va phu hop voi quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén
toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc ba T va 6ng L tra cho Ngan hang so
tién ng tam tinh dén ngay 25/10/2024 1a 1.145.390.050 dong trong d6 bao gém tién
ng goc 1a 830.601.000 dong va tién no 14i 1a 314.789.050 dong, tra mot lan ngay sau
khi ban an cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat. Ba T va 6ng L co6 nghia vu tiép tuc tra
tién 14i tr ngay 26/10/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no theo 13
sut quy dinh tai cac hop ddng tin dung, gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng
da ky két. Truong hop ba T va Ong L khong thue hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra ng, Ngan hang co quyén yéu cau co quan ¢ tham quyen ké bién, phat
mai tai san bao dam la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thua dat
s6 1697, t& ban dd s6 3 toa lac tai dia chi: Ap 3, xa S, huyén buc Hué, tinh Long An
theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BA 503788, s6 vao s6 cap GCN: 00280 do Uy ban nhan dan huyén Dirc
Hug, tinh Long An cap ngay 08/6/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2018 cho
ba T dé thu hoi no. Truong hop sb tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khéng du dé
thanh toan hét no thi ba T va 6ng L c6 nghia vu tra cho dén khi thanh toan xong no
cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tqi phién toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh.

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

- Veé quan hé phap ludt va tham quyen gidi quyét: Nguyén don khot kién yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don tra no gbc, 1ai theo cac hop dong tin dung va don
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng di ky két. Do d6 xac dinh day la tranh chap
hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t tung dan su. Xét
thiy bi don ba T va 6ng L ¢6 noi cu tra tai quan Tan Binh, cin ct diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy, xac dinh vu 4n nay
thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quin Tan Binh, Thanh phd Hb Chi
Minh.

- Vé viéc tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan déan quan Tan
Binh: Trong vu 4n ndy, Toa an c6 thu thap chung ctr nén Vién kiém sat nhan dan
quan Tan Binh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai Diéu 21 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

- Vé sw c6 mdt ciia dwong sy tai phién toa: Nguyén don c6 nguoi dai dién hop
phap la ba Luu Phac N, 1a nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat. Bi don Vang mat.
Xét thay trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tridu tap hop 1& bi don dén Toa
an dé trinh bay y kién vé yéu cau khot kién cua nguyén don, tham gia phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir, hoa giai va tham gia phién toa
xét XU vu an nhung bi don vang mit khong ¢6 1y do. Can ¢l vao Dleu 207, biéu 227
va Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nadm 2015, Toa an c6 can cu tién hanh xét xir
vang mit bi don.

[2] V& ap dung phap luat ndi dung:

[2.1] Vé yéu cau Bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan s6 ng géc va lai
theo Hop dbng tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong
san dy an) s6 0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018 va Hop dong tin dung (cho
vay tiéu dung) s6 0322.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cir 101 trinh bay ctia nguyén don va céc tai liu chtng ¢ ¢ trong hd so vu
a4n c6 co sé xac dinh hai bén c6 ky Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén
nhuong bat dong san/bat dong san du an) sé 0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018
va Hop ddng tin dung (cho vay tiéu dung) s6 0322.HDTD.VIB628.18 ngay
17/5/2018 ndi dung cu thé dang nhu dai dién nguyén don trinh bay. Nguyén don da
giai ngan cho bi don theo 2 hop dong tin dung néu trén s tién 1a 1.067.049.069 dong
theo don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6 0321.KUNN.VIB628.18 ngay
22/5/2018 va don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng s6
0322.KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018. Bi don di thanh toan cho nguyén don s
tién 14 803.068.947 dong sau d6 thi khong tiép tuc thanh toan va nguyén don da
chuyén khoan vay cua bi don sang no qua han ké tir ngay 29/3/2023. Tai phién toa



ngay hom nay, nguyén don xac dinh bi don con ng nguyén don téng sb tién la:
1.145.390.050 dong, cu thé:

- Hop dong tin dung (cho vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong

san dy an) s6 0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018: Tong sb tlen no la

1.020.811.646 dong trong d6 bao gdm tién no goc 1a 741.000.000 dong, tién ng 13i
trong han 13 137.848.884 ddng, 14i qua han 13 141.962.762 dong

- Hop dong tin_dung (cho vay ti€u dung) s6 0322. HDTD.VIB628.18 ngay
17/5/2018: Tong so tién no 1a 124.578.405 dong trong do bao gdm tién no goc 1a
8? 601.000 dong, tién no 1ai trong han 1a 13.730.201 dong, 1ai qua han 1a 21.247.203
dong.

Xét, bi don di vi pham nghia vu tra no gdc va 1ai cta cac hop dong tin dung,
don dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhin no d3 ky trén nén nguyén don khoi kién
yéu cau bi don phai c6 nghia vu tra ng cho nguyén don truéc thoi han 1a phu hop va
c6 cdn ctr. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da nhiéu lan triéu tap Bi don dé
1am 18 yéu cau khoi kién ctia Nguyén don nhung phia Bi don déu ving mit, khong
cung cap thém chung cu, tai liéu khac thé hién da thuc hién thanh toan day du cho
Nguyén don.

Can ct Diéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung, Ho1 ddng Xxét X1r ¢O co s
chép nhan yéu cu khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tdng $6
tién no 1.145.390.050 dong trong d6 bao gdm tién no gdc 1a 830.601.000 dong, tién
no lai trong han 1a 151.579.085 dong, tién no 1ai qua han la 163.209.965 dong va tién
141 phét sinh tir ngdy 26/10/2024 cho dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung (cho
vay mua/nhan chuyén nhuong bat dong san/bat dong san du 4n) s
0321.HPTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no sd 0321.KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018 va Hop dong tin dung (cho vay tiéu
dung) s6 0322.HPTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 0322. KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018.

[3.2] Xét théy bi don da vi pham nghia vu tra ng' cho nguyén don da lau, lam
anh huéng den quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, viéc nguyén don yéu cau
bi don tra s tién trén mot 1an ngay khi ban an co hiéu luc phap luat 1a c6 co s¢ dé
chap nhan.

[3.3] Vé yéu cau xit 1y tai san thé chdp: Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 0231.HDTC.VIB628.18, sb cong chimg: 9003, quyén sb: 05/TP/CC.SCC/HPGD
do Van phong Coéng chimg L& Ngoc Minh cong chiing ngay 21/5/2018 duogc cac bén
giao két co ndi dung va hinh thirc phit hop v6i quy dinh ctia phap luat nén theo quy
dinh tai Diéu 116, 119 caa B luat dan sy 2015, xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu
luc phap luat. Tai Piéu 9 Hop dong thé chip cac bén thoa thuan, nguyén don duogc
quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no khi bi don khong thanh toan, khong thue
hién hodc thue hién khong dung bat ky diéu khoan nao cua hop dong khi dén han. Do
do, viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap Ia Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat doi vai thira dat s6: 1697, to ban dd s 3 toa lac tai dia chi: Ap 3,
x4 S, huyén Puc Hug, tinh Long An, cin cr theo Gidy chimg nhan quyén st dung
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dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh: BA 503788, sO
vao sb cdp GCN: 00280 do UBND huyén Puc Hué, tinh Long An cip ngay
08/6/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2018 cho ba T trong truong hop bi
don khéng thuc hién hoic thuc hién khong day da nghia vu tra ng cho nguyén don 1a
c6 can ctr, pht hop véi quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 Bo luat dan sy 2015 nén chap
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd dbi voi tai san thé
chap 1 10.000.000 dong do bi don chiu. Bi don c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don
s6 tién chi phi xem xét thAm dinh 10.000.000 dong ma nguyén don da tam nop.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh vé viée
giai quyét vu an 1a c6 co sd, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chip
nhan.

[6] Vé dn phi: Do yéu cﬁq cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham trén so tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 21; khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Biéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Bicu 273 va khoan 1 DBiéu 280 cua B luat to tung dan
s,

Cin cir vao cac Diéu 323, 463 va Piéu 466 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 91, Diéu 95 cua Luat Cac to chure tin dung;

Can ctr vao diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy;
Tuyén Xu:
oL Chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngdn hang Thuwong mai Co
phan Q.

1.1. Budc Ba Lé Thj T va Ong D6 Ngoc L phai thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan Q so tién la 1.145.390.050 (Mot ty mot tram bon muoi lam
triéu ba tram chin muoi nghin khong tram ndm muoi) dong trong do bao gom tién ng
goc 1a 830.601.000 dong va tién no 1ai 1a 314.789.050 dong. Thanh toan mot 1an sau
khi ban an ctia Toa an c6 hi¢u lyc phép luat.

1.2. Ké tir ngay tlep theo clia ngdy xét Xt so tham cho dén khi thi hanh an
xong, Ba Lé Thi T va Ong Db Ngoc L con phai chiu khoan tién 13i cla sb tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat no qua han cic bén thoa thuan trong Hop dong tin

dung (cho vay mua/nhan chuyén nhugng bat dong san/bat dong san du an) s
0321.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
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ng s6 0321.KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018 va Hop dong tin dung (cho vay tiéu
dung) s6 0322.HDTD.VIB628.18 ngay 17/5/2018, don dé nghi giai ngan kiém khé
wdce nhan ng s6 0322. KUNN.VIB628.18 ngay 22/5/2018.

1.3. Trudong hop Ba Lé Thi T va Ong Pd Ngoc L da thuc hién ddy du cac nghia
vu phat sinh tir cac hop dong tin dung va cac don dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém giai chap tai
san bao dam va tra lai cho Ba Lé Thi T va Ong P4 Ngoc L ban chinh cac gidy to lién
quan dén viéc thé chap.

1.4. Truong hop Ba Lé Thi T va Ong D6 Ngoc L khang thuc hién hoac thuc
hlen khong day du nghia vuy tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai Cb phan Q co
quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a
Quyén st dung dit va tai san gan lién voi dit dbi véi thira dat sb: 1697, to ban d6 sb
3 toa lac tai dia chi: Ap 3, xd S, huyén Dtrc Hugé, tinh Long An, cin ctt theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
phat hanh: BA 503788, s6 vao sb cdp GCN: 00280 do UBND huyén Dtrc Hué, tinh
Long An cip ngdy 08/6/2010, cip nhat chuyén nhuong ngdy 14/5/2018 cho Ba Lé
Thi T theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 0231.HDTC.VIB628.18, s cong
chtng: 9003, quyén sb: 05/TP/CC.SCC/HPGD do Vin phong Cong chimng Lé Ngoc
Minh cong chimg ngay 21/5/2018 dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q.

Néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai nhé hon nghia vu thanh toan no cua
Ba Lé Thi T va Ong B Ngoc L d6i vdi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ba Lé
Thi T va Ong DS Ngoc L ¢6 trach nhiém thanh toan phan tién con lai. Trudng hop
néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai 16n hon nghia vu thanh toan ng cia Ba Lé
Thi T va Ong DPd Ngoc L dbi véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngan hang
Thuong mai Co phan Q phai hoan tra phan gia tri con lai cho Ba Lé Thi T va Ong Bd
Ngoc L.

Thi hanh tai co quan c6 thim quyén thi hanh an dén sy.

1.5. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san thé
chap 1a 10.000.000 dong do Ba Lé Thi T va Ong D3 Ngoc L chiu. Ba Lé Thi T va
Ong P4 Ngoc L ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngin hang Thuong mai C6 phan Q s tién
chi phi xem xét tham dinh 10.000.000 d6ng ma Ngan hang da tam nop.

2. Vé an phi:

2.1. Ba Leé Thi T va Ong Db Ngoc L phai chiu an phi dén su so thér‘n la
46.361.702 (Bon muoi sau tri¢u ba tram sau muoi mot nghin bay tram linh hai) dong.

2.2. Hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q sé tién
20.833.788 (Hai muoi tri¢u tdm trdm ba muoi ba nghin bay tram tdm muoi tdm) dong
1a tién tam mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Umg an phi sé6 0001795 ngay
21 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh, Thanh pho Ho
Chi Minh.



3. Quyen khang cdo, khang nghi: Nguyén don co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don 06 quyen khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhén duoc ban an hodc duoc tong dat, niém yet hop 18. Vién kiém sat nhan
dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan suy.

4. Vé nghia vu thi hanh dn: Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b,
9 Luat Thi hanh an Dan su; thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhn: o TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan quan Tan Binh;

- Chi cuc THADS quén Tan Binh;

- Duong su;

- Luu VP, hé so vu an.

Nguyén Quang Thién



