TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN IA GRAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phtic
TINH GIA LAI
Ban an s6: 10/2017/DS-ST
Ngay: 31-7-2017
“V/v tranh chap hop dong vay
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAIL, TINH GIA LAI

- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' tham gom cé:

Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Lé Vin Dinh;

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi My;

2. Ba Nguyén Thj Lan;

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Thai Nam — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai;

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhdn déin huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Kim Dung — Kiém sat vién;

Trong ngay 31 thang 7 nam 2017, tai Try s¢ Toa an nhan déan huyén la Grai, tinh
Gia Lai xét xtr so tham cong khai vy an thu ly so: 67/2016/TLST-DS ngay 16 thang
12 ndm 2016 v€ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyet dinh dwa vy an
ra xét xir s6 10/2017/QbXXST-DS, ngay 29 thang 5 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Than Thi M; Dia chi noi cu trii: T6 4, phuong Y, thanh pho
P, tinh Gia Lai. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyen cua nguyén don: Ong Nguyen Van H; Dia chi noi
cu tri: Phuong Y, thanh phd P, tinh Gia Lai (theo Gidy ty quyén s 09, quyén s6
04VP/CC-SCC/HDGD ngay 15 thang 02 nam 2017); CO mat.

2. Bi don: Ong L¢ binh Q va ba Nguyén Thi O; Dia chi noi cu tri: Thon T, xa
S, huyén G, tinh Gia Lai; Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong Pon khai ki¢n ngay 07/12/2016 va loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Than Thi M va nguoi dai dién theo uy quyéen ctia nguyén don trinh
bay:



Ngay 11/9/2015, vo chong 6ng Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O c¢d thoa thuan
lam Hop dong thé chap quyén str dung dat dé vay tién cua ba Than Thi M vai sé tién
120.000.000 ddng (Mdt tram hai muoi triéu déng). Thoi han cho vay 12 45 ngay ké tur
ngay 11/9/2015, muc dich vay tién cua 6ng Q, ba O 1a dung dé kinh doanh. Khi vay
6ng Q, ba O c6 thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 019501 duoc So
tai nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cip ngay 24/8/2015 mang tén Lé Dinh Q va
Nguyén Thi O. Nay da hét han nhung ong Q, ba O van chua tra tién cho ba Than Thi
M. Nay ba Than Thi M yéu cau 6ng Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O phai tra s tién
no la 120.000.000 déng (M@t traim hai muoi triéu dong), tién 14i phat sinh tir ngay
11/9/2015 cho dén ngay xét xu (Ngay 31/7/2017) theo quy dinh cua phap luat, treong
hop 6ng Q va ba O khéng tra dugc no goc va no 13i néu trén ba Than Thi M thi ba M
c6 quyén yeu Cau co quan thi hanh an phat mai tai san gom: Quyeén st dung dat doi
véi thira dat s6 170, to ban do sé 154, dién tich 406,4m? tai xa S, huyén G, tinh Gia
Lai theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CB 019501 do So tai nguyén va moi
trudng tinh Gia Lai cap ngay 24/8/2015 mang tén Lé Dinh Q va Nguyén Thi O (Theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 2421, quyén s 03/VP/CC-SCC/HPGD ngay
11 thang 9 ndm 2015) d thu hdi ne.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di giao ndp cac tai liéu, chimg cir:
Pon khai kién dé ngay 07 thang 12 nam 2016 cta ba Than Thi M (ban gbc); Ching
minh nhan dan cua ba Than Thi M (ban sao); S6 ho khau cua ba Than Thi M (ban
sao); Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 019501 dugc Sé tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cip ngay 24/8/2015 mang tén Lé Dinh Q va Nguyén Thi O (ban
sao); Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 2421, quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD
ngay 11 thang 9 ndm 2015 (ban gbc); 03 Bi thu (ban goc); Gidy ty quyén sé 09, quyén
s6 04VP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang 02 nim 2017 (ban goc);

Tai liéu, chiing ctr do Toa &n thu thap: Gidy bién nhan ngay 16/02/2017 (ban
g6c); 02 Gidy nop tién ngay 06/3/2017 (ban gbc); 02 Chung tir giao dich ngay
06/3/2017 (ban gdc); Hoa don gid tri gia tang s6 0000034 ngay 06/3/2017 (ban gdc):
Hop d6ng théng bao nhin tin s6 39/NT/17/HDTT-CNHCM ngay 06/3/2017 (ban
g6c); Hoa don gid tri gia ting sd 0001624 ngay 12/3/2017 (ban g6c); B4o nhan dan sé
22436, thtr nam ngay 09/3/2017; s6 22437, thi sau ngay 10/3/2017; 22438, tht bay
ngay 11/3/2017 (ban goc); Bién ban xac minh ngay 16 thang 12 nim 2016 cua Toa an
nhan dan huyén G (ban goc);

2. Toa an da thuc hién viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai chdng va
téng dat cac vin ban tb tung dé triéu tap bj don Lé Pinh Q va Nguyén Thi O dén lam
viéc lién quan dén vu 4n nhung 6ng Q, ba O ¢ tinh trén tranh, khéng cd mat theo
Gidy triéu tap cua Toa an. Do vay, hd so khong c6 1oi khai cua ong Lé Pinh Q va ba
Nguyén Thj O.



3. Phét biéu y kién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat khang dinh trong qué
trinh giai quyét vu an nhitng ngudi tién hanh tb tung da tuan thu day da cac tha tuc t6
tung can thiét theo quy dinh caa phéap luat; Tai phién tda Hoi dong xét xir ciing da
thuc hién day da cac thi tuc té tung ké tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi
an; Di vé6i bi don Lé Pinh Q va Nguyén Thi O di duoc triéu tap hop 1é nhung van
vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cr vao khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015 xét xir vang mat. Vé viéc giai quyét vu an: DBé nghi Hoi dong
Xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khoi kién caa nguyén don phi hop
v6i quy dinh ctia phap luat, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an duoc quy
dinh tai cac biéu 26, Biéu 35 va biéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su nén dugc xem
xét giai quyet Céc bén xéc 1ap hop dong vao ngay 11/9/2015 nén phap luat ap dung
dé giai quyet la Bo luat Dan sy nam 2005. Trong qua trinh giai quyet vu an nhiing
ngudi tién hanh té tung da tudn tha day da cac tha tuc té tung can thiét theo quy dinh
cua phap luat; i vai bi don Lé Binh Q va Nguyén Thi O d duoc Toa an thdng béo
trén phuong tién thong tin dai chung va tri¢u tap hop 1€ nhung van cd tinh tron tranh,
khong co mat theo gidy triéu tap, khéng cung cap chuang ca nén phai chiu trach nhiém
ve viéc khong chimg minh dugc va Hoi dong Xét xtr can cir vao khoan 3 Biéu 228 cua
Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 xét X& vang mit.

[2] V& s6 tién vay: Ngay 11/9/2015, vo chong 6ng Lé Binh Q va ba Nguyén Thi
O c6 thoa thuan 1am Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé vay tién caa ba Than
Thi M véi sb tién 120.000.000 dong (M6t trim hai muoi triéu dong). Thoi han cho
vay la 45 ngay ké tir ngay 11/9/2015. Ngay 26/10/2016 1a dén han tra ng nhung dén
nay 6ng Q, ba O van khdng thuc hién ding nghia vu tra tién cho ba Than Thi M. Do
vay, ba Than Thi M yéu cau 6ng Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O phai tra so tién no
g6c 120.000.000 dong (Mt tram hai muoi triéu dong) 1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét
Xt chap nhan.

[3] Vé sé tién 14i: Cac bén thoa thuan 13i suat trong hop dong 1a 10%/nam, khong
trai quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Nhu vay tién I4i trong han
tr ngdy 11/9/2015 cho dén ngay 25/10/2015 1a 120.000.000 dong x 45 ngay X
0,0274%/ngay = 1.479.600 dong; Tién Idi qua han tir ngay 26/10/2015 dén ngay xét
xt (ngay 31/7/2017) 1a 01 nam 09 thang 05 ngay. Tién 14i 1a (01 nam x 120.000.000
dong x 9%/mam) + (09 thang x 120.000.000 dong x 0.75%/thang) + (05 ngay x
120.000.000 dong x 0.025%/ngay) = 19.050.000 dong. Tong tién 14i 1a 1.479.600
dong + 19.050.000 dong = 20.529.600 dong (Hai muoi triéu nam trim hai muoi chin
nghin séu tram dong).



[4] V& sb tién phai tra: Tong sb tién ma vg chong dng Lé Pinh Q va ba Nguyén
Thi O no ba Than Thi M dén thoi diém xét xir so tham 1a 140.529.600 dong (Mot trim
bén muoi triéu ndm traim hai muoi chin nghin séu trim dong dong), trong d6 sb tién
no goc 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) va tién 13i 1a 20.529.600
déng (Hai muoi tri¢u nam tram hai muoi chin nghin sau trim d6ng). Sé tién trén da
dén han nén Hoi dong xét xir Chap nhan yeu cau khaoi kién cua nguyén don, budc bi
don phai tra no cho nguyén don sd tién noi trén.

[5] Vé xur Iy tai san thé chap: Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu ctia Hop ddng gitra ba Than Thi M va vo chong éng Lé Pinh Q, ba Nguyén Thi O
da thoa thuan, v chong 6ng Q ba O thé chép tai san thudc quyén st dung caa minh
gom thira dat s6 170, to ban do s6 154, dién tich 406,4m? tai xa S, huyén Ia G, tinh
Gia Lai theo Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CB 019501 do Sé tai nguyén va
mdi truong tinh Gia Lai cap ngay 24/8/2015. Hop dong thé chap quyén su dung dat
da duoc cong ching tai Vin phong Cong chitng Xuan Thuay theo Hop dong s6 2421,
quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 9 nam 2015. Viéc thé chap tai san
thé hién y chi cua cac bén khi giao két hop dong; Tai san thé chap da dugc cong chung,
pht hop hop véi quy dinh caa phéap luat nén cé hiéu lyc. Do d6, viéc ba M yéu cau
trong truong hop vo Chong 6ng Lé Dinh Q, ba Nguyén Thi O khéng tra duoc no cho
ba M thi ba M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san da thé chap dé
thu hoi no 1a ¢6 can cir nén Ho1 ddng xét xtr chap nhan.

[6] D6i véi toan bo so tién Ié phi thong bao thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching 1a 5.100.000 d6ng (Nam triéu mot trim nghin dong), nguyén don 1a
nguoi c¢6 nghia vu thdng bao nén phai chiu chi phi nay (Nguyén don da nop du).

[7] V& an phi: Toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, bi don 14 ngudi c6 nghia vuy tra
no nén phai chiu toan b an phi dan sy so tham.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:

- Ap dung cac Diéu 144, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 ctia B6 luat T tung dan
sunam 2015;

- Ap dung khoan 2 Diéu 305, Didu 474, Diéu 476, Diéu 478, Piéu 715, Piéu
716, Diéu 717 va Diéu 721 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 357 ctia Bo luat Dan
sunam 2015;

- Ap dung Diéu 27 Phép 1énh an phi, Ié phi toa an s6 10/2009/UBTVQH12;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Than Thi M.

Budc ong Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O phai tra cho ba Than Thi M so tien

no tinh dén thoi diém xét xtr so tham (Ngay 31/7/2017) 1a 140.529.600 dong (Mot
trdim bon muoi triéu ndm trim hai muoi chin nghin sau trim ddng dong), trong d6 sb



tién ng goc 1a 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu dong) va tién 14i 1a
20.529.600 dong (Hai muoi triéu nam trim hai muoi chin nghin sau traim dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 13i di véi sé tién cham tra
tuong tng voi thoi gian cham tra theo mac 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop dng Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O khong tra dugc ng gc
va ng lai néu trén cho ba Than Thi M thi ba Than Thi M c6 quyén yéu Cau co quan
thi hanh &n phat mai tai san gom: Quyén st dung dat dbi vai thira dat s6 170, to ban
d6 s6 154, dién tich 406,4m? tai xa S, huyén G, tinh Gia Lai theo Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat sé CB 019501 do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Gia Lai cap
ngay 24/8/2015 mang tén Lé Pinh Q va Nguyén Thi O (Theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 2421, quyén s6 03/VP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 9 nim
2015) dé thu hoi no.

Buoc 6ng Lé Pinh Q va ba Nguyén Thi O phai chiu toan b tién &n phi dan su
so tham c6 gia ngach 1a 7.026.480 dong (Bay triéu khong trim hai muoi sau nghin
bdn traim tim muoi d6ng); Ba Than Thi M khéng phai chiu an phi dan su so tham,
hoan tra lai cho ba Than Thi M s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 3.362.500 dong (Ba
triéu ba traim sau muoi hai nghin nam tram dong) theo Bién lai thu tién tam (ng &n
phi s6 0000193 ngay 15 thang 12 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G,
tinh Gia Lai.

Trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac du:ong sw €O quyén khang cao
Ban an dé yéu cau xét xir phic tham. Duong su Vang mit co quyeén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hozc Ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céic duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ia Grai; (Da ky)

- Luu HSVA, THA.
Lé Van Dinh



