TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK GLONG Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH DPAK NONG
Bén an sb: 29/2021/DS- ST

Ngay 30-7-2021
“VIV Tranh chdp hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv SO tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Pinh Hung

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Pham Xuan Pure va 6ng K’ Bar

- Thw ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén bak Glong, tinh Bak Nong.

- Dgi di¢n vi¢gn kiem sit nhin dén huyén Dak Glong, tinh Dik Nong
tham gia phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thdo - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Glong,
tinh Dak Nong xét xu so thdm cong khai vu an dén sy thy ly so: 16/2021/TLST-
DS, ngay 01 thang 4 nam 2021 vé: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur so: 2’7/2021/QDXXST-DS, ngay 30 thang 6 nam 2021,
Quy¢t dinh hoan phién toa so 34/2021/QDST — DS, ngay 22-7-2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon T

Pia chi: S6 266-268 N, phuong 8, quan 3, thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap lut: Ba Nguyén Dtrc Thach D — Chirc vu: Tong
giam doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh H- Chtrc vu: Giam déc
chi nhanh Dak Nong.

Ngu’(n duoc uy quyen lai: Ong Pham Thanh N — Churc vu: Pho phong kiém
so4t rui ro, c6 don dé nghi xét xr vang mat, (vin ban uy quyén ngiy 22-02-
2021).

Bi don: Anh Tran Van T, chi Phan, Thi V; dia chi: Thon 8§, xa D, huyén b,
tinh Bak Nong — c6 don dé€ nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 22 thang 02 nam 2021, qua trinh giai quyét vu dn
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:.

Ngay 26-10-2017 anh Tran Van T, chi Phan Thi V ¢6 vay cia Ngan hang

TMCP Sai Gon T — Chi nhanh tinh Pak Nong (Sacombank Pik Noéng), sb tién
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560.000.000d tai hop dong tin dung s6 LD1730700293, thdi han vay 54 thang,
nhan tién ngay 31-10-2017, ngay trd ng cudi cing 30-4-2022; lai suat cho vay (03
thang dau 1a 10%/nam) lai qua han la 150% lai suat hop dong trén s6 du no gbc
qua han; 13i suat ké tir thang 4 tro di s& duoc Sacombank Pak Nong diéu chinh
bang 13i suat huy dong tiét kiém 13 thang; lanh 13i cudi ky VND (LV13) + bién do
3,5%/mam; dugc dléu chinh 03 thang/lan, 13i tra 05 ky, ky 01 tra thoi han 06 thang

;cac ky 2, 3,4,5 m01 ky tra 13i véi thoi han 12 thang ké tir ngy nhan tién vay. Muc
dlch vay dé san xuat nong nghiép; dé dam bao khoan vay anh T, chi V ¢ thé chap
toan bd dat va tai san theo gidy chung nhén quyen sir dung dat s6 Cl 262841, s6
vao sb cap gidy chimg nhéan CS 03655, thira dat sb 01, to ban do trich do 05/2017
va Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 CI 262988, sb vao sd cip gidy ching
nhan CS 003481, thira dat sd 03, to ban d6 trich do 05/2017 do iy ban nhan dan
huyén Pak Glong cap ngay 12-9-2017, dat toa lac tai xd D, huyén b, tinh Pak
Noéng. Toan bd tai san dugc thé chap theo hop ddng thé chap sb 657/2017/TC,
ngay 07-11-2017, dang ky thé chap tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
b ngay 08-11-2017.

Trong qua trinh thyuc hiép hop dong anh Tran Van T, chi Phan Thi V da tra
duoc s6 tién 60.000.000d tién gdc trong tong sé 80.000.000d tién gdc theo phan ky
tra no ngdy 09-5-2018, phan ky tra ng ngay 09-5-2019. Ké tir ngay 09-5-2020 anh
T, chi V da vi pham thoi han tra ng, tinh dén ngay 30-7-2021 anh T, chi V con ng
sO tién 634.557.446 dong, trong d6, no tién gbe 1a 500.000.000d; tién 1i theo hop
dong 123.778.062 dong, 1di phat qua han 2.569.945 dong, 14i phat cham tra 14i
8.209.439 dong.

Sau ngay 30-7-2021 Ngan hang tiép tuc tinh 13i suat qua han theo thoéa thuan
ctia hai bén trong hop dong tin dung. trudng hop anh T, chi V khong tra khoan tién
trén thi Ngan hang duoc phat mai tai san di thé chap 1a 02 16 dat (nhu da néu ¢
trén dé dam bao thu hdi khoan no).

Qua trinh giai quyet vu an, Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong da triéu tap
hop 1& d6i véi anh Tran Van T, tuy nhién do anh T di lam kinh té va co don dé
nghi Toa an giai quyét vang mit, tai don dé nghi giai quyet Vang mat anh T xac
nhan gia dinh anh c6 vay ctia Sacombank Dak Nong va thé chap quyen st dung
dat, qua trinh thue hién hop ddng gia dinh anh da tra duoc khoan tién gbc va 1ai,
anh théng nhét véi ¥ kién trinh bay ctia chi Phan Thi V.

Tai bién ban 14y 16i khai ctia Toa én dbi véi chi Phan Thj V thira nhén. Gia
dinh chi c6 vay ctia Sacombank bik Nong s6 tién 1a 560.000.000d, nhan tién
ngay 31-10-2017, ngay tra no cudi cung 30-4-2022, 13i tra 1am 05 ky, ky 01 tra
trong thoi han 06 thang, ky 2 dén ky 5 tra trong thoi han 12 thang, tra gbc 1am 05
ky, ky 1 tra sb tién gbc 1a 30.000.000d, ky 2 tra 30.000.000d, ky 3 tra
20.000.000d, ky 4 tra 480.000.000d. bé dam bao nghia vy tra no gia dinh chi thé
chap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CI 262988, cap ngay 12-9-2017 va
gidy ching nhan quyén st dung dat sb 262841, cap ngay 12-9-2017 déu mang
tén chi va anh T. Gia dinh chi da tra dugc sd tién gdc 1a 60.000.000d ctia cac ky
nam 2018 -2019 va tién 13 phat sinh, ky trd ng nam 2020-2021 gia dinh chi
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khong co diéu kién tra ng. Nay Sacombank Pak Nong khoi kién do chua co diéu
kién nén gia dinh chi dé nghi duoc tao diéu kién khi nao ¢ s& tra, truong hop
Sacombank Pik Nong khong ddng y thi chi dong ¥ dé Sacombank Pak Nong xir
ly tai san thé chap dé thu hdi no. Do nudi con nho nén chi dé nghi Toa an giai
quyet Vang mat.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém st nhéan dan huyén Pak Glong:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xét xt, thu
ky phién toa, nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trinh
giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
déu chip hanh ding céc quy dinh cta Bo luat to tung dan su, chi V chap hanh
nhung khong day du, anh T chip hanh chua dang quy dinh cta phap lut.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chl nhanh tinh Pak Nong, budc anh
Tran Van T, chi Phan Thi V phai tra s tién goc 1a 500.000.000d va 13i suat theo
quy dinh caa phap luat. Truong hop anh T, chi V khong tra thi Ngan hang TMCP
Sai Gon T — Chi nhanh tinh Dak Néng c6 quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng theo quy dinh; vé chi phi xem xeét tham dinh, chi phi do dac va an phi, budc
anh Tran Van T, chi Phan Thi V phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xé4c dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don
Ngéan hang TMCP Sai Gon T khoi kién yéu cau anh Tran Van T, chi Phan Thi V,
dang ky tam tr tai Thon 8, xa D, huyén D, tinh Pik Nong tra sO tién goc da vay
theo hop dong tin dung la 500.000.000d. Vi vay, tranh chap gilra cac duong su la
“Tranh chap hop dong tin dung” thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan huyén Pak Glong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 ctia B luat t6 tung dan su.

[2] Xet yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon T,
yéu cau anh Tran Van T, chi Phan Thi V phai tra so tién goc da vay la
500.000.000d va tién tién 1ai theo hop dong 123.778.062 dong, 1di qué han
2.569.945 dong, 14i phat 13i cham tra 8.209.439 dong (lai tinh dén hét ngay 30-7-
2021), Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Xét yéu cu tra so tién goc da vay 1a 500.000.000d.

Ngay 06-11-2017 anh Tran Vin T, chi Phan Thi V c6 vay cua Ngan hang
TMCP Sai Gon T — Chi nhanh tinh Pk Noéng so tién 560.000.000d (ndm trim
triéu dong), tai hop dong tin dung s6 LD1730700293; thoi han vay 1a 54 thang,
dugc phan lam 05 ky tra ng, dinh ky vao ngay 09-5 tir nam 2018 dén nam 2022, ky
1 va ky hai mdi ky tra so tién gbc 1a 30 triéu dong; ky 3 tra so tién gbc 1a 20 tridu
dong; ky 04 tra s6 tién gdc 1a 100 triéu dong, ky 5 tra sb tién gdc 1a 380 triu dong
Tai bién ban 13y 10i khai ctua Toa an dbi véi chi V, don dé nghi giai quyet vang
mit cia anh T xac nhan, gia dinh anh T, chi V ¢ vay cua Sacombank ik Néng
sd tién 560.000.000d, trong qua trinh thuc hiép hop dong anh T, chi V mdi tra
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duoc sd tién gbe 1a 60.000.000d va tién 14i phat sinh (tra dugc hai ky nam 2018 va
2019); ké tir nam 2020 dén nay anh T, chi V chua tra thém duoc khodn nao. Nhu
vay ké tir ngay 10-5-2020 anh T, chi V di vi pham nghia vy tra ng theo quy dinh
tai Piéu 466 Bo luat dan sy. Tai diém a muyc 2 cua Phu luc cac diéu khoan chung
dinh kém hop dong s6 LD1730700293 toan bd khoan vay cua anh T, chi V dugc
chuyen sang ng qua han. Do vy viéc Sacombank Pik 'Nong khoi kién 1a ¢6 can

ctr, cAn budc anh Tran Van T, chi Phan Thi V phai trd so tién goc da vay con ng la
500.000.0004.

[2.2]. Xét yéu ciu tinh 14i theo hop dong 123.778.062 dong, 13i qua han
2.569.945 dong, 14i phat cham tra 13i 8.209.439 dong (lai tinh dén hét ngay 30-7-
2021).

Can ¢ trén hop dong tin dung s6 LD1730700293 ngay 06-11-2017 d6i voi

khoan tién 560.000.000d, thé hién 13i suat trong hop dong do cac bén thoa thuin
trong 03 thang dau 1a 10%/nam; 14i qua han 1a 150% 14i suat hop dong trén sé du
no géc qua han; lai suat ké tur thang 4 tr¢ di s€ dugc Sacombank Pk Nong diéu
chinh bang 13i suat huy dong tiét kiém 13 thang; 1anh 14i cubi ky VN (LV13) +
bién dd 3,5%/mam; duogc dléu chinh 03 thang/lan, 1ai tra 05 ky, ky 01 tra thot han
06 thang ; cac ky 2, 3,4,5 moi ky tra 13i véi thoi han 12 thang ké tur ngay nhan tlen
vay; dén nay chi V, anh T mdi tra duoc khoan tién 13i 1 88.648.710 dong, s tién
131 trong han con phai tra (tinh dén ngay 30-7-2021) 1a 123.778.062 dong, 13i qua
han 2.569.945 d6ng, 14i phat cham tra 13i 8.209.439 dong, do vay can budc anh T,
chi V phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon T tong sb tién 1ai 1a 134.557.446
dong, 1ai sudt tinh dén ngay 30-7-2021 (ngay xét xur so tham), dong thoi budc
Tuyén, chi V phai tra khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngdy 31-7-2021 cho dén khi
tra xong ng theo mure lai sudt ma cac bén thoa thuén trong hop dong da ky két.
: [3]. Xét yéu cau xu ly tai san thé chép 13 gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 CI 262841, sb vao so cap gidy chimg nhan CS 03655, thira dat s6 01, to ban
db trich do 05/2017 va Gidy chtng nhan quyén st dung dht 56 CI 262988, sd vao
sO cap gidy chimg nhan CS 003481, thira dat s6 03, to ban do trich do 05/2017 do
Uiy ban nhan dan huyén Pak Glong cap ngay 12-9-2017, dét toa lac tai xa D, huyén
b, tinh Dak Nong. Hoi df)ng xét xir nhan dinh: Dé dam bao cho khoan tién vay
theo hop dong tin dung s6 LD1730700293 ngay 06-11-2017, anh Tran Van T, chi
Phan Thi V di thé chap cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén; Hop
dong dang ky thé chap duoc Cong chimg tai Van phong Cong chimg V& Thi My
Ngoc theo diing quy dinh cta phap lut va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén D ngay 08-11-2017. Do viy yéu cau xu 1y tai
san thé chap dé thu hdi cac khoan ng cua nguyén don 13 c6 can cir, Hoi dong xét
xtt chdp nhan.

Can ¢t bién ban xem xét thAm dinh tai chd va so dd do dac cua cong ty
TNHH D tai ik Nong, thira dat s6 01 ¢6 tir can:

Phia Pong giap sinh; phia Tay gidp duong; phia Nam giap dat ho ba N
phia Bac giap dat khong xac dinh duoc chu st dung lién ké.



Thura 03 ¢6 tor can: Phia Dong giap dat ba N; phia Tay giap duong dat;
phia Nam giap duong dat; phia bac giap dat ba N va tai san tao dung trén dat.

Trong trudong hop anh Tran Van T, chi Phan Thi V khong tra xong khoan
ng gdc va 13i cho Ngan hang TMCP Sai Gon T thi Ngan hang TMCP Sai Gon T
c6 quyén xur 1y tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 299 ctia Bo luat dan su
nam 2015 dé thu hoi cong no.

Truong hop anh T, chi V trad xong cac khoan ng goc va lai cho Ngén hang
TMCP thi Ngan hang TMCP Sai Gon T phai trd lai gidy chung nhan quyén su
dung dat cho anh T, chi V theo quy dinh cua phap luat.

[4]. V& chi _phi xem xet tham dinh tai chd va chi phi do dac: Can ctt Piéu
158 cua Bo luat td tung dan sy, budc bi don anh Tran Vin T, chi Phan Thi V phai
hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Pak Nong sb tién chi phi
xem xét thdm dinh tai chd va chi phi do dac 1a 10.000.000 dong, do nguyén don
da nop tam Ung.

[7]. V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don anh
Tran Van T, chi Phan Thi V phai nop 4n dan sy so tham theo quy dinh cta phap
luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don sb tiém tam
ung an an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, Piéu 158; Piéu 273 cta B luat t6 tung dan su; cac Piéu
299, Piéu 463, Piéu 466 cua Bo luat dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 91, Diéu 95
Luat cac to chirc tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon
T.

Budc anh Tran Vin T, chi Phan Thi V phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon T s6 tién 634.557.446 dong (sdu tram ba muwoi bon triéu nam tram ndm
muoi bdy nghin bén tram bon mwoi sdu dong), trong d6 tién goc 1a
500.000.000d; tién 14i tinh dén ngay 30-7-2021 1a 134.557.446 dong (trong do6
tién 13i trong han la 123.778.062 dong, 13i qua han 2.569.945 dong, 13i phat cham
tra 13i 8.209.439 dong).

Ké tur ngay31-7-2021 anh Tran Van T, chi Phan Thi V con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cta so tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co théa thuan vé
viée diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14
suat cua Ngan hang cho vay.
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Sau khi anh T, chi V tra no xong thi Ngén hang TMCP Sai Gon T ¢6 nghia
vu tra lai cho anh T, chi V gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 262841, sd
vao sb cap gidy chimg nhan CS 03655, thira dat s6 01, to ban do trich do 05/2017
va Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CI 262988 sO vao sb cap gidy ching
nhan CS 003481, thira dat s6 03, t& ban do trich do 05/2017 do tiy ban nhan dan
huyén Pk Glong cap ngay 12-9-2017, dét toa lac tai xd D, huyén D, tinh Dik
Nong.

Trong truong hop anh T, chi V khong tra duoc ng cho Ngan hang TMCP
Sai Gon T thi Ngan hang TMCP Sai Gon T ¢6 quyén xir ly tai san thé chép theo
quy dinh cta phap luat dé thu hoi cong no. Tai san thé chap theo hop dong the
chap quyen st dung dat 657/2017/TC ngay 07-4-2017 la giay chimg nhén quyen
sir dung dat so CI 262841, s6 vao so cap gidy ching nhan CS 03655, thira dat sO
01, to ban d6 trich do 05/2017 va Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CI
262988, sO vao so cap gidy chimg nhan CS 003481, thira dat s6 03, to ban do trich
do 05/2017 do Gy ban nhan dan huyén Dak Glong cap ngay 12-9-2017, dat toa lac
tai xd D, huyén D, tinh Pak Nong, thtra 01 c6 tir can: Phia Dong gidp sinh; phia
Tay giap duong; phia Nam giap dat ho ba N; phia Bac giap dat khong xac dinh
duoc chu sir dung lién ké.

Thira 03 c6 tir can: Phia Pong giap dat ba N; phia Tay giap dudng dat;
phia Nam giap dudng dat; phia bac giap dat ba N va tai san tao dung trén dat (Co
s0 d6 do dac cua Cong ty TNHH P tai Dak Nong kém theo).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac: Cin cu Piéu
158 cua Bo luat T6 tung dan su, budc bi don anh Tran Van T, chi Phan Thi V
phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh Dak Nong s tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac 1a 10.000.000 dong

3. Vé an phi: Budc anh Tran Van T, chi Phan Thi V phai chiu an phi dan
su so tham 13 29.382.297 dong (hai muwoi chin triéu ba tram tam mwoi hai nghin
hai tram chin muwoi bay dong) tai Chi cuc Thi hanh an din sy huyén D, tinh Dak
Nong.

Ngan hang TMCP Sai Gon T — Chi nhanh tinh Pak Nong duoc nhan lai
14.152.000 déng (muoi bon triéu mot traim nim muoi hai nghin déng) tién tam
rmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0005835, ngay 31
thang 3 nam 2021 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén b, tinh Pik Nong.

Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don vang mat tai phién tdoa cd quyén
khang c4o ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n
hozc niém yét ban an.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Nong; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Dak Glong;

- CCTHADS huyén bak Glong;

- Cac duong sy;

- Luu ho so. (BANKY’)

Pham Dinh Hung

CAC HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



