TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN P Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s0: 11/2024/DS-ST
Ngay: 09/7/2024 ‘
“VINV tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' tham gom cé:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ba Théi

- Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Rmah Hoa va ba Nguyén Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Diéu Linh — Thu ky Toa an nhan dan
Huyén P, tinh Gia Lai ghi bién ban.
- Daidién Vién kiém sdt nhdn dan Huyén P, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Ngoc Minh — Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Huyén P, xét xur so

tham cong khai vu an déan su thu 1y so: 03/2024/TLST- DS, ngay 17 thang 01 nam
2924, ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyé,t dinh dua vu an ra xét X}”I
s0: 13/2024/QDST-DS ngay 28 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa so:
11/2024/QBST-DS ngay 26/6/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin L, sinh ndm 1974; Dia chi: S6 6, duong 559,
ap Trang Lam, Trung Lap Ha, Cu Chi, thanh pho H.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Pire C, sinh nim
1973; bia chi: Phuong N, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Theo Gidy Uy quyén ngay 22/01/2024.

- Bj don: Ong Nguyén Manh T, sinh 1959; Dia chi: Thén T, x4 A, Huyén P,
tinh Gia Lai. Vang mat

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Pang Thi Q, sinh nam 1966
Dia chi: T dan phé 7, thi tran P, Huyén P, tinh Gia Lai. Véng mat.



2.0ng Nguyén M, sinh nam 1959;
Dia chi: T6 dan phd 7, thi tran P, Huyén P, tinh Gia Lai. C6 mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 16/01/2024, ban tu khai cung cac tai ligu co
trong hd so vu an va tai phién tda, nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don
6ng Nguyén Puc C trinh bay:

Ngay 29/03/2022, 6ng Hoang Vin L théng nhat mua miéng dat cua 6ng
Nguyén Manh T & Thon T, xd A, Huyén P, tinh Gia Lai c6 dién tich 13 25.655m?.
Sau khi di xuéng xem dat 03 1an, 6ng L da thong nhat, 6ng L da dat coc cho 6ng T
130.000.000 ddng, sb tién thoa thuan con lai thi 60 ngay sau, 6ng L s& giao du khi
gia dinh 6ng T chuyén giao bia d6 cong chung, chimg thuc hodc sang tén cho gia
dinh 6ng L tai phong cong chung theo ding quy dinh cta phap luat. Pa qua thoi
gian thoa thuan nhu cam két nhung 6ng L van tao diéu kién cho gia dinh dng T dé
Cﬂng hai bén thuong luong theo nhimg diéu khoan hop ddng dat coc da cam két.
Dén 28/9/2022, khi hai bén tién hanh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
tai phong cong ching Tran Xuan Hiép thi vo, con trai, con ré ctiia 6ng T 1én gip
ong L, c6 mat ctia ong Nguyen M 12 nguoi cam bia d6 cua 6ng T, nhung khong
thue hién giao dich trong hop ddng dit coc ma lay bia do tir ng M di vé, thé hién
su ¢ tinh vi pham hop déng di cam két trong khi d6i chiéu theo cac thoa thuan thi
gia dinh 6ng T 1a bén hoan toan c6 16i da khong hop tac, khong thuc hién viéc
chuyén nhuong dat nhu da cam két.

Ong Nguyen Manh T la nguoi thuc hién hop déng dat coc va ban dat cho
6ng Hoang Vian L, qu4 trinh nhan tién, giao dich dé sang nhugng dét giita hai bén
thi 6ng T va Ba Q déu théng nhat dé minh 6ng T 13 nguoi dimg ra giao dich va toan
quyén quyét dinh viéc sang nhuong dat cia gia dinh 6ng T cho dng Hoang Vin L.
Ba Q v6i 6ng T déu thdng nhét ty nguyén lam don va dong thdi con cam doan
truée chinh quyén dia phuong vao ngay 02/06/2022 1a khong khiéu nai khiéu kién
vé viéc chong 1a Nguyén Manh T dung tén va sang nhuong dat cho 6ng Hoang Vin
L, su viéc néu trén da dugc chinh quyén uy ban nhan dan xa xac nhan. Nay Nguyén
don 6ng Hoang Van L yéu cau 6ng Nguyén Manh T phai thuc hién hop dong sang
nhuong quyén st dung dat cho t6i theo dung quy dinh cta phap luat. Néu khong
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thi 6ng Nguyén Manh T, ba
Ping Thi Q phai tra sb tién nhin coc va bdi thudng gia tri twong duong sd tién
nhan coc.

* Tai ban tw khai ngay 29/3/2024, bién bdn lay loi khai ngay 05/3/2024;
Bién bdn doi chat ngay 29/3/2024 va trong qud trinh gidi quyét vy dn, bi don 0ng
Nguyén Manh T



Manh dit trong hop déng dit coc chuyén nhuong ciia vo chdng ong vi ba
Pang Thi Q véi dién tich 25.655m2 tai Thon T, xa@ A, Huyén P, tinh Gia Lai. Ong
c6 nho Ong Nguyen M lién hé véi Co quan Nha nudc dé 1am lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 16 dat do giup 6ng. Vao ngay 29/3/2022, dng M ru
ong di an com tai quan com tai X H va co uong ruou, sau do6 06ng bi say thi ong M
va mot ngudi nira ong khong biét tén tudi dia chi, ong M c6 dua hop dong cho ong
ky va din ding néi cho vo con cia dng biét viée nay, Ong M néi ctr ky di r61 ong M
s& lo hét. Luc d6 do say rugu nén ong nghi ky Hop dong 1a ¢é 6ng M lam bia do
giup chtr khong nghi 1a hop dong dat coc ban dat. Luc d6 ong dang say rugu nén
ong bi du ky chir 6ng khong biét 1a ky céi gi, ong cing khong nhan dugce bat ky
mot khoan tién dit coc nao het Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don kién 6ng T4 lai tién dat coc 130 triéu dong.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 04/3/2024, Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu
lién quan ba DPang Thi Q trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Manh T, viéc giao dich mua ban dit gitta ong
Nguyén Manh T va 6ng Hoang Vin L thi ba khong hé biét, 6ng T chdng ba khéng
cho ba biét nén ba khong co y kién vé viéc khoi kién ctia 6ng Hoang Vin L.

*Tai ban tw khai ngay 29/3/2024; bién ban doi chat ngay 29/3/2024, qua
trinh giai quyet vu dn va tai phién toa, ngwoi co quyen loi nghia vu lién quan
ong Nguyen M trinh bay: Vao nam 2022, ong Nguyen Manh T ¢6 nho ong 1am thu
tuc dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich dat 2,5 hecta
cua ong Nguyen Manh T, ba Dang Thi Q tai Thon T, x& A. Trong thoi gian cho
duoc cap Gidy chtng nhén quyén sir dung dat thi ong T da nhan coc vo1 Ong Hoang
Vin L dé thyc hién VOi chuyén nhuong di¢n tich dat caa 6ng T, sau khi dugc cap
Glay ching nhén quyen st dung dat thi cac bén dén Van phong cong chimg dé ky
két hop dong chuyén nhuong. Ngay 29/3/2022, tai quan com ba Huén, thudc xa H,
Huyén P, gdm c6 ong Nguyén Manh T 1a chu dat, ong Hoang Van L la nguoi nhén
chuyén nhuong. Trudc khi dn com thi tai ban ghe da cac bén da thong nhat thoa
thuan va ky vao Hop dong dit coc, c6 su ching kién ciia dng M, 6ng Hoang Vin L
da giao cho Ong T s6 tién 100 tridu dong. SO tién 30 triéu dong con lai 01 tuan sau,
6ng L chuyén tiép cho dng T thdng qua tai khoan Ngan hang cua dng M nhén thay
va thanh toan luon tién cong 6ng M di 1am thu tyc dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ky két xong Hop ddong moi ngudi moi vao trong quan an com,
khong c6 ai udng rugu. Vao ngay 28/9/2022, nhu di cam két cac bén dén Vin
phong Cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng da mang 02 Gidy
ching nhan quyén st dung dat ¢én Van phong cong chimg dé giao cho éng T, tuy
nhién, ong T khong dén Vin phong cong ching ma ba Bang Thi Q Cung con trai
Ba Q, con ré Ba Q den Phong cong chung 1y 02 Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat tir tay toi va di vé. Viéc 6ng T tir chdi giao két hop dong 1a vi pham thoa thuan
dat coc gifra cac bén gay thiét hai cho bén dat coc 1a 6ng Hoang Van L, dé nghi Toa
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an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén P, tinh Gia Lai phat
biéu quan diém giai quy€t vu an nhu sau:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa; Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu
ky Toa &n da tuan thu theo ding cac quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Viéc chdp hanh phap luét ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc
hién dung quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 85, 234 B0 luit to tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Piéu 428; Piéu 328; Piédu
385; Diéu 386; biéu 387; Diéu 393; Piéu 398; Diéu 399; Diéu 400; Diéu 401;
khoan 1 Biéu 427; Diéu 423 Bo luat dan sur; Ap dung Diéu 26; biéu 27; Piéu 33,
Diéu 34 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Ap dung cac Diéu 91, 93, 95, 147
cia Bo luét td tung dan sy nam 2015 chép nhan toan bd yéu cAu khai kién cua
nguyén don, budc 6ng Nguyén Manh T va ba Pang Thi Q tra lai s6 tién nhan dat
coc cho 6ng Hoang Van L s6 tién 130.000.000 dong va sb tién boi thudng phat coc
twong dwong s6 tién nhan coc 13 130.000.000 dong.

Ve an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu dn: Yéu cau khoi kién ctia dng Hoang Vin
L d6i véi 6ng Nguyén Manh T vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”, bi don
dang cu tra tai Thon T, x4 A, Huyén P, tinh Gia Lai nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Huyén P theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung dan su.

Vé t6 tung: Bi don 6ng Nguyen Manh T vang mit tai phién toa lan nhat, nén
phai hoan phién toa, nay Ong T vang mit lan th hai, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba béang Thi Q vang médt mac du Toa an da tong dat, triéu tap hop 1€,
HDbXX can cur Diéu 227 B luat to tung dan sy xét xir vang mit bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Xét hop hinh thirc va néi dung ciia Hop dong dit coc:

Ngay 29/3/2022, Ong Hoang Van L va 6ng Nguyen Manh T ky hop dong dat
coc ¢ noi dung, 6ng T c6 nhan sd tién 130.000.000 dong ciia 6ng 6ng L dé dam
bao viéc chuyén nhuong dién tich dat 25.655m? dat tai Thon T, xd A, Huyén P, tinh
Gia Lai véi gia tri chuyén nhuong 13 530.000.000d4ng.
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Thoi han thyc hién viéc chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 60 ngay ké tur
ngay nhan coc. Xét loai hop doéng nay khong thudc truong hop bat budce phai cong
chung, chimg thyc. Tai thoi diém ky két cac bén c¢6 du nang lyc hanh vi dan su,
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc va ¢6 nguoi lam ching. Do @6, hinh thirc va
ndi dung cua hop déng dat coc la phu hop quy dinh tai Piéu 117, DPiéu 119, Piéu
328 cua B0 luat dan su.

Tuy nhién dén hét thoi han trén, 6ng T khong thuc hién viéc chuyén nhuong
dién tich dat cho 6ng Hoang Vian L nhu di thoéa thuan |a da vi pham nghia vu va
giy thiét hai cho nguyén don. Do d6, yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Van L budc
6ng Nguyén Manh T va ba Piang Thi Q phai tra lai s tién di nhan coc va boi
thuong tuong duong gia tri nhan 13 c6 co sé phap luat nén dugc chip nhan.

Xét 101 khai cua bi don cho rang tai thoi diém ky két khong tinh tao, khong
nhan tién tr 6ng L nhung khong dua ra duogc can cir chimg minh, tai thoi diém ky
ket cO Ong Nguyen M, oOng Nguyen buc C lam ching xac nhan cac bén khong
udng ruou, ndi dung trong hop ddng dit coc ngay 29/3/2022 1a hoan toan tu
nguyén, dung voi sy thoa thuén cua cac bén. Cac bén cam két sau khi dng Nguyen
Manh T dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi s& lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 25.655m2 cho 6ng Hoang Van L. Qua  trinh
lam giay Ching nhén quyén sir dung dat thi ngay 02/6/2022 ba bBang Thi Q va ong
Nguyen Manh T c6 thoa thuan dé 6ng T dung tén trong gidy ching nhén quyén sir
dung dat dbi véi 02 thira dat 1a: Thua s6 175, to ban dd sd 172, dién tich
19.986,4m2 va thira sb 176, to ban dd sb 172, dién tich 4.818,9m2 va duoc Uy ban
nhan dan xa A xac nhan, thé hién viéc Ba Q giao quyén dinh doat phan tai san cua
minh cho 6ng Nguyén Manh T. Ba Q cho rang khong biét viéc 6ng T chuyén
nhuong quyén str dung dét cho ong L nhung lai dén _phong Cong chimg Xuén Hiép
dé lay 02 Gidy chimg nhan quyén su dung dat di vé . Do d6, ba Pang Thi Q phai
lién d6i trong viéc vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai do vi pham hop dong.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Hai bén cam két trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy nhan coc phai lam thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat. Tuy nhién, ong
Nguyén Manh T, ba DPing Thi Q khong thyc hién cam két va tir chdi chuyén
nhuong. Tai dém b khoan 5.1 Piéu 5 trong Hop dong dat coc ghi: “Trd lai tai san
dat coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc cho bén A (tru
trieong hop cé théa thudn khdc) trong triwong hop bén B tir chéi viéc giao két hodc
thyc hién nghia vu dan su...”

Tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan su quy dinh: “Néu bén nhéan ddat coc tir
choi viéc giao két, thue hién hop déng thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc,...”



Tir nhitng cin ctr, nhan dinh trén can chip nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng Hoang Van L. Budc 6ng Nguyén Manh T, ba Pang Thi Q tra
lai s tlen dat coc: 130.000.000d (Mot tram ba muoi trigu ddng) va phat coc tuong
duong s6 tién nhan coc la: 130.000.000d (Mot trim ba muoi triéu dong); tong
cong: 260.000.000d (Hai trim sau muoi triéu dong).

[4] Vé an phi déan su so‘jhcfm: Do yéu cau khéi kién cua dng Hoang Van L
dugc chap nhan nén 6ng Nguyen Manh T phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328; Dicu 418 Bo luat Dan sy nam
2015;

Cin ctr cac Diéu 144, Diéu, 147, Bicu 227; Diéu 266; Dicu 271; Dicu 273 clia
B0 luét to tung dan sy nam 2015

Cin cir cac Pidu 26; Diéu 27; Piéu 33; Piéu 34 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014

Cén cir khoan 3 Piéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39 Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 3 Bi¢u 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Vian L.

Bugc 6ng Nguyén Manh T va ba bang Thi Q phai lién doi tra cho 6ng Hoang
Van L s6 tién 130.000.000 dong (Mot tram ba muoi tri¢u dong) va so tién phat coc
1a 130.000.000d6ng (Mot tram ba muot triéu dong); tong cong: 260.000.000 dong
(Hai tram sdu muoi triéu dong)

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi
hanh an khong thuc hién xong nghia vy tra tién thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai doi vei so tien cham tra theo muc lai suat quy dinh
tai khoan 2 Bicu 468 B9 luat déan sy, twong trng vai thoi gian cham tra.

2. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Manh T, ba Bang Thi Q phai chju an
phi dan sy so tham la 5% x 260.000.000dong = 13.000.000dong.

Hoan trd cho 0ng Hoang Van L s6 tién tam tng 4an phi da nop la
3.250.000d0ng theo bién lai thu s6 0008918 ngay 17/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Huyén P, tinh Gia Lai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham, nguyén don, nguoi
dai dién cua nguyén don co quyén khang cao ban an. Bi don, nguoi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
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ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xr phuc tham.

Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Phu Thién; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS H. Phii Thién (khi &4n c6 hiéu

luc); L,

- Toa an nhan dan tinh Gia Lai; ( Da Ky )

- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n. Pham Ba Théi
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