TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 514/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 12 - 2023
“V/v Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Can
Tho xét xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 383/2023/TLPT-DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé Tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 89/2023/DSST ngay 25 thang 7 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Théi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 458/2023/QP-PT ngay
20 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho
(c6 mat).

2. Ong Nguyén Vin B; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén T, thanh phé Can
Tho (c6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi T1; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén T, thanh phé Can
Tho (c6 mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thai V; cu trd tai s6 B

duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 08/11/2023) (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Bé B1; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can
Tho.

, 2. Ong Lé Van H; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho
(vang mat).

~ Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi B¢ Bl: BaLé Thi T1; cu tra
tai: Ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho la ngudi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 30/10/2023) (c6 mat).

3. So Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C.

Pia chi: S6 I duong C, phuong A, quin N, thanh phd Can Tho (ving
mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Lé Thi T1 la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 20/6/2022 va qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ba Nguyen Thi T, 0ng Nguyén Van B thong nhat trinh bay:

Vao khoang ndm 1991, cha rudt ctia ba T 1a 6ng Nguyén Vian S, dong thoi
cling 12 cha vo ciia 6ng Nguyén Vin B c6 ting cho phan dat khoang hon
5.000m? (toan bo phan dat nay di co gidy chimg nhan QSD trudc khi ting cho),
toa lac tai 4p T, x3 T, huyén T, thanh ph Can Tho. Trudc day ba T ¢ cho 6ng
D 1a cha ciia ba T1 muon phan dat nay dé giam mia trong va sau d6 ba tiép tuc
cho ba T1 cit nha & dén nim 2016 thi ba T1 d& nha di. Khi cho 6ng D muon va
ba T1 & nho thi ba T khong c6 1am gidy to cho muon. Pén nam 2016, ba T tach
thira dat gdc 319 thanh nhiéu thira dé chuyén nhuong cho ngudi khéc, trong d6
¢ thira 944, dién tich 212.6m%, t& ban d6 sb 06 duoc tach ra nhung khong
chuyén nhugng va day ciing 14 thira dat ma ba T di cho ba T1 cit nha ¢ nho.
Thira dat nay da dugc S Tai nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 18/01/2017. Mic du, ba T1 da d& nha di nhung ba T1 khéng
giao tra dat ma con trong nhiéu loai cay trén dat, ngan can quyén st dung ctia ba
va ba T1 con cho rang day la phan dét cua ba T1 duoc 6ng D tang cho. Viéc lam
nay da anh huong dén quyén sir dung dat ctia ba nén ba yéu cau ba T1 phai tra
lai dat va tu di doi nhimg cay trong trén dat. D6i voi nhiing cay trong trén dat
lau nam khong di doi dugc thi ba s& hd trg bang tién.

Déi voi véi yéu cau hay giéy chung nhan quyén st dung dat cia thira 944
do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 18/01/2017 thi ba T khong dong v, vi
phan dat nay ba T duoc tach ra tir gidy dat gbc cua thira 319.

Theo don phan t6 ngdy 24/10/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ba Lé Thi T1 trinh bay:

Nguén gbc phan dat tranh chdp 13 cta cha ba 1a 6ng Lé Vin D1 va me la
ba Nguyén Thi Bé B1 ting cho vao nim 1996, khi tang cho khong co glay to
tang cho. Sau khi duoc ting cho thi ba va 6ng H c6 cat nha ¢ cho dén cudi nam
2016 thi ba va 6ng H di doi nha ra 16 Truong Thang dé ¢. Trong thoi gian ba cat
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nha ¢ do thi ba co trong dira va cay trong lau nam khéac. Tir khi duoc ting cho
dén nay ba chi quan ly st dung, chua dang ky ¢ dia phuong. Khi ba dang ky thi
dia phuong cho biét 1a dat & bo kénh nén chua cho dang ky.

Viéc ba T duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét dbi voi thura dat
ma ba dang quan ly sir dung la khong hop phap nén ba yéu cau huy gidy ching
nhén quyén su dung dat cua thira 944 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phé C cip cho ba T ngay 18/01/2017 va khong dong ¥ giao phan dat nay cho ba
T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Van H trinh bay:

Ong thdng nhét véi y kién ciia ba T1, dong thdi ong c6 trinh bay bo sung:
Néu phan dat nay cua ba T va ong B thi tai sao may chuc nam nay khong str
dung hay trong cay gi trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Bé Bl trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chép giita ba T va ba T1 1a cua cha ba (1a 6ng
Nguyén Vin S va ciing 1a cha ctia ba Nguyén Thi T). Trudc day dng S ga ba cho
6ng D1 nhung bat ré va séng chung trong nha. Khi 6ng S bénh thi ba va 6ng D1
lo tién chich thudc cho 6ng S, sau d6 ong Sau t cho phan dat nay dé trir tién
chich thubc. Do cha con trong gia dinh nén khong cé 1am gidy to ting cho,
nhung thyc té ong S da giao dat nay cho ba va ong D1 quan Iy st dung, nhung
khong ding ky ¢ dia phuong. Vé thoi diém 6ng Sau ting cho thi ba khéng nhé
rd ndm ndo nhung tinh dén nay thi cling khoang 42 nim. Sau d6 ba va ong D1
vira ban vira cho con 1a ba Lé Thi Thanh phan dét nay véi gia 05 chi vang 24k
va cung khong lam gidy to mua ban gi v6i con. Phan dat nay tir khi ba duoc tang
cho dén khi ban lai cho con thi ba va 6ng D1 ciing khong dang ky quyén st
dung dat & dja phuong, nhung con ba 1a ngudi quan ly su dung phan dét nay hon
30 nam nay. Vi vdy, ba khong dong y voi yéu cau cua ba T va ong B budc con
ba tra dat, ba thong nhat v@i yéu cau cua con ba 1a huy gidy chung nhan quyén
sir dung dat thira 944 da cap cho ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
S6 Tai nguyén va Méi truong thanh phé C ¢é van bdn trinh bay y kién:

Ho6 ba Nguyén Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé H00246 ngay 12/12/2005, thira dat s6 319, to ban do
s6 6, dién tich dat 3.430m?. Ngay 08/12/2014, UBND huyén T ban hanh Quyét
dinh 5269/QD-UBND thu hdi mot phan dién tich dat trén, ho ba Nguyén Thi T
thue hién tho tuc bién dong diéu chinh dién tich dit va dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky huyén T chinh 1y ngay 30/6/2016 (bao gdm thira 319 va thira
922).

Nam 2017, ho ba Nguyén Thi T thyc hién tach thira, chuyén nhuong mot
phan dién tich dat cho mot s6 nguoi sir dung dat Kkhac nhu 6ng Nguyen Vian D,
6ng Nguyén Thanh P1,... va duoc S& T cap gidy ching nhan quyén sir dung
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dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CG 824503 (sb vao
sO cép GCN: CS02486) d6i voi phan con lai tai thira 944 (duoc tach tur thura 319)
t& ban dd s 6, dién tich 212,6m2 Ngay 14/11/2017, c4c thanh vién trong ho ba
Nguyén Thi T 1ap Hop déng ting cho quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T,
6ng Nguyén Vin B va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T xéac
nhan chinh 1y trén trang 4 Gidy ching nhan ngay 23/11/2017.

Viéc So T cap gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CG 824503 (s6 vao sd cap GCN: CS02486) ngay
18/01/2017 cho hd ba Nguyén Thi T va viéc Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai huyén T x4c nhan chinh 1y ting cho ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin B
ngay 23/11/2017 duogc thuc hi¢n dung trinh ty thu tuc theo biéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pht, Piéu 17 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014. Do d6, yéu cau cua ba Lé Thi T1 vé viéc
huy Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat néu trén 13 chwa c6 co s phéap 1y thyuc hién.

Tai ban an dan sy so tham s6 89/2023/DSST ngay 25 thang 7 nim 2023,
Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau huy gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CG 824503 (sb vao sd cap GCN: CS02486) ngay 18/01/2017.

1. Bugc ba L¢ Thi T1 c6 trach nhiém di doi 16 cay mit, 01 bui tre gai va
tra lai cho ba Nguyen Thi T, 6ng Nguyen Vin B quyen st dung dét c6 dién tich
217.4m?, thudc thira s6 944, to ban dd s6 6, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh
phé Can Tho (Kém theo Ban trich do dia chinh s 436/TTKTTNMT ngay
04/5/2023 cta Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé C).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi T va Ong Nguyén Vin B boi
thuong gia tri cay trong cho ba Lé Thi T1 la 13.731.000 dong. Ba T va éng B
duoc quyén s hitu cac cdy trong trén dat ma ong, ba boi thuong gia tri cho ba
T1.

3. Vé an phi dan sy so tham: 300.000 déng, ba T1 phai chiu. Ba T1 duoc
khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sd 005769
ngay 28/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh ph Can
Tho thanh &n phi.

‘ 4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié‘ta‘li san: 4.000.000
dong, ba T1 phai chiu. Do ba T da tam tng trude 4.000.000 dong nén ba T1 phai
tra lai cho ba T s0 tién nay.

Ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 08 thang 8 nam 2023, bi don yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét theo huong hay ban an so tham do vi pham nghiém
trong thu tuc to tung va ndi dung giai quyét vu an.



Tai phién toa phuc tham, bi don van giit nguyén khang céo, cic bén
khong thuong luong dugce viée gidi quyét vu an.

Bi don cho rang, Toa an cap so thim d3 vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung va n6i dung giai quyét vu an khi khong dua nhiing nguoi lam chimg vao
tham gia t6 tung dé 1am rd nguon gbc, qua trinh st dung dit. Ngoai ra, gidy
chirng nhan quyén str dung dat cap cho nguyén don la khong ding quy dinh cua
phap luat nén bi don co yéu cau phan t6 vé viéc huy gidy ching nhan quyén st
dung dt, yéu cau phan t6 ctia bi don thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan cap tinh nhung Toa an nhan dan huyen Thot Lai khong chuyen hé so
dén Toa 4n nhan dan thanh phé Céan Tho dé giai quyet theo tham quyén la vi
pham nghiém trong t6 tung. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don, hiy toan bd ban én so tham.

Nguyén don cho rang phan dat tranh chép thudc quyén st dung hop phap
cua nguyén don. Viéc bi don duoc ¢ trén phan dat la do nguyén don cho ¢ nho.
Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xir gilr nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong to tung clia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung
da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, qua
phan tich cac tinh tiét su ki¢n cua vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
ph6 Can Tho cho rang qua trinh chuyén quyen sir dung dat tir ong S sang ba T 1a
hop phap vi c6 sy nhuong quyén thira ké cua ba B1. Vi vay, nguyén don duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dét 13 dung theo quy dinh cua phap luat. Do
do, khang céo cua bi don 1a khong c6 can ctr dé chap nhén, dé nghi Hoi dong x&t
xt 4p dung khoan 1 Dicu 308 Bo luat to tung dan sy, giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac chimg cir da tham tra cho thay, cac bén
tranh chap quyen su dung dat. Toa an nhan dan huyén Thoi Lai da thu 1y, giai
quyét 1a dung tham quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chéap theo cac quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat t tung dan sy nim 2015.

[2] Xét vé qua trinh chuyen dich quyen sit dung dét, ong Nguyén Vin S
dugc cap gidy chiung nhan quyén su dung dat vao nam 1991. Cac bén duong su
déu xac dinh dat nay 1a ctia 6ng S nén du co sé xac dinh quyén sir dung dat ban
dau 1a ctia 6ng Nguyén Van S. Ong S chét nam 2003. Vao ngay 28/6/2005, ba
Nguyén Thi Bé Bl c¢6 T nhugng quyén hudng di san thira ké theo phéap luat
(Bt luc 28). Vian ban nay dugc Uy ban nhan dan xa T luc by gid ching thuc.
Theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luit t6 tung dan sy thi day la tai liéu khong
phai ching minh. Nhu véy, viéc bi don cho rang gidy chimg nhan quyén sur
dung dat ctia nguyén don cap trai phap luat 13 khong co co s6.



[3] V& thoi gian sir dung dat, mic du bi don khai sinh song trén dat hon
40 nam nhung day khong phai la can cur dé xac lap quyén st dung dat cho bi
don theo quy dinh tai Diéu 100 va 101 cua Luat dat dai. Béi 1€, ba B1 da chuyen
quyén sir dung dat cho ba T bang To nhuong quyén huong di san thira ké vao
nam 2005. Do vay, viéc ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét
1a hop phap vé ndi dung va thu tuc.

[4] Cho dén phién toa phuc tham, bi don ciing khong chimg minh duoc
viéc ong Nguyén Vin S da tang cho quyén st dung dat cho cha me ctia minh 13
6ng Lé Vin D1 va ba Nguyén Thi Bé Bl vi khong co tai lidu, van ban chimg
minh. Trong don khang céo, bi don cho rang Toa an cap so tham khong triéu tap
va xac minh nhimg ngudi hang x6m, nguoi song lau nam tai dia phuong la vi
pham t6 tung. Thay rang, diéu nay 1a khong can thiét boi cac nhan dinh da néu
tal1 muc 2 va muc 3 néu trén.

[5] Tt nhitng can cu trén cho théy, khang céo cua nguyén don la khong
c6 co sO chap nhén. Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho dé
nghi gilt nguyén ban an so tham la dung phap luat.

[6] Van dé Toa an cap so tham can rat kinh nghiém: Toa an cap huyén
khong c6 tham quyen xét xir d6i v4i yéu cau hiy quyet dinh ca biét nén khong
c6 quyén tuyén chap nhan hoic khong chap nhan doi vai yéu cau nay. Trong
truong hop nay, I€ ra, khi bi don c6 yeu cau huy quyét dinh ca biét thi can
huong dan vé thu tuc phan t6 cong nhén quyen st dung dat nham dam bao thu
tuc tb tung. Toa an cap phuc tham diéu chinh d6i v6i phan tuyén an ndy cia ban
an so tham.

7 V& an phi dan sy phtc thAim: Do khang cao cua bi don khong dugce
chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 cua B0 luit t6 tung
dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Giir nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bugc ba Lé Thi T1 c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi T, 6ng
Nguyen Van B quyén sir dung dat c6 dién tich 217.4m? thudc thira s6 944, to
ban dd sd 6, toa lac tai ap T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho (Keém theo Ban

trich do dia chinh sé 436/TTKTTNMT ngay 04 thang 5 ndm 2023 cua Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh pho C).

Bugc ba T1 phai di doi 16 cay mit loai C va 01 bui tre gai. Ghi nhén sy tu
nguyén bdi thudng ctia ba Nguyén Thi T cho ba Lé Thi T1 gia tri cay trong trén
dat 1a 13. 731.000 dong (muoi ba triéu bay tram ba muoi mdt nghin dong) va ba
T dugc quyén s& hitu cac ciy trong trén dat.



2. Khoéng du co s¢ xem xét yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu céu
huy gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sb CG 824503 (s6 vao so cap GCN: CS02486) ngay 18 thang 01
nam 2017 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé C cap cho ho ba Nguyén
Thi T.

3. V& 4n phi dan sy so tham: 300.000 dong, ba T1 phai chiu. Ba T1 dugc
khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb 005769
ngay 28 thang 10 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huy¢n Thdi Lai,
thanh phé Can Tho thanh &n phi.

4. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ba T1 phai
chiu 4.000.000 dong. Do ba T da tam ung trudc 4.000.000 dong (bon tri€u dong)
nén ba T1 phai tra lai cho ba T s0 tién nay.

~5.V& 4n phi dan sy phic tham: Bi don phai chiu 300.000 dong, khau trir
sO tién tam Umg an phi theo bién lai thu s6 0005281 ngay 08 thang 8 ndm 2023
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoi Lai, coi nhu bi don da nop xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban &n duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai; (Paky)

- THADS huyén Théi Lai;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



