TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 16/2023/KDTM-PT
Ngay: 09/8/2023 ‘
V/iv: “Tranh chap hop dong tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gém c6:

- Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung

- Cdc tham phdan: Ba Vo Bich Hai
Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pire — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Chiic — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 07, 09 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 17/2022/TLPT-KDTM
ngay 21 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 25/2023/QDXXPT - KDTM ngay 10 thang 6 nam 2023.

Do ban an s6 34/2022/KDTM.ST ngay 22/9/2022 ctia TAND quén Ninh
Kiéu, thanh ph6 Can Tho xtr so tham c6 khang céo, gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan K1 (T5).

Dia chi tru s&: S6 A duong B, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong H6 Hung A.

Pia chi chi nhanh: S6 D — 47 duong 30 T, phuong T, quan N, thanh ph6 Can
Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

Ong Lé Thanh T, sinh nim: 1989, vin ban uy quyén ngay 05/9/2019 (Co
mat).

Ong Nguyén Qudc K —Vin ban oy quyén ngay 21/6/2023. (C6 mit)
* Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han Q1.

Pia chi tru so: 78A duong 03 T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho

(Vang mit).



* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1969.

2. Ba Phan Thi Hong H, sinh nim 1971.

Cung dia chi: ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho (C6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Phan Thi Hong H, dng

Nguyén Vén TI: Luat su P8 Vinh Q — vin phong L3 — Poan Luét su thanh phd C.

3. Ba Ping Thi Thu B (Ving mit).
DPia chi: B ép C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu (Véng mat).
Dia chi lién lac (tru s& cong ty): 78 A duong 03 Thang 02, phuong X, quan

N, thanh phé Céan Tho.

mat).

4. Ong Thai Vin P (Vang mit).

Pia chi: xa B, huyén T, thanh phé Can Tho (Xin vang mat).

5. Pham Ut H1 (Ving mit).

6. V& Thanh T2 (Ving mat).

Cung dia chi: 4p T, x3 T, huyén P, thanh phé Can Tho (H1 va T2 Xin vang

7. Ong Huynh Vin V (Chét ngay 25/9/2021).
Nguoi ké thira trong t6 tung:
1. Ba Ha Thi N, sinh nam 1971 13 vo 6ng V (Xin ving mat).
2. Ba Huynh N1 (con 6ng V).
3. Ba Huynh Thi Nhw L, sinh nam 2005 (Con 6ng V).
Dia chi: x4 D, huyén T, thanh ph Can Tho.
* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan trén tai san dam bdo:
1. Ba Vo Thi Ngoc D (C6 mat)
2. Ong Phan Vin T3
3. Ba Phan Thi Kim H2
4. Ong Thai Hoang O
5. Ong Phan Vin H3 (C6 mat)
6. Ba Nguyén Thi Bé B1
7. Ba Nguyén Thi Thiy L1
8. Ong Phan Hong H4
9. Ba Tran Thi H5
10. Ong Phan Nhat N2
11. Ba Phan Thi Bé B2



Cung dia chi: Ap D, xd D, huyén T, thanh phé Can Tho (T4t ca déu ving
mat).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T1, bd Phan Thi Hong H, Ong Phan
Vin H3, ba V6 Thi Ngoc .

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va cdc tai liéu chirng cur co trong ho so dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don - dong L& Thanh T trinh bdy theo bdin tw khai ngdy
04/3/2022: Cong ty TNHH Q1 c6 ky hop dong tin dung ngay 26/01/2011 véi Ngan
hang TMCP K1 (T5). Hop dong cép tin dung s6 10007/ HDTD/NH-PN/TCB CRG
ngay 26/01/2011, Khé udc nhan no va cam két tra no sé 10007 ngay 31/01/2011,
v6i s tién vay von 1a 500.000.000d; myc dich vay: Bo sung von kinh doanh véan
chuyén hang héa va VLXD; thoi han vay 06 thang (tir ngay 31/01/2011); 1ai suat:
17,9%/mam. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap tai san clia bén thir ba
s6 01016/HDTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, s6 cong chimg 364 tai
Vin phong C1 thanh phd Can Tho, d3 dang ky giao dich bao dam theo ding quy
dinh phap luat tai Van phong ding ky quyén sir dung dat (Phong T6) huyén T,
thanh phdé Can Tho ngay 26/01/2011 13 quyén st dung dét dién tich 1,350 m®,
thudc thira dat sé 163, t& ban dd sb 7, toa lac tai ap D, xd D, huyén T, thanh ph
Can Tho. Gidy chimg nhan QSDD sb BB727703, s6 vao sé cip GCN: CH00240,
do UBND huyén T, cip ngay 01/9/2010 mang tén ba Phan Thi Hong H. Theo Hop
dong thé chap tai san cta bén thir ba sé6 01016/HDTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay
26/01/2011, s6 cong chig 364 tai Van phong C1 thanh phd Can Tho, di ding ky
giao dich bao dam theo diing quy dinh phap luat tai Vin phong dang ky quyén st
dung dit (Phong T6) huyén T, thanh phé Can Tho ngay 26/01/2011. Trong thoi
gian qua, T5 di nhiéu 1an yéu cau Cong ty TNHH Q1 thanh toan no cho Ngan
hang va cac nghia vu lién quan theo Hop dong tin dung da ky két voi T5. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai, khoan no chua duoc giai quyét dit diém. Tinh dén
thoi diém ngay 27/02/2019, Cong ty TNHH Q1 di tra cho T5 48.345.152dong no
1di. Tam tinh dén ngay 18/11/2020, Cong ty TNHH Q1 con no T5 cac khoan nhu
sau: No gbc: 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong); No 1di: 1.323.667.493
d6ng (Tinh dén ngay 18/11/2020); Tong ng: 1.823.667.493 dong.

Nay ngay 22/9/2022 Ngan hang TMCP K1 yéu cau Cong ty TNHH Q1
thanh toan toan bo sd ng gdc 1a 500.000.000 dong va no 1ai 1a (Trong d6 13i trong
han: 623.487 déng; lai qua han: 1.609.634.414 déng, lai cham thanh toan:
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2.556.685 d6ng), no lai phat sinh duoc tinh tiép tir ngay 23/9/2022 cho dén khi dut
ng va cac chi phi td tung phat sinh. Trudng hop bi don Cong ty TNHH Q1 khdng
thanh toan ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng va cac chi phi khac bi don phai chiu cho dén khi tra tat no.

* Theo cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an bi don Cong ty TNHH Q1
c6 6ng Nguyén Quoc N3 — Giam dbc 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chét theo
khai tir ngdy 05/7/2012); cin ctt gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
TNHH hai thanh vién tré 1én sb: 1800797178, cap lai 1an 3 ngay 27/09/2010.
Trong d6 tén thanh vién gém: 1. Nguyén Québc N3; 2. Pang Thi Thu B (Vo ong
N3); 3. Phan Thi Héng H; 4. Thai Van P; 5 Huynh Thanh V1, 6. Pham Ut HI; 7.
V6 Thanh T2 (But luc 267) do 6ng Nguyén Qubc N3 chét khong ngudi ké thira
lam dai dién Cong ty, nén bi don cong ty vang mat khong co y kién.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan gom: 1. Dang Thi Thu B (Vo
ong N3); 2. Phan Thi Héng H: 3. Thai Van P; 4. Pham Ut H1; 5. V8 Thanh T2; 6.
Huynh Thanh V1 (Chét ngay 25/9/2021) ngudi ké thira ba Ha Thi N, Huynh N1 va
Huynh Thi Nhu L; 7. Nguyén Vian H6 theo gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién trd 1én s6: 1800797178, cap lai 1an 2 ngay
27/09/2010 (But luc 370).

- Ba Ha Thi N trinh bay theo ban tw khai ngay 04/3/2022: Ba két hon voi
6ng Huynh Thanh V1 luc nay cha me chdong déu d chét, ong Vil h sdng véi ba co
hai nguoi con tén Huynh N1 (con riéng chong, hién ¢ dia phuong khac khong biét
r0 dia chi) va Huynh Thi Nhu L 1a con chung. Ba xac dinh nhu ban tuong trinh
ngay 10/02/2020 cua 6ng V1, su viéc nay 6ng Huynh Van V khong c6 quan hé gop
vbn cong ty, chi c6 quan hé dan su voi ong Nguyén Qubc N3. Khong c6 gop von
trong Cong ty TNHH Q1. Ba xin duoc ving mit.

- Ong Thdi Van P trinh bay theo ban tir khai ngay 04/3/2022: Ong trinh bay,
ong khong c6 gop vén trong Cong ty TNHH Q1, 6ng chi ¢6 quan hé dan sy véi
6ng Nguyén Qubc N3, trong vu kién tranh chap hop dong tin dung nay ong khong
biét, 6ng khong c6 vay tién véi ngan hang TMCP K1 trong vu kién nay. Ong xin
vang mit theo don ngay 13/8/2019 (But luc 301).

- Ong V6 Thanh T2 tai bdn ti khai ngay 13/8/2019 trinh bay: Ong va 6ng
Nguyén Qubc N3 khong c6 quan hé gi va khong biét ong N3 1a ngudi dai dién cua
Cong ty TNHH Q1, 6ng khong biét ong 1a thanh vién gop von cua cong ty, khong

c6 huong loi gi tir thanh vién cong ty. Luc trude 6ng co6 nhu cau vay von khong
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lam tha tuc dugc. Nén khong c6 lién hé gi, dén khi Toa an tridu tip mdi biét 1a
thanh vién cua cong ty. Nay Ngan hang TMCP K1 yéu ciu bi don Céng ty TNHH
Q1 thuc hién nghia vu vay theo hop dong tin dung, ong khong co ¥ kién do khong
c6 lién quan dén hop dong tin dung néu trén. Ong c6 don xin ving mit ngdy
13/8/2019 (But luc 297).

- Ong Pham Ut HI trinh bay theo ban tw khai ngay 13/8/2019: Ong va ong
Nguyén Qubc N3 khong c6 quan hé gi va khong biét 6ng N3 1a ngudi dai dién cua
Cong ty TNHH Q1, 6ng khong biét ong 1a thanh vién gdp von cia cong ty, khong
c6 huong loi gi tir thanh vién cong ty. Luc trude 6ng co nhu cau vay vén khong
lam thi tuc duoc nén khong co lién hé gi, dén khi Toa an triéu tdp moi biét 1a
thanh vién cua cong ty. Nay Ngan hang TMCP K1 yéu cau bi don Cong ty TNHH
Q1 thuc hién nghia vu vay theo hop dong tin dung, ong khong c6 ¥ kién do khong
c6 lién quan dén hop dong tin dung néu trén. Xin xem xét khong dua 6ng vao tham
gia t6 tung. Ong c6 don xin ving mat ngay 13/8/2019 (But luc 293).

- Ba Pang Thi Thu B la vo 6ng N3 vang mdt khéng cé y kién trinh bay.

- Ba Phan Thi Hong H va dng Nguyén Van TI trinh bay: Theo don yéu cau
doc 1ap ngay 02/7/2021. Vao gitta nim 2010 ba can tién dé sira chita nha &, do it
hoc khong ranh chit, vo chong ba khong biét phai lién hé ngan hang lam tha tuc
nhu thé ndo dé duoc vay tién. Thoi diém d6 ong Nguyén Qubc N3 thuong xudng
x4 noi ba va éng T1 & dé hd tro 1am thi tuc vay cho mot sb nguoi. Biét ba can vay
tién 6ng N3 hua s& giup d& lam thi tuc vay va huong hoa hong 10% trén so tién
vay. Viéc htra giup vay tién ban dau chi thoa thuan miéng, nhung dén 11/02/2011
6ng N3 co6 lam thoa thuan nho vay c¢6 ca hai bén cung ky dé 1am tin (but luc 63).
S tién ba va ong T1 thoa thuan nhd vay 1a 200.000.000 dong (Bang chir: Hai trim
triéu dong). Dé duoc vay tién, 6ng N3 yéu cau ba dua ban gbc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH00240 cip ngay 01/09/2010, dién tich 1.350m? dit ¢
nong thon tai ap B - xa D, huyén T, Tp Can Tho do ba la Phan Thi Hong H dtng
tén dé gitp ba vay von. Trong qué trinh lam thi tuc vay, ong N3 c¢6 dua cho ba ky
hop ddng thé chép tai san va don yéu cau thé thap. Nhung do ba it hoc, thiéu hiéu
biét, tin tuong 6ng N3, ba va 6ng T1 di ky ma khong hé biét minh bi lira. Ong N3
d3 loi dung long tin ctia 6ng ba, dung gidy to dat dé thé chap vay tién cho Cong ty
TNHH Q1, s6 tién vay 1a 500.000.000 dong (Bang chit: Nam trim triéu dong) va
str dung s6 tién nay cho muc dich ca nhan. Piéu ma ba buc xuc nhét 1a ong N3 da
tu v dua ba vao danh sach thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Q1 véi
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gia tri phan von gop 1a 500.000.000 dong (Bang chir: Nam tram triéu dong) nham
hop thirc viée str dung Gidy to dat ciia ba dé thé chap vay tién. Pong thoi bat ba
phai cung chiu trach nhiém cho sb no dng vay st dung cho muc dich ca nhan. Ba
khong hé biét minh 13 thanh vién ctia Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH Q1. Ba
khong nhan dugc bat ki mot thong bao nao vé viéc tham gia Hoi dong thanh vién
cong ty, ciing nhu sy ton tai cia Cong ty ma ba 13 thanh vién. Pbi voi Bién ban
hop Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH Q1 ngay 26/01/2011 vé viéc sir dung tai
san thé chap 1a thira dat s6 CH00240 cip ngay 01/09/2010 tai ap D - xd D, huyén
T, Tp Can Tho cua ba lam thé chap cho Coéng ty TNHH Q1 vay tién. Pay 1a tai
liéu khéng dé hop thuc viéc vay tién, thuc chét khong c6 cude hop nao dién ra nhu
Bién ban da 1ap va ba khang dinh chit ki trén bién ban hop 1a hoan toan gia mao.
Pé di dén tan cung sy that, ba di yéu cau S& K2 sao luc ho so diang ky bo sung ba
1a thanh vién Hoi dong thanh vién (dinh kém don). Qua xem xét ho so, ba tham gia
thanh vién Hoi dong thanh vién theo Hop dong chuyén nhugng phan vén gop ngay
22/9/2010. Trong d6, ong N3, ba, 6ng Pham Ut H1, 6ng V& Thanh T2 nhan
chuyén nhuong phan von gop tir cac thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty, cu
thé 1a ong L& Minh T4, 6ng Nguyén Thanh V2, 6ng Nguyén Van H6, 6ng Nguyén
Thanh C, Ong Nguyén Quéc N3 da sir dung Hop dong nay lam ho so bo sung ba 1a
thanh vién Hoi dong thanh vién trén Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ding
ky thay dbi 1an th 3 ngay 27/9/2010. Ba xin khang dinh, Hop ddng chuyén
nhuong phan von gop trén 13 bia dit nhim phuc vu cho ké hoach lira dao cua 6ng
N3. Thuc té khong c6 viéc chuyén nhuong vén va chit ky ctia ba trén hop dong 1a
gia mao. Ba dé nghi dugc ddi chat véi bén chuyén nhuong vén gdp nham 1am rd
su viéc phuc vu cho viéc xét xur cua toa. Pé st dung Giéy to dat cia ba thé chép
cho Céng ty TNHH Q1 do 6ng Nguyén Qudc N3 dai dién vay vén ngan hang, éng
N3 da khong tir bat ky thii doan ndo. TUr gia mao gidy to, gia mao chir ky, khong
nhitng ciia ba ma cac thanh vién khéc trong Cong ty cling bi ltra nhu vay. Day 1a
mot ké hoach lira dao dd duoc tinh toan, sip dat trudc va ba 1a nhitng nan nhan.
Khéng nhitng vy, toan bd hd so vay von ap dung ddi v6i phap nhan theo Hop
ddng tin dung khong duoc Cong ty TNHH Q1 dap tmg bat cir hd so nao nhu: Bao
cao tai chinh Cong ty quy, ndm cua Cong ty trong nam 2010, 2011, 2012; Tai li¢u
ching minh viéc sir dung von vay theo Hop dong tin dung (Piéu 9 Hop dong tin
dung). Piéu dang luu ¥ 13 tai san thé chip da khong duoc Ngan hang tién hanh

tham dinh thyc té trude khi cho vay. Dé ching minh, ba va 6ng T1 di nhiéu lan
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dén lam viéc tryc tiép voi Ngan hang, 1am don yéu cau quy toa thu thap Bién ban
thAm dinh gia tai san ngay 26/01/2011 nhu dd néu trong Hop dong thé chip nhung
hoan toan khong c6 Bién ban nao nhu da dugc dé cap. Mot diéu vo 1y nita 1a thoi
diém 4o, thira dat ba va ong T1 da duoc Ngan hang dinh gia dén 945.000.000
VND (Bang chii: Chin trim bén muoi lam triéu dong) (Piéu 3.2.2 Hop dong tin
dung) dé hop thirc cho viéc vay vén 13 500.000.00 dong ctia Cong ty Q1. Bén thoi
diém hién nay - 10 nim sau ké tir ngdy vay von, thtra dit ctia 6ng - ba chi co gia tri
dén khoang 1/3 gia tri da néu tir ndam 2011. Ba H va 6ng Thuong yéu c:

- Tuyén b Hop ddng vo hiéu doi vi Hop dong thé chap tai san ctia bén thir
ba s 01016/HPTC-BPS/TCB-PGDCRG ngay 26/01/2011 gita Ngan hang
thuong mai c6 phan K1 — T5 (Phong G), Céng ty TNHH Q1 va ba Phan Thi Hong
H, 6ng Nguyén Van T1. Bén vay von la Cong ty TNHH Q1, dai dién 1 6ng
Nguyén Qudc N3 c¢6 hanh vi lira dbi, ¢ ¥ 1am cho bén thé chap 1a ba Phan Thi
Hong H va 6ng Nguyén Van T1 hiéu sai vé ban chat va ndi dung ctia giao dich khi
thue hién ky két. Dong thoi, 6ng N3 c¢6 hanh vi lam gia mao gidy t& dé hop thirc
cho thi tuc thé chap tai san ca nhan vay vén cho Cong ty (cac Hop dong chuyén
nhuong von, Bién ban hop Hoi dong thanh vién, ho so thuc hién thu tuc thay doi
thanh vién HPTV Co6ng ty TNHH Q1 tai Sé K2 dé thé chap tai san vay von cho
Cong ty). Can ctr theo Piéu 127 B6 luat Dan sy hién hanh: “Khi mot bén tham gia
giao dich dan su do bi Itra ddi hodc bi de doa, cuong ¢ép thi co quyén yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich dan sy d6 1a vo hiéu”. Pong thoi, Piéu 131 quy dinh vé hiu
qud phap 1y cua giao dich dan su v6 hi¢u quy dinh: “Giao dich dan sy v6 hi¢u
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tir
thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do vay, vo chong
ba kinh mong Toa 4n xem xét vé tinh vo hiéu cua Hop dong thé chap va yéu cau
Ngéan hang thuong mai ¢ phan K1 hoan tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CH00240 do UBND Huyén T cip ngay 01/9/2010 cho vo chong ba.

- P6i v6i Cong ty TNHH Q1: Ba Phan Thi Hong H khong phai 1 thanh vién
Hoi dong thanh vién, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty. Ba it hoc,
trinh do thap, khong biét gi dén viéc thanh 1ap cong ty, thanh vién Hoi ddng thanh
vién Cong ty va tir trudc dén gid ba chua bao gio tham gia bt cir cudc hop nio cia
Cong ty V3. Ba chi nho 6ng N3 thyc hién gitp tha tuc vay tién dé ba stra nha. Do

véy, kinh d& nghi quy toa hay tu cach thanh vién Hoi ddng thanh vién, ngudi ké
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thira quyén va nghia vu ctia Cong ty TNHH Q1 dbi voi ba. Ba khong chiu trach
nhiém ddi véi bat cir nghia vu, trach nhiém nao phat sinh tir Cong ty TNHH Q1.

Tda an tién hanh giai quyét vu kién theo quy dinh, hoa giai khong dugc. Toa
an tién hanh dua vu kién ra xét xir cong khai.

Tai phién toa so tham;

Pai dién nguyén don 6ng L& Thanh T trinh bay: Van giit yéu cau khoi kién
bi don Cong ty TNHH Q1 c6 nghia vu tra no vay theo hop dong tin dung sb:
10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011, Khé wéc nhan no va cam két
tra ng s6 10007 ngay 31/01/2011, ng gbe 1a 500.000.000 ddéng, no 13i trong han 1a
623.487 dong, 1ai qua han 1a 1.609.634.414 dong va 1ii chidm thanh toan 1a
2.556.685 dong, tong sb no 14i 1a 1.612.814.586 dong. Ddi voi 1ai cham tra 13i s6
tién 2.556.685 dong xin rat phan 13i nay. Tong sb tién ng yéu cau bi don phai tra
2.110.257.901 dong (Hai ty, mot trim mudi triéu hai trim nim muoi bay nghin
chin traim linh mot dong) (Trong dé no gde 500.000.000 ddng; no 14i trong han:
623.487 ddng; no 1i qua han: 1.609.634.414 ddng), ngay tinh 14i tiép theo 1a ngay
23/9/2022.

Yéu cau bi don tra tat ng. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra
no nguyén don c6 quyén yéu cau phat mii tai san dam bao 13 quyén st dung dat
Hop dong thé chap tai san cta bén thi ba sé 01016/HDTC-BPS/TCB-PGDCRG
ngay 26/01/2011 gitta Ngan hang thuong mai c6 phan K1 — T5 (Phong G), Cong ty
TNHH Q1 va ba Phan Thi Hong H, 6ng Nguyén Van T1. Khong chip nhan yéu
cau doc 1ap ctia ba H va 6ng T1.

Tai ban dn so tham sé 34/2022/KDTM.ST ngay 22/9/2022 ciia TAND qudn Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho tuyén xit:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai cd
phan K1 khoi kién tranh chap doi no theo hop dong tin dung véi bi don Cong ty
TNHH Q1 nhu sau:

-Vé s6 no: Budc bi don Cong ty trach nhiém hitu han Q1 phai tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan K1 tong sb tién bi don phai tra 1a
2.110.257.901 dong (Hai ty, mot trim mudi triéu hai trim nim muoi bay nghin
chin trim linh mot ddng) (Trong d6 ng gbc 500.000.000 dong; l4i trong han:
623.487 dong; 13i qua han: 1.609.634.414 dong) 1a dut no.

-Vé 14i suat: Lai suat phat sinh trong qua trinh tra ng duoc thuc hién tinh
theo Hop dong cép tin dung s 10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011,
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Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 10007 ngay 31/01/2011, ngay tinh 13i tiép
theo la ngay 23/9/2022.

-Vé thoi gian trd ng va cach tra ng: Cac bén duong su tu thdéa thuan, néu
khong théng nhét thue hién duoc, cd quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy
giai quyét theo tham quyén.

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng trén, nguyén don co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén thuc hién tha tuc phat
mii tai san dam bao theo hop dong thé chap: Hop dong thé chip tai san sd
01016/HPTC-BDS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, s6 cong ching 364 tai Van
phong C1 thanh phd Can Tho, dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén st dung dat (Phong T6) huyén T, thanh phé Can Tho ngay, 26/01/2011 la
quyén s dung dat dién tich 1,350 m? hién trang: dat & tai nong thon, thudc thira
dat s6 163, to ban do sb 7, toa lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB727703, sb vao s6 cdp GCN: CH00240,
do UBND huyén T, cap ngay 01/9/2010 mang tén ba Phan Thi Hong H. Dién tich
dat thuc té 1018.6 mz, theo ban trich do dia chinh s6: 01/TTKTTNMT, ngay 09
thang 01 ndm 2020 ctia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
C. Trong qua trinh xur 1y tai san dam bao 1a quyén st dung dat nay duong su dugc
khéu trir phan md (moé ma) trén dat dién tich 25m? (05mx05m);

Péi voi tai san khac gan trén dat 1a nha (gém nha chinh, nha phy, chudng
trai, tudng rao) va hoa mau s& duoc thong ké (kiém ké) va dinh gia lai gia tri tai
thoi diém kiém ké, dau gia, phat mai tai san giai doan thi hanh an (Tham quyén cia
Co quan Thi hanh 4n dan sy) dé khau trir gia tri hodc tra gia tri cho cac lién quan
khi phat mai quyén st dung dat (Cac lién quan dugc thu hudng tai san trén dat
gom: 1. Ba V& Thi Ngoc D; 2. Ong Phan Vian T3; 3. Ba Phan Thi Kim H2; 4. Ong
Thai Hoang O; 5. Ong Phan Vin H3; 6. Ba Nguyén Thi Bé B1; 7. Ba Nguyén Thi
Thay L1; 8. Ong Phan Hong H4; 9. Ba Tran Thi H5; 10. Ong Phan Nhat N2; 11.
Ba Phan Thi Bé B2. Cung dia chi: 4p P, x4 P, huyén T, thanh phé Can Tho).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don sd tién dinh chi 1a
2.556.685 dong (Hai triéu ndm trim nim muoi sau nghin sau trim tim muoi 1am
d6ng). Hau qua cta phan dinh chi nay: Puong sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 192; Piéu 218 Bo luat té tung dan su.

3. Khéng chip nhan yéu cau doc lap theo don yéu cau ngay 02/7/2021 cia
ngudi lién quan ba Phan Thi Hong H va 6ng Nguyén Van T1 yéu cau huy Hop
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dong thé chap s6 01016/HDTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, sb cong
ching 364 tai Van phong C1 thanh phd Can Tho.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo
theo qui dinh.

Ngay 14/10/2022 ba Phan Thi Hong H, 6ng Nguyén Van T1 c6 don khang
cao. Ngay 18/10/2022 ba V& Thi Ngoc B, 6ng Phan Van H3 c6 don khang cao ¢
cung ndi dung khang céo ban an so tham, yéu cu tuyén bd hop dong thé chip tai
san ctia bén thi ba s6 01016 ngay 26/01/2011 13 vo hiéu. Tra lai QSD dit cho ong
T1 ba H va nhitng ngudi trong gia dinh dang sinh séng trén phan dat thé chap.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khang cdo giit nguyén yéu cu,
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.
Nhin xét va dé nghi ciia kiém sdt vién:

- Vé t6 tung: Tham phan chu toa, Hoi dong xét xir, thu ky da tuén theo dung
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat tb tung cia nguoi
tham gia t6 tung dan su: Nguyén don, va nhitng ngudi khang céo da thuc hién day
du quyén va nghia vu theo qui dinh. Bi don va nhiing nguoi lién quan khac ving
mit xem nhu tir bé quyén va nghia vu theo qui dinh.

- V& ndi dung: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan Hop dong cip tin
dung s6 10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011, Khé wdc nhan no va
cam két tra ng s6 10007 ngay 31/01/2011, véi sé tién vay vén 1a 500.000.000d;
muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh van chuyén hang héa va VLXD; thdi han
vay 06 thang (tir ngay 31/01/2011); 1ai suat: 17,9%/nam. Pa chting minh dén thoi
diém nay bi don vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung. Nén nguyén
don yéu cau bj don tra ng theo hop ddng tin dung nhu trén 1a ¢d co sd. Tuy
nhién, d6i véi 14i cham thanh toan chua dung véi Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP nén khong duoc chap nhan. Vé yéu cau phat mii dbi véi tai san dam bao
1a tai san cua bén thir ba cia ba Phan Thi Hong H va 6ng Nguyén Vian T1 theo
Hop dong thé chap tai san sé 01016/HPTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay
26/01/2011, sé cong ching 364 tai Van phong C1 thanh phé Can Tho, da ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat tai Van phong D1 (Phong
T6) huyén T, thanh phd Can Tho ngay 26/01/2011. Giao dich va hop dong thuc
hién dung theo quy dinh.

Vi vy cap so tham chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé no gbc,

ng 1ai trong han va 1ai qué han; yéu cau xur ly tai san dam bao. Pinh chi mdt phan
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d6i v6i sb tién 14i cham thanh toan 13 c6 co s¢. Cac duong sy khang cdo khong co
chtng ctr méi ndo khac nén khong chap nhan. Dé nghi giit nguyén ban an so tham.
Can cwr cac tai liéu, chung cuwr co trong hé so vu dn dd dwoc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién nhdn xét va dé nghi
cia kiém sdt vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra ng theo Hop dong cép tin dung sb
10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011, Khé uéc nhan no va cam két
tra ng s6 10007 ngay 31/01/2011, day 1a tranh chap gitra t6 chic co dang ky kinh
doanh (Doanh nghiép 1a t6 chirc tin dung) v&i doanh nghiép c6 dang ky kinh
doanh, déu c6 muc dich loi nhuan, nén cap so tham xac dinh quan hé phéap luat
tranh chap “Tranh chdp hop dong tin dung”. Bi don c6 dia chi toa lac tai quan N,
thanh phé Can Tho nén xac dinh day 1a vu 4n kinh doanh thuong mai thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30; Piém b khoan 1 Diéu 35; Piéu 39 cua B luat to
tung dan su l1a dung.

[2] Vé thii tuc 16 tung:

Can cir bi don Cong ty TNHH Q1 c6 6ng Nguyén Quéc N3 — Giam déc 1a
nguoi dai dién theo phap luat (Chét theo to khai tir ngay 05/7/2012); theo Gidy
ching nhan diang ky doanh nghiép Coéng ty TNHH hai thanh vién tré lén so:
1800797178, cap lai lan 3 ngay 27/09/2010. Trong d6 tén thanh vién goém: 1.
Nguyén Qudc N3; 2. Pang Thi Thu B; 3. Phan Thi Hong H; 4. Thai Van P; 5.
Huynh Thanh V1; 6. Pham Ut H1; 7. V6 Thanh T2 (Bt luc 267). Nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan trén tai san dam bdo: 1. Ba Vo Thi Ngoc D; 2. 6ng Phan
Vin T3; 3. Ba Phan Thi Kim H2; 4. 6ng Thai Hoang O; 5. Ong Phan Vin H3; 6.
Ba Nguyén Thi Bé B1; 7. Ba Nguyén Thi Thay L1; 8. Ong Phan Hong H4; 9. Ba
Tran Thi H5; 10. Ong Phan Nhat N2; 11. Ba Phan Thi Bé B2. Cung dia chi: 4p B,
xd D, huyén T, thanh phé Can Tho. Hoi dong xét xir xac dinh cac thanh vién con
lai cong ty va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trén tai san dam bao 13 nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68;
Piéu 69; Piéu 74 Bo luat T tung dan sy. Nhu phan tich trén ngudi lién quan
khong c6 mit va xin vang mat va ngudi lién quan trén tai san dam bao vang mit,

toa an da niém yét hai 1an theo quy dinh; Ho1 déng xét x1r xét vé thu tuc to tung,
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thil tuc xét xtr vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan xin ving mit va ngudi lién quan trén tai san dam
bao Véng mat khong 1y do tai phién toa. Mac du da duoc tri¢u tap hop 1€ dén 1an
thir hai nhung bi don - dai dién bi don va ngudi lién quan van vang miat khong rd
Iy do, cin ci vao Diéu 227; Piéu 228 va Diéu 238 cta Bo luat TH tung dan su
nam 2015 xét xir vang mit theo quy dinh 13 phu hop.

Tai phién toa dai dién nguyén don c6 c6 ¥ kién xin rit mot phan yéu ciu
khai kién d6i voi sb no theo hop dong tin dung, s6 tién xin rat 1a 2.556.685 dong 1a
tién 14i cham thanh toan. Can ctr Khoan 2 Piéu 244 Bo luat to tung dan su, chép
nhan yéu cu rat mot phan khai kién ctia nguyén don. Cp so thim dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ding qui dinh.

[3] Vé khang cdo ciia ba Phan Thi Hong H, ng Nguyén Van TI yéu cau yéu
cau hiy Hop dong thé chip s6 01016/HPTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay
26/01/2011, 56 céng chitng 364 tai Vin phong CI thanh phé Cén Tho.

Xét thdy, hop dong thé chap tai san s6 01016/HDTC-BDS/TCB-PGD CRG
ngay 26/01/2011, sb cong chimg 364 tai Van phong C1 thanh phé Can Tho duoc
cac bén cong ching — chimg thuc tai phong C2 (trude ddy) day du, dung trinh tu,
tham quyén, ky két khong ai bi han ché ning luc dan sy, khong ai bi ép budc va ky
két trén co s tu nguyén tai phong céng chimg, ky trudc cong ching vién, hop
ddng duoc ky theo trinh tu, thi tuc 13 phu hop v6i quy dinh phap luat cong ching;
phu hop Piéu 318, 323 Bo luat dan sy ndm 2005 va Piéu 335, 336 Bo luat dan sy
nam 2015 nén c6 hiéu luc.

Tai phién toa Luat su phia ba H, 6ng T1 dua ra cac cin ct cho rang xuat
phat tir nhu ciu stra nha nén nhd 6ng N3 vay tién, nhung thuc té ong N3 ky hop
d6ng tin dung v&i Ngan hang va nhén tién, phia 6ng T1 ba H khong c6 nhén tién tir
ngan hang hay tir 6ng N3. Hon nita khi ky thé chap Ngan hang khong xac minh
tham dinh tai chd, dat c6 ngudn gbc gia dinh dé ba H dung tén, nhiing ngudi hién
sinh song trén dat khong hay biét va khong c6 ky tén vao bién ban tham dinh, dét
tai thoi diém vay c6 gia khoan 100 triéu nhung dinh gia tai san 1én dén hon 900
triéu 1a khong dung. Hién ong N3 di chét nén khong thé 1am rd c6 hanh vi gian dbi
ltra dao cua 6ng N3. Dé nghi toa chap nhan khang cdo ctia ong T1, ba H tuyén bd
v6 hiéu hop dong thé chap 01016 ngay 26/01/2011. Tuy nhién, ngoai tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so thi duong su va Luat su cling khong cung cip thém ching cir

moi1 nao khac dé chimg minh cho tinh ¢6 can ctr doi véi 101 nai nay, do vay khong
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¢ co s& dé xem xét yéu cau khang céo cua 6ng T1 ba H. Cép so thim nhan dinh
danh gid chimg ctr 1a phu hop qui dinh phép luat dugc gitr nguyén.

[4] Vé hop dong tin dung 10007/HPTD/NH-PN/TCB CRG ngay
26/01/2011, Khé wéc nhdn no va cam két trd no s6 10007.

Xét théy, tai Piéu 6 Bo luat T tung dan sy quy dinh “Cdc duong su co
quyén va nghia vu cung cdp chiing cir cho Toa dn va chitng minh cho yéu cdu ciia
minh 1& ¢6 can cir va hop phdp”. Tai phién toa va qud trinh giai quyét vu kién,
nguyén don cung cdp chimg c Hop dong cdp tin dung s 10007/HDTD/NH-
PN/TCB CRG ngay 26/01/2011, Khé wéc nhan no va cam két tra no s6 10007
ngay 31/01/2011; Hop ddong thé chip tai san s6 01016/HDTC-BPS/TCB-PGD
CRG ngay 26/01/2011, s6 cong ching 364 tai Van phong Cl1 thanh phé Can Tho
va cac vian ban phiéu thu tién phat sinh trong qua trinh giai quyét vu kién; Bién ban
xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san, ngay 02/10/2019 cta Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho; ban trich do dia chinh sb
O01/TTKTTNMT, ngay 09/01/2020 cua Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C 1a phu hop cac Pidu 91, 92, 93, 94, 101, 108 va 109 Bo luat to
tung dan su.

Nguyén don khoi kién yéu cu bi don tra no theo Hop dong cap tin dung sd
10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011, Khé udc nhan ng va cam két
tra no s6 10007 ngay 31/01/2011 dén nay bi don chua thuc hién nghia vu thanh
toan no sb tién con no tam tinh dén ngay 22/9/2022 tong sb tién ng yéu cau bi don
phai tra 2.110.257.901 dong (Hai ty, mot trim muoi triéu hai trim nim muoi bay
nghin chin tram linh mot dong) (Trong d6 no gde 500.000.000 dong; ng 13i trong
han: 623.487 dong; no 13i qua han: 1.609.634.414 dong) va 1i suét tinh tiép tur
ngay 23/09/2022 dén khi tat ng. Do bi don vi pham nghia vu tra no theo hop dong
tin dung d4 ky nén nguyén don yéu cau bi don tra ng 1a c6 cin cir dugc chap nhan.

Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc tra 13i suat phat sinh trong qua trinh tra
ng duoc thuc hién tinh theo Hop déng cép tin dung s6 10007/HPTD/NH-PN/TCB
CRG ngay 26/01/2011, Khé wdc nhan no va cam két tra ng sd 10007 ngay
31/01/2011, ngay tinh 13i tiép theo 1a ngay 23/9/2022 1a phu hop véi cac quy dinh
phap luat nén cap so tham chap nhan 13 dung.

[5] Xét vé yéu cau xi Iy tai san dam bdo ciia ngdn hang va yéu cau doc ldp
ciia Ong T1, ba H; Vé néi dung khéang cdo ciia ng H3, ba B déi véi viéc xir Iy tai
sdn thé chap.
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Nguyén don yéu cau trudng hop bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan
no néu trén va lai phat sinh thi nguyén don ngan hang TMCP K1 ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san hop
phap cta ngudi thir ba. Thay rang tai san yéu cau theo Hop dong thé chép tai san
s6 01016/HDTC-BDS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, ky két tu nguyén cua cac
bén ky day du, sd cong chimg 364 tai Van phong C1 thanh phd Can Tho, d3 dang
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat tai Van phong D1 (Phong T6)
huyén T, thanh phd Can Tho ngay 26/01/2011 13 dung trinh tu, tha tuc phap luat
quy dinh vé giao dich c6 bao dam.

Xét don yéu cau doc 1ap, ngay 02 thang 07 nam 2021 ctia ngudi lién quan ba
Phan Thi Hong H va 6ng Nguyén Van T1. Yéu cau tuyén bé Hop dong vo hiéu
d6i voi Hop ddng thé chip tai san ctia bén tht ba s6 01016/HDTC-BPS/TCB-
PGDCRG ngay 26/01/2011 giita Ngan hang thuong mai c6 phan K1 — T5 (Phong
G), Cong ty TNHH Q1 va ba Phan Thi Hong H, 6ng Nguyén Van T1; ba H, 6ng
T1 tai phién toa va qua trinh giai quyét vu kién déu thira nhan tu nguyén giao gidy
chting nhan quyén s dung dét va ra ky két hop dong thé chap tai phong C2, xéac
dinh c6 ky tat ca cac vin ban nguyén don, bi don va vin ban cong ching day du,
trinh bay cho rang bi ong Nguyén Qudc N3 gian dbi, trong quan hé dan sy vay no
khac méi ky hop dong thé chap tai san, nén yéu cau Toa an xét hop ddng thé chép
tai san s6 01016/HDTC-BDS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, sé cong ching
364 tai Van phong C1 thanh ph6é Can Tho vo hiéu. Xét hop dong thé chép tai san
s6 01016/HPTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, s6 cong ching 364 tai
Vin phong Cl1 thanh phé Can Tho dugc cac bén cong chiung — ching thuc tai
phong C2 (trude ddy) ddy du, dung trinh tu, thAim quyén, ky két khong ai bi han
ché nang luc dan sy, khong ai bi €p budc va ky két trén co so tu nguyén tai phong
cong chimg, ky trude cong ching vién, hop dong duoc ky theo trinh ty, tha tuc 1a
pht hop v&i quy dinh phép luat cong ching; phi hop Piéu 318; Piéu 323 Bo luat
dan sy nam 2005 va Diéu 335; Diéu 336 B9 lut dan sy ndm 2015 nén ¢6 hi¢u luc.

Can ctr Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san,
ngay 02/10/2019 cia TAND quan Ninh Kiéu, TP . thé hién tai san trén dat nhu
sau.

Tai san nha chinh 01: Di¢n tich xay dung: 8,12m x 12,9m = 104,75 m?, két
ciu nén gach men, cot BTCT, kéo, vach xy tudng, méi ton (tole), don tay gd co
tran, gia tién 1a 382.861.250 déng; Nha phu: dién tich xay dung: 4,5m x 4,3m =
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19,35 m?, két ciu khung tién ché, vach ton (tole), mai tole, nén gach men, gia tri
tién 1a 19.560.528 dé)ng, hai cin nha sb 01 nay hién do ba Vo Thi Ngoc B, Phan
Vin T3, Phan Thi Kim H2, Thai Hoang O, Phan Vin H3, Nguyén Thi Bé B1, Phan
Thi Thay L2 dang quan ly, stir dung.

Nha chinh 02: nha 01: dién tich xay dung: 6,5m x 6,4m = 41,6 m?, nha 02
dién tich xay dung: 03m x 4,8m = 14,4 m2, nha 03 dién tich xay dung: 03 m x
1,5m = 4,5 m* két cAu chung: cot, kéo, don tay go tap, nén gach men, vach tole,
mai tole, gi tri tién: nha 01 13 40.734.720 ddng; nha 02 1a 14.100.480 ddng va nha
03 1a 4.406.400 d6ng ba can nha nay hién do 6ng Phan Hong H4, ba Tran Thi HS5,
Phan Nhat N2, Phan Thi B¢ B2 dang quan 1y, st dung;

Ngoai ra Chudng trai 24m? gia tri 8.800.000 ddng; phan tai san trén dat la
hang rao, dién tich xay dung dai 25 m, cot BTCT, vach gach cao 0,6m, luéi B40,
gia tri tién 12 11.700.000 dong; hoa mau gdm céc cdy va gia tri 1a cdy dira co 12
cay loai A gia tri 10.716.000 dong, cay dira 06 cay loai B gia tri 3.918.000 dong,
cdy dira 09 cay loai C gia tri 4.257.000 dong; tre 100 cay loai B gia tri 4.000.000
dong; man 02 cdy loai A gia tri 1.028.000 dong; cdy xoai 05 ciy loai B gia tri
4.525.000 dong; cdy mit 09 cdy loai C gia tri 1.710.000 dong; cay du du 02 ciy
loai A gia tri 340.000 dong; cdy vu sita 01 cdy loai C gia tri 300.000 dong; cay
chubi 03 cay loai A gia tri 330.000 dong, 10 ciy chudi loai C khong co don gia;
cdy 6i 01 cay loai B gia tri 160.000 dong; cAy mang cau 01 ciy loai B gia tri
318.000 dong.

Do cac duong su co tai san gén trén dat toa lac tai ép b, xa b, huyén T,
thanh phé Can Tho, hién tai cac duong su di lam xa, khong con sinh séng tai dia
phuong, khong c6 mit tai nha, theo bién ban niém yét ctia Toa 4n tai noi cu tri
ngay 28/7/2022 va ngay 06/9/2022 thi ngudi lién quan ba H2 va 6ng T1 thira nhan
hién cac duong su di lam xa khong c6 y kién trong truong hop nay, ngudi lién
quan yéu cau huy hop dong thé chap. Pai dién ngan hang xac nhan tai san dam bao
1a QSD dat, khong c6 ky két dam bao ddi voi tai san gan trén dat, do chi ky thé
chép 1a quyén st dung dat nén yéu cau phat mai quyén sir dung dat, d6i vai tai san
trén dat yéu cau truong hop phai phat mii tai san theo quy dinh dé nghi dugc xem
xét, kiém ké, tinh dém, do dac tai thoi diém thudc tham quyén ciia Co quan Thi
hanh 4n déan su lap bién ban va dinh gia dé dam bao gid tri tai thoi diém phat mai
khau trir tra gia tri ndy cho nhimg ngudi lién quan 1 hop 1y va nham dam bao

quyén cho ngudi lién quan khong bi thiét.
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Riéng d6i v6i phan mo (md - md) dién tich 05m x 05m = 25m” day duoc
xem 14 phan dit md - mA - nghia trang thudc pham vi dat huong qua cua gia dinh
nén duogc khu trir ra khi c6 phat mai tai san quyén str dung dat 1a phu hop véi quy
dinh phap luat va phu hop véi dao dirc x4 hoi nén chap nhan.

Nguyén don yéu cau xur Iy d6i tai san dam bao 13 QSD dét, khong xur 1y ddi
v6i tai san trén dat 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat tai Diéu 318, 323, 342,
343, 349, 350, 351, 352, 353 va 355 Bo luat dan s nim 2005; Piéu 325 Bo luat
dan sy nim 2015 nén ghi nhan nhu sau: Tai san khac gin trén dit 13 nha (gdm nha
chinh, nha phuy, chuéng trai, tuong rao) va hoa mau nhu phan tich trén sé duogc
thong ké (kiém ké) va dinh gid lai gia tri tai thoi diém kiém ké, ddu gia, phat mai
tai san giai doan thi hanh 4n (Co quan Thi hanh an dan sy) dé khau trir gid trj hodc
tra gia tri cho cac ngudi lién quan khi phat mii quyén sir dung dat (Cac ngudi lién
quan dugc thy hudng tai san trén dat gom: 1. Ba Vo Thi Ngoc D; 2. Ong Phan Vin
T3; 3. Ba Phan Thi Kim H2; 4. Ong Thai Hoang O; 5. Ong Phan Van H3; 6. Ba
Nguyén Thi Bé B1; 7. B4 Nguyén Thi Thay L1; 8. Ong Phan Hong H4; 9. Ba Tran
Thi H5; 10. Ong Phan Nhat N2; 11. Ba Phan Thi Bé B2. Cung dia chi: 4p B, xa D,
huyén T, thanh phd Can Tho) 1a dam bao quyén loi cho cac duong su va phu hop
v6i qui dinh phap luat duoc chap nhan. Nhu vay vé quyén loi cia ba B, ong H3
cling duoc dam bao khi phat mai tai san thé nén khang cao cua 6ng H3, ba D yéu
cau tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu khong c6 cin cir dé xem xét. Doi véi yéu
cau doc 1ap ctia ngudi lién quan ba H2, ong T1 vé viéc tuyén bd hop dong thé chap
v6 hiéu 13 chua du co so chap nhén.

Xét, yéu cau khéng cong nhdn thanh vién gép von: Theo don yéu cau doc
lap ngay 02/7/2021 cua ba H2 — 6ng Thuong yéu ¢ huy tu cach thanh vién Hoi
ddng thanh vién, nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia Cong ty TNHH Q1 dbi véi
ba. Ba khong chiu trach nhiém d6i véi bat cir nghia vy, trach nhiém nao phat sinh
tir Cong ty TNHH Q1. Trong truong hop nay nguoi lién quan yéu cau hiy tu cach
thanh vién cta cong ty T7 ndi bo thanh vién cong ty véi nhau, theo Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién tré 1én sé: 1800797178,
cap lai 1an 3 ngay 27/09/2010, viéc thay d6i tén thanh vién do Hoi dong thanh vién
hop, giri bién ban dang ky tai S& K& hoach va Pau tu co quan nay cap, thudc thi
tuc hanh chinh dang ky tu cach, x6a tu cach thanh vién thudc tham quyén cua co
quan ding ky, trong truong hop nay cac duong sy khong cé cing nhau hop lai dé

ghi nhan bién ban ndi by cong ty dé dé nghi xda tu cach thanh vién..., yéu cau cac
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duong sy khong co6 tranh chép nao thudc Piéu 30 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
Trong vu Kkién dai dién phap luat ciia Cong ty TNHH Q1 1a 6ng Nguyén Quéc
N3 chét chua c6 ngudi ké thira, nguwoi lién quan yéu ciu nhung chwa cung cp
diy di chimg cir nén thudc quy dinh tai Piéu 192 ciia B) luit t6 tung dan sw
nim 2015. Truomg hop c6 tranh chip thanh vién véi cong ty sé tich ra giai
quyét thanh vu kién khéc, do diy 1a vu kién tranh chip hop dong tin dung va
hop dong thé chip nén khong xem xét giai quyét yéu ciu nay.

Tir nhitg nhén dinh trén cho thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
cin ctr phtt hop véi chimg ¢t trong hd so nén chap nhan; Dbi vé6i 1oi trinh bay cua
ngudi bao vé quyén loi ich cho ba H2, 6ng T1, ngudi lién quan ong H3, ba B trinh
bay 1a chua du co s& dé xem xét. Do cac duwong su khang cao khong cung cap
chtmg cir m&i ndo khéc, vi vay khong co co s dé xem xét khang cdo cua ong T1,
ba H2, 6ng H3, ba B. Ban 4n so tham xét xir 13 ¢6 can ¢l can giit nguyén.

[6] Vé én phi so tham:

V& an phi: Do yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh; P6i v6i yéu cau ciia nguoi
lien quan ba H2, 6ng T1 khong duoc chap nhan d6i vdi yéu cau huy hop dong thé
chap. Truong hop nay duoc xem yéu cau phan dan su thudc truong hop khong co
gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat T tung dan su va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.
Nguyén don, nguoi lién quan dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop. Déi véi an
phi theo bién lai thu s6 004801, ngay 23/5/2016 sb tién 200.000 dong (Hai tram
nghin dng) ba H2 khong nhé dd nhén lai chua, truong hop nay néu di nhan lai
khong xem xét giai quyét, néu chua nhén thi duong su dugc nhan lai theo quy dinh.

[7] Vé chi phi 16 tung: Can clr Diéu 156; Piéu 157 Bo luat td tung dan su;
Chi phi xem xét tham dinh tai chd yéu cau ctia nguyén don c6 cin c nén bi don
phai chiu. Nguyén don da nop tién tam ung 13 6.801.000 déng, nén bi don phai tra
lai 6.801.000 dong (Sau triéu tam trim linh mot nghin dong) cho nguyén don.

[8] Vé dn phi phiic tham: Do 6ng T1, ba H2, 6ng H3, ba B khang céo khong
dugc chip nhan nén phai ndp an phi theo qui dinh. Do ba P 1a nguoi cao tudi nén
duoc mién nop an phi.

Nhén xét va dé nghi cta kiém sét tai phién toa phit hop ching ctr trong hd

so va nhan dinh cua H)1 dong xét xir nén chap nhan;
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy (ndm 2015).

- Nghi quyét s6 01/2019/HDTP - TANDTC, ngay 19/01/2019 ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Luét phi va 1& phi s6 97/2015/QH13, ngay 25 thang 11 ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xu:

- Vé hinh thirc: Chap nhan don khang céo hop 1& ctia ba Phan Thi Hong H,
6ng Nguyén Vin T1, 6ng Phan Vin H3, ba Vo Thi Ngoc D.

-Vé néi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Phan Thi Hong
H, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Phan Vin H3, ba Vo Thi Ngoc P.

Giit nguyén bdn dn so thim;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan K1 khoi kién tranh chap doi no theo hop dong tin dung véi bi don Cong ty
TNHH Q1 nhu sau:

- V& s6 ng: Budc bi don Céng ty trach nhiém hiru han Q1 phai tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan K1 tong sb tién bi don phai tra la
2.110.257.901 dong (Hai ty, mot trim mudi triéu hai trim nim muoi bay nghin
chin tram linh mot dong) (Trong d6 no gdc 500.000.000 dong; no 13i trong han:
623.487 dong; no 13i qua han: 1.609.634.414 dong) la dat no.

V& 1ai suét: Lai suat phat sinh trong qua trinh trd ng dugc thuc hién tinh
theo Hop ddng cap tin dung s 10007/HDTD/NH-PN/TCB CRG ngay 26/01/2011,
Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 10007 ngay 31/01/2011, ngay tinh 13i tiép
theo la ngay 23/9/2022.

- Truong hop bi don khong thyc hién nghia vy trd ng trén, nguyén don c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén thuc hién thu tuc phat
mai tai san dam bao theo hop dong thé chip: Hop dong thé chip tai san sd
01016/HPTC-BDS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, s6 cong chimg 364 tai Van
phong C1 thanh phd Can Tho, dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
quyén str dung dat (Phong T6) huyén T, thanh phd Can Tho ngay, 26/01/2011 la

quyén s dung dét dién tich 1,350 mz, hién trang: dat & tai nong thon, thudc thira
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dat s6 163, to ban dd sb 7, toa lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BB727703, s vao so cap GCN: CH00240,
do UBND huyén T, cap ngay 01/9/2010 mang tén ba Phan Thi Hong H. Dién tich
dat thuc té 1018.6 m® theo ban trich do dia chinh sb: 01/TTKTTNMT, ngay 09
thang 01 ndm 2020 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd
C. Trong qué trinh xtr 1y tai san dam bao 1a quyén st dung dit nay duong su dugc
khéu trir phin md (md ma) trén dat dién tich 25m? (05mx05m);

- Dbi vé6i tai san khac gan trén dat 1a nha (gdm nha chinh, nha phy, chudng
trai, tudng rao) va hoa mau s& dugc théng ké (kiém ké) va dinh gia lai gia tri tai
thoi diém kiém ké, ddu gia, phat mai tai san giai doan thi hanh an (Thdm quyén cta
Co quan Thi hanh an dan sy) dé khau trir gia tri hodc tra gia tri cho cac lién quan
khi phat mii quyén st dung dat (Cac lién quan dugc thu hudng tai san trén dat
gém: 1. Ba V& Thi Ngoc D; 2. Ong Phan Van T3; 3. Ba Phan Thi Kim H2; 4. Ong
Thai Hoang O; 5. Ong Phan Vin H3; 6. Ba Nguyén Thi Bé B1; 7. Ba Nguyén Thi
Thay L1; 8. Ong Phan Hong H4; 9. Ba Tran Thi H5; 10. Ong Phan Nhat N2; 11.
Ba Phan Thi Bé B2. Cung dia chi: ap B, x4 D, huyén T, thanh ph6 Can Tho).

- Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don so tién dinh chi 1a
2.556.685 dong (Hai triéu nim trim nim muoi sau nghin sau trim tdm muoi 1im
d6ng). Hau qua cua phan dinh chi nay: Puong sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 192; Piéu 218 B6 luat té tung dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap theo don yéu cau ngay 02/7/2021 cia
nguoi lién quan ba Phan Thi Hong H va 6ng Nguyén Van T1 yéu cau huy Hop
dong thé chap s6 01016/HPTC-BPS/TCB-PGD CRG ngay 26/01/2011, sb cong
chtng 364 tai Van phong C1 thanh phd Céan Tho.

3. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai tra s tién 6.801.000 dong (Sau triéu tam
tram linh mot nghin déng) cho nguyén don ngan hang TMCP K1.

4.Vé én phi so tham:

Bi don Cong ty TNHH Q1 phai chiu 1a 74.205.000 dong (Bay muoi bon
triéu hai traim linh nim nghin d6ng) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ba Phan Thi Hong H va 6ng Nguyén Vian T1 phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Nguyén don Ngan hang TMCP K1 dugc nhén lai tién tam tng an phi di
nop sb tien 14.045.000 dong (Mudi bdn triéu khong trim bén muoi 1am nghin
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d6ng) theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 001907 ngay 15/10/2012 tai Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ba Phan Thi Hong H va dng Nguyén Van T1 duoc nhan lai tién tam Gmg an
phi d3 ndp 6.000.000 ddng (Sau triéu dong) theo bién lai thu sé 0001206 ngay
08/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ba Phan Thi Hong H duoc nhan lai s6 tién 200.000 dong (Hai trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 004801 ngay 23/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

5. V& an phi phuc tham: Ong T1, ba H mdi ngudi phai nop 300000d0ng,
khau trir s6 tién tam Ung an phi da ndp 300.000ddng tai bién lai thu sé 0000067
ngay 03/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu con phai nop
thém 300.000 dong, 6ng H3 phai nop 300.000 dong, chuyén sé tién tam ung da
nop tai bién lai thu s6 0000166 ngay 18/10/2022 Chi cuc thi hanh an dan su quan
Ninh Kiéu thanh an phi (ndp xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 09/8/2022.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi

hanh an dan su; Luat stra doi, bd sung mdt so di€u cua Luat thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Hong D1
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