TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 75/2024/KDTM-ST
Ngay: 23/8/2024 ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Long Toan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ong Lai Hitu TAm

- Thuw ky phién toa: Ong Pao Vin Long — Thu ky Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Nguyen Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tal tru 6 Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét xu
so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly so: 18/2024/TLST-KDTM
ngay 11 thang 3 ndm 2024 v€ viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xu so: 463/2024/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 6 nam 2024 va
Quyeét dinh hoan phién toa so: 428/2024/QDST-DS ngay 26 thang 7 nam 2024 gitia
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N ,

bia chi: phuong L, quan D thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1978

Dja chi: Phuong X, quan G, Thanh phd Hb Chi Minh

2. Bi don: Ba Nguyén Huynh N- chi h kinh doanh H

Dia chi: xa V, huyén B, Tp. H6 Chi Minh.

(Pai dién theo uy quyén cta nguyén don ba L co6 mit; Bi don ba Nguyén
Huynh N- cha ho kinh doanh H ving mit khong 1y do)

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi Kién dé ngay 27/9/2023, loi khai trong sudt qud trinh gidi quyét

Vu an nguyén don Ngan hang N (sau ddy goi la Ngan hang N) cd dai dién theo uy
quyén la ba Nguyen Thj Phuong L trinh bay:

Ngay 21/07/2022, Ba Nguyén Huynh N — Chua ho kinh doanh H da ky véi Ngan

hang N (Chi nhanh Tay Sai Gon) Hop dong tin dung s6 6320-LAV-202200790 véi sb



tién vay 1a: 2.000.000.000 ddng (Bang chir: Hai ty dong). Thoi han khoan vay: 12
thang. Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a: 8,5%/nam. Lii suét tai
thoi diém hién tai: 8,5%/nam. Han tra no cudi cing: 21/07/2023. Ky han tra no 13i: 06
thang/01 1an vao ngay 06; ky han tra goc: Cudi ky:

- Ba Nguy@n Huynh N — Chu hé kinh doanh H di nhan no vay 01 lan vao ngay
22/07/2022. Du no goc dén ngay 23/8/2024 1a: 2.000.000.000d (Bang chit: Hai ty
dong).

Bién phap bao dam la:
+ Tai san bao dam 1a tai san thudc quyén so hitu caa Ba Nguyén Huynh N.

+ Tén tai san: Quyén st dung dét & toa lac tai thira 581, to ban dd 50, dia chi xa
A, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh. . Dién tich: 333,1m2

+ Hop ddng thé chip sb: 6320-LCP-202200784 ngay 21/7/2022 do Vin phong
Cong ching Quan 12 chuing nhan ngay 21/7/2022, s6 cong chang: 07409, Quyén sb:
7/2022 TP/CC-SCC/HP-GD.

+ Gi4 tri tai san bao dam la: 2.724.616.000 dong (Bang chir: Hai ty, bay trim
hai muoi bon triéu, sau trim mudi sdu ngan dong) dé bao dam cho khoan vay:
2.000.000.000 d6ng (Bang chit: Hai ty dong).

+ Tai san bao dam da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Huyén Cu Chi vao ngay 21/07/2022.

+ Gidy to lién quan dén tai san bao dam: Giy chiing nhan Quyén sir dung dat,
Quyén sé hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat, S6 phat hanh: CY 398586, S6
vao sO cAp GCN: CS08374 do S¢ Tai nguyén va Méi Truong thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay: 21/7/2022; Thong bao ndp 18 phi trudc ba.

2. Viéc vi pham nghia vu

- Ba Nguyén Huynh N — Cha ho kinh doanh H d3 khong thuc hién ding nghia
vu tra no theo cam két nén khoan ng vay di chuyén sang ng qua han tir ngay
21/07/2023.

- Ngan hang N Chi nhanh Tay Sai Gon - Phong Giao dich s6 4 da nhiéu lan lam
viéc truc tiép va c6 van ban yéu cau ba Nguyén Huynh N — Chu ho kinh doanh H thyc
hién nghia vu tra no néu trén theo Hop ddng tin dung sé 6320-LAV-202200790 ngay
21/07/2022, yéu cau ba Nguyén Huynh N thyc hién nghia vu theo Hop dong thé chap
tai san s6 6320-LCP-202200784 ky két ngay 21/7/2022. Tuy nhién tinh dén nay, ba
Nguyén Huynh N — Chu ho kinh doanh H van khong thuc hién nghia vu tra toan b ng
géc, no 13i cho Ngan hang N, gay khé khin 16n cho cong tac thu hdi vén Nha nude va
qua trinh xtr 1y, thu hoi no cia Ngan hang N. Do d6, Ngan hang N Chi nhanh Tay Sai
Gon - Phong Giao dich s6 4 yéu cau Toa an Nhan dan huyén Binh Chéanh giai quyét
nhu sau:



1. Budc Ba Nguyén Huynh N— Chu ho kinh doanh H phai thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang N toan bo s tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén hét
ngay 10/6/2024 1a: 2.347.937.699 ddong ( hai ty, ba trim bon muoi bay triéu, chin trim
ba muoi bay nghin, sau trim chin muoi chin dong) trong do:

+ No gde: 2.000.000.000 d¢ong ( Hai ty ddng)

+ No 13i trong han: 98.684.931 d¢6ng ( Chin muoi tdm triéu,sau trim tam muoi
bon nghin, chin tram ba muoi mot dong)

+ Lii qua han: 240.465.754 d6ng ( Hai trim bbn muoi triéu, bén trim sdu 1am
triu, bay tram nam muoi bon dong)

+1ai cham tra: 8.787.014 dong ( Tam triéu, bay trim tam muoi bay nghin, khong
tram muoi bon dong)

2. Buoc Ba Nguyén Huynh N— Cha ho kinh doanh H phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh theo muc 13i thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 6320-LAV-202200790 ngay
21/07/2022, ké tir ngay 11/6/2024 dén ngay thuc té Ba Nguyén Huynh N— Chu ho kinh
doanh H tra hét no cho Ngan hang N.

3. Trong truong hop Ba Nguyén Huynh N— Cha ho kinh doanh H khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan sy xur 1y tai san bao dam cua Ba Nguyén Huynh N— Chu ho kinh
doanh H theo Hop ddng thé chap tai san s6 6320-LCP-202200784 ky két ngay
21/7/2022 dé thu hdi no theo quy dinh cta phap lut.

4. Trong trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi Ba Nguyen Huynh N— Chu ho kinh doanh H c6 nghia vu
tiep tuc tra hét khoan ng con thieu cho Ngan hang N.

5. Ba Nguyén Huynh N— Chu ho kinh doanh H hoan lai cho Ngan hang N toan
bo cac chi phi phat sinh trong qua trinh t0 tung ma Ngan hang N da tam Gng Gng theo
thong bao cua toa an.

Theo ban tuw khai ngay 27/3/2024, ba Nguyén Huynh N— chi hg kinh doanh H
trinh bay:

Ba Nguyén Huynh N— Chu hg kinh doanh H c6 vay Ngan hang N. Gi¢ ba khong
con kha ning tra ng. Ba co thé chdp miéng dat cho ngan hang. Ba Nguyén Huynh N-
cha ho kinh doanh H co trach nhiém tra cho Ngan hang N so tién tinh dén ngay
25/9/2023 14 2.154.425.596 dong, trong d6 ng gdc 13 2.000.000.000 dong, no 13i trong
han 13 133.561.644 d6ng, no 13i qua han 1a 22.643.836 ddng, no lai cham tra la
3.220.116 ddng va tiép tuc chiu 13i qua han theo cac Hop dong tin dung da ky két dén
khi thanh todn xong toan bd s6 ng. Ba Nguyén Huynh N— cha ho kinh doanh H c6
trach nhiém tra 1ai phat sinh cho Ngan hang N theo mic 13i da thoa thuan tai Hop dong
tin dung s 6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 ké tir ngay tiép theo cta ngay Toa
an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thyc té ba Nguyén Huynh N- chu ho kinh doanh
H tra hét ng cho Ngan hang N. Ba Nguyén Huynh khong tra sé tién thi ba Nguyén
Huynh Ndong ¥ phat mai tai san.

Tai phién toa:

Nguyén don Ngan hang N c6 dai dién theo ay quyén 1a ba Nguyén Thi Phuong L
trinh bay:

- Yéu cau ba Nguyén Huynh N phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N
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toan bo s tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat sinh) dén hét ngay 23/08/2024 1a:
2.401.637.065 ddng (Bing chir: Hai ty, bon tram I& mot triéu, sau trim ba muoi bay
nghin, khong tram sau muoi lam dong), trong dé:

+ No géc: 2.000.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty dong).

+ No i trong han: 98.684.931 dong (Bing chir: Chin muoi tam triéu, su trim
tam muoi bon nghin, chin trim ba mwoi mdt ddng).

+ No 13i qua han: 292.164.383 dong (Bang chit: Hai trim chin muoi hai triéu,
mot traim sau muoi bon nghin, ba trim tdm muoi ba dong).

+ Lai cham tra: 10.787.751 ddng (Bang chir: Mudi triéu, bay trim tdm muoi
bay nghin, bay trim nim muoi mdt ddng).

- Yéu cau ba Nguyén Huynh N phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022, ké tir
ngay tiép theo cua ngdy Toa an xét xir cho dén ngay thuc té Ba Nguyén Huynh N—
Chu ho kinh doanh H tra hét ng cho Ngan hang N.

- Trong trudng hop ba Nguyén Huynh N — Cha ho kinh doanh H khong thuc
hién hozc thuc hién khong dang nghia vu tra ng ngay sau thi Ngan hang N ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy Xt 1y tai san bao dam cua ba Nguyén Huynh N—
Chu ho kinh doanh H theo Hop dong thé chap tai san s6 6320-LCP-202200784 ky két
ngay 21/7/2022 dé thu hdi ng theo quy dinh cua phap lut.

- Trong trudng hop so tién thu duoc tir viée ban/ xir 1y tai san bao dam trén
khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Huynh N — Cha ho kinh doanh H ¢6
nghia vu tiép tuc tra hét khoan ng con thiéu cho Ngan hang.

- Ba Nguyén Huynh N- Chi ho kinh doanh H hoan tra Ngan hang N toan bo s6
tien chi phi to tung ma Ngan hang N da tam ung.
Bi don Ba Nguyén Hujnh N- cha hé kinh doanh H da duoc triéu tap hop 1€ tham
gia gia phién den lan thur 2 vang mat khong 1y do.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém :
Vé tb tung: Viéc tudn thu phap luat trong qua trinh giai quyet vy an cua Tham

phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vy an: Can ctr cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu
an va phan trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi yéu cau cua nguyén don Ngan
hang N 1a c6 co s6. Do do, Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh dé nghi Toa an
chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cur vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét Toa an:
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Nguyén don Ngan hang N khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén
Huynh N- chi ho kinh doanh H thanh toan tién vay theo Hop dong tin dung s6 6320-
LAV-202200790 ngay 21/7/2022 véi muc dich vay 1a B6 sung von luu dong kinh
doanh tap hoa. Do d6, ddy 1a vu 4n kinh doanh thuong mai vé “Tranh chdp hop dong
tin dung” thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cp huyén duoc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 B luat t6 tung déan sy.

Do bi don ba Nguy&n Huynh N- chu ho kinh doanh H c6 dia chi tai: B2/15 p 22
(4p 2 ct), xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh nén vu 4n
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat tb tung dan sy.

[2] Vé su Véng mat cua cac duong su:
Pai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 mit tai phién toa.

Bi don ba Nguyen Huynh N- chu ho kinh doanh H d3 dugc Toa an téng dat hop
I€: Thong béao veé viéc thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cur va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ct, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hodn
phién toa va cac Gidy triéu tip tham gia phién toa, nhung van vang mit khong 1y do.
Can ctr diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng
xét xtr tién hanh xét xtr vang mat ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H

[3] Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1€ tri¢u tap bi don ba Nguyén Huynh N- chu
ho kinh doanh H dén Toa 4n dé giai quyét vu an, nhung duong sy nay van khong co
mit, cling khong dua ra tai liéu ching cir gi thé hién y kién cta minh d6i v6i yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Diéu nay chimg té ba Nguyen Huynh N- chu ho kinh doanh
H khong c6 thién chi trd no cho Ngan hang N, dong thoi ciing khong co ¥ thiic ton
trong phap luat. Cin ctr khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy thi ba Nguyén Huynh
N- chta ho kinh doanh H da tu tudc bo quyén dugc chirng minh ctia minh, nén phai
chiu hau qua cua viéc khong chimg minh duoc theo quy dinh cua phéap luat. Hoi dong
xét XUr ¢an clr vao nhitng tai liéu chimg cir da thu thap duoc dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
[4.1] Vé yéu cdu tra ng goc:

- Can ctt Hop dong tin dung sé 6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 duogc ky
két gitra hai bén thé hién nguyén don Ngan hang N d cho bi don Ba Nguyén Huynh
N- chu ho kinh doanh H vay s tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc
dich str dung vén vay: B6 sung von luu dong kinh doanh tap hoa, 14i suat tai thoi diém
ky hop dong tin dung 1a: 8,5%/nam. Thuc hién hop dong cho vay trén, ngay
22/7/2022,Ngan hang di giai ngan cho ba Nguyén Huynh N- chu ho kinh doanh H s6
tién 2.000.000.000 dong.

- Cian ci vao Gidy nhan no s6 6320-LDS-202202071 ngay 22/7/2022 va ban ty
khai ciia ba Nguyén Huynh N— cha ho kinh doanh H ngay 27/3/2024 thi ba Nguyén
Huynh N- chii ho kinh doanh H xic nhan di nhan no cua nguyén don sb tién
2.000.000.000 ddng. Tinh dén thoi diém xét xtr so thAm ngay 23/8/2024, bi don ba
Nguyén Huynh N- cht ho kinh doanh H chua tra cho nguyén don ngan hang Ngan
hang N s6 tién gbc nao.

~ Nhu vay bi don con ng nguyén don s tién no géc tong cong 1a: 2.000.000.000
dong



- Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 5 va Diéu 6 cua Hop ddng tin dung s6
6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 dugc ky ket gitra hai bén the hién bi don da vi
pham thoi han tra ng cho nguyén don nén nguyén don cé quyen thu hoi ng.

- Can ct khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan 2015 su quy dinh: “Bén vay tai san la
tién thi phdi tra du tién khi dén han...”.

- Cén ctr Piéu 95 Luat cac té chuc tin dung nam 2010 quy dinh: “I1. T6 chike tin
dung co quyen cham duzt viéc cdp tin dung, thu hoi no' trueéc han khi phat hién khach
hang cung cap thong tin sai sy that, vi pham cac quy dinh trong hop dong cap tin
dung; 2. Trong truong hop khach hang khong tra dwoC ng dén han, néu cdc bén khong
c6 thoa thudgn khdc thi 16 chirc tin dung co quyeén xir Iy no, tai san bdo dam tién vay
theo hop dong cdp tin dung, hop dong bdo dam va quy dinh cia phdp lugt. Viéc co cau
lgi thoi han trd ng, mua bdan ne cua té chire tin dung thyc hién theo quy dinh cia Negdn
hang Nha nuoc, 3. Trong truong hap khach hang vay hodac nguoi bao dam khong tra
duot ng do bi pha san, vige thu héi ng cua té chire tin dung duot thuc hién theo quy
dinh Cua phdp lugt Vé phd san; 4. Té chite tin dung c6 quyén quyét dinh mién, giam ldi
sudt, phi cho khéch hang theo quy dinh néi bé cia té chire tin dung.”

Cin ctr vao cac quy dinh trén cta hop dong cho vay duoc ky két gitra hai bén va
ctia phap luat c6 co s xac dinh ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H d3 vi pham
thoa thuan. Do d6, Hoi dong xét xtr nhan thay viéc nguyén don yéu cau bj don tra sb
tién gdc con no gdce 1a 2.000.000.000 dong ( Hai ty dong) dbi véi Hop dong tin dung sb
6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 14 c6 co s& chap nhan.

[4.2]Vé yéu cau tra tién ldi cuia nguyén don:
[4.2.1] Vé yéu cau tra ldi trong han:

Theo thong bao chuyén ng qua han ngay 21/7/2023, ddi véi Hop dong tin dung
s6 6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 thi Ngan hang N chuyén ng qua qua han
cua ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H ké tir ngay 31/7/2023, sé tién ng qua
han 2.000.000.000 dong. Sb tién 1ai trong han ba Nguyén Huynh N— chi ho kinh
doanh H no Ngan hang 13 98.868.231 dong.

Can cir vao diém b khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 2 Hop dong tin dung sé
6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 quy dinh: “70 0
chire tin dyng va khdach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat ddng ngdn hang ciia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Tu nhitng can ct trén, HO1 dff)ng x€ét XU xét théy, viéc cac bén thoa thuan vé 1i
suat trong hop dong 13 hoan toan phu hgp. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sd
tién 13i trong han con no 1a 98.868.231 dong 1a hoan toan phu hop theo quy dinh tai
diéu 91 Luat cac td chuc tin dung nén Hoi déng xét XU Chép nhan.

[4.2.2] Vé yéu cau tra ldi qud han:
Hoi dong xét XU xet thay, viéc Ngan hang N yéu cau Ba Nguyén Huynh N- chu ho

kinh doanh H tra tién 13i qua han tir ngay chuyen no qua han cua hop dong tin dung dén
ngdy xét xtr so tham véi s6 tién: 292.164.383 dong:

Cin cr vao diém c khoan 1 Piéu 2, khoan 5 Piéu 5 cua Hop dong tin dung s6
6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 thi lai suat 4p dung doi voi du ng goc qua han
dugc cac bén thoa thuan 1a: Bang 150% murc 14i suat cho vay trong han.



Thoi diém chuyén ng qua han ddi véi khoan vay cia Ba Nguyén Huynh N- cha ho
kinh doanh H dugc xac dinh tir ngay 31/7/2023. Lai qué han con ng duoc Ngén hang N
tinh den ngay xét xu so tham (ngay 23/8/2024) véi tong so tien lai la: : 292.164.383
dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu cia nguyén don,
budc Ngan hang N yéu cau Ba Nguyen Huynh N- chu h¢ kinh doanh H thanh toén tiép
SO tién 1ai qua han con ng 292.164.383 dong 1a c6 can cu.

[4.2.3] Vé yéu cau tra ldi chdm tra trén ldi trong han:

Ngén hang Ngan hang N yéu cau ba Nguyén Huynh N- chii ho kinh doanh H tra
cho Ngan hang N s tién 14i cham tra trén 13i trong han tinh dén ngay xét x{r so tham
1a: 10.787.751 dong.

Cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 2 va khoan 5 Dleu 5 cua Hop dong tin dung sé
6320-LAV-202200790 ngay 21/07/2022 thi 1ai suat ddi voi sb tién cham tra la:
10%/nam

Cin cir diém a khoan 5 Diéu 466 va Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, quy dinh:
Truong hop vay c6 14i ma khi dén han bén vay khéng tra hoac tra khong day du thi bén
vay phai tra 1ai trén no gdc theo 13i suat thoa thuan trong hop dong tuong Gng voi thoi
han vay ma dén han chua tra, trudng hop cham tra thi con phai tra 13i theo mirc 14i suat
khong quéa 10%/nam tinh trén s du 1di cham tra twong ang véi thoi gian cham tra.

Nhu vay, Ngan hang N yéu cau Ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H
thanh toan SO tién tra 1ai cham tra trén 1ai trong han con ng néu trén la ¢6 can cu, Hoi
dong xét xtr xét thay c6 co s& chap nhan.

[5] Vé yéu cau Ba Nguyen Huynh N- chii hé kinh doanh H van phdi tiép tuc chiu lai
phat sinh theo mikc 1di sudt théa thudn tai hop dong tin dung da ky néu trén tir ngdy tiép
theo ciia ngdy xét xir so' tham cho t&i khi thanh todn xong toan bg khodn vay cho Ngdn
hang N:

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 6 ctia Hop dong tin dung sé 6320-LAV-202200790
ngay 21/07/2022, céc bén co thoa thuan nhu sau: “Khdch hang phai chiu lai sudt quad han
trén s6 No' goc qud han va Idi chdm tra trén s6 i qud han theo quy dinh tai Piéu 2 Hop
dong nay.

Tir can cr trén, Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau nay cua nguyén don c6 co so chap
nhan.
[6] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap
Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 6320-LCP-202200784 ngay
21/7/2022 ky giita bén nhan thé Chép la Ngéan hang N, bén thé Chép la ba Nguyén
Huynh Nthi ba Nguyen Huynh Ndong y. thé chap tai san 1a Quyén so dung dat theo
glay ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CY 398586, vio so cap gidy chang nhan quyen sir dung dat : CS08374, do S¢
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 23/12/2020, cp cho ho
ba Ngo Thi Phuong Tlam chu sir dung hop phap da chuyén nhuong toan bd dién tich
ba Nguyén Huynh Ntheo cap nhét thay d6i ngay 12/7/2021 dé bao dam nghia vu tra no
cho bén vay tuong ung véi so tién tbi da 1a 2.724.616.000 dong cung i va cac chi phi
phat sinh.
Can cir diém a khoan 1 Piéu 4 va diém a khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 vé ding ky bién phap bao dam. X¢ét phiéu yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat ngay 21/7/2022, cho thay
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Hop dong thé chip quyén sir dung dat duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phép luét.

Pong thoi xét thidy, Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 6320-LCP-
202200784 ngay 21/7/2022 duoc ky béi nguoi dai dién hop phap cua bén nhan thé
chap véi bén thé chap 1a cha so hitu tai san hop phap, cic bén tham gia hop dong co
du nang luc hanh vi dan sy, trén co so ty nguyén, cac thoéa thuan c6 ndi dung va muc
dich duoc thuc hién quyén va nghia vu ciia moi bén, khéng vi pham diéu cdm cua luat
va khong trai dao dirc xi hoi. Do d6, hop dong thé chip c6 hiéu luc, budc cac bén phai
thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh tai hop déng.

Cin ctr vao diém a khoan 1 Piéu 8 cua Hop dong thé chap quyén str dung dét s6
6320-LCP-202200784 ngay 21/7/2022, hai bén thoa thuan “khi dén han thuc hién bat
Ky nghia vu ndo theo hop dong tin dung ma bén B khéng thuc hién hogc thuc hién
khéng diing nghia vu thi bén A c¢é quyén xi 1y tai san bdo dam nham thu héi ng ma
khéng phu thuge vao su dong y ciia bén B”.

Can ctr vao diém g khoan 3 Diéu 8 cua Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
6320-LCP-202200784 ngay 21/7/2022 hai bén thoa thuan “todn bé tién thu dwoc tir
viéc xu Iy tai san dam bao sau khi true di chi phi cho viéc xu ly tai san dam bao, sé
dung dé thanh todn toan b nghia vu tra ng cua bén B”.

Dong thoi, tai ban ty khai ngay 27/3/2024, ba Nguyén Huynh Nxac nhan néu
khong tra dugC ng cho Ngan hang thi ba Nhu dong ¥ ¥ phat mai tai san thé Chap

Nhu vay, Hoi dong xét xir nhan dinh yéu cau cua nguyén don Vé Viéc trong
truong hop bi don ba Nguyén Huynh N— cha ho kinh doanh H khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang N ¢ quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyen xt 1y tai san bao dam cua ba Nguyén Huynh Ntheo hop
dong thé chap tai san s6 6320-LCP-202200784 ngay 21/7/2022 1a ¢6 can clr chap
nhan.

[7] V& yéu cau: Trong trudng hop sb tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san dam
bao trén khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Nguy@n Huynh N— chi ho kinh
doanh H c6 nghia vu tiép tuc tra ng con thiéu cho thi Ngan hang N, Hoi dong xét xir
nhan thiy yéu cau nay 13 hop 1y, phii hop véi quy dinh phap luat nén ¢ cin cir chap
nhan.

[8] Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 15 thang 4 nam 2024 cho
thdy: Phan dt tranh chip co dién tich 212,7 m? déit ¢ tai nong thon 194,3 m?% dat
trdng cay lau ndm 18,4 m?, thudc thira 581, t& ban dd sé 50, xd A, huyén C, thanh phd
Ho Chi Minh. , hién trang 1a dét trong. Nhu vay, tir thoi diém thé chap tai san dén nay
thi tai san thé chap khong thay doi hién trang.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd 1a: 5.000.000 ddng
(nam triéu dong), nguyén don Ngan hang N da ndp xong. Do yéu cau cia Nguyén don
Ngan hang N dugc chap nhan toan bd nén bi don ba Nguyén Huynh N— chii ho kinh
doanh H phai c6 nghia vu hoan tra lai Ngan hang N s6 tién nay theo quy dinh tai Diéu
157, Diéu 165 cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, d@)ng thoi xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Hoi déng x¢ét xur chép nhéan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[7] Vé an phi so tham doi véi tranh chdp vé kinh doanh, thieong mai: Do yéu cu
ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chdp nhan nén bi don Ba Nguyén Huynh N-
chu ho kinh doanh H phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh
tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac lé néu trén, )
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 91, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luit t6 tung dan sy
nam 2015;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luét cac td chuc tin dung nam 2010;

Cin ct vao Diéu 335, Diéu 336, 342, Diéu 466, Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015;

Cin clr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang N dbi v6i bi don Ba
Nguyén Huynh N- chu h kinh doanh H.

Buoc ba Nguyén Huynh N- chi ho kinh doanh H c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang N s6 tién 13 2.401.637.065 dong (Bang chir: Hai ty, bon tram 1é mot triéu, sau
tram ba muoi bay nghin, khong trim sau muoi lam déng) dong. Trong dé: no goc 1a
2.000.000.000d (Bang chir: Hai ty dong), no 1ii trong han: 98.684.931 dong (Bang
chit: Chin muoi tdm triéu, sdu trim tim muoi bdn nghin, chin trdm ba muoi mbt
d6ng), no 1ai qua han: 292.164.383 dong (Bang chir: Hai trim chin muoi hai triéu, mot
tram sdu muoi bén nghin, ba trim tam muoi ba déng), Lai cham tra: 10.787.751 dong
(Bang chir: Mudi triéu, bay trim tim muoi bay nghin, bay trim nim muoi mébt dong).

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc lai suat cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat; néu khong cé thoéa thuan vé murc 1ai sudt thi quyét dinh theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Sau khi ba Nguyén Huynh N- chi1 ho kinh doanh H thanh toén toan bo s tién no goc
va lai néu trén thi Ngan hang N ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Huynh N- chu ho kinh
doanh H ban chinh Giay chtng nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CY 398586, vao so cap glay chiing nhan quyen sir dung dat : CS08374,
do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 23/12/2020, cap cho ho
ba Ngb Thi Phuong Tlam cha st dung hop phap da chuyén nhuong toan bo dién tich ba
Nguyén Huynh Ntheo cap nhat thay doi ngdy 12/7/2021 va céc tai liéu, gidy to lién quan
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6320-LCP-202200784 ngay 21/7/2022 ky
giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang N, bén thé chap 1a ba Nguyén Huynh N.

3. Trong truong hop ba Nguyén Huynh N- chu ho kinh doanh H khong thuc hién
hodc thyc hién khong dung nghia vy tra ng thi Ngén hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n dan sy xi 1y tai san bao dam cua ba Nguyén Huynh N theo Hop dong thé chép tai
san s6 6320-LCP-202200784 ky két ngay 21/7/2022 dé thu hdi no theo quy dinh cua phép
luat.



Toan bd s tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san theo Hop ddng thé chap sb
6320-LCP-202200784 ky két ngay 21/7/2022 duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no
ctia ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H . Néu s6 tién thu duoc tir viéc ban/ xir 1y
tai san bao dam trén khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Huynh N - chu
ho kinh doanh H ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no con thiéu cho Ngan hang

4. V& chi phi t6 tung: Ba Nguy&n Huynh N— cha ho kinh doanh H c¢6 trach nhiém
hoan tra cho Ngan hang N chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 5.000.000 dong (nim
triéu dong).

5. An phi kinh doanh thwong mai so thim:

5.1. Ba Nguyén Huynh N- cha ho kinh doanh H phai chiu 80.032.741 (tam muoi
trieu, khong tram ba muqi hai nghin, bay tram bon muoi mot) dong va ndp tai Chi cuc
Thi hanh an Dan su c6 tham quyén.

5.2. Hoan lai cho Ngan hang N (Ngan hang N) s6 tién tam tng 4n phi da nop la:
37.594.256 (ba muoi bay triéu, ndm tram chin muoi bén nghin, hai tram nam muoi
sau) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu: BLTU/23P s
0033297ngay 04/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh.

6. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa thi thoi han khang céo 1a
15 (mudi 1am) ngay, Vién kiém sat nhan dan cing cap dugc quyén khang nghi trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; d6i voi duong su vang mit tai phién toa hoic
khong c¢6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc duoc niém yét theo quy dinh phép luat.

7. Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Chi cyc Thi hanh 4n DS ciing cap;

- Luu hd so vu an.
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