TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poclap - Twdo - Hanh phc

Ban 4n s6 73/2025/DS - PT

Ngay 29/4/2025

V/v tranh chip hop dong tang cho
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan Héi dong xét xa phic thdm gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy va 6ng Hoang Vin Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa &n nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
tda: Ba Lé Ngoc Kim Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mé phién toa xét xir phic thdm cong khai vu 4n dan sy thu Iy so:
163/2024/TLPT - DS ngay 08 thang 10 ndm 2024 vé tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dt.

Do ban an dan su so tham s 86/2024/DS - ST ngay 27 thang 8 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 242/QDPT-DS ngay
04 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Trinh Thi L, sinh nam 1940;

Dia chi: Xém N, x4 L, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Phan Thu D, sinh
nam 1973;

Pia chi: S6 nha B, duong T, t6 H, phuong D, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén (c6 mat).

Nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cu L:

- Luat su D6 Hiru B va Luat su Nguyén Thi Hanh P thuoc Congty L3,
doan Luat su thanh phé H (déu c6 mat).

- Luat su Nguyén Thanh T va Luat su Lé Thi H thuoc Congty L3, doan
Luat sur thanh phd H (déu c6 don xin xét xir vang mat).

Dia chi: S6 HN, D, B, thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Ong Pinh Van T1, sinh nam 1958;



Dia chi: T6 B, xom N, x3 L, thanh phd T, tinh Thai Nguyén (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Binh Van T1: Ba Nguyén Thi N,
sinh nam 1962 (vg 6ng T1).

Dia chi: S6 A duong D, t0 Y, phudng B, thanh phd P, tinh Thai Nguyén
(ba N c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan dén vy an:

3.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962 (v 6ng T1);

Pia chi: S6 A, duong D, t6 dan phd Y, phuong B, thanh phd P, tinh
Théi Nguyén (c6 mat).

3.2. Van phong C,;

Pia chi: S6 A, duong H, phuong P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Gia P1, Truong Van phong.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Triéu Sinh L1, sinh nim 1992;
(nhé&n vién Van phong C).

3.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan B2, Chi nhanh N3, Phong G2;

Nguoi dai dién theo phap luat: OngLé Ngoc L2, chuac vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ba Nguyén Thi Thanh
N1, chic vu Giam déc phong G3 Chi nhanh N3 (ving mit).

Ba Pham Thi N2, chuc vu: Pho truong phong Quan Iy rii do B Chi
nhanh N3 (c6 mat).

3.4. Ba bDinh Nguyén Huong G, sinh nam 1989 (con gai dng T1)

Dia chi: S6 A duong D, t6 dan phd Y, phuong B, thanh pho P, tinh Thai
Nguyén (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thdm, nguyén don cu Trinh Thi L va ngudi dai dién theo
y quyén cta cu L trinh bay: Cu Trinh Thi L va 6ng Pinh Vin T2 c6 tai san
chung 14 thira dat s6 32 to ban d0 30 6 dién tich 4833m? va ngdi nha cap 4 trén
dat, d& duoc UBND huyén D cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay
14/12/1999 mang tén ho 6ng Dinh Van T2. Nim 2006, cu T2 chét, cudi nim
2015, gia dinhcy L 1am tha tuc phan chia di san thira ké va chia toan bo cac tai
san trén cho cu Trinh Thi L vacu L
d4 dugc UBND huyén P cép Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
28/01/2016 mang tén Trinh Thi L.

Khoang dau ndm 2021, contrai ca cuacu L 1a dng Dinh Van T1 ¢6 bao
cu dua Gidy chimg nhan quyén st dung dét cua cu L cho 6ng T1 giir, so cu L
bao quan khong tot, tranh thét lac. Khoang gitra nam, vo chdng 6ng T1 ¢ bao
lam thém dat tir vuon tap lén thd cudé sau nay chia cho cac c¢6, saudé ba N vo
6ng T1 c6 cam mot b gidy to vé dé cu L ky, khong cho cu doc va ciing khong
doc cho cunghe vé ndi dung. Khoang hon 1 thang, 6ng T1 c6 mang hdp muc
d4u va bao cu L lin tay vao miy ban gidy, bao 1a gidy to oty quyén cho ong T1
di linh lwong (trg cp) cho ngudi cao tudi & xa. Khi ky ciing chi ¢6 mot minh



6ng T1, khong doc cho cu L biét ndi dung gidy to 1 gi.

Pén cudi ndm 2023, cu L yéu cau éng T1 mang biado vé cho cu L dé
cu tu bdo quan va ban bac chia dat cho cac con, vi tudi cu L cting d& cao. DPén
cudi thang 12/2023 contrai thir ctia cu L 1a dng Binh Hong T3, sinh ndm 1970
tir Ha Giang vé nha, bao 6ng T1 mang biadé vé cho cu L thi 6ng T1 méi mang
vé tra. Khi cu L va cac con xem Gidy chtng nhan quyén st dung dat thi phat
hién ra trén trang chinh 1y c6 nd1 dung: Ngay 28/9/2021 c6 tang 300m? ONT
va 3774,1m? BHK cho 6ng Pinh Vin T1 theo hd so CQ 337. Sau do, concu L
d4 dua cy L 1én Bo phan thi tuc hanh chinh thanh phé T xin sao luc ho so thi
méi biét rang: Hop dong tang cho quyén str dung dat dugc lap va cong chimg
tai Van phong C ngay 07/09/2021. Cu L x4c dinh hoan toan minh mén, viéc ky
va lan tay vao hop dong ting cho quyén sirdung dat Ia do tin tudng con trai nén
cu khong doc. Cu ciling khong dugc lam viée hodc trao doi véi Cong chimg
vién nao cua Van phong C. Cu xéac dinh chit ky va diém chi cta cu trong hd so
tang cho quyén sir dung dat 13 ctia cu, nhung cu khong biét va khong dugc doc
cac ndi dung trong cac van ban nay.

Nay cu L khéi kién yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dét va
tai san gin lién v6i dat ngay 07/09/2021 giita cu L v6i 6ng Pinh Van T1 d6ivoi
dién tich 4074, 1m? tai thira dét s6 32, to ban dd s6 6, x& L do Van phong C ky
cong chimg sb 4493 quyén s6 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/09/2021 va
chinh Iy lai dién tich thira dat trén lai mang tén chu st dung 1 cu.

Bi don 0ng Pinh Van T1 trinh bay: Viéc cu L trinh bay trong don la
khong chinh xac. Cu L ¢ 01 dién tich d4t 7618,0m? tai xa L, thanh pho T, la
dat ciia riéng me 6ng, dd duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Pén
khoang thang 9/2021, me ong lam hop dong tang cho quyén sir dung dét cho
6ng 300m? dat thd cu va 3774,1m? dat HNK
tai thira s6 32 to ban d6 d6 s6 6, 1a mot phan trong thira dat trén, ong da duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung d6i v6i dién tich dat nay. Viée ting cho
quyén sir dung dat trén 13 do cu Lién hoan T4 ty nguyén. Ong da thué tron goi
dich vu lam thu tuc tang cho tai Van phong C, tir giai doan du thao hop déng
va cac thu tuc do dac, cat chia dat. Ong xac dinh ngay 07/9/2021, c¢6 01 chau
gai mang hop ddng ting cho dén cho 6ng va me 6ng doc hop dong va cho ky,
lan tay, diém chi, ngoai ra khong c6 ai khéc.

Dién tich d4t nay cu L 1a me d¢é ong dang &, 6ng d& xay nha trén dét tur
trude khi cu L ting cho quyén st dung dat cho 6ng, nhung do mau thuin giira
6ng va cac em 6ng, nén dng da vé phuong B, thanh phd P dé sinh song. Ong
khong nhét tri yéu cau hity Hop dong ting cho quyén sir dung dét theo yéu cau
khéi kién cua cu L.

Nhiing ngudi cé quyén lgi va nghia vy lién quan trinh bay:



- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba 1a vo 6ng Pinh Van T1, con dau cu
Trinh Thi L. Viéc ting cho quyén st dung dat d6i véi dién tich dat tai thira dat
s6 32 10 ban db s6 6 xd L, thanh phd T gitra cu Trinh Thi L va dng Pinh Van
T1ba khong lién quan.

- Van phong C trinh bay: Ngay 07/9/2021, Van phong C c¢6 nhan duoc
yéu cau cong chimg hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién
vGi dat cua ba Trinh Thi L ting cho 6ng Pinh Van T1, dat tai xa L, thanh phd
T, kém theo ho so yéu cau cong chimg 1a két qua do dac, chinh Iy ban d6 dia
chinh dé giai quyét thi tuc ting cho dbi véi thira dat s6 32, to ban d6 s6 6. Van
phong Cong chimg nhan thay noi dung yéu cau cong chirng diing theo quy dinh
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nguoi yéu cau cong ching di ning luc
hanh vi dan su, da hiéu va dong y tham gia giao dich. Cac tai lidu, gidy to lién
quan hop ddng phu hop véi yéu cau cong chimg. Do d6, Vin phong Cong
ching nhan thdy khong c6 cian ctr dé hity hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat ngay 07/9/2021. Néu trudng hop nguoi yéu cau cong
ching dé nghi hily Van ban cong chimg, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén phét biéu quan diém: Chap nhan yéu cau khai kién ctia cu Trinh Thi
L. Hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
ky két gitta cu Trinh Thi L va 6ng Dinh Van T1 ngay 07/9/2021 do Van phong
C ching nhan. Cu L c¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nude cd tham
quyén dé dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vi ndi dung trén tai ban an sé 86/2024/DS - ST ngay 27 thang 8 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xur
va quyét dinh:

Tuyén bb Hop dong tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat dugc ky két gitta ba Trinh Thi L va 6ng Dinh Vin T1 ngay 07/9/2021 do
Vin phong C chang nhan sé coéng chang 4493, quyén sé 03/2021TP/CC-
SCC/HDbGD1a vo hi¢u.

Céac duong su ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé dang ky, diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/9/2024, vo chong 6ng T1, ba N c6 don khang cao dé nghi huy
ban an so tham.

Ngay 10/9/2024, Vin phong C ¢6 don khang cao dé nghi cap phdc tham
cdng nhan hop déng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat do



Vién phong C da cong chimg theo dting quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, cac bén van giit nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phét biéu vé viéc tuan theo phap
luat ctia Tham phan, cha toa phién toa va Hoi ddng xét xir tir khi thu Iy vu én
cho dén trudc khi nghi an da thue hién dung cac quy dinh cta phap luat. Quan
diém giai quyét cua dai dién Vien kiem sat: Khi giai quyét vu an, Toa an cap
so tham d& khdng dua Ngan hang TMCP D2 va con gai ciia 6ng T1, ba N vao
tham gia t6 tung dé giai quyét trong cung vu 4n la vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, khong bao vé dugc quyén va loi ichhop phép cua cac duong su, do
vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia ong T1, ba N, huy ban
an so tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai ligu co trong ho sovu an va nghe 1o trinh bay cua céac
duong su; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
dong xét xur nhan xét:

[1]. Vé thi1 tuc t6 tung: Tai cap phiic tham phat hién tinh tiét mai lam thay
d6i toan bo ndi dung vu an. Trong vu an ndy nguyén don cu Trinh Thi L khoi
kién huy hop dong tang cho quyén st dung dat duoc lap ngay 07/9/2021 giita
cuva dng Pinh Van T1. Toa an cap so tham thy Iy vu an va giai quyét 1a dung
quy dinh ctia phap luat, tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu 4n vo chong 6ng
T1, baN di dung tai san duoc cu L ting cho dé bao lanh cho con gai cua éng
T11a chi Pinh Nguyén Huong G vay tién ctia Ngan hang TMCP D2 véi s6 tién
2.500.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an vo chong ong T1 khdng théng béo
cho Toa an su viéc ndy, do vy khi giai quyét vu an, Toa an cp so thim da
khong dwa Ngan hang TMCP B2 va con géi ctia 6ng T1, ba N vao tham gia
tung dé giai quyét trong cing vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
khong bao vé duoc quyén va loi ichhop phap ctia Ngan hang nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 ¢ cén cu.

[2]. Do Todan cip so tham c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén
cap phuc thim khong xem xét vé ndi dung. Huy ban an so tham giao hd so vé
cap sotham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Picu 308, Diéu 148 ctia Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 326 ngiay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé an, 1& phi.
Chap nhan khang céo ctia ong Pinh Van T1, ba Nguyén Thi N.

1. Huy ban 4n s 86/2024/DS - ST ngay 27 thang 8 nam 2024 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Giao ho so vé Toaan
nhan déan thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén giai quyét lai theo thii tuc
chung.



2. V& chiphi t tung va an phi so thAm duoc giai quyét lai khi giai quyét
lai vu &n. Vé an phi phtc tham dng T1, ba N va Van phong cong chimg khong
phai chiu an phi phic thim. Ong Pinh Van T1 duoc tra lai 300.000d (ba trim
nghin dong) tién tam Gng an phi phic tham da nop theo bién lai thu s6 0003174
ngdy 16/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén. Ba Nguyén Thi N duoc tra lai 300.000d (ba trim nghin dong)
tien tam Gng &n phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0003173 ngay
16/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén. Vin phong C dugc tra lai 300.000d (ba trim nghin déng) tién tam ting
an phi phlc tham da nop theo bién lai thu s6 0003178 ngay 18/9/2024 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Bén 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T™M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Thai Nguyén;

- Chi cuc THA dan sy TPTN;
- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu hd so: Toa dan su.

Nguyén Vin Qué



