TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 03/2018/KDTM-ST
Ngay: 10/4/2018.
V/v TC Hop dong tin dung.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Trinh Lé Thity

Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Khanh
2. Ba Lwu Thi Tam

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Pa — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké
Sach.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ong Dwong Thanh Hiu- Kiém sat
vién.

Trong ngay 10/4/2018 tai phong xtr an thudc tru s& Toa an nhan dan huyén Ké
Sach xét xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thy 1y s6 25/2017/TLST-
KDTM ngay 03/11/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur s6 24/2018/QDXXST-KDTM ngay 23/02/2018, Quyét dinh hoan phién
toa s6 18/QDST-KDTM, ngay 16/3/2018 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
30/2018/QBST-KDTM ngay 30/3/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang X, tru so chinh: Van phong sb L, Toéa nha V, phudng
B, Quan Z, TP HO Chi Minh, ¢6 nguoi dai dién theo phép luat 1a 6ng Lé Van Q, chuc vu
Téng Giam déc; ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Anh T, chirc vu: Giam ddc
— Chi nhanh Can Tho, theo QD uy quyén s6 386/2016/EIB/UQ —TGBD, ngay 17/6/2016.
Ong T uy quyén cho 6ng Nguyén Xuén S, dia chi: phuong T, quan N, TP. Can Tho, theo
Gidy uy quyén sd 107/2016/EIBCT/UQ ngay 18/7/2016 (6ng S c6 mit)

2. Bi don: Ong Tran Vin S1, sinh nam 1966 (c6 mit)
DPia chi: ép M, xa b, huyén K, tinh Sé¢ Trang.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Chau Thi Kiéu T, sinh nam 1972 (vang mit).

Dia chi: ép M, xa b, huyén Ké Sach, tinh Séc Trang.

Ong Tran Hong T, sinh nam 1957 (vang mat)

DPia chi: ép M, xa D, huyén K, tinh S6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

Cin cr vao don khoi kién ciia nguyén don, qua xem xét 10i khai va yéu cau ctia cac
duong su, qua xét hoi trude toa, ndi dung vu an dugce xac dinh nhu sau:

Theo don khéi kién ngdy 12/10/2017, trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién
theo iy quyén ctia Ngan hang X, ong Nguyén Xuan S trinh bay:

Ong Tran Vian S1 c¢6 ky két véi Ngan hang X hop dong tin dung s 1003-LAV-
201502454, ngay 12/6/2015, Ngan hang X cho vay voi sb tién 1a 900.000.000 dong, 1ai
suét qua han 150% lai suét cho vay, phat cham tra lai = [sé tién 13i cham tra x 14i suét
phat (150% 13i suat cho vay trong han) x s6 ngay cham tra] /30 (360 néu i suét vay la 13
suat nam).

Thuc hién hop dong tin dung trén Ngan hang X giai ngan, 6ng Tran Vian S1 da
nhan ng theo Hop ddng tin dung kiém khé udc nhan ng sé 1003-LDS -201503709, ngay
12/6/2015, cy the:

- S6 tién vay: 900.000.000 ddong, dén ngay 10/2017 da tra dwoc no gbc la
168.750.000 dong. Du ng 731.250.000 dong.

- Thoi han vay 96 thang ké tir ngay giai ngan.

- Lich trd no géc: No géc duoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 06 thang. S6
tién duoc tra mdi ky 1a 56.250.000 ddng. Ky dau tién tra no gbc 1a ngay 12/12/2015, vao
ky tra ng gdc cudi cung khach hang phai tra hét no gdc con lai ciia khoan vay.

- Lich trd 13i: Hang thang vao ngay 12.

- Lai suét cho vayl0%/mnam cd dinh trong niam dau tién. Tir nam thir 02 tro di, 1ai
suit cho vay thay ddi 03 thang/1an va ap dung 13i suat tiét kiém 13 thang (1di cudi ky) +
4%/ nam, cho vay theo chuong trinh “ cho vay san xuat kinh doanh tra gop”.

- Lai sut quéa han: 150% l4i suat cho vay.

- Muc dich str dung: b6 sung von kinh doanh vat tu nong nghiép.

- Tai san ddm bao cho hop déng trén 12 12.981m? dt toa lac tai ép M, xa b, huyén
K, tinh Soc Trang, thudc quyén s hitu, st dung cta dng Tran Vin S1 va ba Chau Thi



Kiéu T, theo Gidy ching nhan sau:

Gidy chimg nhan Quyén str dung dat sé AD 658358 ( vao s6 cap GCN: H00021)
cap ngay 04/4/2006; S6 AD 658359 (vao s6 cap GCN: H00022) cap ngay 04/4/2006; Sb
AD 569344 ( vao s6 cap GCN : H00028) cip ngay 19/6/2006; S6 AE 840953 ( vao sb
cAp GCN: H00045) cip ngay 17/8/2006; S6 AE 840954 (vao s6 cap GCN: H00046) cap
ngay 17/8/2006. Cac gidy chimg nhan QSD dit néu trén dugc UBND huyén K cp.

Céc tai san trén da dugc cong ching theo Hop dong thé chap sé 84/2015/EIBCT-
KHCN/TCTS ngay 03/6/2015, tai UBND xa b, huyén K, tinh S6c Trang ngay 11/6/2015;
s6 cong ching s6 90, quyén sd 02-SCT/HPGD; diang ky giao dich dam bao sb 421,
quyén s6 01, ngay 11/6/2015 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén K, tinh
Soc Trang.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén ong Tran Van S1 di vi pham nghia vy
tra no theo hop dong tin dung da ky két, khoan ng vay cua 6ng Tran Van S1 ké tir ngay
12/6/2017. Qua nhiéu lan 1am viéc truc tiép voi ba Chau Thi Kiéu T (do khong gip dugc
ong Tran Vin S1) nhung ba T khong c6 thién chi hop tac voi Ngan hang X dé giai quyét
no qua han.

Tinh dén ngay 10/10/2017 tat ca cac khoan vay ctia ong Tran Van S1 di qua han,
cu thé:

- No gbc: 731.250.000 dong.

- No 14i: 35.272.656 ddng (13i tinh tir ngay 12/5/2017 dén ngay 09/10/2017, 14i suat
vay trong han 1a 11,5%/nam).

- Tong cong: 766.522.656 dong.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Xuan S trinh bay: Tinh dén ngay 10/4/2018 thi 6ng
Tran Vin S1 con no lai Ngan hang X sb tién 1a 803.520.239 déng, trong d6 no gbc
723.250.000 déng, no 1ai trong han 1a 77.503.052 déng, 1ai phat cham tra géc 2.767.187
déng (14 tinh tir ngay 12/5/2017 dén ngay 09/4/2018, 13i suit vay trong han 1a 11,5%/
nam).

Nay, Ngan hang X yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Tran Van S1 tra cho Ngan hang X s6 tién von goc 1a 723.250.000 dong
va 14i tinh dén ngay 10/4/2018 12 803.520.239 dong. Tién 14i tiép tuc dugc tinh theo muc
11 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky cho dén khi 6ng Tran Vin S1 tra ng xong.

Truong hop 6ng Tran Vian S1 khong tra no, tra khong du no thi yéu cau xir 1y toan

bo tai san bao dam néu trén dé thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong di ky két.
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Bi don 6ng Tran Van S1 trinh bay: Ong S1 théng nhét véi 10i trinh bay ctia ngudi
dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang, théng nhét s6 no 6ng S1 con no Ngan hang tinh
dén ngay xét xir 10/4/2018 14 803.520 239 ddng theo bang ké tinh ng gdc va lii ngay
10/4/2018 ciia Ngan hang cung cdp cho Toa an. Ong S1 c6 thé chap cac Gidy CNQSD
dat dé dam bao sb tién vay nhu nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang trinh bay.
Ong S1 yéu cau duogce tra dan sé ng von va lii da dén ngay thanh toan theo hop dong, sb
con lai tra theo dinh ky tra vén va 14i theo hop dong da ky két véi Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Chau Thi Kiéu T trinh bay: Ba T
thdng nhat c6 déng ¥ cho 6ng S1 thé chap cac Gidy CNQSD dat dé dam bao sd tién vay
cia 6ng S1 nhu ngudi dai dién theo Uy quyén cua Ngan hang trinh bay. Néu 6ng S1
khong tra dugc no, ba T déng y cho Ngan hang phat mai cac tai san thé chap.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Vian T1 trinh bay: Tur khi Toa
an thu 1y vu an cho dén nay, Toa an da tong dat cho 6ng T1 day du, hop 1¢ cac vin ban to
tung ctia Toa an, nhung 6ng T1 khong cung cip cho Tda 4n vin ban thé hién y kién va
yéu cau ciia Ong vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang nhu ngudi dai dién theo uy quyén
cua Ngan hang X.

Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién, cac duong sy khdng thda
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[ 1] V& thu tuc t6 tung: Xét thdy ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Chau
Thi Kiéu T va ong Tran Hong T1 da dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thir ba, nhung
van vang mit khong 1y do. Tai phién toa, nguyén don khong c6 yéu cau hodn phién toa.
Do d6, Hoi dong xét xir can cr vao Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dén su,
xét xtr vang mat ba Chau Thi Kiéu T va éng Tran Hong T1.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Theo ching ci ¢6 trong hd so vu an thé hién: Bi don dng Tran Vin S1 c6 ky
két véi Ngan hang X hop dong tin dung sé 1003-LAV-201502454, ngay 12/6/2015, Ngan
hang X cho vay véi sd tién 12 900.000.000 ddng, thoi han vay 96 thang. Lai suét cho vay
10%/nam c6 dinh trong ndm dau tién. Tir nam thir 02 trd di, 131 suat cho vay thay d6i 03
thang/lan va ap dung 13i suit tiét kiém 13 thang (ldi cudi ky) + 4%/ niam, cho vay theo
chuong trinh “ cho vay san xuat kinh doanh tra gop”. Lai sut qua han: 150% l4i suat cho
vay. Muc dich sir dung: b sung vén kinh doanh vat tu nong nghiép. Lich tra ng gbc: No
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gbc dugc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau 06 thang. S6 tién duoc tra mdi ky 1a
56.250.000 dong. Ky dau tién tra no gbc 1a ngay 12/12/2015, vao ky tra ng gbc cudi cling
khach hang phai tra hét no goc con lai ctia khoan vay.

[2.2] Tai san dam bao cho hop dong trén 1a 12.981m? dét toa lac tai 4p M, xi b,
huyén K, tinh Soc Trang, thudc quyén so hitu, st dung ciia 6ng Tran Van S1 va ba Chau
Thi Kiéu T, theo 05 Gidy chimmg nhan: Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 AD
658358 (vao so cAp GCN: H00021) cap ngay 04/4/2006; S6 AD 658359 (vao sb cap
GCN: H00022) cip ngay 04/4/2006; S6 AD 569344 (vao s6 cap GCN : H00028) cap
ngay 19/6/2006; S6 AE 840953 (vao sd cadp GCN: H00045) cip ngay 17/8/2006; S6 AE
840954 (vao s6 cAp GCN: H00046) cap ngay 17/8/2006. Cac gidy chimg nhan QSD dat
néu trén dugc UBND huyén K cap.

Céc tai san trén da dugc cong ching theo Hop dong thé chap sé 84/2015/EIBCT-
KHCN/TCTS ngay 03/6/2015, tai UBND xa b, huyén K, tinh Soc Trang ngay 11/6/2015;
s6 cong chimg s6 90, quyén sb 02-SCT/HPGD; diang ky giao dich dam bao sd 421,
quyén s6 01, ngay 11/6/2015 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén K, tinh
So6c Trang.

[2.3] Tinh hop phap ciia hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san: Hoi dong
xét xtr thdy rang Hop dong tin dung gitta Ngan hang X va ong S1 thiét lap ngay
12/6/2015 va Hop dong thé chap QSD dat giita Ngan hang X va éng S1, ba T thiét lap
ngay 03/6/2015 1a trén co so tu nguyén cua cac bén, khong trai dao dirc xa hoi, muc dich
va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cdm cta phap luat, hinh thic hop dong
dung quy dinh cua phap luat, khi giao két hop dong, 6ng S1 va ba T 1a nguoi c6 du ning
luc hanh vi dan su, nén cong nhan Hop dong tin dung gitta Ngan hang X va ong S1 thiét
lap ngay 12/6/2015 va Hop dong thé chip QSD dat gitra Ngan hang X va ong S1, ba T
thiét 1ap ngay 03/6/2015 13 hop phép.

[2.4] Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Tran Van S1 di vi pham
nghia vy tra ng theo hop dong tin dung di ky két ké tir ngay 12/6/2017. Qua nhiéu lan
1am viéc, cac bén van khong thoa thuan giai quyét dugc. Sau khi d6i chiéu sé ng vay, cac
bén théng nhat: Tinh dén ngay 10/4/2018, 6ng S1 con no Ngan hang X sé no vay von gbc
la 723.250.000 ddng va 13i trong han 1a 77.503.052 ddng, 13i phat cham tra von gbc 1a
2.767.187 dong. Nay Ngan hang X yéu cau Toa an budc 6ng S1 tra lai cho Ngan hang s
tién von va lai vay dén han 13 803.520.239 dong 1a c6 cin ctr, nén can ap dung cac Diéu
463, 466, 468 B0 luat dan sy nam 2015, budc dng S1 tra lai cho Ngan hang X sé tién von
va l&i vay 1a 803.520.239 dong. Truong hop 6ng S1 khong c6 kha ning tra cho Ngan
hang sb no vay trén thi Ngan hang X c¢6 quyén yéu cau phat mai cc tai san ma 6ng S1 va
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ba T da thé chap theo quy dinh phap luat.

[2.5] Vé viée ong Tran Van T1 dang cAm cd thua dat sd 520, to ban dd 01, toa lac
ép M, xa b, huyén K, tinh Soc Trang cua vo ché)ng ong S1. Hoi déng xét XU théy rﬁng,
do Ngan hang X, dng S1 khong c6 yéu cau giai quyét, ba T va dng T1 khong ¢ yéu cau
doc lap trong vu an, nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu cac dwong sy ¢o tranh
chép s€ phat sinh thanh mot vu kién khéc.

[3] Vé an phi dan su so thim: Can ct Diéu 147 B6 luat té tung dan su va Diéu 27,
48 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa &n, 6ng
Tran Van S1 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:

400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong.

400.000.000 dong x 4% = 16.000.000 dong.

3.520.239 dong x 3% = 105.600 dong.
Tong cdng : 36.105.600 dong

[4] V& chi phi tham dinh tai san thé chap: 750.000 dong, 6ng Tran Vin S1 phai ndp
1a 750.000 dong.

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo Ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, 273 cta B luat t tung dan su.

* Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Ké Sach cho rang
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan va Hoi
ddng xét xtr, ciing nhu viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir
khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu thyc hién ding
theo quy dinh ctia B¢ luat t6 tung dan su, riéng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba T va 6ng T1 chua chap hanh thi tuc t6 tung ctia Toa an, vi vy dé nghi Hoi dong xét
XU x6t XU ving mat d6i véi ba T va éng T1.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xu ap dung biéu 317, Piéu 320, Piéu
463, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 95 Luit cac t6 chuc tin
dung nam 2010, chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Xeét théy dé nghi cua dai dién Vién kiém st 1a c6 cin cr, nén Hoi déng x&t XU ch?ip
nhan.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:
- Ap dung cac biéu 30, 35, 147, 227, 228, 271, 273 B0 luat td tung dan sy nam
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2015;
- Ap dung céc Diéu 280, 357, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Piéu 91, 95 Luét cac to chuc tin dung nam 2010, duoc stra ddi bd
sung nam 2017.

- Ap dung cac Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14, vé an phi, 1& phi
Toa an nam 2016;

- Ap dung Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008, duoc stra d6i, bd sung nam
2014.

TUYEN XU

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctiia Ngan hang X, budc ong Tran Van S1 tra cho
Ngan hang X sb tién von goc va lai vay 1a 803.520.239 dong (Tam tram 1¢ ba triéu, nim
tram hai muoi nghin, hai trim ba muoi chin dong)

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i sut ma cac
bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc didu chinh 1ai suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suit ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Tran Vian S1 khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang X
thi Ngan hang X duoc quyén xur 1y tai san thé chap bang bién phap yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K phat mai ban ddu gia tai san thé chap dé thu hdi no (theo Hop
dong thé chap s6 84/2015/EIBCT-KHCN/TCTS ngay 03/6/2015) 1a quyén st dung dat va
tai san gin lién voi phan dit co dién tich 12.981m? gém céac thura dat s 318, 379, 920,
520, 534, cung to ban dd s6 01, toa lac ép M, x& b, huyén K, tinh Soc Trang, thude quyén
s& hitu, sir dung cua ong Tran Vin S1 va ba Chau Thi Kiéu T, theo 05 Giéy chirng nhéan:
Gidy chtng nhan Quyén str dung dat sd AD 658358 (vao s6 cap GCN: H00021) cap ngay
04/4/2006; S6 AD 658359 (vao s6 cdp GCN: H00022) cap ngay 04/4/2006; S6 AD
569344 ( vao s6 cap GCN : H00028) cap ngay 19/6/2006; S6 AE 840953 (vio sb cip
GCN: H00045) cip ngay 17/8/2006; S& AE 840954 (vao sd cap GCN: H00046) cap ngay
17/8/2006. Céc gidy chting nhan QSD dat néu trén duoc UBND huyén K cép.

2. An phi Kinh doanh thuong mai so thim 12 36.105.600 dong, ong Tran Vin S1
phai chiu 12 36.105.600 dong ( Ba muoi sau triéu, mot trim 1é nim nghin, sau trim
dong).



Ngan hang X duoc nhan lai s6 tién tam ung 4n phi da nop 1a 17.330.000 dong
(Muodi bay triéu, ba trim ba muoi nghin ddng) tir Bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0009375 ngay 31/10/2017 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, tinh S6c Trang da thu.

Vé chi phi tham dinh tai san thé chap: 750.000 dong, 6ng Tran Vin S1 phai nop
750.000 dong; do Ngan hang X di ndp tam ung xong, do d6 ong Tran Vian S1 c6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang X 750.000 dong (Bay trim, nim muoi nghin dong).

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cao Ban 4n nay trong thoi
han 15 (muoi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an, dbi véi ngudi vang mit duoc tinh tir ngay
nhan dugc Ban an hoac Ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat, dé
Toa an nhan dan tinh Soc Tring xtr phiic tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dén sy
thi ngudi dugc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 6, 7,
7a ,7b va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, THADS cung cép;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh L¢é Thuy





