TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an sb: 299/2024/DS-ST
Ngay: 12 - 6 - 2024
V/v tranh chip hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat
va mua ban nha ¢

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.
Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Khanh.
2. Ong Duong Vin Qui.
- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén huyén Héc Mon, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 04, 12 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan huyér}
Hoc Mon, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6
12/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 niam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
173/2024/QbXXST-DS ngay 14 thang 5 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Xuan V, sinh nam 1992; dia chi: 247/12 duong H,
Phuong N, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ba Df) Thi Huong
G - Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH TM - Poan Luat su Thanh pho Ha Néi. (c6
mat)

- Bidon:

+ Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1975; (c6 don xin ving mit)

+ Ba Nguyén Thi Son T, sinh nim 1984, (c6 mit)

Cung dia chi: 26/1 ap T, x4 B, huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ton Thi H, nam 1954; dia chi: dia chi: 247/12 duong H, Phuong N,
quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)



+ Ba Vi Thi M, sinh nam 1970; dia chi: 212 khu phd A, phuong B, Quan
12, Tp.HO6 Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

+ Anh Nggyén Hoang M, sinh nam 2003; dia chi: 212 khu phé A, phuong
b, Quan 12, Tp.HO6 Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 281212022, Pon sita doi, bo sung yéu cau khoi
kien ngay 14/5/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la 6ng VO
Xuan V trinh bay:

Ngay 26/3/2021, dng V, dng Nguyén Van B, ba Nguyen Thi Son T ky Van
ban thoa thuan v/v dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat va nha &, theo do,
6ng V dit coc dé nhan chuyén nhuong ciia 6ng B, ba T 01 can nha tudng gach, mai
t6n, gac ling dién tich 81.78 m? (4.7x17.4m), thudc mot phan thira dat sé 432, to
ban dd s6 67, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, Gidy ching nhan s6 CH 00602 ngay
02/6/2010, cap nhat bién dong tai trang 3 ngay 16/02/2014, gia 2.200.000.000
déng. Ong V dd dat coc cho éng B, ba T tong s tién 650.000.000 dong
(300.000.000 ddng tién coc ngay 26/3/2021, 200.000.000 dong ngay 26/4/2021,
30.000.000 dong ngay 13/10/2021, 50.000.000 déng ngay 22/11/2021, 50.000.000
d6ng ngay 27/11/2021, 20.000.000 dong ngay 26/4/2022).

Do thura dét dang thé chdp tai ngén hang, can nha chua duoc cap giay to
theo quy dinh nén hai bén ky hop dong mua ban viet tay, khdng c6 cong chang, hai
bén s¢ tien hanh ky cdng ching sau khi dugc cap giay to so hiru nha va tach thura.

Sau hon 01 nam khéng thuc hién duogc thu tuc xin cap gidy so hitu nha, tach
thira nén 6ng V khoi kién yéu cau hay hop dong da ky, budc 6ng B va ba T tra lai
s6 tien da nhan 1a 650.000.000 dong. Trong thoi gian hoa giai, 6ng V doéng y nhan
s6 tién 600.000.000 dong dé két thic tranh chap nhung 6ng B, ba T tri hoan, kéo
dai thoi gian, khéng tra tién. Ong B, ba T da xda thé chap, ban tron thira dat cho
ngudi khac va dang hoan tat tha tuc chuyén nhugng.

Vi vay, 6ng V thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau éng B, ba T tiép
tuc thuc hién hop dong ky ngay 26/3/2021 va xéac dinh day 1a hop dong dit coc;
Truong hop 6ng B, ba T khong muén tiép tuc thuc hién hop déng thi phai tra lai
cho 6ng V sb tién da nhan 650.000.000 dong, kém tién 14 theo muc 14i suat nha
nude quy dinh tir ngay Toa an thu ly vu an 1a ngay 10/01/2023 dén nay.

Tai ban tw khai ngay 29/3/2023 Va trong qud trinh gidi quyét vu dn,bi don
|a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Son T trinh bay:

Vo chong 6ng ba 1a chu sir dung, chu sé hitu dién tich dat 250m?, thudc
thira 432, to ban d6 s6 67, xa Ba Piém, huyén Hoc Mén, kém cin nha cap 4 dién
tich 69m?, dia chi 26/1 4p T, x4 B, huyén Hoc Mén, theo Gidy chting nhan s6 CH
00602 ngay 02/6/2010, cap nhat bién dong tai trang 3 caa gidy chiing nhan ngay
16/02/2014.

Ong ba xac nhan ban cho anh V 01 can nha dién tich 81,78m? thuoc mot
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phan thia dat néu trén véi gia 2.200.000.000 dong, dit coc lan dau 300.000.000
dong, lan 2 1a 200.000.000 dong va céc lan sau, tong cong la 650.000.000 dong
dang nhu anh V trinh bay. Khi thoa thuan, ky glay mua bén, anh V biét rd viéc ong
ba dang thé chap glay to tai ngan hang dé vay tién, cian nha chua dugc cap gidy
theo quy dinh nhung van dong y mua. Anh V nho dich vu xin tach sé, sang tén, ong
ba s& hd tro thu tuc khi can nhung chua thuc hién dugc. Anh V hira hen dua tiép sb
tién con lai nhung khong thuc hién, dén thang 4/2022 thi anh V dén nha théng béo
khong mua nha nita va doi lai tién coc.

Anh V khéng mua nha nita, khoi kién yéu cau huy hop déng, yéu cau 6ng
ba tra lai tién nén budc 6ng ba phai ban nha dé tra ng nhung thuc chat bi ngan hang
Xiét ng, dng ba phai ky cong chiing sang tén va ban giao nha dt cho ngudi mua,
khong dugc nhan dong nao do bi ngan hang trir ng. Anh V 1a ngudi c6 15i, s& bi
mat toan bo tién coc nhung dng ba dong y tra lai 600.000.000 dong trong 06 thang
theo yéu cau caa anh V nhung khdng hiéu vi ly do gi anh V lai khong ky hoa giai
thanh dé két thuc tranh chap, ¢6 tinh 1am kho, kéo dai thoi gian.

Do d6, nay dng ba khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh V,
khong dong y tiep tuc thuc hién hop dong, khdng dong y tra lai tien coc da nhan
650.000.000 dong, khéng dong y tra tién 1&i theo yéu cau cia anh V.

Tai ban t khai ngdy 12/6/2023 va quéa trinh gidi quyér vu an, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan la ba Ton Thi H trinh bay: Ba H thong nhat y kién
trinh bay va yéu cau cta con trai 1a V6 Xuan V, khong c6 yéu cau gi khac. Viéc
mua ban nay la gitta ba va gia dinh ba T, 6ng V chi 1a nguoi ky gidy to, moi viéc do
ba quyét dinh. Phia ba T da ban nha cho nguoi khac nhung khong tra lai so tién da
nhan 1a khong thé chap nhan duoc. Mic di sy viéc xay ra khéng ai muén nhung
day la sé tién tich gop cua ca gia dinh ba, may nim qua gia dinh ba ciing da chiu rat
nhiéu thiét hai nén vo chéng 6ng B, ba T phai nhanh chéng tra lai sé tién nay dé hai
bén két thic tranh chap trong hoa thuan.

Tai bdn tw khai ngay 02/8/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, NQuoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi M, anh Neguyén Hodng M trinh bay: Ba M
la me rudt cua anh M. Anh M ding tén nhan chuyén nhuong cin nha 26/1 ap T, x4
B, huyén Hoc Mon, Thinh ph6 Ho Chi Minh, thudc thira dat s6 432, to ban d6 sb
67, dién tich 250m?, dién tich xay dung 69m?, xa Ba Diém, huyén Héc Moén, theo
Glay chtng nhan sé6 CH 00602 ngay 02/6/2010 cap nhat bién dong tai trang 3 cua
gidy ching nhan ngay 16/02/2014 cua 6ng B, ba T nhung trén thuc té moi van dé
lien quan do ba M quyét dinh. Ba M, anh M di thanh toan tién cho ngan hang dé
giai chap khoan vay cua 6ng B, ba T, nhan ban chinh giay to nha dat, nhan ban giao
nha dat dé quan ly sir dung, dang hoan thién hd so chuyén nhuong theo quy dinh.
Khi nhan chuyén nhuong, bd M, anh M chi biét gidy to dang thé chap tai ngén
hang, khdng biét c6 tranh chap nén day la tranh chap gitra ong B, ba T va ong V,
khong lién quan dén ba M, anh M. Tuy nhién, véi mong muén sém két thuc tranh
chap dé hoan tat thu tuc chuyen nhuong, ba M d6ng y bao 1anh cho 6ng B, ba T tra
s6 tién 600.000.000 dong theo yéu cau cua dng V trong thoi han 06 thang nhung
6ng V cb tinh 1am kho, kéo dai thoi gian tranh chap nén ba M khéng ddng y bao
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lanh nira. Ba M, anh M nhén chuyén nhuong nha dat hop phap, dang quy dinh cua
phap luat, khong co yéu cau gi trong vy an nay Ba M, anh M xin ving mat trong
qué trinh giai quyét vu an, khdng thic méc, khiéu nai.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don la Luat su D6 Thi
Huong G: néu bi don co thién chi tra lai tlen coc thi nguyén don van dong y nhan
600.000.000 ddng dé két thac tranh chap; neu khong, nguyén don yéu cau bi don
phai tiép tuc thuc hién hop dong dat coc; néu bi don khong tiép tuc thuc hién hop
ddng thi phai tra lai 650.000.000 dong tién coc da nhan, bdi thuong gap doi tién coc
theo thoa thuan 1a 1.300.000.000 ddng do vi pham nghia vu dat coc, téng cong la
1.950.000.000 dong; nguyén don rat yéu cau tinh tién 1i. Vi: giao dich coc két thiic
khi tach thwra xong va ky cong ching chuyén nhuong, khong xac dinh thoi han;
nguyen don van c6 thién chi tiép tuc mua; tai thoi diém giao két, nha dat chua du
diéu kién chuyén nhuong nhung dat du diéu kién tach thtra, nha c6 co so cap nhat
nhung bi don khdng thuc hién; bi don phai ban giao nha dht ngay khi nhan tién coc
ngay 26/3/2021 nhung khdng thuc hién; bi don cam két nha dat khong bao I3nh, thé
chap nhung thuc té da thé chap tai ngan hang; bi don ban toan bo thera dat cho
nguoi khadc ma khéng thdong bao khi giao dich dat coc dang c6 hiéu luc; nguyén
don 1a bén bj thiét hai do da dat coc 300.000.000 dong tir ngay 26/3/2021, tinh dén
ngay 26/4/2022 da dat coc thém 350.000.000 dong, tong cong 1a 650.000.000 dong.

‘ Nguyén don 6ng V6 Xuén V: dong ¥ thong nhét ndi dung trinh bay va yéu
cau cua Luat su G, khéng cd y kién hay yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Son T: khéng chap nhan dé nghi ciia nguyén don vé
viéc tra 600.000.000 déng, néu déng y thi mdi bén chiu mot nira 1a 300.000.000
dong; khong dong y toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don, vi ngay khi giao
két hop dong, nguyén don biét rd gidy to nha dat dang thé chap tai ngan hang, dat
chua tach thira, nha chua hoan céng nhung van dong y mua va tu di 1am gidy to;
sau hon mot nam thi dén nha néi khong mua nita do chua lam duoc gidy to, kho
khan do dich covid; hon mot nam sau 6ng ba méi ban nha nhung thuc chét 13 bi
ngan hang xiét no, 6ng ba chua nhan duge dong nao; 6ng ba nhan tién coc cua 6ng
V tong cong 650.000.000 ddng nhung do ong V khdng thanh toan tién trong thoi
gian dai khién 6ng ba bi ngan hang xiét ng, mat nha.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Ton Thi H: dong y thong nhat y
kién trinh bay, yéu cau cia nguyén don, khdng c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mén phat biéu y kién: Vé to
tung: Thu ky, Tham phén, Hoi dong xét xu, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién,
chap hanh dung quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Vé viéc giai quyét vu an:
can cir vao tai liéu co trong hd so vu &n va dién bién phién toa, co co so xac dinh
giao dich da ky ngay 26/3/2021 gitra cac bén la giao dich dat coc, téng s6 tién
650.000.000 dong cac bén di giao nhan Ia tién coc; khi ky hop dong, hai bén blet ro
nha dat cam két chuyén nhugng chua tach thua, chua dugc cong nhan quyén so
hitu, chua du diéu kién chuyén nhuong nhung khong thoa thuan rd ai c6 nghia vu
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thuc hién, thoi han thuc hién va ciing khdng ai thuc hién 1a vi pham Diéu 168 Luat
dat dai, nén giao dich dit coc bi vé hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B luat dan su.
Vi vy, ¢6 co so chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V, budc 6ng B, ba
T phai tra lai cho dng V tién coc da nhan 1a 650.000.000 dong, khdng chap nhan
yéu cau tiép tuc thyuc hién hop ddng caa dng V, dinh chi yéu cau tinh 13i do dng V
da rat, khdng xem xét yéu cau bdi thuong tién coc vi vi pham nghia vu dit coc do
vuot qué yéu cau khoi kién ban dau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khaoi kién
tranh chap hop dong dit coc dé bao dam viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha & toa lac tai huyén Hoc Mén. Bi don cu trt tai huyén Hoc Mon. Can ctr Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su,
xac dinh day la tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat va
mua ban nha ¢, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén.

[2] Su vang mat cia duong su: Bi don & 6ng Nguyen Van B, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan la ba Vi Thi M, anh Nguyen Hoang M c¢6 don xin
vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xur quyet dinh xét xr vang mat CaC duong su cO tén
néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[3] Yéu cau khai kién cua nguyén don:

Tai don khai kién ngay 28/12/2022, nguyén don yéu cau tuy@én vo hiéu giao
dich ngay‘26/3/2021 da ky Vot bi don do khréng da diéu kién co hiéu luc, ‘khﬁng
tuén tha ve hinh thace; yéu cau bi don tra lai so tién da nhan la 650.000.000 dong.

Tai Pon stra d6i, bo sung yéu cau khoi kién ngay 14/5/2024, nguyén don
yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc da ky ngay 26/3/2021, néu
khdng thi phai tra lai 650.000.000 dong tién coc dd nhan, kém tién 1i theo muc l4i
suat nha nugc quy dinh tir ngay Toa an thu Iy vu an 1a ngay 10/01/2023.

Tai phién toa, nguyén don rit yéu cau tinh 14i; yéu cau bi don tiép tuc thuc
hién hop ddng dat coc ky ngay 26/3/2021; néu khong thi phai tra lai 650.000.000
déng tién coc da nhan, boi thuong gép ddi tién coc theo thoa thuan 1a 1.300.000.000
d6ng do vi pham nghia vu dét coc, téng cong 1a 1.950.000.000 déng.

[4] Vé viéc thay d6i, b6 sung, rt yéu cau cia nguyén don tai phién toa:

Viéc rat yéu cau tinh tien I&i theo mic Iai suat nha nuoc quy dinh tir ngay
10/01/2023 d6i véi s6 tién 650.000.000 dong Viéc rat yéu cau nay la su tu nguyeén
ctia nguyén don nén Hoi dong xét xt chap nhan va dinh chi xét xu d6i véi yéu cau
nay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat t tung dan sy nam 2015.

Yéu cau boi thuong gap doi tien coc theo thoa thuan tai hop dong do vi
pham nghia vu dét coc, s6 tién 1.300.000.000 dong: Hoi dong xet xur khong chap
nhan vi¢c thay do6i, bd sung y€u cau nay do vuot qua pham vi yéu cau khaéi kién
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ban dau, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Do d6 trong vu &n nay, Hoi ddng xét xir s& xem xét giai quyét yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong dat coc va yéu cau tra lai tien coc cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[5.1] Thira dit s6 432, to ban d6 sb 67, dién tich 250m?, dién tich xay dung
69m?, dia chi s6 26/1 4p T, xd B, huyén Hoc Mén dugc Uy ban nhan dan huyén
Hoc M6n cp Gidy chiung nhan sé CH 00602 ngay 02/6/2010 cho ba Phan Thi C,
cap nhat bién dong tén ba T tai trang 3 ngay 16/7/2014.

[5.2] Ong V, ba T, 6ng B cung thua nhan ky Vén ban thoa thuan v/v déc
coc chuyén nhuong quyen sir dung dat va nha ¢ ngay 26/3/2021 nham bao dam cho
viéc ong B, ba T chuyén nhugng cho 6ng V 01 cian nha tudng gach, mai ton, gac
limg dién tich 81.78 m* (4.7mx17.4m), thuoc mot phan thia dat néu trén; gia
chuyén nhugng 1a 2.200.00.000 déng; nha chua duoc cap gidy to; dat chua tach
thira; tai thoi diém ky giao két, ddi tuong cta hop dong 1a nha va dat chua du diéu
kién chuyén nhuong; sé tién dng V di giao va 6ng B, ba T d nhan 1a 650.000.000
ddng; nha dit do 6ng B, ba T quan ly. Do d6, day dugc xac dinh 14 nhitng tinh tiét,
su kién khong phai ching minh trong vu &n, theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015.

[5.3] Tong s6 tién 6ng V da giao va 6ng B, ba T d& nhan 1a 650.000.000
dong, gom 300.000.000 ddng tien dat coc ngay 26/3/2021, 200.000.000 dong ngay
26/4/2021, 30.000.000 ddng ngay 13/10/2021, 50.000.000 ddng ngay 22/11/2021,
50.000.000 ddng ngay 27/11/2021, 20.000.000 ddng ngay 26/4/2022. Tai phién toa,
hai bén clng xac nhan toan bo sé tién nay Ia tién dat coc nén day duoc xac dinh 1a
tién coc theo thoa thuan, thoa thuan bd sung cua hai bén.

[5.4] Tai phién tda, nguyén don cho rang tai thoi diém ky giao két khdng
biét viéc thé chip gidy to thira dat tai ngan hang nhung xac nhan da duoc phé to
gidy chtrng nhan cd ndi dung cap nhat cu thé viéc thé chap. Tai ban tu khai ngay
29/3/2023 do nguyén don tu viét c6 noi dung: “Do thira dat dang dwoc thé chdp tai
ngdn hang theo dang ky thé chdp tai chi nhanh Van phong Dang ky ddt dai huyén
Hée Mon ngay 06/3/2019 nén hai bén xdc ldp hop dong mua bdn khong c6 cong
chimg ma thiee hién bang hinh thirc hop dong mua bdn viét tay c6 ky tén, diém chi
cia cd hai bén”. Nhu vay, tai thoi diém giao két hop dong, hai bén biét rd viéc gidy
to thira dat dang thé chap tai ngan hang.

[5.5] Hai bén biét rd nha dat chua du diéu kién chuyén nhuong nhung
khong thoa thuan ai c6 nghia vu xin tach thira, cap giy to nha, khong xac dinh thoi
han thuc hién, va ciing khong ai thuc hién. Viéc nguyén don cho riang day la nghia
vu ciia bi don, bi don cho rang chi hd trg dé nguyén don ty thuc hién 1a khéng phan
anh dang y chi ty nguyén cia cac bén tai hop dong, khdng phan anh dang tinh
trang phap ly nha dat cam két chuyén nhuong da biét rd khi giao két hop ddng. Bi
don cho rang nguyén don da thué dich vu 1am gidy t& nhung chua thuc hién xong
ma khdng cung cap tai liéu, chiing cir chitmg minh nén khdng c6 co s& xem xét.
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[5.6] Céc bén ky hop dong dit coc 1a dé bao dam cho viéc chuyén nhuong
nha dat da biét rd chua du diéu kién chuyén nhuong, gidy to thira dat dang thé chap
tai ngan hang nhung khéng xac dinh nghia vu ctia mdi bén, khong xéac dinh thoi
han, khéng ai thuc hién tha tuc xin tach thira, Xin cap giay to nha dé c6 du diéu kién
ky céng chung chuyén nhuong 1a vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117
B luat dan su 2015, vi pham cac Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013. Do
d6, hop ddng dat coc bi vd hiéu do vi pham diéu cdm cua luat, quy dinh tai Diéu
123 B6 luat dan sy nam 2015.

[5.7] Tai cAc vin bin sé 013894 ngdy 16/6/2023, 14226 ngay 21/6/2023,
24863 ngay 12/10/2023, 4610 ngay 04/5/2024, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Hoc Mén xac dinh: ngay 02/6/2023, Chi nhanh tiép nhan hd so nhan
chuyén nhugng ciia 6ng Nguyén Hoang M ddi véi thira dat 432, to ban d6 s6 64, xa
B, huyén Hoc Mén theo hop dong cong chiing s6 003164 ngay 31/5/2023 cua Vin
phong cong chang Van Thi My Bac, nhung da tra lai hd so do khdng du co so giai
quyét.

[5.8] Viéc nguyén don khdng tiép tuc thanh toan tién, bi don chua ban giao
nha dat, bi don chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac khdng phai 1a nguyén nhan
dan dén hop dong dit coc gitra nguyén don va bi don bj vé hiéu.

[5.9] Giai quyét hau qua cia hop doéng v hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015, khi hop dong vo
hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén co6 15i phai boi
thuong. Ong B, ba T da nhan cua 6ng V tién dat coc tong cong 1a 650.000.000 dong
nén phai tra lai so tién nay.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da giai thich rd cho cac duong sy biét trong
truong hop giao dich bi xac dinh 1a vo hiéu thi c6 yéu cau giai quyét hau qua khac
cua giao dich vo hiéu hay khong, c6 yéu cau bdi thuong hay khéng nhung cac
duong su xac dinh khéng yéu cau. Do do6, Hoi ddng xét xt khdng giai quyét hau
qua khac cua giao dich dan su vo hiéu. Puong su ¢ quyén khoi kién trong vu &n
khac theo quy dinh ctia phép luat khi c6 yéu cau.

[6] Doi v6i ¥ kién trinh bay tai phién toa cia bi don ba Nguyén Thi Son T
vé viéc mdi bén chiu mot nira 12 300.000.000 ddng: Do nguyén don khong dong y
nén Hoi dong xét xir khdng c6 co sé dé xem xét giai quyét.

[7] Nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan la ba Vit Thi M, anh Nguyén
Hoang M trinh bay y kién nhung khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xet xtir khong
xem xét giai quyet.
[8] Phat biéu y kién tai phién toa cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Hbéc Mon vé viéc giai quyét vu an la phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.
~Tu nhitng nhan dinh néq trén, xac dinh Van ban thoa thuan v/v dat cocC
chuyén nhugng quyen sir dung dat va nha ¢ ngay 26/3/2021 bi vo hi¢u nén yéu cau
tiep tuc thuc hién hop dong dat coc cua nguyén don la khdng c6 can cir chap nhan;
7



budc bi don phai tra lai cho nguyén don todn bo tién coc da nhan 1a 650.000.000
dong; khdng giai quyét hau qua phap ly khac caa giao dich dan su vo hiéu.

[9] V& an phi dan sy so tham Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dat coc khong
duoc Toa an chap nhan; bi don phai chiu &n phi dan sy so tham twong ¢ng véi
phan yéu cau cua nguyén don déi voi bi don dugc Toa &n chap nhan, theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Bicu 92;
khoan 1 Dicu 227; Dicu 228; Diéu 266; khoan 1 Bicu 273 B¢ luat to tung dan su;

Cian clr cac Piéu 117, 123, 131, 274, 328, 357 cia Bo luat Dan sy 2015;

Can ct cac Piéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr Luat thi hanh 4an dan sy nam 2008, sira d6i, bo sung nam 2014;

Can cu khoan 4 Piéu 26 cua Nghl quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1:
1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng V6 Xuan V,

V& viéc y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc theo ndi dung Vin ban
thoa thuan v/v dic coc chuyén nhuong quyén su dung dat va nha ¢ ngay 26/3/2021,
dugc ky két gitta 6ng V8 Xuan V va éng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Son T,
lien quan dén viéc chuyén nhuong can nha tudng gach, mai ton, gac lung dién tich
81.78 m? (4.7x17.4m), thuéc mot phan thira dat sd 432, t& ban d6 sb 67, xd Ba
Piém, huyén Hoc Mon, theo Gidy chimg nhan s6 CH 00602 ngay 02/6/2010, cip
nhat bién dong tai trang 3 cua gidy ching nhan ngay 16/02/2014.

2. Tuyén bd Vin ban thoa thuan v/v dic coc chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha & ngay 26/3/2021 néu trén 1a vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng V& Xuan V, vé viéc
yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Son T phai tra lai tong sé tién coc da
nhan,

Bugc 6ng Nguyen Vin B va ba Nguyén Thi Son T phai tra lai cho 6ng Vo
Xuan V tong sé tién coc da nhan 1a 650.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co hi¢u luc phap luat (461 véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
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tra cho nguoi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va biéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

4. Binh chi xét xt dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don dng V6 Xuan
V, Vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi Son T phai tra tién 14
theo muc 14i sudt quy dinh cua nha nudc, tinh tir ngay 10/01/2023 dén ngay xét xir
so tham, do nguyén don rdt yéu cau.

5. Khong giai quyét hau qua phap ly khac cua giao dich dan sy vo hi¢u do
duong su d dugc giai thich, vé viéc co quyén yéu cau Toa an giai quyet hau qua
phap Iy khac cua giao dich dén su v6 hi¢u, yéu cau boi thuong thiét hai c6 lién quan
dén giao dich dan sy bi vo hiéu nhung van khong c6 yéu cau. Danh quyén khoi kién
trong vu 4n khéc theo dling quy dinh ctia phap luat khi duong su c6 yéu cau.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ong V6 Xuan V phai chiu sé tién 300.000 ddng, duoc can trir vao sd tién
tam @ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sb
AA/2022/0015619 ngay 10/01/2023 ctiia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc
M6n, Tp.Ho Chi Minh. Ong V& Xuan V di nop du tién an phi dan su so tham.

‘ Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Son T phai chiu sd tién 30.000.000
dong, thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su stra d6i bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy stra d6i bo sung nim 2014, thoi hiéu thi hanh
an duogc thyc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy stra doi bd
sung nam 2014.

Puong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc dugc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND huyén Hoc Mo6n;
- THADS huyén Hoc Mon;
- Cac duong sy; 3 vy
- Luu VT, ho so. (da ky)
Pham Van Huy



