TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 192/2019/DS-PT

Ngay: 24/5/2019

V/v: Tranh chap hop dong ting QSD dit va
TS gin lién v6i dit, YC huay gidy chung
nhan QSD dat va TS gin lién voi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Lé Hoang Tén
Cdc Tham phdn: 1/ Ong T6 Chanh Trung

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Tda an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din: Ong DS Thanh Pat, Kiém sat vién cao
cap VKSND cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa.

Ngay 24/5/2019, tai tru s Toa 4n nhan dan cao tai Thanh phé HO Chi Minh,
xét xtr phiic thim céng khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 368/2018/TLPT-DS
ngay 17/10/2018 vé viéc: Tranh chdp hop dong tang OSD ddt va TS gdn lién véi
ddat, YC hiy gidy chitng nhdn QSD ddt va TS gdn lién voi dat.

Do ban an dan su so thdm s 55/2018/DS-ST ngay 10/7/2018 ctia Toa an
nhan dan tinh An Giang bi khang céo, giira cac bén duong su:

Nguyén don: Ong PHN, sinh nim 1955.

Dia chi: 680, 4p VT, P.NS, Tp.CPD, tinh An Giang.
Pai dién 1y quyén cho éng PHN:

Ong TBT, sinh nam 1969.

Dia chi: 80/1 HTP, P.TTD, Q.X, Tp.HCM.

Dia chi lién lac: 477, TXS, P.TK, Q.X, Tp.HCM.
(C6 mit tai phién toa phuc tham)

Bi don:

1/ Ba PTHL, sinh nam 1977.



Dia chi: 43 CL, khém 5, P.CPA, Tp.CD, tinh An Giang.
Tam tr: 5813 SE 2" Ct Renton, Washington (WA), USA.
2/ Ba PTHT, sinh nam 1979.
Pia chi: 1121, . THD, phudng F, quan Y, thanh phd Ho Chi Minh.
3/ Ong PHT, sinh nam 1985.
Dia chi: S6 1141, dudng THD, O5, quan Y, thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don:
Ong HHC, sinh nam 1956.

Dia chi: 16D duong TPT, P.MB, Tp.LX, tinh An Giang. (C6 mat tai
phién tda phuc tham)

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Phong Cong chtng s6 02 thudc S Tu phap tinh An Giang.

Tru s: S6 72 SNA, P.CPA, Tp.CD, tinh An Giang (C6 vin béan xin
vang mit)

2/ BaNTV, sinh nam 1952.

Pia chi: S6 43 CL, khom 5, phuong CPA, thanh phé Cb, tinh An
Giang (C6 mat tai phién toa).

3/ Cong ty TNHH Nha hang — Khéach san CP. Try sd: S6 88 duong
Trung Nit Vuong (ndi dai), khom Chau Théi 2, phuong Chau Phu B, thanh
phd CPB, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién hop phap:
Ba DPVHH, sinh nim 1970 Giam dbc Cty.

Dia chi: 114/855 NK, phuong T, quan G, thanh phé HO Chi Minh (C6
van ban xin vang mat)

4/ S& Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang

(C6 van ban xin vang mat)

Nguoi khang cdo: Ong PHN 1a nguyén don trong vu an dan su.
NOI DUNG VU AN

Theo don va loi khai ciua phia nguyén don 6ng PHN do 6ng TBT dai dién
theo 11y quyén trinh bay:

Ong PHN 14 cha so hitu Nha hang — khach san CP, toa lac tai duong Trung
Nit Vuong, phudng Chau Phu B, thanh phé CB, tinh An Giang, theo Gidy chiing
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nhan so hitu cong trinh xay dung sb 898843031600101, hd so gbc 001-01 do Uy
ban nhan dan thi xd CD cap ngay 27/10/2006, thay d6i ngay 10/8/2015. Cong trinh
khach san trén ton tai trén cac quyén sir dung dat nhu sau:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BS 807936, sb vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH10296, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cip d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé BS 807940, sd vao so cap gidy chimg nhan s6 CH10300, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cip d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac
gin lién voi dit sé BS 807945, sb vao sb cap gidy chimg nhan s CH10305, do Uy
ban nhan dan thanh phd CD cép ngay 06/02/2015, cap dbi ngay 10/8/2015.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dit s6 BS 807947, sb vao sb cip gidy chimg nhin s6 CH10307, do Uy
ban nhan dan thanh phd CD cép ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dit s6 BS 807964, sb vao sb cip gidy chimg nhan sé CH10321, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cap ngay 06/02/2015, cap doi ngay 10/8/2015.

Va cac quyén st dung dat theo cac Gidy chting nhan QSDD, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sau:

- Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sé BS 807937, sb vao sb cp gidy chimg nhan sé6 CH10297, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BS 807938, sb vao sb cap gidy ching nhan sé6 CH10298, do Uy
ban nhan dan thanh phd CP cip ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BS 807939, sb vao sb cap gidy chimg nhan sé CH10299, do Uy
ban nhan dan thanh phé CD cap ngay 06/02/2015, cap doi ngay 10/8/2015.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BS 807941, sb vao sb cap gidy chimg nhan sé CH10301, do Uy
ban nhan dan thanh phd CP cép ngay 06/02/2015, cap dbi ngay 10/8/2015.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat s6 BS 807942, sb vao sb cap gidy chimg nhan sé CH10302, do Uy
ban nhan dan thanh phd CP cép ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 11/8/2015.



- Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién v6i dat s6 BS 807943, sb vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH10303, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cip d6i ngay 11/8/2015.

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 BS 807946, sb vao sb cap gidy chimg nhan s6 CH10306, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 10/8/2015.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat sé BS 807944, sd vao so cap gidy chimg nhan s6 CH10304, do Uy
ban nhan dan thanh phé CP cip ngay 06/02/2015, cap d6i ngay 10/8/2015.

Tat ca ho so ban chinh Gidy chtrmg nhan quyén st dung dét trén ong dé trong
t0 tai nha riéng (nay di ban), tai dia chi s 43 duong CL, khom 5, phuong CPA,
thanh phé CD, tinh An Giang. Sau mot khoang thoi gian éng qua My rdi tro vé
nudc thi toan bo hd so ban gdc clia cac tai san néu trén dd mat. Ong c6 hoi ba PTHL
(con gai 6ng PHN) thi dugc biét hién nay ba PTHL di mang toan bo gidy to nha dat
sang My va dang gir. Vi can giai quyét viéc lién quan dén mot sd thu tuc gidy to
lién quan dén viéc cho thué nha hang khach san nhung dén nay van chua nhan duoc
tir bd PTHL phan hoi. Vi trudc day ong va v ong ba NTV ¢6 ky hop dong dé sang
tén Nha hang- khach san CP nén thong tin vé cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén Phong Cong chimg sb 2 déu biét nén 6ng PHN c6 lién hé Phong Coéng
chtng s6 2 dé xin trich luc hd so. Khi xin trich luc 6ng PHN méi hay 13 toan bo
gidy dat trén da duogc lap hop dong ting cho, cho ba PTHL, ba PTHT va 6ng PHT.
Viéc lap hop dong ting cho nay hoan toan khong dung y chi 6ng PHN vi 6ng PHN
khong c6 nguyén vong ting cho céac tai san cho cic con ong vao thdi diém nay. Ong
PHN van mudn tiép tuc quan 1y khach san va st dung cac quyén sir dung dat néi
trén. Vi hop dong 1ap khong ding quy dinh nén yéu cau Toa an huy 02 hop dong
tang cho QSDP va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 22/5/2017 va ngay 24/5/2017 tai
Phong Cong chimg s6 02. (S6 cong chimg 380, 411).

Nuyén don yéu cau hity hop dong cho ting nha dat néu trén va gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
dugc cap cho ba PTHL, ba PTHT va éng PHT.

Theo van ban va loi khai cua phia bi don ba PTHL, ba PTHT, éng PHT do
ong HHC dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Viéc khai kién cua 6ng PHN 1a khong dung su that khach quan. Ong PHN
cho rang hd so cac tai san (ban gbc) tai nha s 43 duong CL, phudng CPA, thanh
phé CP, sau mot khoang thoi gian 6ng PHN qua My 1di trd vé nude thi toan bo hd
so ban gdc cla cac tai san néu trén di mat. Ong PHN c6 hoi ba PTHL (con gai ong
PHN) thi dugc biét hién nay ba PTHL d3 mang toan bo gidy to nha dit sang My va



dang gitt. Pay hoan toan la sy viéc 6ng PHN dung Ién vo 1y va vo ¢d bai 1€ toan bd
hd so gidy to nha dat sau khi ky cac hop dong ting cho tai san da giao lai cho cac
con thyc hién hd so sang tén, chuyén quyén xong.

Ong PHN khai khong c6 nguyén vong ting cho tai san cho cic con vao luc
nay ma chi dé lai di chuc ma théi. Piéu nay ciing khong ding sy that khi chinh 6ng
PHN d3 nhiéu l1an dén Phong Cong ching sé 2 tinh An Giang dé thuc hién nhiéu
yéu cau cong ching d6i véi 2 hop dong ting cho tai san cho 03 dira con cua minh,
sau d6 cling chinh 6ng PHN d3 giao lai toan bd hd so lién quan dé 3 con hoan thanh
thu tuc sang tén.

Phia bi don ¢ yéu cau phan t6 doi thanh 1y cac hop dong cho thué Nha hang
— Khach san CP ngay 19/02/2006, 14/11/2006 dé ddng bi don dimg tén lai Hop
ddéng méi du chu thé vi hién tai cac tai san trén 6ng PHN d4 ting cho céc con.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dai dién Phong Céng Ching sé 2,
So Tu phdp tinh An Giang trinh bay:

Toan bd quy trinh tiép nhan, kiém tra, huéng dan va giai quyét cua Cong
chimg vién d6i v6i cac hop dong bi nguyén don yéu cau hiy, déu thyuc hién dung theo
quy dinh phap luat. Cac bén giao két hop déng da tu nguyén thoa thuan, da doc lai,
hiéu rd Hop dong va truc tiép ky vao Hop dong tai Phong Cong chimg sb 2 tinh An
Giang.

Ngueoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba NTV trinh bay:

Ba cuing véi ong PHN chong trudc day co ciing tao 1ap cac tai san chung, gdm
nhiéu bat dong san, trong d6 c6 bao gdbm Nha hang- Khach san CP. Do cudc song
khong hoa hop, nén ba budn chan mudn di tu va thoa thuan giao hét tai san chung vo
chdng cho dng PHN dung tén véi diéu kién 6ng PHN phai ting cho lai cac tai san nay
cho céac con (Hop dong sb 548 ngay 23/7/2015).

Ngay 10/3/2017 ba va 6ng PHN thuén tinh ly hon, sau d6 6ng PHN két hon
v6i nguoi khac. Ba c¢6 yéu cau 6ng PHN giao lai hét tai san cho cac con nén 6ng PHN
d3 1an luot 1ap cac Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
cho cac con chung gom ba PTHL, ba PTLT va 6ng PHT xong.

Pén thang 9/2017 khong biét vi 1y do gi ma 6ng PHN khoi kién yéu cau Hiy
toan bo cac hop dong tang cho tai san cho cac con. Trong qua trinh con dung tén tai
san chung thi ba ciing 6ng PHN ¢6 ky 02 hop dong cho thué Nha hang-Khach san
CP vo6i Cong ty TNHH Nha hang-Khach san CP vao ngay 19/02/2006 va ngay
14/11/2006 c6 thoi han 20 ndm, van con thyc hién khong c6 tranh chép, vi ba va cac
con ciing nghi tinh cho 6ng PHN c6 ngudn thu nhap dé on dinh cudc song. Dbi véi
yéu cau khoi kién cua 6ng PHN, ba cho rang khong ¢ co sd, 10i trinh bay ctia 6ng
PHN la khong dang su that, vu oan cho céc con.
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Thure té ba va cac con tir trudc dén nay khong hé tranh chip gi va van dé cho
Cong ty TNHH Nha hang- Khach san CP tiép tuc tra tién thué cho 6ng PHN va chi
c6 gidy thong bao ngay 24/5/2017 dé bén thué biét viéc thay chi s¢ hitu tai san 1a
Nha hang- Khach san CP theo Hop dong ting cho tai san va d hoan thanh xong thi
tuc sang tén cha mai 1 ba dira con. Con ddi véi tién thué theo Hop dong di thoa
thuan thi dé nghi tiép tuc chi tra cho 6ng PHN va ba va néu khong nhan thi giri vao
tai khoan. Tai don yéu cau doc lap dé ngay 25/01/2018 ba NTV yéu cau:

1/ Dé nghi Toda an xir cho thanh Iy Hop dong cho thué Nha hang — Khach san
CP vi hién nay 6ng PHN di 1ap hop dong ting cho toan bo tai san cho cac con.

2/ bé nghi dugc nhan tién cho thué tai san tur hop déng cho thué Nha hang —
Khach san CP tir 19/9/2017 dén 19/6/2018 1a 9 thang, mdi thang 67.500.000 dong,
thanh tién 607.500.000 ddng, ba duoc 50% gia tri v6i sb tién 303.750.000 dong. Ké
tir thang 7/2018 dén khi chidm dat hop ddng ba tiép tuc nhan 50% cua sd tién cho
thué Nha hang — Khach san CP.

Nguoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan Cty TNHH Nha hang — Khdch san
CP do ba ba DVHH dai dién trinh bay:

Ngay 18/9/2017 6ng PHN c6 gui gidy viét tay yéu cau Nha hang- Khach san
CP ngung thanh toan tién thué nha tir ngay 19/9/2017 cho dén khi c6 yéu cau khac.
Ngay 17/11/2017 ba NTV c6 yéu cau Nha hang- Khach san CP giao 50% s tién
thué nha cho ba va 50% tién thué nha cho dng PHN. Tuy nhién 6ng PHN khong
dong ¥ v6i ¥ kién ba NTV va khong nhan tién. Chiing t6i s& thanh toan ngay sb tién
thué khi nhan duoc vin ban dong thuan tir 5ng PHN va ba NTV hoic quyét dinh c6
hi€u luc thi hanh tir Toa 4n nhan dan tinh An Giang.

Theo yéu cau cta 6ng PHN, Cong ty TNHH CP ngung thanh toan tién thué
nha ké tir ky han thanh toan 19/9/2017 dén nay. Hién nay Cong ty TNHH CP dang
thanh toan khoan thué hang thang 12 67.500.000 dong, ba xin dugc vang mat tai Toa
an.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Mai trieong tinh
An Giang do dai dién trinh bay:

Viéc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo yéu cau ctia ba PTHL,
ba PTHT, 6ng PHT 1a dung trinh ty, thu tuc va tham quyén theo quy dinh cua phap
luat dat dai ndm 2013 va xin vang mit trong qua trinh hoa giai, xét x\r tai Toa 4n.

Tai bdn dn ddn sw so tham sé6 55/2018/DSST ngay 10/7/2018 cua Toa &n
nhdn ddn tinh An Giang, da tuyén xi:

1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng PHN, yéu cau huay hai hop

dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat va yéu cau huy gidy



ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha 6, tai san khac gan lién voi dat da
cap cho ba PTHL, ba PTHT, éng PHT.

2/ Chép nhan yéu cau phan té cua ba PTHL, ba PTHT, 6ng PHT. Cac 6ng ba
PTHL, Thao, Théi can ctr vao ndi dung hop déng cho thué dang thuc hi¢n dé ky lai
hop dong cho thué Nha hang- Khach san CP véi ba DPVHH.

3/ Chfip nhén yéu cau doc lap ciia ba NTV, ba NTV duogc nhan 50% tién cho
thué Nha hang-Khach san CP véi sd tién 303.750.000 déng do ba DVHH giao tra.

4/ V& chi phi t6 tung: Ong PHN phai chi 900.000 ddng theo bién lai thu sb
0033924 ngay 05/4/2018 ciia Van phong Dang ki dat dai tinh An Giang, 6ng PHN
da ndp du.

5/ V& an phi dan sy so thim: Ong PHN phai chiu 4n phi 300.000 nhung dugc
khau trir 300.000 dong tam ndp an phi theo bién lai thu s 0002067 ngiy
16/10/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh An Giang.

Hoan tam nop an phi cho ba PTHL, ba PTHT, 6ng PHT mdi ngudi 300.000
ddng theo lai thu s6 0005196, 0005197, 0005198 ngay 06/3/2017 ctia Cuc Thi hanh
an tinh An Giang.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 11/7/2018 6ng PHN lam don khdng cdo, néu ly do:

Ban 4n so tham khong thoa dang, gy thiét hai quyén loi cua 6ng, dé nghi
phuc xir lai chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo,
cho rang Toa 4n cip so tham khong ghi tén dai dién Vién kiém sat vao quyét dinh
xét xir 1a vi pham t6 tung, tai phién toa so tham khong cho phia nguyén don dugc
trinh bay day di ndi dung.

Phia bi don dé nghi giita nguyén ban an so thdm va xin rat lai yéu cau hay
hop dong cho thué giita 6ng PHN, ba NTV véi Cty TNHH Nha hang khach san
CP.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Tp.HCM tham gia phién toa phat
biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an theo trinh ti phuc
tham, Tda an nhan din cip cao tai Tp.HCM da thu Iy va giai quyét dung trinh tu,
thu tuc theo luat dinh, tai phién toa phtic thAm nhirng nguoi tham gia t6 tung ciing
da duoc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctia B0 luat tb
tung dan sy. V& ndi dung: D& nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢éu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo ctia 6ng PHN 1am trong han luét
dinh nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé quan hé tranh chip, doi twong gidi quyét va tham quyén gidi quyét:

Can ct vao yéu cau khoi kién ctia cadc nguyén don thi vu an c¢6 cac quan hé
tranh chap gom: “Quan hé tranh chap vé hop dong tang cho QSD dat va TS gan

lién véi dat”’; “Quan hé tranh chdp doi hiy gidy chirng nhdn OSD dat”; “Quan hé
doi hity hop dong cho thué nha”

CAac quan hé tranh chép trén dugc phap luat quy dinh tai cac Diéu 26, 34,
37, 39 B6 luat té tung dan sy, cac Diéu 457, 459 Bo Luat Dén sy, cac DPiéu 3, 30,
115 Luat t6 tung hanh chinh va cac quy dinh phap luat ¢ lién quan

Toa an cap so tham di xac dinh dung cac quan hé tranh chép trén va giai quyét
dung tham quyén duogc phap luat quy dinh tai diéu 35, 37 Bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa so tham, quyét dinh xét xtr khong ghi trén
dai dién Vién kiém sat, phia nguyén don ving mit nén hoan xtr 1an 1, dén phién toa so
tham lan 2 thi quyét dinh xét xir ¢6 ghi tén dai dién Vién kiém sat 1a 6ng HVT, nén vé
thu tyc t6 tung vy an da dugc Toa an cap so tham dua ra xét xir 14 hop phap.

[3] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo ciia dwong su:

[3.1] Nguon gdc dién tich nha dat tranh chap néu trén thudc so hitu ctia 6ng
PHN, ba NTV, sau d6 ba NTV di chuyén sang tén cho ong Vimng duoc toan quyén
sO hiru hop phép.

Hop dong ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
24/5/2017 gitra bén tdng cho 1a dng PHN (bén A) va bén duogc tang cho 1a ba PTHT,
6ng PHT (con rudt bén B), tai san ting cho 2/3 1 toan bd quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat con lai 14 13 quyén sir dung dat (13 thira dt nhu hop dong ting
cho ngay 22/5/2017) va tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung, theo gidy
chtng nhan quyén so hiru cong trinh x4y dung sé dung s6 898843031600101, hd so
gbc 001-01 do van phong ding ky quyén st dung dat- Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd CP, tinh An Giang, cip thay doi ngudi st dung dat ngay
10/8/2015.

Hai hop déng tang cho dugc thuc hién tai Phong Cong ching s6 2-So Tu
phap An Giang, 6ng PHN di ky tén vao timg trang cta hop dong va duoc Cong



ching vién cong ching theo ding trinh tu, quy dinh ctia phap luat. Ngay 13/6/2017
ba PTHL, ba PTHT va 6ng PHT dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin

lién véi dat (ba PTHL, ba PTHT, 6ng TH cung st dung dat va ciing sé hitu tai san).

Ong PHN cho ring hai hop dong ting cho nay hoan toan khong dang ¥ chi
ctia ong nén xin hity hai hop ddng ndy, cac con ctia 6ng va ba NTV khong dong y
v6i yéu cau ndy, nén cac bén duong su di phat sinh tranh chap.

Xet;

1/ P6i véi yéu cau hity hop dong cho ting quyén siv dung dat va tai san gdn
lién véi dat:

Ong PHN 1ap hop ddng ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién voi
dat 1an luot 12 ba PTHL sau d6 1a ba PTHT, 6ng PHT khong thé hién c6 gian déi, de
doa hay su ép budc cia cac con 6ng, hop dong dugc thyc hién tai Phong Cong
chimg dung quy dinh phéap luat, dng PHN khong dua ra dugc nhitng ching ctr thé
hién cac con 6ng PHN c4u két voi Phong Cong ching dé 1am trai ¥ mudn cua ong.

V& noi dung hop ddng ting cho khong rang budc didu kién khi thuc hién hop
déng theo Diéu 462 Bo luat dan su nén co gia tri thyc hién.

Do d6 Toda 4n cap so tham da khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cta 6ng
PHN la c6 can cur, dGng phap luat.

2/ P6i véi yéu cau phan té ciia ba PTHL, ba PTHT, 6ng PHT doi hiy hop
dong tang thué giita 6ng PHN véi Cty TNHH Nha hang khéch san CP:

Tai phién toa phuc tham phia bi don rut lai yéu cau nay, viéc rat yéu cau trén
1a tg nguyén phu hop quy dinh phap luadt, nén HDXX phuc tham chap nhan, dinh
chi giai quyét yéu cau trén theo luat dinh.

3/ Poi véi yéu cau doc ldp ciia ba NTV yéu cau diege nhan tién thué theo hop
dong da ky két:

Hop dong cho thué Nha hang- Khach san CP giita 6ng PHN, ba NTV véi ba
DVHH duogc ky ndm 2006 thdi han 20 nam. S6 tién cho thué 6ng PHN, ba NTV
cung st dung.

Ba DPVHH xéc nhan la Nha hang-Khach san CP ngung thanh toan tién thué tir
ngay 19/9/2017 dén nay va xac dinh gia thué mdi thang 67.500.000 dong, ba dong y
thanh toan ngay s6 tién thué khi nhan dugc van ban dong thuan tir ong PHN va ba
NTV hoac quyét dinh c6 hi¢u lyc thi hanh tir Toa &n nhan dan tinh An Giang.

Tda an cép so tham xéac dinh tai san 13 quyén st dung va quyén sé hitu 1a cia
ba PTHL, ba PTHT, 6ng TH. Cé4c 6ng ba dong ¥ dé lai cho cha me nhén tién thué tir



Nha hang-Khach san CP mdi ngudi 50% tir ngay 19/9/2017 dén khi két thuc hop
dong. Nén yéu cau ctiia ba NTV nhan 50% cua so tién thué 1a phu hop, cip so tham
da tinh tir ngdy 19/9/2017 dén 19/6/2018 13 9 thang, mdi thang 67.500.000 dong,
thanh tién 607.500.000 dong, ba NTV dugc 50% véi sb tién 303.750.000 dong cho
dén khi két thuc hop dong 13 phu hop.

Tai phién toa phuc tham phia 6ng PHN 1am don khang cdo nhung ciing
khong dua ra dugc nhiing tai liéu, chimg ctr gi mdi ching minh cho yéu cau khang
c40 ctia minh, nén Toa an cip phuc tham khong c6 co sd chap nhan.

[4] Vé an phi ddn sw phlc tham: Do khong dugc chdp nhan yéu ciu khang
cao, nén 6ng PHN chiu an phi DSPT theo luat dinh.

Cac phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

Bai cac 18 trén; Can ci khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su.

QUYET PINH:

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cia 6ng PHN, gitt nguyén ban an so

tham.

Ap dung cac Diéu 26, 34, 37, 39 B Luit tb tung dan su.

Ap dung Diéu 457, Diéu 459 Bo Luat dan su.

Ap dung Diéu 3, biéu 30, Piéu 115 Luét T6 tung hanh chinh.
Ap dung Nghi quyét vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chép nhan yéu cau khai kién ctua ong PHN vé viéc doi hiy hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 22/5/2017, ngay
24/5/2017 tai Phong Cong chimg s6 2 tinh An Giang va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &, tai san khac gan lién véi dat do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang da cp cho ba PTHL, ba PTHT, éng PHT
ngay 13/6/2017.

2/ Chép nhéan viéc rat yéu cau phan t6 cta ba PTHL, ba PTHT, éng PHT.
Pinh chi giai quyét yéu cau nay cia ba PTHL, ba PTHT, 6ng TH.

3/ Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ba NTV, ba NTV duoc nhan 50% tién cho
thué Nha hang-Khach san CP véi s6 tién 303.750.000 dong do ba DPVHH giao tra,
ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.
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4/ V& chi phi t6 tung: Ong PHN phai chi 900.000 ddng theo bién lai thu sb
0033924 ngay 05/4/2018 cua Van phong Pang ki dat dai tinh An Giang, 6ng PHN
da nop du.

5/ V& an phi dan sy so tham: Ong PHN phai chiu an phi 300.000 nhung duoc
khau trir 300.000 dong tam ndp an phi theo bién lai thu sd 0002067 ngay
16/10/2017 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy tinh An Giang.

Hoan tam ndp an phi DSST cho ba PTHL, ba PTHT, 6ng PHT mdi nguoi
300.000 dong theo lai thu s6 0005196, 0005197, 0005198 ngay 06/3/2017 ciia Cuc
Thi hanh &n tinh An Giang.

4/ V& 4an phi dan sy phac thim: Ong PHN chiju sé tién 300.000ddng, duoc
khau trir s6 tién 300.000dong tam tmg an phi khang cio theo bién lai thu sd
TU/2016/0008797 ngay 27/7/2018 cua Cuc thi hanh an dan su tinh An Giang, nhu
vay ong da ndop xong an phi DSPT.

5/ Cac phan quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong
b1 khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

6/ Ban an phuc tham c6 hiéu Iyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp.HCM;

- TAND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Cac duong sy (Dé thi hanh);

- Luu: VP; hd so.

LE HOANG TAN
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