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“VAv:Tranh chdp
hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H - THANH PHO HA NOI.

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Nguyén Xuin Phuwong.
Hoi thim nhéan dan: - Ba Tran Thi Kim Dung.
- Ba Ta Thi Tha.
Thu ky phién toa: Ong Tran Hai Minh — Thu ky Toa an.
Pai dién VKSND quéan H tham gia phién toa: B4 Pham Thi Nhung — Kiém sat
vién,

Ngay 17 thang 02 nam 2025, tai tru s, Toa an nhan dan quan H, Thanh
phé Ha Noi mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y so
99/2023/TLST-DS ngay 16 thang 10 nam 2023, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xtr s 100/QDXX ngay 26 thang 12 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 02
ngay 20/01/2025; vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP d
Dia chi tru sé: Thap Bidv, s6 194 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Pic Tt — Chu tich HPQT;
Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ly Ngoc Ta — Giam dbc phong giao dich Pai
Kim. C6 mat.
* Bidon: - Ong Pham Anh T, sinh nim 1970. C6 mit.
- Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1976. Vang mat.

Péu trh tai: Phuong P, quan H, Thanh ph6 Ha Noi;
* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Yén, sinh nam 1943. Ving mit.

- Anh Pham Ping Truong, sinh nim 2001. Ving mit.

- Chi Pham Huyén Phwong, sinh nim 2006. Vang mit.
Péu tra tai: Phuong D, quan H, Thanh phé Ha Noi;



- Ong Nguyén Quang Tuyén, sinh nim 1975. Ving mit.

- B4 Pham Thi Thu Huyén, sinh nam 1976. C6 mit.

- Anh Nguyén Minh Quang, sinh nim 2006. Ving mit.

- Chau Nguyén Phwong Linh, sinh nim 2008. Vang mit.
(Ngudi dai dién theo phéap luét ciia chau Linh 1a 6ng Nguyén Quang Tuyén va ba
Pham Thi Thu Huyén)
Péu tra tai: Phuong D, quan H, Thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién, ban tu khai va cac van ban to tung khac, dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don Ngan hang TMCP & (B) trinh bay:

Ngay 09/8/2016 giita ngan hang véi v6i 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H ¢6 ky hop dong tin dung S6 95/2016/HDTD ngay 09/08/2016 thi 6ng
Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H, C6 vay ciia ngan hang véi: S6 tién vay:
1.500.000 dong. Muc dich vay: Vay thanh toan chi phi sira chira, mua sim trang
thiét bi nha . Ngan hang da giai ngan s6 tién noi trén.

- Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay giai ngan von vay 1an dau tién.

- Lai suat 7.8%/nam ap dung trong 12 thang dau tién, ké tir thoi diém giai
ngan, 13i suat duoc diéu chinh 6 thang mot 1an. Lai suat diéu chinh cac ky tiép
theo bang 1ai suat tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky + margin 4,4% tuy nhién
khong vuot qua 13i suat tran cho vay cia Bidv trong timg thoi ky va dam bao
khong thap hon muc 1di suat cho vay cung loai tai thoi diém diéu chinh. Ngay
diéu chinh murc 13i suat trén hop dong tin dung duoc c¢d dinh vao cac ngay 01/01
va 01/7 hang nam. Lai suat qua han 1a 150%/nam.

- Lich tra no gdc: No gbe dugce tra hang thang trong vong 180 thang va duogc
tra vao ngdy 15 cua thang, mdi thang tra ng 8.333.000 dong, riéng thang cudi
cling tra no 8.393.000 dong, thang dau tién tra ng vao ngay 15/9/2016.

- Lai vay duogc tra vao ngay 15 hang thang, thang dau tién tra vao ngiy
15/9/2016.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac tai Ngan hang, ong
Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H di thé chap tai san sau:

Hop dong thé chip bat dong san sd 02861/2016/HDTC ngay 09/08/2016
dugc van phong cong chimg Vinh Xuan ching nhan ngay 09/08/2016 theo Quyén
56 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD Va cac vian ban stra doi, bo sung kém theo.

- Tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai dia chi: xa
P, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (nay 1a Dai Tir, phuong D, quan H, thanh
phb Ha Noi) theo khao sat thyc té 1a s6 nha 12 ngach 276/11 duong Pai Tir, phuong



b, quan H, Ha Noi) theo Giay chang nhan quyén st dung dét s6 S 327056; Vao s6
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 00034 QSDB/24-H do UBND huyén
Thanh Tri (nay 1a quan H) cap ngay 16/01/2003. Bao dam cho toan bd nghia vu
phat sinh tir Hop déng tin dung s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016 cung tit
ca cac HDTD, phu luc, van ban stra ddi bod sung, cac khé ude nhan no va cac vin
ban lién quan khac dugc ky két gitta ngan hang va bén duogc bao dam.

Qua trinh thyc hién hop déng 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H
da tra dugc cho ngan hang sb tién 1a 773.820.434d, trong d6 no gbc di tra
325.587.000d, tién 13i 1a 448.233.434d va vi pham nghia vu tra ng vao ngay
16/12/2019 va ngan hang da chuyén sang ng quéa han vao ngay 16/12/2019, ké tir
thoi diém vi pham hop ddng noi trén cho dén nay 6ng Tuan, ba Hing khong thanh
toan no gbc va 1ai cho ngan hang theo Hop ddng tin dung trén. BIDV di nhiéu
lan giri thong bao ng dén han cho khach hang va dén lam viéc truc tiép véi khach
hang yéu cau tra no nhung khach hang khong c6 phuong an tra no cho ngan hang,
khong thuc hién cam két theo hop dong tin dung di ky.

Tinh dén ngay 17/02/2025, dong 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich
H con no Ngan hang 1a véi tong sb tién 1a: 1.898.984.949d; Trong d6: No gbc:
1.174.413.000 déng; No 1a1 qua han: 724.571.9494;

Nay Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan quan H giai quyét budc:

+ Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H tra cho BIDV s tién: Tam
tinh dén ngay 17/02/2025, dong 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H con
ng Ngan hang 13 v&i tong sb tién 1a: 1.898.984.949d; Trong d6: No gbc:
1.174.413.000d; No 1ai qua han: 724.571.949d. Budc 6ng Pham Anh T va ba
Nguyén Thi Bich H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang tién 14i phat sinh theo
murc 13i suat di thoa thuan trong cic hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc.

+ Trudng hgp 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H khéng thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang dé nghi co quan thi hanh an xir ly
tai san thé chap (nhu di néu & trén) dé thu hdi ng. Truong hop sau khi xtr 1y tai
san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi 6ng Pham
Anh T va ba Nguyén Thi Bich H phai tiép tuc chju trach nhiém tra sé no con lai
cho Ngan hang bang toan bd tai san thudc so hitu, quan 1y ctia 6ng Pham Anh T
va ba Nguyén Thi Bich H.

* Bi don 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H trinh bay:
Ngay 09/8/2016 6ng Pham Anh T cung vo 1a Ba Nguyén Thi Bich H va
ngan hang c6 ky hop dong tin dung S6 95/2016/HPTD, cu thé nhu sau: So tién



vay: 1.500.000 dong. Muc dich vay: Vay thanh toan chi phi stra chita, mua sim
trang thiét bi nha .

- Thoi han vay: 180 thang ké tir ngdy giai ngan von vay 1an dau tién. Ngan
hang d3 giai ngan cho 6ng Pham Anh T cung vo 1a Ba Nguyén Thi Bich H s tién
noi trén.

- Lii suat 7.8%/nam ap dung trong 12 thang dau tién, ké tir thoi diém giai
ngan, 13i suat duoc diéu chinh 6 thang mot 1an. Lai suat diéu chinh cac ky tiép
theo bang lai suat tiét kiém 12 thang tra 13i cudi ky + margin 4,4% tuy nhién
khong vuot qua 13i suat tran cho vay cta Bidv trong timg thoi ky va dam bao
khong thap hon muc 1di suat cho vay cung loai tai thoi diém diéu chinh. Ngay
diéu chinh murc 131 sudt trén hop dong tin dung duoc c¢b dinh vao cac ngay 01/01
va 01/7 hang nam. Lai suat qua han 14 150%/nam.

- Lich tra ng gbc: No gbe duoc tra hang thang trong vong 180 thang va
duoc tra vao ngdy 15 cta thang, mdi thang tra ng 8.333.000 ddng, riéng thang
cudi cung tra no 8.393.000 dong. Thang dau tién tra no vao ngay 15/9/2016.

- Lai vay duoc tra vao ngay 15 hang thang, thang dau tién tra vao ngly
15/9/2016.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng va cac nghia vu khac tai Ngan hang, ong
Pham Anh T, ba Nguyén Thi Bich H d4 thé chap céc tai san sau:

Hop dong thé chap bat dong san s6 02861/2016/HDTC ngay 09/08/2016
dugc van phong cong chung Vinh Xuan chirng nhan ngay 09/08/2016. Tai san
bao dam 1a Quyeén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ tai dia chi: xa B, huyén Thanh
Tri, thanh ph6 Ha Noi (nay 1 Pai Tir, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi) theo
khao sét thuc té 1a s6 nha 12 ngach 276/11 dudng Pai T, phuong B, quan H, Ha
Noi) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 S 327056; Vao so cap giay ching
nhan quyén st dung dét sé 00034 QSDD/24-H do UBND huyén Thanh Tri (nay la
quan H) cap ngay 16/01/2003. Bao dam cho toan bo nghia vu phat sinh tir Hop
ddng tin dung s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016 cung tit ca cac HDTD, phu
luc, véan ban sira d6i bd sung, cac khé udc nhan no va cac vin ban lién quan khac
duoc ky két giira ngan hang va bén dugc bao dam.

Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H xac nhan d tra dugc cho ngan
hang s6 tién 1a 773.820.434d, trong d6 no gbc da tra 325.587.0004, tién 13i 1a
448.233.434d. Ké tir ngay 16/12/2019 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi Bich H
vi pham nghia vy va khong thanh toan dugc ng géc va 1ai cho ngan hang.

Tinh dén ngay 17/02/2025, dng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H con
ng Ngan hang 13 v6i tong s tién 1a: 1.898.984.949d; Trong dé: No gbc:
1.174.413.000 dong; No 13i qué han: 724.571.949d. Nay 6ng Pham Anh T va ba



Nguyén Thi Bich H x4c nhan ng ngan hang s tién trén. Viéc ngan hang yéu cau
xur 1y tai san thé chip 6ng ba khong nhat tri, ong ba dé nghi ngan hang gian thoi
gian tra ng cho ong ba.

* Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén, anh Pham
Ping Trudng, chi Pham Huyén Phuong, anh Nguyén Minh Quang, chau Nguyén
Phuong Linh trinh bay: Chiing t6i khong cai tao va stra chita gi vao tai san thé
chép trén va dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung va xin duoc ving
mit tit ca cac budi lam viéc cua Tda an ciing nhu phién toa xét xu.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quang Tuyén, chi
Pham Thi Thu Huyén trinh bay: Khoang nim 2013 vg chdng anh chi duogc gia
dinh ba Yén vo chéng anh Tuén chi Héng cho 25m2 dat va dugc bac Chinh, bac
Nhan cho thém 10m2 dat vo chéng anh chi da xay nha 2 tﬁng, I tum trén dién
tich dat duoc cho tir ndm 2013 va sinh sdng trén dién tich dat noi trén tir ndm
2013 cho dén nay. Phan dién tich dat ba Yén vo chong anh Tuan chi Hang cho
vo chong anh chi c6 gidy tir viét tay chua ra cong chimg chimg thuc, cho dén nay
chua lam thu tuc tach thira, chua duoc cap s6 d6 van nam trén dién tich dat mang
tén anh Pham Anh T. Anh chi khong ¢ ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cta ngan
hang va dé nghi anh Tuén, chi Hang sém thanh todn cho ngan hang dé bao dam
quyén 1oi cho anh chi.

Tai phién toa hom nay:

- Pai dién VKSND qudn H tham gia phién toa, phat biéu quan diém veé viéc
tuan theo phap luat t6 tung dan su ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr so tham va
viéc tuan theo phéap luat ciia cac duong su; Pong thoi dé xuat hudng giai quyét
vu an nhu sau:

+ Viéc thu 1y vu an ctia Toa 4n 1a ding tham quyén. Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan da thyc hién viéc giao thong bdo cua Toa an cho cac duong su,
tién hanh cac budc té tung ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Thoi han
giai quyét vu an c¢6 vi pham.

+ Tai phién toa, Hoi déng xét x1r da thuc hién dﬁy du, ding trinh tu td tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don chap hanh céc thong bao
cua Toa an.

Pé xudt hiedng gidi quyét vy dn:

Can cu trinh bay cua cac duong su, tai liéu ching ctr trong ho so xac dinh
Hop d6ng tin dung s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016 dugc ky két giita Ngan
hang TMCP & (B) véi 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H va c4c vin ban
tin dung kém theo, cic gidy nhan no, theo hop ddng cong ching sd
02861/2016/HPTC ngay 09/08/2016, tai Quyén s 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD



lap tai Van phong cong chtimg Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi dap ung day du cac
diéu kién theo quy dinh cta phép luat do vay c6 hi€u luc thi hanh véi cac bén.

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don budc Bi don phai thanh
toan toan bo no géc, 1ai trong han, 1ai qua han theo thoa thuan trong hop déng tin
dung s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016.

- Truong hop Bi don khong thanh toan day d no thi Nguyén don ¢ quyén
yéu cu co quan Thi hanh an xir 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap, chu
sO hitu d6i véi tai san gan lién voi dat c6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 318 BLDS 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c¢é trong hé so vu dn dwoc tham tra chitng

cir tai phién toa. Sau phcfn hoi va tranh luan, Hoi déng xét xu nhan dinh:

{1} V& t6 tung: Tai phién toa ngay 20/01/2025 bi don ba Nguyén Thi Bich
H; va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén, 6ng Nguyén
Quang Tuyén, anh Pham Pang Truong, chi Pham Huyén Phuong, anh Nguyén
Minh Quang, chau Nguyén Phuong Linh di duoc triéu tap hop 1& nhung ving
mit 1an thir nhat khong ¢6 1i do, HDXX da hoan phién toa va da duogc téng dat
van ban t6 tung hop 18 nhung van vang mit tai phién toa hdm nay nén HDXX véan
tién hanh xét xir vu 4n.

{2} Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP d (B) khoi kién
6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H ¢6 noi cu tri: S6 12 ngach 276/11 phd
Pai Tir, phuong D, quan H, Thanh phd Ha Noi. Do d6 vu 4n thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan quan H theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
35; Piém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

{3} V& quan hé phap luat: Ngan hang TMCP & ky két hop dong tin dung
v6i 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H, dén han 6ng Pham Anh T va ba
Nguyén Thi Bich H khong thanh toan cho ngan hang, ngan hang lam don khéi
kién d6i vai 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H. Do vay cin citr vao Diéu
26 BO luat to tung dan sy, xac dinh quan h¢ phap luat trong vu an nay la “Tranh
chép hop dong tin dung”.

{4} V& tu cach nguoi tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP d khéi kién 6ng
Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H nén duoc x4c dinh 13 nguyén don.

Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H 1a ngudi bi ngan hang khoi
kién nén dugc xac dinh 1a bi don trong vu an.



Ba Nguyén Thi Yén, anh Pham bang Truong, chi Pham Huyén Phuong,
anh Nguyén Quang Tuyén, chi Pham Thi Thu Huyén, anh Nguyén Minh Quang,
chau Nguyén Phuong Linh c6 lién quan dén nha dét 13 tai san thé chap véi ngan
hang va dang sinh sdng trén manh dét trén nén dugc xac dinh 1a nguoi co quyén
191, nghia vu lién quan trong vu an.

{5} V& noi dung khai kién: Trén co s& 101 trinh bay cua cac duong su ciing
nhu céc tai li¢u chung ctr 6 tai hd so va di duge tham tra tai phién toa. Nhu vay
c6 du co s dé két luan vé ndi dung khoi kién nhu sau:

- Tai hop dong tin s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016 thi 6ng Pham
Anh T va ba Nguyén Thi Bich H c6 vay cua Ngan hang TMCP & sb tién
1.500.000.000d, thoi han vay 180 thang. Lai suat 7.8%/nam ap dung trong 12
thang dau tién, ké tir thoi diém giai ngan, 13i suat duogc diéu chinh 6 thang mot
lan. Lai sut diéu chinh cac ky tiép theo bang 1ai sut tiét kiém 12 thang tra 1ai
cudi ky + margin 4,4% tuy nhién khong vuot qua 14i sudt tran cho vay ctia Bidv
trong timg thoi ky va dam bao khong thap hon muc 13i sut cho vay cung loai tai
thoi diém diéu chinh. Ngay diéu chinh mirc 14i suét trén hop dong tin dung dugc
cd dinh vao cac ngay 01/01 va ngay 01/7 hang niam. Lai sudt qua han 1a
150%/mam. Lich tra no gbc: No gdc duoc tra hang thang trong vong 180 thang
va duoc tra vao ngdy 15 cua thang, mdi thang tra ng 8.333.000 dong, riéng thang
cudi cung tra no 8.393.000 dong. Thang dau tién tra no vao ngay 15/9/2016. LAi
vay duoc tra vao ngdy 15 hang thang, thang dau tién tra vao ngay 15/9/2016.

Pé dam bao cho hop dong tin dung néu trén dng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H d3 thé chap Tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va cac tai san gin
lién voi dat tai thira dét sb 46, to ban do s6 25, dién tich 105m2 dat & 1au dai, tai
dia chi: xd B, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi (nay 1a phé Dai Tir, phuong B,
quan H, thanh ph Ha Noi) dia chi s6 nha 12 ngach 276/11 phé Pai Tir, phuong B,
quan H, Ha Noi) theo Gidy chting nhan Quyén str dung dat s6 S 327056; Vao s6 cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé 00034 QSDD/24-H do UBND huyén Thanh
Tri (nay 12 Quan H) cap ngay 16/01/2003 cho ba Nguyén Thi Yén dugc sang tén
cho 6ng Pham Anh T ngay 08/8/2016. Theo hop ddng coéng ching sb
02861/2016/HPTC ngay 09/08/2016, tai Quyén s 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD
1ap tai Van phong cong ching Vinh Xuan, thanh phd Ha Noi. Pang ky giao dich
bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh quan H, Thanh phd Ha Noi
ngay 11/8/2016 giita 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H v6i Ngan hang.

Sau khi ky két hop dong tin dung Ngan hang da giai ngan cho 6ng Pham
Anh T va ba Nguyén Thi Bich H s tién nhu ky két cua hop dong la
1.500.000.0004;



Qua trinh thuc hién hop dong dng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H
da vi pham nghia vu tra ng vao ngay 16/12/2019 va ngan hang di chuyén sang
ng quéa han ciing ngay néi trén, cho dén nay 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi
Bich H méi thanh toan dugc cho Ngan hang mot phan tién no gbc va tién 14i 1a;
773.820.434 d6ng tién no gdc va no i 448.233.434 dong, phan con lai khong tra
duogc. Ngan hang da don déc nhiéu 1an nhung 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H khong thanh toan ng cho Ngan hang. Vi vay 6ng Pham Anh T va ba
Nguyén Thi Bich H da vi pham nghia vu tra no da dugc ky két trong hop dong
tin dung.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang dé nghi Toa an xem xét bugc 6ng Pham
Anh T va ba Nguyén Thi Bich H phai tra cho Ngan hang sb tién tinh dén ngay
xét sit so tham (17/02/2025) 1a:1.898.984.949 dong, bao gdm no goc
1.174.413.000 dong, no 14i qua han: 724.571.949 dong, theo hop dong tin dung
50 95/2016/HPTD ky ngay 09/08/2016.

K& tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phat sinh d6i véi khoan ng gbc theo
marc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung sd 95/2016/HPTD ky ngay
09/08/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc. Truong hop trong hop
dong tin dung cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1i suat cia
Ngan hang cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Trudng hop trong
hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 13i suat coa
ngan hang cho vay.

Trudng hgp 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H khéong thuc hién
nghia vu thanh toan toan bd khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi ngan hang co
quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san dé
thu hoi toan bo khoan no 1a: Quyén sir dung dat va cic tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 46, t& ban do s6 25, dién tich 105m2 dat ¢ lau dai, tai dia chi: xa D,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (nay 1a phé Pai Tur, phuong B, quan H, thanh
phd Ha Noi) dia chi s6 nha 12 ngach 276/11 phb Pai Tur, phuong D, quan H, Ha
Noi) theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dit s6 S 327056 Vao s6 cap gidy ching
nhan quyén str dung dét s6 00034 QSDB/24-H do UBND huyén Thanh Tri (nay la



Quan H) cip ngay 16/01/2003 cho ba Nguyén Thi Yén dugc sang tén cho ong
Pham Anh T ngay 07/5/2007. Theo hop ddng cong chimg s6 02861/2016/HDTC
ngay 09/08/2016, Quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong
chtng Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi. Bang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dit dai Chi nhanh quan H, Thanh phd Ha Noi ngay 11/8/2016 giira 6ng
Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H véi Ngan hang.

Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén, cc tai san gin
lién voi dat s& duoc xir Iy déng thoi v6i quyén sir dung dat. Nhitng ngudi so hiru
tai san trén dat 1a ho gia dinh anh Nguyén Quang Tuyén, chi Pham Thi Thu Huyén
duoc thanh toan gi tri tai san gin lién v4i dat (gia tri bang tién tai thoi diém phat
mai thi hanh 4n) sau khi xtr Iy xong tai san bao dam. Nhitng ngudi dang séng trén
dat 1a anh 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi Bich H, ba Nguyén Thi Yén, anh
Pham Pang Truong, chi Pham Huyén Phuong, anh Nguyén Quang Tuyén, chi
Pham Thi Thu Huyén, anh Nguyén Minh Quang, chau Nguyén Phuong Linh.

Toan b sd tién thu duogc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng cia 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H d6i vai
Ngan hang. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong di thanh toan
hét khoan ng thi 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Quang Tuyén, chi
Pham Thi Thu Huyén trinh bay: Khoang nim 2013 v¢ chong anh chi dugc gia
dinh ba Yén vo chéng anh Tuén chi Hﬁng cho 25m2 dat va duogc bac Chinh bac
Nhan cho thém 10m2 dat vo chong anh chi di xay nha 2 tang, 1 tum trén dién
tich dat duoc cho tir nim 2013 va sinh sdng trén dién tich dat noi trén tir ndm
2013 cho dén nay. Phan dién tich dat ba Yén vo chong anh Tuan chi Hang cho
vo chong anh chi cho bang gidy tir viét tay chua ra cong ching chtng thuc, dén
nay chua lam thu tuc tach thira, chua duoc cép s6 d6 van nam trén dién tich dat
mang tén anh Pham Anh T. Anh chi x4c nhin c6 mot phan tai san di xay dung
trén dat va dang quan li st dung tir trude khi chi anh Tuén, chi Hang thé chap cho
ngan hang nhu theo bién ban xem xét thAm dinh ngay ngay 08/4/2024. Tai phién
tda nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trén ciing khong c6 ¥ kién dé
nghi gi. Chi Huyén d¢ nghi anh Tuén, chi Hang sém thanh toan cho ngan hang
dé bao dam quyén loi cho anh chi va chi khong co v kién gi khac.

{6} V&i néi dung néu trén, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

- V& yéu cau doi no ctia Ngan hang TMCP @ (B): Xét Hop dong tin dung
s6 95/2016/HPTD ky ngay 09/08/2016 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP d véi
6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H trén co s& hoan toan ty nguyén, cd



hinh thirc va ndi dung phu hgp vadi quy dinh cua phap luat nén c6 gia tri phap ly
va hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén. Thuc hién hop déng nay Ngan hang da giai
ngan cho 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H tong sd tién 1.500.000.000
ddng. Qua trinh thue hién hop déng thi 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich
H chi tra cho Ngan hang duoc no gdc voi sb tién 1a: 773.820.434 ddng tién no gdc
va tién no 14 448.233.434 ddng, phan no gbc va 1ai con lai 6ng Tudn, ba Hang
khong tra ng dugc cho Ngan hang nhu hop dong da ky két. Thoi diém 6ng Tuén,
ba Hang vi pham nghia vu tra ng theo hop dong ké tir ngay 16/12/2019, va ngan
hang chuyén ng qua tir ngay 16/12/2019, cho dén nay 6ng Tuan, ba Hang ciing
khong thanh toan thém cho Ngan hang tién no g va ng 13i 1a vi pham Hop dong
tin dung d3 ky két giira cac bén, vi pham Diéu 95 Luit céc to chic tin dung. Do
vy can can clr vao Dleu 351; Piéu 357; Dleu 463; Picu 466; Dicu 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va budc
bi don phai thanh toan cho Nguyén don sb tién tam tinh dén ngay (17/02/2025)
la: 1.898.984.949d (Mot ty, tam tram chin muoi tdm tri€u, chin tram tAm muoi tu
nghin, chin trim bén muoi chin déng), bao gébm no gdc 1.174.413.000d, no 14i
qua han: 724.571.949d. Theo hop dong tin dung sé 95/2016/HDTD ky ngay
09/08/2016.

- Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap:

Xét yéu cau ciia Ngan hang dé nghi phat mai toan bo tai san thé chap cua
6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H trong truong hop 6ng Pham Anh T
va ba Nguyén Thi Bich H khéng tra dugc ng cho Ngan hang. Hoi dong xét xu
nhan thiy: Tai hop dong thé chap tai san cong chimg s6 02861/2016/HDTC ngay
09/08/2016, Quyén sd 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vian phong cong
chtng Vinh Xuan, thanh ph6é Ha Noi. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai Chi nhanh quan H, Thanh pho Ha Noi ngay 11/8/2016 giira 6ng
Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H véi Ngan hang c6 thé chap tai san 12 quyén
st dung dat va tai san gén lién véi tai thira dat sb 46, to ban do sb 25, dién tich
105m2 dat ¢ 1au dai, tai dia chi: xa D, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi (nay la
phé Pai T, phuong B, quan H, thanh phd Ha Noi) dia chi s6 nha 12 ngéach 276/11
phd Dai T, phuong B, quan H, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
s0 S 327056; Vao sb cap gidy chang nhan quyén str dung dat s6 00034 QSDD/24-
H do UBND huyén Thanh Tri (nay 1a Quan H) cip ngay 16/01/2003 cho ba Nguyén
Thi Yén dugc sang tén cho 6ng Pham Anh T ngay 07/5/2007. Theo hop dong
cong chimg s6 02861/2016/HDTC ngay 09/08/2016, Quyén s 01/2016/TP/CC-
SCC/HDPGD lap tai Vin phong cong ching Vinh Xuan, thanh phd Ha Noi. Hop
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ddng thé chip di 1am theo dung quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc ndi dung, vé
trinh tu tha tuc nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

Tai bién ban xem xét thim dinh ngay 08/4/2024, xac dinh duoc trén tai san
thé chip c6 nhitng ngudi sinh séng nhu sau: Ong Pham Anh T, ba Nguyén Thi
Bich H, ba Nguyén Thi Yén, anh Pham bang Truong, chi Pham Huyén Phuong,
anh Nguyén Quang Tuyén, chi Pham Thi Thu Huyén, anh Nguyén Minh Quang,
chau Nguyén Phuong Linh, nén tda an da dua nhitng nguoi ndy vao tham gia t6
tung trong vu an. Tai bién ban xem xét tham dinh ciing d xac dinh duoc trén dat
con c6 cac khoi tai san 1a cua gia dinh anh Nguyén Quang Tuyén, chi Pham Thi
Thu Huyén. Tai phién toa nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing
khong ¢ ¥ kién gi vé ndi dung vu an trén, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Vi vay, khi xir 1y tai san bao dam can xem xét dén quyén loi ctia cac ho gia
dinh dang sinh séng trén dat.

{7} V& an phi va quyén khang cao: Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thj
Bich H phai chiu 4n phi Dan sy so tham theo quy dinh tai tiét d diém 1.3 Muc I,
Phin A Danh muc an phi, 16 phi Toa an Ban hanh kém theo Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 16 phi Toa 4n, Pham Anh T va ba Nguyén Thi
Bich H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a: 36.000.000 dong + 3% cua phan gia
trj tai san c6 tranh chap vuot 800.000.000 dong = 68.900.000 dong.

Ngan hang TMCP & khong phéi chiu an phi dan sy so tham. Tra lai Ngan
hang TMCP @ (B) 31.000.0004 tién tam tng an phi dan su so thim da ndp, theo
Bién lai thu tién tam (mg an phi, 1& phi Toa an sb 0000476 ngay 16/10/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan H, Thanh phé Ha Noi.

Céac duong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai cac Piéu 271,
273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Boi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu 228; Dicu 271; Diéu 273 Bo
luat to tung dan sy;

Can ct Diéu 318; Diéu 319; Diéu 323; Dicu 351; Diéu 357; Dicu 463; Diéu
466; Dicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,

Can ctr Piéu 91; Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 Piéu 157 Luat Doanh nghiép;

Cin ct diém d khoan 1.3 Muc II, Phan A Danh muc an phi, 1€ phi Toa an

Ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
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dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an.

Xu:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP & (B) ddi véi 6ng

Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H.

2. Buoc 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H thanh toan cho Ngan
hang TMCP @ sé tién tam tinh dén ngay 17/02/2025 s6 tién 1a: 1.898.984.949d
(Mot ty, tm tram chin muoi tdm tri€u, chin trdm tdm muoi tu nghin, chin tram
bén muoi chin déng), bao gém no goc 1.174.413.000d, no 1di qué han:
724.571.949d. Theo hop dong tin dung s6 95/2016/HDTD ky ngay 09/08/2016.

Ké tir ngdy ké tiép sau ngay xét xir so tham (ngdy 18/02/2025), dng Pham
Anh T va ba Nguyén Thi Bich H phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh d6i
v6i khoan ng gdc chua thanh toan theo mire 13i suat thoa thudn tai Hop dong tin
dung s6 95/2016/HPTD ky ngay 09/08/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbe. Truong hop trong hop ddng tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée dicu
chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma
6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 141 suat ctia Ngan hang cho vay.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma dng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Bich H khong thuc hién nghia vu thanh toan toan b khoan ng néu trén va lai
phét sinh thi Ngan hang TMCP & c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu
hoi toan bo khoan no cho Ngan hang. Tai san bao dam 1a: Quyén sur dung dat va
cac tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 46, to ban do sb 25, dién tich 105m2
dat o 1au dai, tai dia chi: x3 B, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (nay 1a phé Dai
Tir, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi) dia chi s6 nha 12 ngach 276/11 phé Dai
Tu, phuong B, quan H, Ha Noi) theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat so S
327056; VVao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00034 QSDD/24-H do
UBND huyén Thanh Tri (nay 1a Quan H) cap ngay 16/01/2003 mang tén ba Nguyén
Thi Yén dugc sang tén cho é6ng Pham Anh T ngay 07/5/2007. Theo hop dong
cong chimg s6 02861/2016/HDTC ngay 09/08/2016, Quyén s 01/2016/TP/CC-
SCC/HDGD lap tai Van phong cong chimg Vinh Xuan, thanh phé Ha Noi. Tai
san bao dam duoc xtr 1y theo dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém xtr 1y tai
san.
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Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén, cc tai san gin
lién véi dat s& duoc xir Iy ddng thoi voi quyén str dung dat. Nhimg nguoi sinh
song trén dat 12 ba Nguyén Thi Yén, anh Pham Ping Truong, chi Pham Huyén
Phuong, anh Nguyén Quang Tuyén, chi Pham Thi Thu Huyén, anh Nguyén Minh
Quang, chau Nguyén Phuong Linh phai di roi khoi tai san thé chap trén.

Toan bd sb tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bdo dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H d6i véi
Ngan hang. Néu s6 tién thu duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong di thanh toan
hét khoan ng thi 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Bich H van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chip budc nhimg ngudi hién dang
sinh song trén dién tich dat thé chap phai di roi khoi tai san thé chap dé thi hanh
an.

3. V& an phi:

Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thj Bich H phai chiu an phi dan su so
tham 14 68.900.000d (Sau muoi tam triéu, chin trim nghin dong).

Tra lai Ngan hang TMCP d s6 tién 31.000.000d (Ba muoi mdt triéu dong)
tién tam (mg an phi dan su so thAm da ndp, theo Bién lai thu tién tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 0000476 ngay 16/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
H, Thanh ph6 Ha Noi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguotl dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an.

4. Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so thim. Céc duong su c6 mit co
quyén khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang
mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Thanh phé Ha Néi;
- VKSND gqudn H;

- Chi cuc THA dan sy quan
H;
- Duong su;

- Luu: H6 so vu dn.

Nguyén Xuin Phwong
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