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V/IV: “Tranh chép

quyén str dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUE SON, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tran Nguyén V5.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Phan Duy Phuong.

2. Ba Tran Thi Ba.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén HO Thu Thao 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Qué Son.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Qué Son, tinh Quang Nam tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hudng - Ki€ém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai Hoi truong xeét xr Toa an nhan dan huyén
Qué Son, tinh Quang Nam xet xu so tham cong khai vu an dan su thy ly so:
20/2017/TLST-DS ngay 04 thang 7 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén si: dung
dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 81/2018/QDXXST-DS ngay 28 thang
9 nam 2018, Quyet dinh hoan phién toa s6 75/2018/QDST-DS ngay 19 thang 10
nam 2018 va Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6 82/TB-TA ngay 14
thang 11 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Thanh T, sinh nam 1956. C6 mat.
2. Bidon: Ong Phan D, sinh nam 1953. Co mat.

Cung trt tai: Thon PN, xa QT, huyén QS, tinh Quang Nam
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955. C6 mdt.

- Anh Mai Thanh H, sinh nim 1978. Ving mat.

- Chi Mai Thi Thanh D, sinh nam 1980. chng mat.

- Chi Mai Thj Thanh S, sinh nam 1983. Ving mdt.

- Anh Mai Thanh L, sinh nam 1985. Ving mat.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957. C6 mdit.

- Chi Phan Thi V, sinh nim 1984. Ving mat.

- Anh Phan Cong T, sinh nam 1986. Co mat.



- Anh Phan Céng T, sinh nam 1994. Ving mdt.

- Chi Phan Thi T, sinh nam 1996. Ving mdt.

Cung tru tai: Thon PN, xa QT, huyén QS, tinh Quang Nam.
- Chi Phan Thi H, sinh nam 1983. Co mat.

Dia chi: Thon PD, xa QT, huyén QS, tinh Quang Nam.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Phudc K. Vang mdt.

- Ong Phan Minh H. Ving mat.

- Ong Nguyén Vin T (tén goi khdc: Nguyén Phuée T). Ving mdt.
- Ong Mai H. C6 mat.

- Ong Nguyén Phudc T. C6 mat.

- Ong Nguyén T. Ving mat.

Cung tru tai: Thon PN, xa QT, huyén QS, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 191612017, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don - 6ng Mai Thanh T trinh bay:

Ngay 27/10/1999, gia dinh 6ng duoc nha nudce cap gidy ching nhafln quyén str
dung dat s H243912 véi thira s6 890, to ban d6 sb 7, dién tich 144 m® tai thon
Phudce Ninh, xa Que Thuan, huyén Qué Son, tinh Quang Nam. Nguyén thira dat do
c6 ngudn goc 1a dat ong xin cla Hop tac xa dé sir dung. Nam 2015, Ban quan 1y du
an huyén Que Son ¢6 do dac thira dat 890 thi dién tich thira dat 1a 113.4 m? , trong
d6 nha nuée thu hoi cua 6ng 29.1 m’® dat dé mé rong dudng PH7 nén dién tich dat
ctia 6ng con lai 1a 84.3m% So v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat thi thua dat
ctia 6ng thiéu khoang 60 m?, nguyén nhan 1a do truoc day khi ong di lam an xa thi
6ng Phan P 1an chiém dat cta ong khoang 30 m® dat tai vi tri gidp phan dat nha
6ng D va 6ng giao nha nudc 29,1 m® dat dé mo rong duong PH7. Qua trinh giai
quyet vu an, ong yéu cau Toa an budc dng Phan D tra lai cho 6ng dlen tich dat da
1an chiém 30 m” nhung tai phién toa ong yéu ciu 6ng D tra lai 19 m” dat, vi tri dién
tich dat nay lay tuong rao 6ng B 1am chuan (va bao gom di¢n tich tuong rao) kéo
rong sang dat 6ng D va hinh thé theo ban v& dién tich dat tranh chip tai Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 08/12/2017 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Qué Son. Ong khéng yéu cau gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don - 6ng Phan P trinh
bay:

Nguyén dién tich dat gia dinh 6ng dang str dung gém 01 thira dat thd cu dién
tich 744m®va 01 thira dat rudng dién tich 331 m? da duoc nha nude cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H243872 ngay 27/10/1999. Khi 6ng lam nha thi Hop
tac xa co dap mot con duong 1,5m di ngang qua nha ong, do d6 thira dat rudng cia
ong tach ra 01 manh nho khong rd dién tich va giap ranh voi dat vuon nha ong.
Sau d6, ong T c6 dén gip 6ng muon manh dat trén dé lam nha tam ban phan thi
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ong cho ong T muon, khi ndo 6ng can thi 6ng T phai thio d&. Giita manh dat vuon
cta gia dinh 6ng v6i manh dat ong T ¢ ranh gi6i 1a 01 cdy dai va co bo dat tu
nhién, bén phan dit vuon ciia 6ng cao hon dat ong T. Pén nim 2010, vo chéng ong
T moi ban nhan dan thén vao dong coc, cang day phan ranh gioi gitra dat cua gia
dinh 6ng va dat cua ong T thi gia dinh 6ng méi d6 mong 1am tudng rao. DPén nam
2016, khi 6ng 1am xong tudng rio thi 6ng T xdy ra tranh chdp vdi gia dinh ong.
Nay ong T khéi kién, yéu cau gia dinh 6ng tra lai cho ong T 19 m* dat da l4n chiém
1a hoan toan vo 1y vi dat da co ranh gidi 16 rang. Ong dé nghi Toa 4n giai quyét
theo phap luat. Ong khong c6 yéu cau gi thém.

Tai phién toa, ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén
nguyén don - ba Nguyén Thi S thong nhat voi phan trinh bay va yéu cau cta ong
Mai Thanh T va khong c6 y kién b6 sung.

Tai phién toa, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia to tung véi bén
bi don - ba Nguyén Thi T, chi Phan Thi H va anh Phan Cong T déu théng nhat véi
phan trinh bay ctia 6ng Phan B va khong o y kién bo sung.

Tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan huyén Qué Son, tinh Quéang
Nam phat biéu y kién: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién
dung quy dinh cta B6 luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thu 1y vu an cho den trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n. Nguyén don, bi
don da thyc hién quyén va nghia vu ctia minh; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, nguoi lam chimg chua thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia Bo luat To tung dan suy. Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhén yéu cau cua nguyén don vi dién tich dat ho ong T khong thiéu so voi
gidy chimg nhan quyén st dung dat; giita dat ong T v&i ong D ¢ ranh giéi 1 hang
rio kién c.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir c6 trong ho so vu an va can clr vao
ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Dién tich dit tranh chép thudc thon Phudc Ninh, xa Qué Thuén, huyén Qué
Son, tlnh Quang Nam. Qua trinh st dung dat, ong T cho rang 6 ong b da lan chiém
19 m*dat nén 6ng T khai kién, yeu cau ong b tra lai dién tich dat da lan chiém. Do
do, quan h¢ phap luat can giai quyét 18 “Tranh chdp quyén sir dung dat” thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 35 va
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy. Nhilng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triu tap hop 1¢ lan tha hai nhung van vang mat. Do do, Hoi dong xét xir ap
dung khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan sy, tién hanh xét xur Vang mat.

[2]. V& noi dung vu an:

Vé nguon goc dat va ké khai, dang ky quyén sir dung dat: Theo 6ng T trinh
bay thi thtra dat s6 890 c6 ngudn gbe 1a cua Hop tac x3, thoi diém d6 éng 1am Doi
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truong cua Hop tac xa nén 6ng xin thura dat dé su dung va dén nam 1999 thi dugc
UBND huyén Que Son cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Theo ong D trinh
bay thi nguén goc thira dat s6 892 1a gia dinh 6ng dugc UBND huyén Qué Son
cap. Qua trinh giai quyét, Toa an dd yéu cau UBND xa Que Thuan, UBND huyén
Qué Son va cac co quan chuyén mon cung cap ho so cap glay chiang nhan quyén
sir dung dat cia ho 6ng Th va ho ong P dé chimg minh nguén gdc sir dung dat
Tuy nhién, cac co quan nay déu co van ban tra 10i: “Khéng ¢ heu triv ho so cdp
gidy ching nhdn quyén su dung ddt cua ho ong T va hg ong B”. Do do, khong co
can cu phap ly de xac dinh nguon gbc dat va qua trinh ké khai, dang ky cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia ho o ong T va ho 6ng D. Tuy nhién tai phién toa,
ong T, ba S, ong T thira nhan thira dat sb 890 c6 ngudn gde 1a dat rudng cua ong D
dang suir dung va ba S thtra nhan vo chdng ba co dén gip 6ng D dé hoi muon thira
dat trén.

Vé két qua xem xet, tham dinh tai chd:

Can ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/11/2017 va Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 08/12/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Qué Son: Theo su chi dan cta éng T thi dién tich dat
ho ong dang quan 1y, sir dung (chua bao gom dién tich dét tranh chap) 1a 125.3 mz,
1éch thiéu so véi dién tich ghi trong gidy chtng nhan quyén st dung dat 12 18.7 m*;
dién tich dat ho ong Phan b dang quan ly, st dung (chua bao gém dién tich dat
tranh chap) 13 852.4 m? lech thtra so vai dién tich ghi trong glay chtng nhan quyén
st dung d4t 12 108.4 m?; - dién tich dat tranh chap theo su chi dan cua ong T 1a 24,9

m?.

Tai phién toa, ong T khai: Thira dit cua ong co canh giap voi duong bé tong
PH7 va d6i chiéu 10i khai ndy v6i ban do cap dat theo Nghi dinh 64/CP 1a phu

hop.

Tai cac bién ban xac minh ngay 04/9/2018 va 18/9/2018, Ban quan 1y dy an
huyén Qué Son (sau day goi 1a ban quan 1y) cung cap: “Céng trinh dwong PH7 tir
xd Qué Thudn di khu du lich Suéi Tién do ban qudn 1y lam chi thi céng tir ndm
2016. Cong trinh mo rong dwong PDH7 tur 3.5 m lén 5.5m, tim dwong PDH7 vao mép
dwo‘ng la 2.75 m. Dién tich dat cia hé éng T bi thu hoi dé lam duong DH7 la 29.1
m®. Trong dé, cong trinh da thi cong, mo rong duong DH7 vao phan dat cua ong
T 1.05 m, phan dién tich con lai dé lam 1é dwong, muong nuoc hién nay van con
nam trong hién trang sir dung dat ciia hé 6ng T”. Dbi chiéu v6i phiéu xac nhan két
qua do dac ngay 08/12/2017 thi huéng Tay thira dat cia ong T giap voi dudng
DH7 c6 canh dai 12.54 m, nhu vay phén dién tich dt cua ong T da duogc st dung
dé mo rong duong BPH7 14 13.15 m* (12.54m x 1.05m).

Theo phiéu xac nhan két qua do dac ngay 08/12/2017, tir vi tri tim dudng
PH7 dén vi tri 6ng T chi dan do dac 13 3.30 m. Nhu vay, van con mot phan dién
tich dat tinh tir vi tri mép duong bé tong PH7 dén vi tri ma 6ng T chi dan do dac.
Can clr cung cap thong tin ciia ban quan 1y va phiéu xac nhan két qua do dac ngay
08/12/2017 thi dién tich dat ma 6ng T khong chi dan do dac duoc tinh tir mép
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duong bé tong dén vi tri 6ng T chi din do dac 1a (3.30 m - 2.80 m) x 12.54 m =
6.27 m’.

Tir cac can ¢ trén, cong dién tich dat éng T dang quan 1y, sir dung 1a 125.3
m? voi phan dién tich dat da duoc st dung dé thi cong md rong duong DH7 1a
13.15 m? va phan dién tich dit ong T khong chi dan do dac 14 6.27 m? thi téng dién
tich dat cua ong T 1a 144.72 m® va dién tich nay chua bao gom dién tich dét tranh
chap. Nhu Vay, dién tich thura dat 50 890 c6 dién tich 16n hon so véi dién tich dugc
ghi trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat.

Vé qua trinh str dung dét:

’ Qng T va ong b déu thtra nhan: Gitra dat ong T voi 6ng D c6 ranh gidi la bo
dat, dat cua 6ng b cao hon dat ong T va c6 mot cay dui lam moc d€ xac dinh ranh
gi6i. Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 29/11/2017 da xac dinh dugc
vi tri cdy dai nhung bo dat thi khong con do 6ng P da xay dung hang rao kién ¢o.

Ong D trinh bay: Vao nim 2010, vo chong ong T ¢6 da moi Ban nhan dan
thon vao dong coc, cang day phan dinh ranh gidi dat giira gia dinh 6ng voi dat 6ng
T thi gia dinh ong méi d6 méng lam tudng rao.

Tai bién ban x4ac minh ngay 11/9/2018, ong Nguyén Vin T (con goi la
Nguyén Phudc T- nguyén trudong thén PN, xa QT giai doan 2010 - 2013) cung cép:
"Nam 2010, ong va 6ng Phan Minh H co thuc hién viéc cam coc dé xdc dinh ranh
gidi ddt giita 6ng Mai Thanh T va éng Phan . Sau khi caim moc xong thi 6ng D
xdy hang rao theo ranh gioi la tir cdy dui kéo ra dwong bé tong 03 met". Ong Phan
Minh H (nguyén td truong to dan cu sd 7, thon PN, xa QT) ciing xdc nhén: “Ranh
gidi dat ciia hé éng T va ho ong D la mot bo dat, dat cua ong D nam cao hon dat
cua ong T, ldy cdy dii lam moc; vao nam 2010, éng T yéu cau ban nhédn ddn thén
cam moc ranh gioi giita ong T va ong D lhz ong cung ong Nguyen Ngoc T co dén
cam méc ranh gidi theo bo dat, sau khi cam moc thi éng P xdy dung hang rdo vd
ong T khéng c6 y kién gi”. Ong Phan Thanh S - Bi thu Chi bo thén PN cung cap:
“Trude ddy, éng H, éng T dai dién ban nhdn dan thén cé dén déng coc va phdn
ranh gidi gitta dat éng T va éng P”.

Tai bién ban xac minh ngay 19/12/2018, UBND xa Qué Thuan cung cap: “Hj
ong D va ong T xay ra tranh chap quyen su“ dung dat tir thang 10/2016. Truée dé
gitta hai hé khéng xdy ra tranh chdp gi..

Nhu vay c6 di cin cir dé khang dinh, 151 khai ctia 6ng B phu hop véi 101 khai
ctia ngudi 1am chung; ranh gii dt gitta ong T, ong D da duoc phan dinh vao nam
2010, ranh gi6i 1y cay dui lam mdc kéo thiang ra dudng bé tong 3 m, theo ranh
gidi ndy 6ng D d3 xdy dung tudng rao kién cd tir ndm 2010 va éng T khéng co
tranh chap.

V& hinh thé thira dat: Do chiéu ban do cap dat theo Nghj dinh 64/CP va phicu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 08/12/2017 thi thay:

~ Hinh thé cua thira dé’t s6 890 theo su chi dan ctia 6ng T la khong co su thay
do6i so v6i hinh the thira dat theo ban do cap dat theo Nghi dinh 64/CP; hinh thé cua
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thira dét 890 cong voi qdién tich dét tranh chéip, thep su chi dan cua ong T 1a c6 su
thay do6i so vo1 hinh thé thira dat theo ban d6 cap dat theo Nghi dinh 64/CP.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 19/10/2018, 6ng Mai H trinh bay: “Thoi diém
ong muon dat ciia ong T dé dung mdy gao thi ranh gidi gitta ddt ong P va éng T la
mot dwong thang tir cdy dii kéo ra nhung hoi cong & phan gidp véi dwong bé tong
3 mét ...”. Tuy nhién tai phién toa 6ng khai la: “Ranh gici gitia ddt 6 ong Dvaong T
la la b0' dat tinh tir cdy dui kéo ra dong bé tong 3 m nhung cong vé huong ddt
ong D chir khéng thang”.

Tai phién toa, 6ng T khai: 7’ hdy éng P ldn xudng phan ddt & phia sau nha.
Do vay ong thdy phdn ddt bi thu hep nhé lai va ranh gidi giita ddt éng B va ong T
la bo dat tinh tir cdy diii kéo thang ra huéng dwong bé téng 3 m khoang 1 m?, sau
dé cong 1én hiedng dat nha éng D ra dén dwong bé téng 3 m”.

Nhu vay, 1i khai ctiia 6ng H, 6ng T voi 6ng T 12 mau thuin vé ranh gidi dat,
vé hinh thé thira dat, khong phu hop véi chi din vé ranh gidi dat tranh chap ma 6ng
T d4 chi dan. Do d6, viéc 6ng H, 6ng T cho rang ong B 14n chiém dat ciia ong T 1a
chua du can cu.

Nguyén nhan dién tich dat 6ng D 1éch thira so véi gidy ching nhan quyén st
dung dat. Theo 6ng P trinh bay: Do gia dinh dng coi ndi tir cac by sau nha va
rugng truoc nha trong qua trinh lam duong bé tong 3 meét. Theo bién ban xac minh
ngay 18/9/2018, UBND xa Qué Thuan cung cap: “Nguyén nhan dién tich ddt hé
ong D léch thiva so voi gidy chimg nhdn quyén sir dung dat la do qud trinh siv dung
ong b co coi ndi tr muwong nuwoc giap voi nha ong T va muwong nuoc 0.8 m”. Tai
bién ban xac minh ngay 11/9/2018, 6ng Nguyén Phuéc Pinh T xac nhan: “Trudc
day, ranh gidi gitta nha 6ng voi nha ong b la mgt mwong nudc, muwong nuoc ndy
von la dat cia ong D, ong D tw ngo vét dé lam muwong. Hang nam, gia dinh éng D
ngo vét muwong déu ldan sang phan dat ciia nha éng nén éng méi lam hang rdo kién
¢ va chira muong nuoc lai cho ong D”. Nhu vay, nguyén nhan 6ng D thira dat
khong phai 1a do 1an chiém cua ong T.

Tt nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ong Mai Thanh T vé viéc yéu cau 6ng Phan D tra lai cho ong dién tich dat 1an
chiém 12 19 m%,

[3] V& an phi: Ong T dugc mién ndp do 14 ngudi cao tudi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
~ Cén cit khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 va khoan 1 Diéu 147 cua BJ luat
T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat bat dai nam

2013; diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xu:



1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Thanh T vé viéc “Tranh
chdp quyén sur dung dat”.

2. An _phi dan su so tham: Ong Mai Thanh T dugc mién ndp. Hoan tra cho
ong T sd tién tam tmg an phi d& ndp 1a 300.000 ddng tai Chi cyc thi hanh an dan su

huyén Qué Son, tinh Quang Nam theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s
0006433 ngay 04/7/2017.

3. Cac duong sy c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (23-11-2018), duwong sy khong c6 mat tai phién toa hoac khong cod
mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam (D3 ky)

- VKSND huyén Qué Son;
- Chi cuc THADS huyén Qué Son;
- Luu ho so vu an.
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