TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 08/2023/DS-PT

Ngay: 11/01/2023

VIV: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Phuong Pong.

Céac Tham phdan: Ong Tran Vinh Yén.
Ong Vii Thé Phuong.

- Thuw ky phién téa: Ba Phan Thi Thanh HA — Thu ky Toa an.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Pic Nam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai |
xét xir cong khai vu an dan su phuc tham thy Iy s6 216/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuyong quyé n su dung
dat”.

Do ban an dan su so tham s6 07/2020/DS-PT ngay 15/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 255/2020/QDPT-DS ngay 04
thang 12 nim 2020, Quyét dinh hoan phiéntoasd  624/2020/QD-PT ngay
29/12/2020, Quyét dinh hoa n phién toasd 22/2021/QD-PT ngay 21/01/2021,
Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2021/QD-PT ngay 01/02/2021, Quyét dinh tam
nguimg phién toa s6 44/2021/QD-PT ngay 25/02/2021, Thong bao s6 667/TB-
DSPT ngay 16/9/2022 vé viéc ma lai phién toa, Quyét dinh hoan phién toa sd
312/2022/QD-PT ngay 30/9/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 333/2022/QD-
PT ngay 31/10/2022, Quyét dinh hoan phiéntoasd  362/2022/QDP-PT ngay
39/11/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 392/2022/QD-PT ngay 19/12/2022,
Quyét dinh hoan phién toa s6 03/2023/QD-PT ngay 05/01/2023 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pong Nai, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ong Nguyén Viin C, sinh nam: 1980.
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Dia chi: T6 10, 4p N, x& B, H.Thdng Nhat, Bong Nai — cd mit.

Bai dién theo 4y quyén: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam: 1989.
Pai chi: T6 3, Thuy G, Hai T, Duwong K, TP.Hai Phong (vin ban uy quyén
vao ngay 25/01/2021) — c¢6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nam: 1954.
Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim: 1957.
Cung ngu tai dia chi: 1228/36 ap T, x& B, H.Thong Nhat, Bong Nai —
vang mat.
Pai dién theo 1y quyén: Ong Tran Minh H, sinh nam: 1979.
Pia chi: T6 9, ap N, x& B, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai (theo vin
ban Gy quyén vao ngay 14/5/2019) — c6 mat.

NQI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham:

Theo Don khai kién ngay 30/4/2018, cac ban tw khai va tai phién toa, dai
dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng S trinh bay:

Ngay 28/08/2016 dng C va vo chong dng L ¢6 ky hop dong sang nhugng
quyén st dung dat véi noi dung:

Ong L, ba L ddng y chuyén nhuong cho 6ng C 240m* dat (ngang 12m x
dai 20m), trong d6 dat ONT 1a 100m?, dat CLN la 140m?, thugc thira dat s6 231,
to ban dd sé 14, toa lac tai 4p N, x4 B, huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai. Dién
tich dat chuyén nhuong c6 tir can nhu sau:

Phia Bong: Giap duong dat 4m giap 16 cao su;

Phia Tay: Giam phan dat con lai;

Phia Nam: Giap duong dat 4m hién co;

Phia Bac: Giap phan dat con lai.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong cua toan bo dién tich dat néi trén 1a
370.000.0004d (Ba trim bay muoi triéu dong). Khi hop dong duogc ky két 6ng C
da dua cho ong L, ba L 200.000.000d (Hai tram triéu dong), sé tién con lai
170.000.000d (M6t tram bay muoi triéu dong) 6ng C sé& giao tiép cho éng L, ba
L khi 6ng L, ba L ra cong chiing chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién hanh
cac thu tuc cdp méi gidy ching nhan quyén st dung dat ra tén éng C.

Ké tir ngay nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tir 6ng L, ba L dén
nay, 6ng L, ba L vin chua tién hanh céc thu tuc ra cdng ching chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho dng C nhu nhitng gi 6ng L, ba L da cam két mic du ho
da cd du cac diéu kién dé tién hanh chuyén nhwong. Nhan thay viéc ng L, ba L
cham thuc hién nghia vu chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng C 1a 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phép minh nén 6ng C da khai kién éng L,
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ba L ra tda &n nhan dan huyén Thong Nhat, yéu cau tda an cdng nhan hop dong
sang nhwong quyén sir dung dat duoc ky két gitra dng C va 6ng Pham Vin L, ba
Nguyén Thi Kim L ngay 28/08/2016 l1a hop phép.

Déi v&i yéu cau phan td dé ngay 24/10/2019 véi noi dung: Ong L, ba L
yéu cau toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
két gitta 6ng Nguyén Vin C va 6ng Pham Vian L, ba Nguyén Thi Kim L ngay
08/08/2016 1a vd hiéu. Ong L, ba L dong y thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin
C s6 tién 14 200.000.000 d¢6ng. Ong C khdng ddng y vai toan bd yéu cau phan tb
cta bj don vi ong C da giao hon ' sb tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho bj don tir ndm 2016, d6ng thoi bi don ciing da giao dat cho 6ng C. Hién
6ng C dang quan ly va trong cay trén dat. Ong C yéu cau tda an bac toan bo yéu
cau phan t6 cua bi don va cong nhan hop dong sang nhuong quyén st dung dat
duoc ky két giita ong Nguyén Vin C va 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi Kim L
ngay 28/08/2016 la hop phap.

Theo Pon phdn té ngay 24/10/2019, c4c ban tu khai va tai phién tda dai
dién theo iy quyén cua bi don dng Tran Minh H trinh bay:

Vao ngay 08 thang 8 nam 2016, 6ng L, ba L c6 sang nhuong cho 6ng
Nguyén Vin C 01 16 dat dién tich 240m? (ngang 12 x dai 20m) loai dat: 100m?
ONT (dit thd cu) + 140m” dat CNL (cay lau niam) thudc mot phan thira dat s6
231, to ban db dia chinh s6 14; vi tri thira dat: ap N, x& B, huyén Théng Nhat,
tinh Pong Nai.

Tt can 16 dat sang nhuong nhu sau:

- Phia B6ng: Giap duong dat rong 04m tiép giap 16 cao su ndng truong
Dau Giay.

- Phia Tay: Giap phan dat con lai trong thira 231, to ban d6 14.

- Phia Nam: Giap duong da 04m (nay da lam duong bé tong xi mang).

- Phia Bic: Giap phan dat con lai trong thtra 231, to ban d6 14.

Hai bén thoa thuan gia sang nhuong 16 dat 14 370.000.000d (Ba trim bay
muoi triéu dong), 6ng C da giao trudc cho 6ng L, ba L sb tién 200.000.000d
(Hai tram triéu dong), sé tién con lai 170.000.000d (M6t trim bay muoi triéu
ddng) sau khi tach thira chuyén quyén st dung dat (sang tén) cho dng C thi 6ng
C sé thanh toan du.

Sau khi nhan tién coc chuyén nhuong dat tir dng C thi 6ng L, ba L d tién
hanh 1am cac thu tuc hd so dat dé hoan thién va chuyén nhuong cho dng C.
Nhung do (100m? dit ONT + 51.9m? dat CLN) trong thira 231 to ban do 14 ra
thira dat s6 Cl 529935 do tré ngai vé hd so phap 1y, dng L, ba L chi tach duoc
mot phan dién tich 1a 151.9m° méi la thira 325 t& ban db s6 14 va duoc So Tai
Nguyén va M6i Trudng cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén soé hitu
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nha & va tai san khéac gan lién véi dat s CD 222778 ngay 23/02/2016 ding tén
Pham Vian L, Nguyén Thi Kim L.

Phan dién tich con lai 1a 88.1m? (trong téng dién thich 240m? dat chuyén
nhuong) tiép gidp duong 04m va 1o cao su, 6ng L da lién hé véi Phong Tai
nguyén va Méi trudng dé 1am tha tuc xin cdp gidy chang nhan quyén st dung
dat nhung chua duogc xem xét giai quyét, do phan dat nay dang cho cdng ty cao
su Bong Nai ban giao ranh mbc cho dia phuong quan 1y, sau khi ban giao xong
ranh méc mai duoc xem xét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho vo
chdng éng Lac.

Vi Iy do khach quan nén vo chong 6ng L, ba L ¢6 trao doi véi ong C cu
thé 1a vo chong ong L, ba L s& lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén trudc cho
6ng C phan dat dién tich 151,9m? thugc thtra dit s6 325, to ban do sé 14 da duoc
cap giay chting nhan quyén st dung dat, dng C sé& thanh toan cho vg chdng dng
L, ba L s tién 150.000.000 dong (Mot tram niam muoi triéu dong).

Phan dién tich dat con lai 1a 88,1m? néu sau nay duoc dugc cip gidy
chttng nhan quyén sir dung dat, vo chong 6ng L, ba L s& 1am thu tuc chuyén
nhuong, sang tén quyén sir dung dat cho 6ng C va éng C sé thanh toan cho vo
chdng 6ng L, ba L sé tién con lai 1 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Tuy nhién, dng C khong ddng y véi dé nghi néu trén caa vo chong éng L,
ba L va ciing khdng c6 thién chi cung véi vo chdng 6ng L, ba L dé cung giai
quyét. Khi hai bén chua lam thu tuc chuyén nhwong, sang tén quyén sir dung dat
va chua thanh toan du sé tién chuyén nhuong, vo chong dng L, ba L chua ban
giao dat thi dng C tu ¥ dua xe co gidi vao ui pha cay cbi va lam nha kho trén dat
cua Vo chong 6ng L, ba L trong khi viéc chuyén nhuong chwa hoan thanh. Vo
chong 6ng L, ba L d3 trinh bao su viéc nay dén UBND x4 B giai quyét va ngay
16/11/2018 UBND x& B d3 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néu trén khong co cong
chtng, chiing thuc, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vin C chua thanh
toan it nhat hai phan ba nghia vu ddi voi gia tri chuyén nhuong, bén chuyén
nhuong 1a v chong dng L, ba L chua giao dat cho éng C, cac bén chua lam thu
tuc chuyén nhuong, sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh. Vi vay, hop dong
chuyén nhuong dat néu trén bi vo hiéu, khdng lam phét sinh cac quyén va nghia
vu cta cac bén theo hop dong.

Vi vay nay vo chdng 6ng L, ba L yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 240m?, dat trudc day
thuoc mot phan thia dat sé 231, to ban d6 sb 14 (trong d6 cé dién tich 151,9m?
nay thugc thira dat sé 325, to ban d6 sb 14. Béi vai 88,1m? chua duogc cap gidy
chiing nhan quyén st dung dat, da duoc mo ta cu thé ¢ trén) ky két ngay
08/08/2016 gitta Vo chdng 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim L va ong
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Nguyén Vin C bi vo hiéu do khéng tuan tha quy dinh vé hinh thic theo Diéu
129 B6 luat Dan su 2015.

V& giai quyét hau qua caa hop dong vd hiéu: Vo chong 6ng L, ba L dong
y thanh toan lai cho 6ng Nguyén Van C s6 tién 200.000.000 dong (Hai trim
triéu ddng). Ong L, ba L khong cd 15i nén khong phai bdi thuong.

Tai ban dn dén sw so tham sé 07/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 ciia Toa dn
nhdn déan huyén Thong Nhat da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26, 35, 39, 147, 483 Bo luat T6 tung dan su; Biéu 129,
131, 407, 408 B luat dan su; Biém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai; Ap dung
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 1é phi.

Tuyén Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van C doi voi bi
don 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Kim L yéu cau tda an cdng nhan hop
dong sang nhuong quyén su dung dat dugc ky két gitra 6ng C va ong L, ba L
ngay 08/08/2016 (tai mot phan thira s6 231 to ban d6 14 dién tich 240m) 14 hop
phap.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi
Kim L vé& hop dong sang nhuong quyén st dung dat ngay 08/8/2016 giita vo
chdng 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi Kim L va dng Nguyén Van C bi v
hiéu.

3. Buoc 6ng Pham vin L va ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém lién d6i
hoan tra lai s tién da nhan 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), 990.000
ddng tién cay trong va boi thuong sd tién 176.900.000 dong (Mot tram bay séu
tridu chin trim ngan dong). Tong cong 1a 377.890.000 dong (Ba tram bay muoi
bay triéu tm trim chin muoi ngan dong).

4. V¢ chi phi t6 tung:

Buoc 6ng Nguyén Vian C phai chiu 6.500.000 dong. (da nop xong)

Buoc 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 6.500.000
ddng chi phi tb tung.

Hoan tra s tién trén cho dng Nguyén Vin C da tam Gng trudc.

5. Vé &n phi:

Budc 6ng Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so tham
nhung dugc khau trir vao sé tién tam ¢ng an phi theo bién lai s6 009000 ngay
05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén Thong nhat. Ong C nop di &n
phi.



Mién toan bo an phi cho 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim L vi la
ngudi cao tudi.

Ngay 21/9/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin C c6 Pon khang cdo ban
an dan suso thamso 07/2020/DS-ST ngay 15/9/2020 cua Toa 4n nhan dan
huyén Thoéng Nhat theo huong khong chip nhan yéu ¢ au khoi kién cta nguyén
don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat duoc ky két giua
6ng va ong Pham Van L , ba Nguyén Thi Kim L vao ngay 08/8/2016 1a hop
phap: néu hop dong bi vd hiéu thi bén bi don phai dén gap doi tién dat coc 1a
600.000.000d (sau tram triéu dong).

Tai phién toa philc tham , vi dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Déng
Nai phat biéu quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: theo quy dinh cua Bo Iyt Td tung
dan su.

- Vé duong 16i giai quyét vu &n: Dé nghi Hoi dong xet xu phuc tham theo
hudng ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo6 luat T6 tung dan su, chﬁp nhan mot phén
Pon khang cao cua nguyén don la 6ng Nguyén Vian C, sira mot phan ban an vé
phan boi thuong theo hudng ghi nhan y kién cua bi don (vi ¢6 lgi cho nguyén
don) la 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém hoan tra lai cho
6ng Nguyén Vin Co sd tién da nhan 1a 200.000.0004 (hai tram triéu dong) va
boi thuong sé tién 200.000.000d (hai trim triéu dong). Téng cong 1
400.000.000d (bdn tram triéu déng)

XET THAY

[1] Vé thu tuc to tung;

- Pon khang cao cua nguyén don la Nguyén Vin C lam trong thoi han luat
dinh va da dong tam ung an phi theo quy dinh nén duoc xem xet theo trinh tu
phuc tham.

- Qua trinh tién hanh t4 tung, Hoi dong xét xir nhiéu lan hodn phién toa dé
giai quyét yéu cau xem xét, tham dinh lai (do v&, tham dinh gi4, khiéu nai két
qua tham dinh gi4) theo yéu cau cua nguyén don Nguyén Vin C.

[2] Xét ndi dung Pon khang céo cia  nguyén don la 6ng Nguyén Vin C,
Hbi dong xet xu xac dinh:

[2.1] Déi véi yéu cau khoi Kién ctua nguyén don 14 6ng Nguyén Van Co va
y&u cau phan t cua bi don 1a 6ng Pham Van L, ba Nguyén Thi Kim L:

[2.1.1] HO so vu &n va két qua tranh tung thé hién:

- Ong Pham Vin L va Nguyén Thi KimL c¢6 Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Vian C dién tich dat 240m?® (ngang 12m x dai
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20m), trong d6 dat ONT l1a 100m?, dat CLN 1a 140m?, thuoc thira dat sb 231, to
ban d6 sé 14, toa lac tai ap N, x& B, huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai. Dién
tich dit chuyén nhuong c6 t& can: Phia Bong: Giap duong dat 4m giap 16 cao
su; Phia Tay: Giap phan dat con lai; Phia Nam: Giap duong dat 4m hién cd; Phia
Bic: Giap phan dat con lai;

- Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong cuaa toan bo dién tich dat néi trén
la 370.000.000d (Ba tram bay muoi triéu ddng). Khi hop dong dugc ky két 6ng
C da dwa cho ong L, ba L 200.000.000d (Hai trim triéu dong), sé tién con lai
170.000.000d (M6t tram bay muoi triéu dong) 6ng C sé& giao tiép cho éng L, ba
L khi 6ng L, ba L ra cdng chiing chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién hanh
cac thu tuc cAp méi gidy chirng nhan quyén st dung dét ra tén dng C (BLO6);

- Ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim L di tién hanh tach mét phan
thira dat 231 to ban d6 s6 14 dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét
cho 6ng Nguyén Vin C, nhung s6 dé duoc tach c6 dién tich 151,9m? (dat & ndng
thon 100m? va 51,9m? dat trong cay lau nam). Ong Pham Van L giai thich 1y do
khong tach du dién tich 240m? 1a do phan dién tich dét con thiéu phia dong giap
con dudng dat 4m giap 16 cao su phan dat nay tir truée dén nay 6ng van st dung
nhung khi tach so 1am s6 d6 dé chuyén nhuong cho 6ng C thi co quan nha nudéc
cho rang dién tich nay chua duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va
dang 1am thu tuc dé cp dat cho éng Lac.

- Tai Pon xin x4c nhan ranh dat vao ngay 10/10/2016 cua dng Pham Vin
L va ba Nguyén Thi Kim L thé hién (BL19): “Chung t6i dang sir dung thta dat
231, t& ban d6 14 thudc 4p N, x4 B, huyén Thong Nhat c6 dién tich 735m? (dién
tich da cap 535m?, con thiéu khoang 200m?). Do khoang trudc nim 2009 c6 don
vi vé do dac ban d6 dia chinh thi ching t6i khdng biét nén khong cé & do dé chi
ranh nén c6 su nham lan ranh dt phia giap 16 cao su (chiéu dai khoang 11m,
chiéu ngang khoang 19m. Thaa dat ndy, chdng toi st dung 6n dinh, khdng ¢
tranh chap” (c6 xac nhan cua UBND x& B 1a dat st dung khong c6 tranh chap);

- Ban md ta ranh giéi, méc gioi thira dat (BL18) c6 ky xac nhan giap ranh,
Theo d6, phan dat giap ranh dat Nong trudng cao su c6 ngudi tén Phic ky vao
ngay 05/9/2016;

- Vin ban khong s6 ngay 20/10/2016 (khong chir ky BL16) lay danh nghia
Tong Cong ty TNHH MTV Cao su Dong Nai thé hién y kién: “Vi tri thira dat s6
231, to ban d6 s6 14, thuoc ap N, xa B, huyén Thong Nhat, tinh Bong Nai co
ngudn goc thudc dién tich dat réo tiép giap riy dan (khdng trong cao su) do
Nong trudng cao su Dau Gidy — Tong cao su Pong Nai quan 1y. Trudc nim
1995, Nong trudng cao su Dau Gidy cap cho ho gia dinh CBCNV dé san xuat
cai thién doi song. Hién trang: gia dinh ba Nguyén Thi Kim L dang st dung,



Nong trudng cao su Dau Gidy xac nhan khéng tranh chap vé ranh giéi dat tiép
giap 16 cao su”;

- Ban 4n so tham cua Toa &4n nhan dan huyén Thong Nhat cd nhan dinh:
«...thuc té dién tich dat chuyén nhuong c6 mét phan dat giap duong 16 cao su
chua duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét...” (BL102);

[2.1.2] Bdi véi nhitng ndi dung trén, Toa an nhan dan tinh Pong Nai di tién
hanh thu thap tai li¢u, chitng ct theo quy dinh:

Tai Céng van sé6 80/CSPN-TTBVQS ngay 20/01/2022, Cong ty TNHH
MTV Téng cao su Bong Nai c6 Y kién nhu sau:

-Vj tri (theo trich luc va chinh Iy ban d6 dia chinh tai Hop dong sé
2796/HDCN.VPDK ngay 29/8/2016 (tai liéu ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi
Kim L kém theo Pon xin xac nhan ranh dat vao ngay 10/10/2016). Qua kiém
tra x4c dinh trong phan dién tich 752,9m? trong do:

Dién tich 535m? (xac dinh boi cac méc 1,5,6,7,8,1) thuoc thira 231, tor
ban db 14, x& B, huyén Thdng Nhat, tinh Pong Nai di duoc S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng cap gidy ching nhan quyén si dung dat s6 CD222778 cho ong
Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim L vao ngay 23/02/2016;

Phan dién tich con lai 217,9m? (xac dinh bai cac méc 1,2,34,5,1) 1a mot
phan cua 16 cao su 155a thudc thira s6 202, to ban d6 dia chinh 02, x4 B, huyén
Théng Nhat (dat thudc Téng Cong ty quan Iy)

- Co so phap 1y: Quyét dinh s6 1587/QD-UBT ngay 23/10/1985 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Cong ty cao su Pong Nai;
Quyét dinh s6 2846/QB-UBT ngay 04/9/2008 cua Uy ban nhan dan tinh ong
Nai vé viéc cong nhan két qua hién trang sir dung dat va cap Giay chiing nhan
quyén str dung dat cho Cong ty cao su Pong Nai (Nong truong Dau Giay);
Quyét dinh s 2728/QDB-UBT ngay 24/8/2016 cua Uy ban nhan dan tinh ong
Nai vé viéc phé duyét phuong an sir dung dat caa Téng Cong ty TNHH MTV
Tong Cong ty cao su Dong Nai; Quyét dinh sb 2371/QD-UBT ngay 07/9/2020
cia Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soét hién
trang sur dung dat caa Tong Cong ty TNHH MTV Toéng Cong ty cao su Dong
Nai; T4t ca cdc Quyét dinh néu trén déu cong nhan mot phan dién tich 217,9m?
thuoc mot phan thira s6 202, to ban do dia chinh sé 02, x4 Bau Ham 2 1a dit
thugc Tong Cong ty dang quan Iy sir dung.

- V& céc tai liéu do Toa &n cung cap: Vé ban dd mé ta ranh gioi thira dat
s6 231 ngay 05/9/2016 co chir ky cua ong Phic 1a dai dién chu s dung dat
Noéng truong cao su Dau Gidy. Qua lam viéc voi 6ng Nguyén Van Phuc —
nguyén phu trach dat nong trudng cao su Dau Gidy cho biét sau khi ky xac nhan
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ban md ta ranh dat trén, Nong trudng da giri hd so 1én Tong Cong ty cao su
kiém tra thi phan dién tich 217,9m? va thudc quyén quan ly caa Téng Cong ty
nén Tong Cong ty khdng ky giap ranh va khang dinh khéng 1am van ban ngay
20/10/2016 giri Phong Tai nguyén va Mbi treong huyén Thong Nhat nhu van
ban Toa an cung cap.

Tir nhitg co sé phap ly trén, Cong ty TNHH MTV Tdng cao su tinh
Pdng Nai ¢é nghi Toa &4n nhan dan tinh Péng Nai buoc dng Nguyén Vin C,
6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Kim L phai di doi va giao tra toan bo phan
dat 217,9m?* cho Cong ty TNHH MTV Téng cao su tinh Bong Nai quan 1y st
dung.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché doi véi phdan dat chuyén nhwong:

- Theo Trich luc va chinh ly thira dat ban dd dja chinh s6 2568/2019 ngay
10/8/2019 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Théng
Nhét thé hién: Phan dién tich dng Nguyén Vin C (nguyén don) chi dan duoc
gidi han bai cac méc (1, C, D, E, F, G, 1) ¢6 téng dién tich la 238,2m? (trong d6
dién tich duoc cdp Gidy chung nhan 1a 227,5m?, phan dét chwa duoc cap gidy
ching nhan-phan dit nong truong cao sau Dau Gidy 1a 10,7m?); Phan dién tich
6ng Pham Van L (bi don) chi dan duoc gidi han béi cac moc (1, A, B, C, D, G,
1) c6 dién tich 237,6m?* (trong d6 dat dugc cap gidy ching nhan 1a 151,9m?,
phan dat chua dugc cap gidy ching nhan - phan dat néng trudng cao sau Dau
Giay 1a 85,7m?);

- Theo Trich luc va chinh ly thira dat ban d6 dia chinh sé 10160/2022
ngay 21/9/2022 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Dong Nai thé hién: Phan
dién tich 6ng Nguyén Vin C (nguyén don) chi dan dugc gigi han boi cac moc
(al, 1, 2, a2,a3,a6,4,a7,a8,al) cd téng dién tich 1a 238,7m? (trong d6 phan dat
thuoc Téng Cong ty cao su Dong Nai 1a 3,4m?); Phan dién tich 6ng Pham Vin
L (bi don) chi dan duoc gigi han boi cac méc (a2,a3,3,a4,a5,a6,4,a7,a2) c6 dién
tich 275,2m? (trong d6 phan dit nong trueong cao sau Dau Gidy 1a 132,6m?);

[2.1.3] Tir nhitng phan tich tén, Hoi dong xét xt phi tham xac dinh:

- Phan dat chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cua cac duong sy, theo chi dan trén thuc té 1a khong gidng nhau va déu co
lién quan dén phan dat cua Coéng ty TNHH MTV Téng Cong ty cao su Pong
Nai.

- Cép so tham tién hanh t6 tung khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung
ciia Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty cao su Bong Nai 1a cd thiéu sét. Tuy
nhién, do ban chat cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac
duong sy 1a vo hiéu va tai phién toa phic tham, noi dung khang céo cua nguyén
don cling thé hién néu hop ddéng vo hiéu thi dé nghi xem xét trach nhiém bdi
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thudng nén cap phdc tham xét thay khdng can thiét hay ban an so tham, can rat
kinh nghiém.

- Hai bén tu nguyén giao két hop ddng, khong ai bi ép buoc. Ong Pham
Vin L ciing di tién hanh thuc hién tach thira dat va ciing da ra duoc gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung do trd ngai khach quan nén khong du dién tich
240m?, dan dén 6ng Nguyén Vin C khong dong ¥ nhan dang theo ranh mbc da
thoa thuan.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2016 chua duoc
cdng chiing chang thue theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
2013, bén nhan chuyén nhugng 1 6ng Nguyén Vin C chua thanh toan it nhat
hai phan ba nghia vu d6i véi gia tri chuyén nhuong, bén chuyén nhuong la vo
chdng 6ng L, ba L chua giao dat cho 6ng C, cic bén chua 1am thu tuc chuyén
nhuong, sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh nén hop déng chuyén
nhuong dat néu trén bj vé hiéu, khdng 1am phaét sinh cac quyén va nghia vu cua
cac bén theo hop ddng 1a ¢ can cir phép luat.

Do dé, viéc Toa an nhan dan huyén Théng Nhat khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan t cua bi don 1 ¢6 can cir
phap luat.

[2.2] Dbi véi viée xac dinh 15i ciia cac bén trong hop dong vo hidu  (giai
quyét hau qua phép ly cua giao dich dan su v hiéu theo khoan 2, 4 Diéu 131 B
luat Dan su):

- Nguyén don la 6ng Nguy én Van C c¢6 16i: Khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat cac bén tién hanh do dac chi ranh méc véi nhau, xac dinh ta can,
nhung thyc té dién tich dat nay c6 mot phan dat giap duong dat 16 cao su chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, dng C biét ma van tién hanh
chuyén nhuong. Thoi diém ky hop déng chuyén nhuong dién tich dat nay chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (chua tach duoc thira riéng nhu
hop dong).

- Bi don la 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim L ¢6 18i: dién tich dét
ctia ong ba dang st dung c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong
nam rd dugc dién tich cap duoc bao nhiéu, ranh mbc dén dau ma tién hanh
chuyén nhuong, khi tach thira 1am giay ching nhan quyén st dung dat thi dién
tich dat giap duong dat 16 cao su chua dugc cap gidy chiang nhan quyén st dung
dat lai khong du dién tich nhu trong hgp dong chuyén nhuong.

Viéc cap so tham danh gia Ong C, dng L, ba L déu c6 18i ngang nhau
trong viéc 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khdng thuc hién
duoc nén moi bén phai tu chiu Y% thiét hai do minh gay ra la ¢ cin cit phap luat.

[2.3] i v6i khang céo cua nguyén don Nguyén Vin C:
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[2.3.1] Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don 1a 6ng Nguyén Van C va ngudi dai dién theo ty quyén la dng
Nguyén Vin Q gitt nguyén noi dung khang cao (dé nghi cong nhan hop dong)
va trong trudng hop hop dong vo hiéu thi do bi don vi pham nghia vu (ban dat
c6 lién quan dat cao su) nén phai chiu phat coc gip ddi 1a 600.000.000d (sau
tram tri€u déng);

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don khong dong y véi ndi dung khang
cdo cua nguyén don, chi chip nhan ngoai viéc tra lai cho nguyén don s tién da
nhan 200.000.000d (hai trdm triéu dong) va tu nguyén boi thuong thém sb tién
12 200.000.000d (hai tram triéu ddng). Tong cong so tién phai tra cho nguyén
don 12 400.000.000d (b6n tram triéu dong);

[2.3.2] Qua trinh giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

- Theo chimg thu thim dinh gia ngay 30/9/2019 xac dinh dat & nong thén
c gi4 1a 4.350.000 ddng/m? va dat trong cay lau nam 1a 4.000.000 déng/m?.
Tinh thanh tién 129,7m?= 553.800.000 ddng.

Gié4 tri chénh léch tai thoi diém chuyén nhwong va tai thoi diém tranh chép
13 553.800.000 dong - 200.000.000 dong = 353.800.000 dong; mdi bén phai chiu
15 1a 176.900.000 ddng. Ong L, ba L phai c6 nghia vu lién d6i bdi thuong cho
6ng C 176.900.000 dong.

- Theo chtng thu tham dinh gia ngay 30/9/2022 xac dinh dat & nong thon
c gia 1a 4.750.000 ddng/m? va dat trong cay lau nam 1a 3.200.000 déng/m?.
Tinh thanh tién 129,7m?= 570.400.000 ddng.

Gié tri chénh léch tai thoi diém chuyén nhuong va tai thoi diém tranh chép
la 570.400.000 ddng - 200.000.000 d6ng = 370.040.000 d6ng; mdi bén phai chiu
Y5 12 185.020.000 dong. Ong L, ba L phai c6 nghia vu lién d6i bdi thuong cho
6ng C6 185.020.000 dong.

Tur nhizng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Biéu 308
Bo6 lyat T6 tung dan su, chap nhan mot phan Pon khang cao cua nguyén don la
ong Nguyén Van C , stta mot phan ban &n vé phan bodi thudng theo hudéng ghi
nhan y kién cua bi don (vi c¢6 loi cho nguyén don) 1a 6ng Pham Vin L, ba
Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C sé tién
dd nhan 1a 200.000.000d (hai trim triéu dong) va bdi thuong sb tién
200.000.0004 (hai tram triéu dong). Tong cong la 400.000.000d (bdn tram triéu
ddng)

[3] V& chi phi t4 tung:

- Cap so tham danh gia: Do cac bén cling ¢6 13i 1am cho hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khdng thé thuc hién duoc nén hai bén ciing phai chiu
ngang nhau chi phi do dac, tham dinh gi4, tham dinh xem xét tai chd theo quy
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dinh cac Piéu 157, Diéu 165 Bo luat TH tung dan su. V& chi phi té tung, ong
Nguyén Vian C da nop tam tng 13.000.000 ddong, mdi bén duwong sy phai chiu %2
s tién trén.

- B4i voi chi phi té tung tai cap phdc tham thi nguyén don Nguyén Vin C
thé hién y kién tu chiu ddi véi yéu cau xem xét, tham dinh gi4 lai.

[4] VVé &n phi:

- Ong Nguyén Vin C phai chiu &n phi dan su khdng c6 gia ngach ddi voi
yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop phap do
bi bac yéu cau, 6ng L ba L phai chiu an phi c6 gia ngach véi phan hoan tra tién
va tién boi thuong thiét hai nhu trén. Tuy nhién 6ng L va ba L 1a nguoi cao tudi
c6 don xin mién &n phi nén chap nhan mién an phi cho dng ba.

- Do khang cao duoc chap nhan mét phan nén nguyén don Nguyén Van C
khong phai phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh . Hoan tra lai cho
6ng Nguyén Vian C s6 tién 300.000d (ba trim nghin déng) da nop tai Bién lai
tam ¢ng an phd sé 00062228 ngay 21/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thong Nhat.

[5] Ddi véi quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham, phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xet xu phuc tham
nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 diéu 308 B¢ luattd tungdansy  ; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chap nhan mot phan Pon khang cao cua nguyén don la 6ng Nguyén Vin
C. Stra ban 4n so thAm vé phan bdi thudng.

Can clr vao Diéu 26, Diéu 38, Diéu 148, Diéu 228, biéu 286, Diéu 293,
Diéu 294, Piéu 313, Piéu 315 Bo luat té tung dan sy; Can cu vao cac biéu 129,
131, 407, 408 B luat dan su; Biém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai; Ap dung
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, Ié phi.

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C ddi vai bi
don 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi Kim L y&u cau tda &n cdng nhan hop
ddng sang nhwong quyén sir dung dat dugc ky két gitta 6ng C6 va 6ng Lac, ba
Lién ngay 08/08/2016 (tai mot phan thira s6 231 to ban do 14 dién tich 240m) l1a
hop phap.
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2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi
Kim L vé& hop dong sang nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2016 giita vo
chéng 6ng Pham Vin L, ba Nguyén Thi Kim L va 6ng Nguyén Van C bi v
hiéu.

3. Buoc 6ng Pham vin L va ba Nguyén Thi Kim L c6 trach nhiém lién d6i
hoan tra lai s6 tién d3 nhan 200.000.000 déng (Hai trim triéu ddng) va boi
thuong sb tién 200.000.000 déng (hai tram triéu dong) cho 6ng Nguyén Vin C.
Tong cong 1a 400.000.000 déng (bdn tram triéu dong).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. V& chi phi té tung:

Buoc 6ng Nguyén Vian C phai chiu 6.500.000 dong (da nop xong)

Budc 6ng Pham Vin | va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 6.500.000 d¢éng
chi phi té tung. Hoan tra s tién trén cho dng Nguyén Vin C da tam Gmg trudc.

5. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
nhung dugc khau trir vao so tién tam ¢ng an phi theo bién lai s6 009000 ngay
05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Théng nhat (6ng Nguyén Vin
C nop du &n phi) va hoan tra 300.000d (ba trim ngan dong) an phi dan su phuc
thAm (da nop tai Bién lai thu tién tam ung an phi sd 0006228 ngay 21/9/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Théng Nhat.

- Ong Pham Vin L va ba Nguyén Thi Kim L 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

o TM.HOI PONG XET XU

Noi nhan: n . 5 A \
‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND H.Théng Nhit;

- Toa an nhan dan H.Théng Nhit;

- Chi cuc THA.DS Théng Nhit;

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.

Tran Phwong Pong
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