TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TP Doc 1ap -Tw do - Hanh phic
TINH BINH TAN

Ban 4n s6: 01/2023/DSST

Ngay: 22-02-2023
V& viéc tranh chap “Cham dut hanh vi can tro
Quyén sir dung dat va thao do tai san trén dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TP - TINH BINH TAN

- \6i thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién t0a: Bich Thi Kim Phap
Hoi tham nhén dan: + Ba Nguyén Thi Bich Lam

+ Ba Tran Thi Ha

- Thur ky phién toa: Ong Pac Quéc Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
TP.

- Bai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén TP tham gia phién toa: Ong Lam
Pa Cha — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyen TP xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 243/2022/TLST-DS, ngay 22 thang 7
nam 2022 vé vi¢c “Tranh chap chdm dat hanh vi can trg Quyen str dung va thao
dd tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu s6: 02/2023/QDXX-DS
ngay 19 thang 01 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 04/2023/QDST-DS
ngay 09 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén TP, gitta cdc duong su:

1/ Nguyén don: Doanh nghiép tw nhan xing ddu Minh T

Nguoi dai dién cho Doanh nghiép tu nhan xang dau MT- ba Nguyén Thi
Minh T, sinh ndm 1973

Dia chi lién lac: thon BL, x& PRT, huyén BB, tinh Binh Thuan.

2/ Bi don: ba Nguyén Thi G, sinh nim 1975

Dia chi: x6m 06, khu phd PH, thi tran PRC, huyén TP, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 30 thang 6 nam 2022, ban tu khai ngay
02/8/2022 va tai phién Toa dai dién cho Doanh nghiép tw nhan xang dau MTba
Nguyén Thi MTtrinh bay:



Vao ngay 10 thang 8 nam 2020, UBND tinh Binh Tan co6 Quyét dinh yé
viéc T ho1 va cho Té (,iﬁt dé thuc hién du an ctra hang xang dau MTtai thi tran
PRC, huyén TP theo s6: 1834/QB-UBND ngay 10/8/2020

- Dién tich doanh nghiép ba Té Ia 2.093.9m?
- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai- dich vu

- Thoi han st dung dat: ké tir ngay ky Quyét dinh nay (ngay 10/8/2020)
hét ngay 07/11/2069

- Hinh Thuc str dung dat: Nha nudc cho Té dat tra tién mét 1an cho ca thoi
gian Té

Ngoai Quyét dinh vé viéc T hdi va cho Té dat dé thuc hién du an ctra hang
xang dau MTtai thi tran PRC, huyén TP ctia UBND tinh Binh Thuan. Ngay
14/8/2020, UBND tinh Binh T4n con két hop véi chinh quyén dia phuong gom:
Phong tai nguyén mai truong huyén TP, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén TP va UBND thi trin PRC cing v6i doanh nghiép ctia ba c6 ban giao dat
trén thyc dia. Ngoai ra, Doanh nghiép ctia ba con c6 Quyét dinh chu truong dau
tu cia UBND tinh Binh Tén cép theo sd: 2842/QD —UBND ngay 07/11/2019 va
Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tir theo sd: 1490/QD-UBND tinh Binh
Tan ngay 29/6/2020. Nhung tir ndam 2020 cudi nam 2021 tinh hinh dich bénh
trén dia ban phurc tap nén doanh nghiép ba chua khai cong duge. Pén dau nam
2022 doanh nghiép ba bat dau khoi cong xay dung thi ba Nguyén Thi G dén can
tré khong cho doanh nghiép nghiép ba khai cong con de doa néu doanh nghiép
ba tiép tuc khoi cong thi hau qua kho luong. Ba Nguyén Thi G tu dung 02 (hai)
choi tam trong pham vi dién tich dét 2.093.9m° dugc nha nudc cho doanh
nghiép ba T&. Vi vdy, doanh nghiép ba ding hét moi phuong an dan dén gay
that thoat cho doanh nghiép ba. Vi vay, khong thé dé kéo dai mii duoc ba dai
dién cho doanh nghi¢p lam don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén TP yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyet kip thoi budc ba Nguyén Thi G “Tranh chap cham dut
hanh vi can tro Quyén sir dung va théo dd tai san trén dat” ctia doanh nghiép ba
dé doanh nghiép ba sém khoi cong kip tién do.

Trudc khi phién hop vé viéc tiép can cong khai ching ctr va hoa giai ba
Nguyen Thi MTdai dién cho doanh nghiép MTco lam bd sung yéu cau khoi kién
vi khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd phat hién trén dién tich dat tranh chap
¢ ton ta,l 02 choi1 tam. \[1 vay, ba T dai dién cho doanh nghi¢p yéu cau Toa an
giai quyét buoc ba Nguyén Thi G phai thdo do.

‘ Bi dO'n, bé, Nguyén Thi G tfg.’ khi thu 1y vu an cho dén khi dua vu an ra xét
xur déu tir choi tat ca cac thu tuc t6 tung cua Toa an:

Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat phat b1eu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an gdm:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tur khi thu ly vu an dén thoi diém nay
thay rang Tham phan duoc phén cong giai quyét vu an da chap hanh dung quy
dinh tai Diéu 48 BLTTDS. Tham phan d3 xac dinh dung ve tham quyén thu ly
vu 4n, thoi hiéu khdi kién, quan hé phap luat tranh chap, tu cach phap 1y va mbi
quan hé gitra nhitng nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh cia BLTTDS.
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Vi‘éc T thap ching gl’I: Vé co ban viee T thap chung cir ddm bao theo
dang bicu 95, bieu 96 , biéu 97 BLTTDS.

Tham phan da thuc hién dung quy dinh cua BLTTDS vé viéc giao ngp,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Viéc cap, téng dat cac van ban tb tung
cho VKS va nguoi tham gia t6 tung theo dung quy dinh tai Diéu 173, 177, 205
va 211 cia BLTTDS

Vé thoi han chuan b xét xir Toa an thyc hién ding theo quy dinh tai Dicu
203 B0 luat t6 tung dan su.

‘Viéc tuan theo phdp luat C}ia HbXX, Thu ky tai phi@n toa:
Hoi dong xét xtr da thuc hién nguyén tac xét xu, thu tuc phién toa so tham theo
ding quy dinh tai chuong II, chwong XIV BLTTDS.

Thu ky duoc phan cong dd thuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 51
BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung clia ngudi tham gia to tung trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém HDXX nghi an:
tir khi thy 1y cho dén thoi diém nay, nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh
tai Piéu 70, 71, 72 BLTTDS. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét bi don ba
Nguyén Thi G da duoc toa an triéu tap hop 1¢ nhung déu tir chdi nhan tat ca cac
thu tuc t6 tung ctia Toa an 1a vi pham Piéu 70 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu ap dung:
Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 164, Piéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 273 Bo Luat td tung dan sy
2015; Diéu 169 Bo luat dan sy; Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét so:
326/2016/UBTV-QH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé viéc quy dinh mutc T,
mién, giam, T ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an ciia Uy Ban
Thudng Vu Québc Hoi.

Pé nghi HPXX: Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap “Tranh chap
cham dut hanh vi can trg Quyén sir dung va thao d& tai san trén dat” ciia Doanh
nghiép tu nhan xing dau MTdoi v6i ba Nguyén Thi G. Budc ba Nguyén Thi G
Cham dut hanh vi can trd trai phap luat d6i v6i Quyén sir dung dat cua Doanh
nghiép tu nhan xang dau MTdién tich Doanh nghiép tu nhan xing dau MTTE Ia
2.093.9m* theo Quyét dinh sd: 1834/QD-UBND ngay 10/8/2020 cua UBND tinh
Binh Tan.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd Doanh nghiép tu nhan xing dau MTty
nguyén chiu (da ndp va chi xong).
V§ an phi: Doanh nghiép tu nhan xang dau MTty nguyén chiu an phi dan
su so tham theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai liéu co trong ho so vu an dugc thim tra tai

phién tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& thi tuc t6 tung: Doanh nghiép tu nhan xing dau MTndp don tai
Tda 4n nhan dan huyén TP va bi don ba Nguyén Thi G c6 noi cu tra tai Xm 06,
khu phé PH, thi trin PRC, huyén TP, tinh Binh Tan. Vi vay, yéu cau khdi kién
ctia nguyén don Toc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén TP, tinh
Binh T4n theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 Bo Luat td
tung dan sy nam 2015.

Bi don ba Nguyén Thi G da dugc Toa 4n tong dat hop 1¢, biét rd noi dung
vu kié€n nhung déu tir chdi nhan tit ca thu tuc td tung cua Toa an va déu Véng
mat khong co 1y do tai cac budi lam viéc cua Toa ciing nhu tai phién toa can cir
khoan 4 Diéu 177, Diéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat t6 tung dan sy, HDXX tién
hanh xét xir vang mat ba Nguyén Thi G.

[2] Vé ndi dung vu Kién va chirng ctr chimg minh: Vo ngay 10 thang 8
nam 2020, UBND tinh Binh T4n c6 Quyét dinh vé viéc T hoi va cho Té dat dé
thuc hién du an ctra hang xang dau MTtai thi tran PRC, huyén TP theo s6:
1834/Qb-UBND ngay 10/8/2020

- Dién tich doanh nghiép toi Té 1a 2.093.9m?
- Muc dich st dung dat: Dat thuong mai- dich vu

- Thoi han sir dung dat: ké tir ngay ky Quyét dinh nay (ngay 10/8/2020)
hét ngay 07/11/2069

- Hinh Thurc st dung dat: Nha nudc cho Té dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian Té.

Ngoai Quyét dinh vé viéc T hdi va cho Té dat dé thuc hién du an cira hang
xang dau MTtai thi trin PRC, huyén TP cua UBND tinh Binh Tén. Ngay
14/8/2020, UBND tinh Binh Téan con két hop véi chinh quyén dia phuong gom:
Phong tai nguyén mai truong huyén TP, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén TP va UBND thj trin PRC cuing v6i doanh nghiép ctia ba c6 ban giao dat
trén thue dia. Ngoai ra, Doanh nghiép ctia ba con c6 Quyét dinh chu truong dau
tu cia UBND tinh Binh Tén cip theo so: 2842/QD—UBND ngay 07/11/2019 va
Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tir theo s6: 1490/QD-UBND tinh Binh
Tan ngay 29/6/2020. Nhung tir nam 2020 dén cudi nam 2021 vi tinh hinh dich
bénh trén dia ban phtic tap nén doanh nghiép ba chua khai cong duge. Pén dau
nam 2022 doanh nghiép ba bat dau khai cong xay dung thi ba Nguyén Thi G
dén can tré khong cho doanh nghiép nghiép ba khai cong, tham chi con de doa
néu doanh nghiép 6i tiép tuc khdi cong thi hau qua kho luong. Ba Nguyén Thi
G tu dung 02 (hai) choi tam trong pham vi dién tich dat 2.093.9m® dugc nha
nuge cho doanh nghiép ba Té. Vi vay, doanh nghiép ba dung hét moi phuong &n
dan dén gay thét thoat cho doanh nghiép ba dén thoi diém nay. Ngoai ra, ba
Nguyén Thi G con tu y dung choi tam trén dat gay khé khin cho Doanh nghiép
ba, ba co thuong luong voi ba G di doi choi tam Doanh nghiép ba s& hd tro
10.000.000 dong (Muoi triéu dong) nhung ba Nguyén Thi G khong dong y. Vi
vay, khong thé dé kéo dai mai dugc ba dai dién cho Doanh nghiép xing dau
MTlam don khoi kién ra Toa 4n nhan dan huyén TP yéu cau Toa an xem xét giai
quyét kip thoi budc ba Nguyén Thi G “Cham dut hanh vi can trg trai phap luat
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d6i v6i Quyén sir dung dat” cua doanh nghiép ba dé doanh nghiép ba sém khoi
cong kip tién do.

[2.1] Xét vé don bd sung yéu cdu cua nguyén don vao ngay 18/01/2023,
tai ngdy phién hop kiém tra vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va
hoa giai. Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd phét hién trén dién
tich dét tranh chap co ton tai 02 choi tam (tai san cta bi don). Dé giai quyét dat
diém vu 4n thi yéu cau ctia phia nguyén don 13 phu hop véi quy dinh cta phap
luat ma khong can phai thu Iy vy 4n lai tir dau.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don thi thdy: Viéc Doanh nghiép tu nhan
xang dau MT Té dat vao nim 2020 nhung do tinh hinh dich bénh tai dja phuong
phtc tap dén dau nim 2022 méi khai cong xay dung cdy xang trén dién tich dat
Té 2.093.9m* theo Quyét dinh sé: 1834/QD-UBND ngay 10/8/2020 cua UBND
tinh Binh Tan. Pong thoi theo bién ban tham dinh tai chd ciia Toa an nhan dan
huyén TP ngay 09/11/2022 va Manh chinh 1y thira dét, to ban do sb: 40 {236
504-3-(12)} ngay 30 thang 12 nam 2022 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai huyén TP thi Doanh nghiép tu nhan xing dau MTco Quyén sir dung dién
tich dat nay va trén dién tich dat da Té khong ton tai mé ma. Vi vay, Doanh
nghiép tu nhén xang dau MTkhoi cong xay dung 1a khong trai voi qui dinh cua
phéap luat vé Quyén sir dung dat va khong ai c6 Quyén ngin can nhung ba
Nguyén Thi G da c6 hanh vi ngin can, thach thic khong cho Doanh nghiép tu
nhan xang ddu MTkhoi cong trén dién tich dat trén ma khong dua ra dugc chimg
ctr chimg minh cho dién tich dét trén 14 hop phap duoc nha nudc cong nhéan la
ciia ba. Do d6, ba Nguyén Thi G c6 hanh vi can trd, tu v dung choi tam, ngin
can khong cho Doanh nghiép tu nhén xéng dau MTkhdi cong trén dién tich dat
d3 Té theo Quyét dinh sb: 1834/QB-UBND ngay 10/8/2020 cua UBND tinh
Binh Tan la khong dung qui dinh phép luat, nén can budc ba Nguyén Thi G phai
cham dut hanh vi can tr¢ d6i voi Quyén su’ dung dat va budc phai thao do tai san
trén dat gom choi tam, dién tich: 6,24m’ va nha tam dién tich: 16,5m?; két cau
mai tol xi mang, vach tol xi mang, ctra bﬁng tol kém, nén dét ton tai trén dét cua
Doanh nghiép tu nhan xang dau MTda Té. Do vay, yéu cau khoi kién caa Doanh
nghiép tu nhan xiang dau MTI4 ¢ can cir phu hop véi Didu 169 Bo luat dan sy
nén duoc chap nhan.

Doanh nghi¢p tu nhén xang dau MTtu nguyén hd trg chi phi 10.000.000
dong (Muoi triéu dong) di doi tai san trén dat cho ba Nguyen Thi G 10.000.000
dong (MIIO'I triéu dong) dé di d01 tai san tu phat gobm: choi tam, dién tich:
6,24m” va nha tam dién tich: 16,5m?% két cAu mai tol xi méing, vach tol xi ming,
ctra bang tol kém, nén dat ton tai trén dat ciia Doanh nghiép tu nhan xiang dau
MTda Té. Xét thdy, ddy 1a su tu nguyén nén ghi nhan sy tw nguyén cua dai dién
Doanh nghiép tu nhan xing dau Minh T.

[2.3] V& noi dung vu kién va chimg ctr chimg minh cta phia bi don:

Tir khi thu Iy vu 4n dén nay, phia bi don ba Nguyén Thi G di duoc Toa an
tong dat va giai thich rd néi dung van ban t6 tung ciia Toa 4n nhung ba déu tir
chéi nhan tat ca cac tha tuc t6 tung ctia Toa an thi duoc xem nhu tdng dat hop 18



theo khoan 4 Diéu 177 B6 luit t6 tung dan sy 2015 va ba tir bo Quyeén loi cua
minh.

[3] Vé chi phi thim dinh Doanh nghiép tu nhan xing dau MTtuy nguyén
chiu (da ndp va chi xong).

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chju 4n phi dan sy so tham theo Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Ba Nguyen Thi G phai chiu 1a 300. OOOdong (Ba traim ngan dong) an phi
dan su so tham. Doanh nghiép tu nhan xing dau M Tty nguyén ndp thay phan an
phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi G. Doanh nghiép tu nhan xing dau MT
d3 nop 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) tam tmg an phi ndp tai bién lai T tién
s6: 0003717 ngay 22 thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
TP. Doanh nghiép tu nhan xang dau MTda nop du.

béi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 co sé nhu
da phan tich trén, nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Cén cu:

- Khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39,
biéu 147, bicu 157, bicu 227, bicu 228, Diéu 273 Bo Luat to tung dan su
2015;

- Dicu 164, Diéu 169 Bo luat dan sy;

- Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

- Khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét quy dinh yé muc T, mién, giam, T, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac T, mién gidm, T,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xir:

- Chap nhan yéu ciﬁu khoi kién cua nguyén don Doanh nghiép tw nhan
xang dau MTdo ba Nguyén Thi MTdai dién do1 véi bi don ba Nguyen Thi G.

- Budc ba Nguyén Thi G phai chdm dtt moi hanh vi can trd trai phap luat

d6i véi Quyen ctia nguoi st dung dat va budc phai thao d& 02 (hai) tai san ton
tai trén dat cia Doanh nghiép tu nhan xing dau MTgom:

+ Choi tam, dién tich: 6,24m? (choi ty phat)

+ Nha tam dién tich: 16,5m2; két cAu mai tol xi mang, vach tol xi mang,
ctra bang tol kém, nén dat (choi tu phat)



- Ghi nhén sy tu nguyén ctia Doanh nghiép tu nhin xing dau MTdong v
hd trg 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) chi phi dé di doi tai san ton tai trén
dat da Té cua doanh nghiép.

[3] Vé chi phi thim dinh: Doanh nghiép tu nhan xing ddu M Tty nguyén
chiu (da ndp va chi xong).

[4] V& an phi: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc T, mién, giam, T, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

Ba Nguyén Thi G phai chiu 1a 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) an phi
dan sy so tham. Nhung Doanh nghiép tu nhan xang dau MTty nguyén ndp thay
phan an phi dan sy cho ba Nguyén Thi G. Doanh nghiép tu nhan xing dau
MTda nop 300. 000ddng (Ba trim ngdn dong) tam tng an phi ndp tai bién lai T
tién s6: 0003717 ngay 22 thang 7 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén TP (da np du).

[5] Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mat nguyén don,
nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(22/02/2023). Bi don vang mit c6 quyén khang cio trong thoi han 15 ké tir nhan
hodc niém yét ban an theo quy dinh.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa Tén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su thi hanh an dan sy ndm 2008 (dugc sira d6i, bo sung nim
2014)./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND (tinhthuyén); ThAm phan — Chii tea phién toa
- Toa an tinh; .

- Puong su;

- THA huyén;

- Chi nhanh VPDKDb

huyén TP;

- Luu Vp Toa an;

- Luu HS. Bich Thj Kim Phap



