TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 582 /2024/DS-PT
Ngay 03 - 12 - 2024

V/v tranh chap “Yéu cau hay hop

ddng ting cho quyén st dung dat

xéc dinh di san thira ké va yéu cau
duoc chia thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién téa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

Ong Tran Hitu Tinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2024, tai tru’sé Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 394/2024/TLPT-DS ngay 01/10/2024

vé viéc tranh chap “Yéu cau hity hop dong tang cho quyén sir dung dat, xac dinh
di san thira ké va yéu cau dugc chia thira ké”.

Do ban an dan su so ‘tham s6 253/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd: 481/2024/QD-PT ngay
10/10/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Trwong Nhut T, sinh nam 1997.

Dia chi: Ap B, xi H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia nguyén don anh Truwong Nhut
T: Anh Nguyeén Vin D, sinh nam 1975 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, T, phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1/ Chi Trwong Thi Thu T1, sinh nam 1980.

HKTT: T6 33, ap B, x& H, huyén C, tinh Tién Giang.

Dia chi lién hé: T A, khom D, phuong T, thi x4 B, tinh Vinh Long.



2/ Chi Nguyén Phwong V, sinh nam 2000.

Dia chi: khom D, phuong T, thi x& B, tinh Vinh Long.

Nguroi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia bi don Nguyén Phuong V: Chi
Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 2000 (c6 mat).

Dia chi: khom E, phuong T, thi x& B, tinh Vinh Long.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua cdc bi don: Luat su Nguyén
Anh T2, Van phong luat su Nguyen Anh T2 — thugc Poan luat su tinh V (co
mat).

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Van phong C, tinh Tién Giang
(vang mat).
Dia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don anh Truong Nhut T.
NOI DUNG VU AN

‘ * Theo ban 4n so tham, nguyén don anh Truong Nhut T va dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Cha anh T tén Truong Van T3 (chét ngay 17/01/2019), me tén Nguyén Thi
A (chet ngay 15/10/2021). Sinh thoi cha me anh co6 tao 1ap phan dat duoc cap
giay chu’ng nhan quyén su dung dat thira s6 62, to ban dd s6 27, dién tich
5.882,7m” tai 4p B, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang do cha anh tén Truong Vin
T3 dung tén. Nam 2019 6ng T3 chét me anh 1a Nguyén Thi A duoc hudng thira
ké toan bd va duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat & trang 4 ngay
06/5/2019 cua Giay chimg nhan quyén st dung dat s vao s6 cidp GCN:
CHO04467 ngay 11/3/2019 cap cho cha anh.

Sau do me anh tang cho chi Trwong Thi Thu TI phém dat dién tich
2.041, 1m? (01 phan cua thira dat sb 62) va chi T1 dugc cap glay chiing nhan
quyén sir dung dat thtra s6 73, to ban d6 s6 2. Phan con lai thira s6 62 dién tich
3.841,6m” me anh xay dung nha 0.

Nérp 2021 me anh va chi T1 ,cﬁr}g chuyén nhuong dét cho chi Thu P (c}qi
T1 chuyén nhq:qng toan bo thira dat s6 73, dién tich 2.041,1n}2. Mg anh chuyén
nhuong thira s6 62 chira lai 500m’ va xay dung cdn nha trén dat).

Niam 2021 me anh chét, chi T1 tu 1ap thu tuc va dugc cép giéy cho chi T1
phan dat con lai dién tich 503,9m’ thira 143; sau d6 chi T1 téng cho con tén V va
chi V duogc cap glay ching nhan quyén str dung dat thira 143, to ban do s6 27,
dién tich 503,9m’ (theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 vao cap GCN
CS06199 ngay 30/9/2022, thira dat s6 143, to ban d6 sb 27, dién tich 503,9m” 1a
ctia me anh dé lai). Viéc chi T1 duoc cép Giéy chung nhan quyén su dung dat va
tang cho con tén V la khong dung.

Anh Truong Nhyt T yéu cau Toa an giai quyét:



- Huy hqp déng taflng cl}o quyén su dung dat gitra chi T1 va chi V duogc
cong chimg s6 4073, quyén s6 03/2002 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/9/2022 cua
Vién phong C.

- Xac dinh thira dat s6143, t ban do s6 27, dién tich 503,9m” va cin nha
trén dat 1a di san cia ba A va yéu cau duoc chia thura ké toan bg thura dat s6 143,
do anh 1a hang thtra ké duy nhat.

* Bi don chi Truong Thi Thu T1, chi Nguyén Phwong V va chi Nguyén Thi
Ngoc D - dai dién theo uy quyén cua bi don chi Truong Thi Thu T1, chi Nguyén
Phuong V trinh bay:

Thira dat s6 143, to ban db sb 27, dién tich 503,9m?, tai 4p B, xi H, huyén
C, tinh Tién Giang la cta chi T1 con lai tr thira dat sb 73. Nam 2022 chi T1
tang cho con tén Nguyén Phuong V. Nay khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
nguyén don.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan Vin phong C trinh bay:

Nam 2022 Vin phong C ¢6 nhin cong chimg hop dong ting cho quyén st
dung dat gilta chi Trwong Thi Thu T1 va Nguyén Phuong V cong chimg s6
4073, quyén sé 03/2002 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2022, viéc cong chimg
la dung quy dinh phap luat. Viéc tranh chép cac bén Vin phong C khong cd y
kién.

* Ban 4n dan su so tham sb 253/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, da can cu vao Piéu 500, Pidu 501, Piéu
502, Piéu 503, Diéu 509 va Diéu 612 cta Bo luat Dan su; Diéu 166, Bleu 168
va Diéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 157, Diéu 228 va
Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu yéu cau khoi kién ctia anh Truong Nhut T vé viée
yéu cau huy hop ting cho QSD dét giita chi Truong Thi Thu T1 va Nguyén
Phuong V dugc Vin phong C, quyén s6 03/2002 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2022, x4c dinh thira dat sb 143, t& ban d6 sb 27, dién tich 503,9m’ v can
nha cép 4 trén dat 13 di san ctia cu A va yéu cau duoc chia thira ké toan bo thira
dat sd 143, to ban dd sb 27, dién tich dién tich 503,9m? va cdn nha cép 4 trén
dat.

2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Truong Nhut T chiu 600.000 déng, duoc khéu trir vao sd tién tam ung
an phi anh di nop 1a 300.000 dong theo cac bién lai thu s 0011412 ngay
23/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be, nén anh T phai ndp
tiép s tién an phi 1a 300.000 dong.



- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ quyén khang cdo cua cac duong
su.

* Ngay 15/8/2024, anh Truong Nhut T c6 don khang céo yéu cau: xem xét
lai toan by ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim, cac dwong su trinh bay:

- An~h Nguyén Vin D - dai dién theo uy quyén cta nguyén don anh Truong
Nhut T van gilr nguyén yéu cau khang cdo.

- Chi Nguyen Thi Ngoc P - dai dién theo uy quyén ctia bj don khong dong
¥ theo yéu cau khang cdo nguyén don va dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Luét su Nguyén Anh T2 c6 nhiéu Iap luan xac dinh: Tai san tranh chap co
ngudn gdc 14 ciia cha caa chi T1 —ong Truong Van T3. Ba Avaanh T ty y lam
thu tuc khai nhan di san dé ba A duoc cap quyén sir dung dat; nén sau do ba A
moi 1ap hop dong quyén str dung dét, giao tra lai cho chi T1. Nha tranh chap do
chi T1 bo tién xay dung, dugc xay dung & vi tri khac, khong & vi tri cli. Anh T
khong c6 chimg ctr gi chimg minh tai san tranh chap 1a di san cia ba A. Dé nghi
giit nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khang cdo cta anh T.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
- Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuan thi ding quy dinh B luat to tung dan su.

- V& noi dung vu an:

V& phan dat: Nguyén don cho rang: Khi chuyén nhuong quyén st dung dt
cho ba P thira dat s6 73 va thta déat s6 74, cac duong su c6 thoa thuan chira lai
cho ba A 500m2; tuy nhién, khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba P ngay 29/4/2021 thi chi T1 chira lai phan dat 503,9m? thudc thira s6 73
cua chi T1 chtr khong chira lai 500m? thudc thira s6 74 cia ba A nhu di thoa
thuén ban dau. Chi T1 cho réng chi da mua lai phﬁn dat con lai ctia ba A va da
tra tién xong cho ba A; nén dién tich dat 503,9m? khong con di san cua ba A.
Nguyén don yéu cau xac dinh 503,9m? thudc thira 73 13 di san cta cu A va chia
di san thira ké cho anh 1a nguoi thira ké thir nhat cua ba A 13 khong ¢ co so.
Anh T cé quyén khéi kién vu kién khac néu anh cho réng chi T1 chua tra tién
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 503,9m? ciia ba A nhu trinh
bay cua bi don.

Dbi v6i can nha xdy dung trén thira dat s6 73 ctia chi T1: Chi T1 cho rang
chi da bo tién ra xdy dung cin nha, nhung ching ctt chi T1 cung cip cho Toa an
gom: ban sao ké cua Ngan hang N1 thé hién chi T1 da chuyén tién dé xay dung
nha voi tong so6 tién 1a 103.979.000 déng va cac xac nhan ciia nguoi lam ching
goém: ba Nguyén Ngoc H, Nguyen Thi N, Nguyen Vién X, Lé Thi Ngoc S khong
phtt hop véi ban sao ké chuyén tién tra tién tra tién lam ctra; nén 101 trinh bay
cua nguoi lam chimg la khong c6 co so, khong phu hop voi thuc té vi tai thoi
diém xay nha, ba A di chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba P voi s tién
2.689.400.000 ddng va sau khi ba A chét thi ba A con 03 so tiét kiém tai Ngan
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hang véi so tién 12 900.000.000 dong. Loi trinh bay cua 6ng X khong dung véi
don xac nhan cua 6ng X ngay 10/11/2021 la 6ng X xac nhan: 6ng c6 lam nha
cap 4 cho ba A sb tién 130.000.000 ddng, sau khi ba A mat, éng tiép tuc xay
dung can nha va anh T da tra cho 6ng thém 80.000.000 dong Nguyén don anh T
cho rang cin nha trén 13 do me anh 13 ba A x4y dung dé anh va me anh sinh
séng, vi can nha cii hién tai anh va me anh dang & d3 hu hong, gia tri khoang
1.000.000.000 dong. Theo két qua dinh gia tai san ngay 12/01/2024 xac dinh:
Toéng gia tri cin nha va cong trinh xay dung trén phan dat tranh chap 13
735.295.848 dong. Cho nén, ¢ co sd xac dinh cin nha dang tranh chap 1a do ba
A xay dung, chi T1 chuyén khoan 103.979.000 dong dé xay dung nha 1a dé phu
ba A xay dung nha.

Vi vay, nguyén don khang cdo yéu cau ba T1 tra lai tién xay dung nha cho
ba A sb tién 631.316.848 dong (735.295.848 dong - 103.979.000 d6ng); vi anh
T 1a nguoi thira ké duy nhit ctia ba A, 13 ¢6 co s¢ dé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan 01 phan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, stra ban 4n so thAm theo huéng xac dinh cin nha 1a di san cta
ba A, budc chi T1 tra sd tién xay dung nha cho anh T 631.316.848 déng.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xem xét x4c dinh mdi quan hé tranh chap, thAm
quyén va ap dung phap luét trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xir so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia anh Truong Nhut T; Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Theo ho so vu 4n thi ngudn goc thira dat s6 143, to ban d6 s6 27, dién
tich 503,9m” duoc xéac dinh nhu sau:

Sinh thoi 6ng Truong Van T3 va ba Nguyén Thi A ¢6 tao 1ap phan dét thia
s6 62, to ban df) s6 27, dién tich 5. 882, 7m° tai 4p B, xd H, huyén C, tinh Tién
Giang duogc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat cho ong Trwong Van T3
dung tén. Sau khi ong T3 chét, ba Nguyen Thi Anh L van ban duoc hudng thira
ké va duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat chinh ly blen dong o trang 4
ngay 06/5/2019 cua Gidy chimg nhan quyén su dung dat sd vao so cap gidy
ching nhan: CH 04467 ngay 11/3/2019 cap cho 6ng T3. Chi T1 la con riéng cua
6ng Truong Van T3 (chét ngay 17/01/2019), anh Truong Nhut T 13 con nudi cta
6ng Truong Vin T3 va ba Nguyén Thi Anh .

[2.2] Thang 10/2019 ba A 1ap hop dong ting cho quyén su dung dé‘g cho chi
Truong Thi Thu T1 phan dat dién tich 2.‘041,1m2 (01 phan cua thira dat s6 62)
va chi T1 duoc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat thira s6 73, to ban do so
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2, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao s6 cap GCN: CS 04794 do
So Tai nguyén va moi truong tlnh Tién Glang cap ngay 18/ 10/2019). Phéan con
lai thtra s6 62 dién tich 3.841,6m” ba A dugc cép lai & thira s 74.

[2.3] Ngay 07/3/2021 ba A chuyén nhugng toan bd thira sb 74 dién tich
3.841, 6m? cho ba Nguyén Thi Thu P. Chi T1 chuyén nhuong 01 phén thira dat
s6 73 dién tich 1. 537 ,2m?, con lai dién tich 503 ,9m? va chi T1 duoc cép lai Glay
ching nhén quyen su dung dat thira s6 143 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 vao so cap GCN: CS 05769 do S& Tai nguyén va méi trudng tinh
Tién Giang cép ngay 12/7/2021.

[2.4] Pén ndm 2022 chi T1 ting cho quyén st dung dét thira dat s6 143 lai
cho con géi tén Nguyén Phuong V theo Hop dong tang cho quyén str dung dat
dugc Van phong C chimg thyc s6 4073 ngay 16/9/2022 va chi V duoc cap Glay
chimg nhan quyén st dung dit thira 143, to ban do s 27, dién tich 503,9m”,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s vao cap GCN: CS 06199 ngay
30/9/2022.

Nhu vay, thira dat 143, to ban dd sb 27, dién tich 503,9m? hién do chi V
dang dung tén quyen str dung dat 1a phan dat con lai tir thira dat s6 73 cta chi T1
da duoc cap Gidy chimg nhéan quyen sir dung dat ngay 18/10/2019, khong phai
con lai cia thira dat s6 74 ciia ba A. Viéc chi T1 ting cho thira dat néu trén cho
chi V la phu hop véi quy dinh cia phép luat.

[2.5] V& cin nha anh T cho rang ba Nguyén Thi A 1 nguoi truc tiép xay
nha va anh ngp cho Toa gidy xem ngay, gio, hudng xay nha (But lyc 58, 59, 69);
tuy nhién trong gidy nay khong c6 ghi tén ai la ngudi ding ct nha va day la tai
lidu photo nén khong cé gia tri chimg minh. Qua tai liéu do chi T1 cung cap da
du co s& xac dinh chi T1 1a nguoi truc tiép mua vat li¢u xay dung va tra tién
bang hinh thirc chuyén khoan cho cac ctra hang vt liéu xay dung c6 ban sao ké
chuyén tién ciia Ngan hang P1 véi thoi diém x4y dung nha va cin nha dugc xay
dung trén thira dat s6 143 cuia chi T1 khong phai trén dat ctia ba A. Do d6 anh T
yéu cau xéac dinh cin nha 13 cua ba A, 1a khong c6 can ci.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 cin cu, ding quy dinh cua phap lut.
Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap tai liéu, chimg ctr gi méi nén
khong dugc chap nhan.

[2.7] Tai phién toa cac bén thira nhan chi T1 va ba A c6 thyc hién giao dich
chuyén nhuong quyen su dung dat. Pay 1a mot quan hé tranh chap khac va cac
bén chua yéu cau giai quyet & Toa an cép so tham nén Toda an cap phuc thim
khong dat ra dé giai quyét.

[3] Y kién cta Kiém sat vién khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong
x€t xr nén khong dugc chép nhan.

[4] Vé an phi dan su phuc thAm: Do yéu cau khang cdo cua anh T khong
dugc chap nhan nén anh T phai chiju 4n phi dan sy phic tham.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua anh Truong Nhut T.

Gir nguyén Ban an dan su so tham 253/2024/DS-ST ngay 02/8/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Cin cr vao cac Piéu 500, Diéu 501, Biéu 502, Piéu 503, Piéu 509 va Piéu
612 ctia B luat Dan su; va cac Diéu 166, Diéu 168 va DPiéu 188 cua Luat Dat
dai nam 2013; khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, Piéu 147 Bleu 155, Piéu 157, Pidu 228 va DPiéu 273 cia Bo luat To tung
dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu yéu cau khoi kién ctia anh Truong Nhut T vé viée
yéu cau huy hop ting cho QSD dat giita chi Truong Thi Thu T1 va Nguyén
Phuong V duge Vin phong C, quyén sd 03/2002 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2022, xac dinh thira dt s6 143, t& ban d6 s6 27, dién tich 503,9m” va cin
nha cép 4 trén dat 13 di san ctia cu A va yéu cau duoc chia thira ké toan bo thira
dé:l'[ s6 143, to ban dd sb 27, dién tich dién tich 503,9m2 va can nha cép 4 trén
dat.

2. V& an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

Anh Truong Nhut T chiu 600.000 déng, duoc khau trir vao sd tién tam ung
an phi anh da ndp 13 300.000 dong theo cac bién lai thu sé 0011412 ngay
23/5/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén C, nén anh T phai ndp tiép s6
tién 4n phi 1 300.000 dong.

2.2. An phi dan su phtc tham:

Anh Truong Nhut T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, dugc
can trir vao so tién 300.000 dong tam mg an phi theo bién lai thu s6 0015701
ngay 15/8/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, xem
nhu d& ndp xong an phi dan sy phiic tham.

3. Nhimng quyét dinh khic cta Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi déng xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; *

- CCTHADS huyén C;

- Piang cong thong tin dién tu;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

V0 Thanh Binh



