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- Thanh phan Héi dong xét xi phuc thadm gém co:

Tham phén — Chui toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Cac Tham phan: Ong BuUi Thanh Thao

Ba Nguyen Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa &n nhan dan tinh

Binh Phudc.
~ - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Binh Phuéc: Ong Ha Van Hién -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 20 thang 6 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc tien hanh xét xt phuc tham cong khai vu an thu ly so 47/2023/TLPT-
DS ngay 28 thang 3 nam 2023 ve “Tranh chap hgp dong chuyén nhwong QSD
dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s 46/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 74/2023/QDXXPT-DS
ngay 19 thang 4 ndm 2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang T, sinh ndm 1964, trd tai: T6 16, Ap M, x& T,
huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Pong Quang Th, sinh
nam 1963; trd tai: Khu B, KP T, TT T, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat);

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1971; Tr( tai: Him 2, Ap C, x& T, huyén
b, tinh Binh Phudc (vang mat);
, Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Vin A, sinh naim 1998, dia chi:
ap B, xa b, huyén D, tinh Binh Duong (c6 mat);

2. Ba L& Thi N, sinh ndm 1977, tr(i tai: Hiim 2, Ap C, x& T, huyén B, tinh
Binh Phudc (vang mat);

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc C, sinh nim 1999; Dia



chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat);
- Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Ba BUi Thi P, sinh ndm 1970, trd tai: T0 16, Ap M, x& T, huyén B, tinh
Binh Phudc (vang mat);

2. Ngan hang Néng nghiép va Phéat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh P Binh Phwdrc;

Nguoi dgi dién theo sy quyen: Ong Tran Vin Tr, sinh nim 1966 - Chirc
vu: Phé Giam déc, trd tai: So 11, duong H, KP P, thi tran T, huyén D, tinh Binh
Phudc (vang mat);

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vian H, ba Lé Thi N.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Hoang T va nguwoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pong
Qudang Th trinh bay:

Vao ngay 04/9/2020, dng Hoang T c6 1ap hop ddng dit coc vai ba Lé Thi
N va 6ng Nguyén Van H dé chuyén nhuong dién tich dat ngang 70m x sau 35m,
va tach 300m? dat thd cu, dat di c6 gidy chang nhan quyén st dung dat
(CNQSDBD) dting tén 6ng Nguyén Vian H va ba Lé Thi N. Hai bén théa thuan mot
mét ngang 1a 38.000.000d0ng, téng gia tri 1a 2.546.000.000d4. Ong T di tra duoc
1.660.000.000d, con lai 886.000.000 dong hen dén ngay 04/5/2021 hai bén s& tra
tién va giao dat. Nhung dén ngay 04/5/2021 hai bén c6 mit tai vi tri dat chuyén
nhuong, ong T giao tién nhung ba N, 6ng H giao dit khong dung nhu thoéa thuan
trong hop dong ngay 04/9/2020 khong trir hanh lang 16 gisi nén 6ng T khdng
ddng y nhan dat va yéu cau phai trir hanh lang 16 gidi theo thoéa thuan nhung phia
ba N, 6ng H khong dong y, do d6 dng T khai kién budc ba N, 6ng H phai thuc
hién giao dat co trir hanh lang 16 giGi theo diing hop dong thoa thuan va cong nhan
hidu luc hop dong ngay 04/9/2020, cong nhan quyén sir dung dat da chuyén
nhuong cho 6ng T 70m ngang x 35m chiéu sau.

Bi don 6ng Nguyén Van H, ba Lé Th;i N trinh bay:

Ba N, 6ng H thira nhan vao ngay 04/9/2020 c¢6 1ap hop dong dit coc dé
chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich theo thoa thuan 70m ngang x 35m
chiéu sau co glay CNQSDD dung tén ba N, dng H, thoa thuan mot mét ngang
1438.000.000d0ng, sb tién 2.546.000.000d d3 nhan 1.660.000.000d va éng T con
no lai 886.000.000 dong hen dén ngay 04/5/2021 s& giao dat va tra tién nhung dén
hen ba N, 6ng H giao dat nhung 6ng T khong dong y nhan dt va yéu cau phai trix
hanh lang 16 giéi duong bo.

Trudc d6 vao ngiy 28/7/2020 hai bén di 1ap hop dong dit coc chuyén
nhugng nhung dén ngay 04/9/2020 hai bén thong nhat lai gia ca nén lap hop dong
ngay 04/9/2020 va da trir hanh lang 16 gigi 114.000.000d6ng, do d6 khong dong y
trir hanh lang 16 gidi nira va yéu cau Toa an hiy ca 02 hop dong dit coc do 6ng T
khdng nhan dat va do da hét thoi han theo thoa thuan.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Th; P trinh bay:

Ba la vo dng T, vao nam 2020 dng T ¢6 nhan chuyén nhuong caa ba Lé Thi
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N, 6ng Nguyén Vin H dién tich dat ngang 70m x sau 30m trong téng dién tich cua
6ng H, ba N, co giay CNQSDD s vao sb OOO45/QSDD/531/QD UB ngay
02/12/1998 do UBND huyén D cap cho 6ng Nguyén Van L va dd chuyén nhuong
cho 6ng H, ba N, toa lac tai Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc. Do ngay
04/5/2021 6ng H, ba N di khong giao du dién tich nhu hop déng dat coc 1ap ngay
20/9/2020 va cling khong chiu nhan phan tién con lai 13 886.000. OOOdE)ng Do do
ong T phai lam don khoi kién, do vi¢c mua ban la ba P khong truc tlep tham gia
chi c6 mot minh dng T nén ba P khong cé y kién yéu cau gi va xin vang mat.

Nguroi dai dién theo dy quyén cia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Ngan hang NN &PTNT Viét Nam - Chi nhanh D Binh Phuoc la 6ng Tran Van Tr
trinh bay:

Vao ngay 14/6/2022 Ngan hang c6 cho ba L& Thi N vay s tién
1.200.000.000d6ng theo hgp dong tin dung sé 5602LAV202201832, c6 thé chap
02 gidy CNQSDD theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sé6 1227/HPTC
ngay 14/6/2022 gitra Ngan hang NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh B Binh Phudc
véi 6ng Nguyén Van H va ba Lé Thi N déi véi 02 gidy CNQSDD gom: gidy
CNQSDD s6 CX 818625, sé6 vao s6 04656/T, dién tich 1.788,8m? va gidy
CNQSDD sb CX 818624, sb vao s6 04655/T, dién tich 1.138,4m? cip ngay
25/12/2020 dung tén 6ng Nguyén Vian H cuing vo la ba Lé Thi N, hién nay chua
dén thoi han tra no nén Ngan hang khéng co y kién yéu cau gi ca, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai Ban an dan su so thim s 46/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khdi kién ciia nguyén don éng Hoang T.

Cong nhan hiéu luc cia hgp dong ldp ngay 04/9/2020 doi véi dién tich
2.269,9m* va 300m? tho cur theo so do do dac cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén D ngay 02/6/2022 (trong do c6 ].01},6m2 thugc hanh lang bao v¢
du’o"ngvbé, gom cac diem: 3,4,5,6,7,8 va 9) da co giay CNQSDD SO QX 818625, Sré
vao so 04656/T, dién tich 1.788,8m* (trong do co 400m* dat thé cu) va gidy
CNQOSDD so CX 818624, so vao so 4655/T, di¢n tich 1.138,4m? cdp ngay
25/12/2020 dung tén 6ng Nguyen Van H cung vo la ba Lé Thi N la cua éng
Hoang T.

Bugc 6ng Nguyén Van H va ba Lé Thi N phdi giao dién tich dat 2.269,9m?
va tach 300m? tho cu cho ng T. Tai san trén dat la 01 gieng dao sau 7m va 16
cay cam lai trong nam 2000.

(C6 sor do do dac ngay 02/6/2022 kém theo).

Ong T, ba N, 6ng H‘Cc') trach nhiém Iié,n hévvé'i co quan chirc nang dé thuc
hi¢n thu tuc sang tén quyen sir dung dat, dat tho cu va diéu chinh lai dién tich
theo so do do dac dung dién tich dat chuyén nhwong.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia dng H, ba N vé viéc tuyén haiy hop dong dit
coc ldap ngay 28/7/2020 va 04/9/2020 giiza 6ng T voi ba éng H, ba N.

3. Bugc 6ng Hoang T phai tra cho ba Lé Th; N, ong Nguyén Van H so tién
con lai 397.700.000 dong...";



~ Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung, nghia vy thi hanh &n va
quyeén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/12/2022, bi don 6ng Nguyén Van H, ba Lé Thi N khang céo, d¢
nghi Hoi dong xét xu cap phuc tham sura ban an dan sy so tham theo hudng tuyén
huy 02 hgp dong dat coc ngay 28/7/2020 va 04/9/2020.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don 6ng T thay doi yéu cau khei kién, tir yéu cau cdng nhan higu
luc caa hop dong dit coc ngay 04/9/2020 va bugc vo chong bi don 6ng H, ba N
phai thuc hién giao dét, tach 300m? dat tho cu theo thoa thuan, thuc hién thu tuc
tach GCNQSDD cho 6ng thay d6i sang yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai s6
tién 1.660.000.000d46ng ma 6ng T da dat coc va budc bi don phai bdi thuong tién
phat coc.

- Nhitng ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don 6ng H, ba N dé nghi Toa
an cap phuc tham tuyén Hop déng dit coc giira cac bén 1ap ngay 04/9/2020 v
hiéu vi cac ly do: Gia dinh 6ng H, ba N c¢6 04 thanh vién nhung chi c6 6ng H, ba
N ky két hop dong dit coc 1a khong dung; cac bén c6 nham Ian khi thoa thuan trir
hanh lang 1 gi6i nhung khong noi rd trie chiéu ngang hay chiéu dai; ngudi ky két
hop dong dat coc khong phai la 6ng T ma la nguoi khac ky nén hop déng nay vi
pham veé chu the dién tich dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng khong dam
bao dién tich tdi thiéu dé tach thia theo quy dinh tai Quyét dinh s6 27 ngay
16/10/2020 va Quyét dinh sé 40 ngay 27/12/2019 cua UBND tinh Binh Phudc;
ngay 04/9/2020, 6ng T da vi pham nghia vu giao tién; hién nay dat dang dugc thé
chap cho ngan hang.

- Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phén va Hoi dong xét xur, ké tir khi
thu Iy vy &n va tai phién toa: Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu dung cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Toa &n cap so tham co nhiing vi pham thu tuc
t6 tung nhu:

+ Toa an cap so tham khong hudng dan cho duong sy sua dél don khoi
kién ma thu ly giai quyét tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat trong khi gitra cac bén chi ton tai hop ddng dat coc 1a xac dinh sai quan hé
phap luat tranh chép gitra cac bén dan dén ap dung sai phap luat.

+ Tai phan quyét dinh chi tuyén “Cong nhan hgp dong ngay 04/9/2020” ma
khong ghi 16 day 1a hop dong gi.

_+ Day la giao dich nham bao dam cho viéc thuc hién ky két hgp dong
chuyén nhugng nén khong the bugc cac bén thyc hién nghia vu cua nguoi ky ket
hop dong chuyén nhuong

+ T0a &n cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+ T0a an cap so tl}ém xéc dinh sai tu cach tham gia t6 tung ciia Ngan hang
NOng nghi¢p va phat trien ndng thon Viet Nam — Chi nhanh huyén B ma nguoi
lién quan phai la Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam.
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Bén canh do, viéc tai phién toa nguyén don thay dol yéu cau khai kién &
giai doan phuc tham 13 vuot qua yéu cau ban dau do yéu cau méi phai thuc hién
viéc dong tam ¢ng an phi va yéu cau nay khéc yéu cau ban dau.

Do do, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung theo quy dinh tai Khoan 3 Dicu
308, bieu 310 cua Bo Iqét To tung qlén su, huy toan bo ban an so tham, giao ho so
vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr VAo céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan
dinh:

* V8 thu tuc t6 tung:

Pon khang céo cia 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Thi N duoc nop trong han
luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham, vi vay
Toa 4n nhan dan tinh Binh Phuéc thu ly va giai quyét phdc tham vy an 1a ding
theo quy dinh tai Diéu 273 B luat té tung dan sy nam 2015.

* V& noi dung:

[1] Tai phién toa, cac bén déu thira nhan vao ngay 04/9/2020 giira cac bén
c6 1ap Hop dong dit coc vai ndi dung co ban: ong H, ba N dong ¥ chuyén nhuong
“thira dat dién tich bé ngang 70m, bé dai 35m trir hanh lang 16 gidi ra cho 6ng
Hoang T Véi $6 tién la 2.546.000. 000d (hai ty nam tram bén muoi sdu triéu
dong). Nay 6ng Hoang T dat coc trudc sé tién la 1.660.000.000d (mot ty sdu tram
sdu muwoi sau triéu dong) Sé tien con lai 886.000.000d (tam tram tam muroi sdu
trieu dong) 6ng T hen dén 04/5/2021 sé giao dii. Ong H ba N ¢ trach nhiém dol
s6 méi ....” (bat luc 11). Thoi diém thoa thuan dat coc thi dat da duoc cap
CNQSDD s 531/QD-UB do UBND huyén cip ngay 02/12/1998 cho dng H, ba
N. Pén ngay 04/5/2021, cac bén tién hanh do dat dé giao dat va giao not khodn
tién con lai. Tuy nhién, do cac bén khdng thdng nhit vé viéc cd trir dat hanh lang
16 giGi hay khong nén khéng tién hanh duoc viéc giao dat va nhan tién. Sau do, do
khi tién hanh do dac cac bén khéng thong nhat duoc vé dién tich chuyén nhuong
nén 6ng T khai kién yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dong dat coc ngay
04/9/2020 va budc vo chong bi don 6ng H, ba N phai thuc hién giao dat, tach
300m? dat thd cu theo thoa thuan, thuc hién thu tuc tich GCNQSDD cho 6ng.

[2] Hoi ddng xét xir xét thay, Toa an cap so tham cé nhiing vi pham
nghiém trong ve to tung cling nhu viéc thu thép, danh gid chung cir lam dnh
hudng dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy, cu thé:

[2.1] Ngay 04/9/2020, gitra nguyén don va bi don méi chi ky két thoa thuan
dat coc dé dam bao cho viéc s& giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Nguyen don ciing khoi kién tranh chap Ve hop dong dat coc nhung Toa an cap
so tham lai 4p dung quy dinh caa phap luat vé hop dong chuyén [quyeén st dung dat,
xac dinh quan hé phap luat cua vy én én “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong
quyeén si dung dat” va giai quyét quyén, nghia vu cua cac bén nhu dbi véi quyen,
nghia vu cta chu thé tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat la
khong dung. Thuc té, c4c tai liéu, chiing ct trong hd so vu an ciing nhu trinh bay
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cua cac bén déu thé hién sau khi dat coc cho 6ng H, ba N thi 6ng T chua nhan ban
giao dat, vao ngay 04/5/2021 cac bén méi chi do dac dé ban giao, xong viéc ban
giao dét khong thyc hién dugc do céc bén khong thdng nhat vé dién tich nhung ban
an so tham lai nhan dinh “Pai véi hop dong ngay 04/9/2020 6ng T da thuc hién tra
tien gan 2/3 gia tri hop dong chuyén nhu’o’ng, cdc bén da thuc hién giao dat, tra
tién ” 1 sai 1am trong nhan thire va dénh gia ching ci. Bén canh do, sau khi lap hop
dong dat coc 6ng H, ba N d3 di 1am thu tuc cip d6i GCNQSDD dbi voi thira dat ma
hai bén di dat coc dé chuyén nhuong va duoc cap doi bang 02 gidy CNQSDD gom:
gidy CNQSDD sb CX 818625, s6 vao so 04656/T, dién tich 1.788,8m? va giay
CNQSDD s6 CX 818624, s6 vao s6 04655/T, dién tich 1.138,4m2 cip ngay
25/12/2020 dang tén 6ng H, ba N. Vao ngay 14/6/2022, 6ng H, ba N da thé chap 02
dién tich nay cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thdn Viét Nam. Hop
déng thé chap nay dang co hi€u lyc phap luat. Nhung, Toa an cap so tham van
tuyén: “Bugc ong Nguyen Van H va ba Leé Thi N phdi giao di¢n rich dat 2.269,9m?
va tach 300m? dat thé cur cho ong T. Tai san trén dat 1a 01 giéng dao sdu 7m va 16
cay cam lai trong nam 2000...” (bat luc 198A) 14 giai quyét khong dung, 1am anh
husng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cua ngan hang va ban an gap
khé khan, vuéng mac khi thi hanh an. Viéc Toa an cap so tham tuyén noi dung nay
ciing 1a vurot qua yéu cau cua cac bén duong su.

[2.2] V& xac dinh tu cach tham gia td tung cua ngan hang: Toa an cap so
thim xac dinh Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén D, tinh Binh Phudc 13 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a
khdng chinh XéC. Boi 18, theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 5 Diéu 84 Bo luat
Dan sy nam 2015 ¢6 quy dinh vé Chi nhanh, Vian phong dai dién cta phap nhéan
nhu sau: “...Chi nhanh, vdn phdng dai dién la don vi phu thuoc cua phap nhan,
khong phai la phap nhan... ...Nguwoi dirng dau chi nhanh, van phong dai dién
thuc hién nhzem vu theo uy quyen cua phap nhan trong pham vi va thoi han dwoc
1y quyén...”. Tai khoan 1 Diéu 44 cua Luat doanh nghiép nim 2020 quy dinh vé
Chi nhanh Vin phong dai dién va dia diém kinh doanh cua doanh nghiép ciing
quy dinh: “1. Chi nhanh la don vi phu thuoc cua doanh nghiép, co nhiém vu thuc
hién toan bo hodc mét phan chirc ndng ciia doanh nghiép, bao gom ca chire nang
dai dién theo 1y quyén. Nganh, nghé kinh doanh ciia chi nhanh phai ding voi
nganh, nghé kinh doanh cia doanh nghiép”. Nhu viy, trong vu an nay nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan khong phai 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam - Chi nhanh huyén D, tinh Binh Phudc nhu Toa an cp so
tham x4ac dinh ma phai 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam méi dung.

[2.3] Bén canh d6, tai phién toa phic tham nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién, yéu cau thay doi nay hoan toan khac so véi yéu cau da duoc giai quyét
tai cap so tham va lién quan dén quyen khang cdo cua cac bén duong su. Do do,
can hity ban 4n so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
tha tuc chung. Khang céo caa bi don dugc chap nhan mot phan.

[3] An phi dan sy so tham va chi phi t0 tung s& dugc xem xét, quyét dinh khi
vu an duogc giai quyét lai
[4] An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang co cua bi don duoc chap
nhan mot phan nén dng H, ba N khdng phai chiu.
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[5] Quan diém cuaa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc 1a cé
can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 B6 luat t tung dan sy nam 2015;
Chép nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Nguyén Vian H, ba L& Thi N.

1. Huy Ban an dan su so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 12/12/2022 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc; Giao ho so vy an ve cho Toa an nhan dan
huyén B thu ly, giai quyeét lai theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy so tham va chi phi to tung: S& duoc xem xét, quyét dinh
khi vu an dugc giai quyét lai.

3. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vian H, ba Lé Thi N khong phai
chiu; Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Phuéc hoan tra cho ong H,
ba N sé tién 300.000d6ng (ba tram nghin ddng) tam tng an phi di nop theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0019139, ngay 06/01/2023.

Ban an phdc tham cé hiéu ec phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



