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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phédn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Yén Linh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Bui Puc Hao

Ba L& Thi Linh Phuong

- Thae ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.

- Dai dién Vién ‘kiém sat nhdn dan huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kicu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Vinh Hung,
tinh Long An xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 7105/2021/TLS?|'-
DS ngay 26 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén

str dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 36/2022/QDXXST-DS ngay
14 thang 9 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba T6 Thi H, sinh nam 1954 va ong Ng6 Chi H1, sinh nam
1959. Cung dia chi: S6 32, duong T, Khu pho X, Phuong Y, thi xa Kién Tuong,
tinh Long An.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia ba To Thi H, dng Ngo ChI',Hl: Ong
Nguyen Van K, sinh ndm 1987. Dia chi: S6 A, ap G, xa B, thi xa Kién Tuong,
tinh Long An. (Theo giay uy quyén ngay 18/10/2021). C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndam 1974. C6 don xin ving mit.
Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1976. C6 mit.
Cung dia chi: Ap R, x4 T, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ba Pham Thi L, sinl,l nam 1987. Dia chi: Ap R, X& T, huyén Vinh Hung,
tinh Long An. C6 don xin vang mat.

- Cong ty Tai chinh TNHH MTV Ngan hang V. Dia chi: Tang A, Toa nha
B, S6 C, Phuong D, Quén 4, Thanh phd HO Chi Minh. (Hién nay l1a: Cong ty Tai
chinh TNHH Ngan hang S. Dja chi: Tang A, Toa nha B, S6 C, Phuong F, Quan
4, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Trudng G, sinh ndm 1988. Dia
chi: Tang X, TQa nha B, so C, Phuong F, Quan 4, thanh pho H6 Chi Minh. (Theo
van ban iy quyén ngay 05/9/2022). C6 don xin vang mat.

- Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1968. Dia chi: Ap R, x& T, huyén Vinh
Hung, tinh Long An. Vang mat.

- Ba Phan Thi Ngoc H, sinh ndm 1990. Dia chi: Ap N, x& H, huyén Tan
Thanh, tinh Long An.

’ Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong V6 Thanh Ch, sinh nam 1956. Dia chi:
Ap N, x& H, huyén Tan Thanh, tinh Long An. (Theo gidy uy quyen ngay
07/9/2022). C6 don xin vang mat.

- Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nam 1984. Dia chi: Ap C, x4 B, thi x3 Kién
Tuong, tinh Long An. C6 don xin vang mat.

- Ba Nguyén Thi Cam L, sinh nam 1969. Dia chi: Ap X, x& T, huyén Thap
Muoi, tinh Bong Thap. C6 don xin vang mat.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Long Ap. DPia chi: Khu phé M,
thi tran V, huyén Vinh Hung, tinh Long An. C6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don va dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay:

Truge déy, vao ngay 10/3/2007 ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H2 ¢
thoa thuén chuyen nhuong cho vo chong ba To Thi H, 6ng Ngo Chi H1 thira dat
s6 234, to ban d6 s6 12, dién tich dat 6.321m? dat lua, toa lac tai ap C, xaT,
huyén Vinh Hung, tinh Long An. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 déng, ba H,
6ng H1 da tra du tién va éng T, ba H2 di giao dat cho ba H, 6ng H1 st dung.
Dién tich d4t nay Uy ban nhan dan huyén V da cép gidy chimg nhén quyén sir
dung dat (GCNQSDD) cho ong Nguyén Vin T ngay 02/6/2006. Hai bén co lap
“Hop dong ban dat” viét tay co chit ky cua ong H1, ba H va éng T, ba H2 va hen
01 thang sau s& thuc hién thil tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia Nha nudc.
Nhung sau d6 vo chéng ong T, ba H2 khong thuc hién dung cam két. Ly do, 6ng
T, ba H2 nhiéu lan yéu cau ong H, ba H2 dua thém tién, lac dau bén 0ng H, ba
H1 ciing dong ¥. Sau d6 phia ba H2 bao bi mat gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén sy viéc kéo dai cho dén nay.
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Qua trinh hoa giai, dai dién nguyén don yéu cau ong Nguyén Vin T, ba
Nguyen Thi H2 thuc hién thu tuc chuyén ‘nhuong thira dat 50 234 néu trén, dién
tich dit 5.070m? (giam 1.251m’ so véi gidy chimg nhan quyén st dung dét, theo
dién tich do dac thuc té tai manh trich do dia chinh s6 10-2022 ciia Chi nhanh
Vén phong dang ky dat dai tai huyén V ngay 09/3/2022). Ong H1, ba H déng y
s& hd trg thém 50.000.000 dong cho vo chong ong T, ba H2 sau khi hoan thanh
xong thu tuc chuyén nhuong dién tich dat néu trén.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don yéu cau Hoi
d6ng xét xir cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
H1, ba H véi ong T, ba H2 ddi vai thira dat 234 néu trén do cac bén da thyuc hién
xong phan nghia vu vé giao tién, giao dat cho nhau. Khong doéng y hd tro
50.000.000 dong cho ong T, ba H2 theo ndi dung tai bién ban hoa giai ngay
15/4/2022 tai Toa an. Phia ba H, 6ng H1 ty nguyén chiu toan bd chi phi té tung.

Bi don ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ba H2 thong nhat vai phan trinh bay ciia dai dién nguyén don, thira nhan
ngay 10/3/2007 vo chdng ba cd thoa thuan chuyén nhuong cho ba T Thi H, 6ng
Ngd Chi H1 thira dat sé 234, to ban db sb 12, dét lua, dién tich 6.321m? toa lac
tai 4p C, xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long An. Dién tich dat trén ong Nguyén
Van Tung da duoc cap GCNQSDD ngay 02/6/2006. Gia chuyen nhuong
50.000.000 dong 1a bao gom tién vo chdng ba ng tién mua phan thube (khong
nhé sb tién bao nhiéu) va tién mat 6ng H1, ba H dua thém. Hai bén c6 ky tén
vao “Hop dong ban dat” ngay 10/3/2007 va da thuc hién xong nghia vy giao
tién, giao dat cho nhau, hen 01 thang sau s& thyc hién thu tuc chuyen nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Sau do, do that lac gidy ching nhan quyén su dung
dat \\ chong ba yéu cau 6ng H1, ba H hd tro thém tién dé 1am chi phi lam lai
gidy to, luc dau 6ng H1, ba H ciing ddng ¥ hd trg nhung sau dé cac bén khong di
dén thong nhat. Mot thoi gian sau, vo chong ba H2 1am #n thua 1, bi no nhiéu
nguoi va phai thi hanh dn nén cling chua lam thu tuc sang tén dugc cho 6ng H1,
ba H va su viéc kéo dai cho dén nay.

Trudc yéu cau ctia 6ng H1, ba H yéu cau vo chong ba thuc hién tha tuc
chuyén nhuong thira dat sd 234, to ban do sd 12, dién tich 5.070m? dat lda toa
lac tai ap C, x& T, huyén Vinh Hung, tinh Long An thi ba H2 ddng ¥. Tai phién
hoa giai trude day ba H2 cd dé nghi 6ng H1, ba H hd trg thém cho vo chdng ba
50.000.000 ddng nhung nay dai dién 6ng H1, ba H khéng dong ¥ hd tro thém
tién thi ba H2 ciing khong c6 ¥ kién gi.

Ong Nguyén Vin T thé hién y kién tai Bién ban ghi 10i khai ngay
27/10/2022 nhuw sau:

Ong Tg thong nhét voi y kién cua ba H2, dong y thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cla 6ng H1, ba H. Vé gidy chimg nhan
quyén sir dung dét o ong T cho rang da bi that lac nén vo chong 6ng chua thuc
hién duogc thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H, 6ng H1.
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Cac duong sy thdng nhit véi két qua do dac, dinh gid va xem xét tham
dinh tai cho.

Chi cuc Thi hanh dn déan si huyén V cung cdp théng tin tai cong van sé

122/CV-CCTHADS ngay 25/4/2022 nhu sau:

Can ctr ban an, quyét dinh sé 12/2016/QDST-DS ngay 08/4/2016 cta Toa
an nhan dan (TAND) huyén V. Quyét dinh thi hanh &n s6 494/QD-CCTHADS
ngay 27/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V thi 6ng T, ba H2 phai
lien doi tra cho ba Nguyén Thi Cam L, sinh nim 1969. Pia chi: 4p A, xa T,
huyén Thép Muoi, tinh Pong Thap sbé tién 430.000.000d6ng, da tra
61.700.000d6ng con phai thi hanh 368.300.000d6ng (Ba trim sdu muoi tam
triéu ba trim ngan dong) va I&i suat phat sinh do cham thi hanh an.

Can cir ban an, quyét dinh s 11/DSST ngay 03/11/2011 cia TAND
huyén V; Quyét dinh thi hanh &n sé 352/QD-CCTHADS ngay 17/4/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V thi ba Nguyén Thi H2 phai lién d6i voi ba
Tran Thi N, sinh ndm 1951. Dia chi ba N ép R, x& T, huyén Vinh Hung, tinh
Long An tra 6ng Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1984. Pia chi: 4p C, x4 B, huyén
Moc Hoa, tinh Long An s tién 64.762.000d0ng (Sdu muoi tu triéu bay traim sau
muoi hai ngan déng) va 14i suat phat sinh do cham thi hanh an.

Can ctr ban an, quyét dinh s6 30/QDST-DS ngay 20/6/2018 ctia Tda an
nhan dan huyén V; Quyét dinh thi hanh &n s6 626/QD-CCTHADS ngay
17/8/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén V thi 6ng T, ba H2 phai lién d6i tra cho
ba Phan Thi Ngoc H, sinh nim 1990. Dia chi ap N, x4 H, huyén Tan Thanh, tinh
Long An sb tién 71.675.000d6ng (Bay muoi mot triéu sdu trim bay muoi 1am
ngan dong) va lai suat phét sinh do cham thi hanh an.

Cian ctr ban &n, quyét dinh s6 17/QDST-DS ngay 26/4/2018 cua Toa an
nhan dan huyén V; Quyét dinh thi hanh &n s6 375/QD-CCTHADS ngay
07/5/2018 va Quyét dinh thi hanh &n s6 494/QD-CCTHADS ngay 29/5/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V thi ba H2 phai thi hanh an tra 6ng
Nguyen Ba T, sinh ndm 1968. Dia chi: 8p R, xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long
An s tién tong cong 100.000.000 ddng chia lam nhiéu dot, mdi dot
5.000.000ddng (Nam triéu dong) va cac khoan 1ai sudt phat sinh do chim thi
hanh &n. (Theo quyét dinh ctia Toa an thi ba H2 phai tra 6ng T nhiéu dot nhung
6ng T m&i 1am don yéu cau dot 1, s6 cOn lai chua lam don yéu cau). Ba H2 phai
ndp 2.500.000dong (Hai triéu ndm trim ngan dong) an phi.

Can ctr ban an, quyét dinh s6 17/QDST-DS ngay 06/4/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén V; Quyét dinh thi hanh &n s6 424/QDB-CCTHADS ngay
29/4/2021 va Quyét dinh thi hanh &n s6 510/QD-CCTHADS ngay 24/6/2021
cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén V thi 6ng T, ba H2 phai lién déi tra Cong
ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién Ngan hang V. Dia chi: Tang A, Toa nha B,
s6 C, phuong D, Quan 4, thanh phé HO Chi Minh sé tién 60.998.000d6ng (Sau
muoi triéu chin tram chin muoi tam ngan dong). Ong T, ba H2 lién déi nop
1.575.000d6ng (Mot triéu nim traim bay muoi lam ngan dong) an phi.
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Cian cr ban an, quyét dinh 02/QDST-DS ngay 07/01/2022 cua Toa an
nhan dan huyén V; Quyét dinh thi hanh an s 194/QD-CCTHADS ngay
17/01/2022 va Quyét dinh thi hanh an sé 277/QD-CCTHADS ngay 16/3/2022
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V thi ba H2 phai tra cho ba Pham Thi L,
sinh nam 1987. Pia chi: 4p R, x4 T, huyén Vinh Hung, tinh Long An s tién
110.000.000 ddng (M6t trim muoi triéu dong) va 13i suat phat sinh do cham thi
hanh an. Ba H phai nop 2.750.000 déng (Hai triéu bay trim nim muoi ngan
d6ng) &n phi.

Qua trinh t6 chtrc thi hanh &n, qua xac minh diéu kién thi hanh thi 6ng
Nguyén Van T, ba Nguyén Thi H2 khong c¢0 tai san d¢€ thi hanh an.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc c6 y kién:

Ba Pham Thi L, 6ng Tran Truong G, 6ng Nguyén Ba T, 6ng V6 Thanh
Ch, 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi Cam L 1a nhiing nguoi dugc thi
hanh &n va dai dién cho nhitng ngudi dugc thi hanh an ¢ lién quan dén cac ban
an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat nhung do két qua xac minh cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén V thé hién ba H2, ong T khong c6 tai san nén chua thi
hanh 4n duoc cho cac duong su. Tat ca cac duong su nay déu thé hién y kién
khong dong y viéc ba H, dng H1 véi ba H2, ng T thoa thuan chuyén nhuong
thira dat s6 234, to ban do sb 12, dién tich do dac thuc té 5.070m2, dét 10a toa lac
tai 4p C, xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long An. Y&u cau giir lai thira dat nay dé
dam bao thi hanh an cho cac 6ng, ba.

Két qua xdc minh cia Toa an tai dia phuwong doi véi nguoi cung cdp
thong tin la ong Lé Van D, truong ap C, X& T, huyén Vinh Hurng thé hién: Do
ong lam truong ap C, xa T tir nam 2017 dén nay nén ong chi biét nguoi truc tiép
st dung thtra dat s6 234, to ban do sd 12, toa lac tai 4p C, x& T, huyén Vinh
Hung tir nim 2017 dén nay 13 6ng Ngo Chi H1 va ba T6 Thi H. Cuy thé, khi van
dong nhan dan hién dat giai phong mit bang dé nao vét kénh Ranh T H vao nim
2017 thi dia phuong truc tiép dén nha van dong ong Ngo Chi H1 1a nguoi dang
truc tiép quan ly sur dung thira dat 234 va duoc 6ng H1 dong ¥ hién dit, dong
thoi co cung cdp Bién ban hop dan thong nhét glal phong mit bang dé nao vét
kénh Ranh T H c6 chir ky ciia dng Ngd Chi H1 vao ngay 27/10/2017.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Yé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an: Tham phan, Thu ky, Ho1 dong xet xur va cac duong sy la nguyén don, bi
don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an thyc hién dang quy dinh
cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

Theo don khoi kién ngay 18/10/2021 va tai phién toa 6ng Ngo Chi H1 va

ba T6 Thi H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi
H2 phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong dién tich dat 5.070m* thudc
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thira 234 to ban dd sd 12, loai dit 10a, dat toa lac tai xa T, huyén Vinh Hung,
tinh Long An.

Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng H1 va ba H, bj don ba H2, dng T dong
y. Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu ba Pham Thi L, 6ng
Nguyen Ba T, ba Pham Thi Ngoc H, dng Nguyén Thanh Ph, ba Nguyen Thi
Cam L, Cong ty Tai chinh TNHH MTV Ngan hang V khong dong Y v4i yéu cau
cua cac nguyén don. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén V khong c6 yéu cau hay Y kién gi.

Xét hop ddng béan dat xéac 1ap ngdy 10/3/2007 gitta ba T6 Thi H, dng Ngd
Chi H1 v¢i 6ng Nguyén Vin T, bé Nguyén Thi H2 ddi voi dién tich dét 6.321m?
(Theo trich do thyc t¢ 14 5.070m?) thudc thira 234, t& ban do s6 12, dat toa lac tai
x& T, huyén V, tinh Long An: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira
ong T, ba H2 véi ba H, ong H1 cé lap thanh van ban (gidy viét tay) nhung van
ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng duoc cdng chung,
chtng thuc theo quy dinh phép luat 12 chua dam bao vé mit hinh thirc nhung xét
thay khi thuc hién viéc mua ban thi nguyén don di thuc hién diy du nghia vu
(giao du tién) cho bi don, ddng thoi bi don di giao dat, nguyén don da quan 1y,
canh tac dat tir 46 dén nay khong ai tranh chap. Phia bj don ciing thira nhan da
ban dat cho ba H, éng H1 theo hop ddng béan dat, thong nhat vé thoi diém mua
ban, gid tri dat, thong nhat ba H va 6ng H1 da giao tién day du cho 6ng T va ba
H2 mot 1an 1a 50.000. OOOdong va ong T, ba H2 da giao dat cho ba H, ong H1
canh tac; dong thoi bi don thong nhat v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat voi dién tich 5.070m thudce
thira 234 to ban do s6 12, loai dat 10a, dat toa lac tai xa T, huyén V, tinh Long
An. Hon nifa, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat thi vo chong Ong
T, ba H2 cling chua xac dinh c6 ng bang ban én, quyet dinh cta Toa én, quyén
str dung dat cua ong T va ba H2 khong bi k& bién dé dam bao thi hanh an; dat
khong co tranh chip; dong thoi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng H1, ba H véi 0ng T, ba H2 duoc thuc hién trén co sé tu nguyén. Do
d6, can ct quy dinh tai muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, d& nghi Hoi dong
xét xtr cOng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita dng Ngod
Chi H1, ba T6 Thi H véi 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi H2.

Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhin nén y kién cta nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a b Pham Thj L, 6ng Nguyén B& T, ba Phan
Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Thanh Ph, ba Nguyen Thi Cam L, Cong ty Tai chinh
TNHH MTV Ngan hang V khéng duoc chap nhan. Déi véi nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V khong c6 yéu cau hay
y kién gi khac nén dé nghi khong xem xét.

Tir nhitng phan tich néu trén, can ct khoan 3 Diéu 26: Piém a Khoan 1
Diéu 35; Piém a Khoan 1 Diéu 39, Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy 2015;
cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat Dan sy 2005; cac Diéu 129, 500,
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501, 502, 688 B luat Dan sy 2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 dé nghi
Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau ctia dng Nguyen Chi H1 va ba To Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén: Trén co sd don khdi kién ctia nguyén don, Toa an xac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su nam 2015. Pt
tranh chap toa lac tai Xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long An nén vu an thudc
tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Vinh Hung theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu: Do khong c6 duong su ndo yéu cau Toa an 4p dung thoi
hi¢u khoi kién nén can ctr quy dinh tai Diéu 184, Diéu 185 B luat TH tung dan
su, Hoi dong xét xtr khong xem xét thoi hiéu doi véi vu an nay.

[3] Vé viéc xét xtr Vang mat duong sy: Bi don va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mit nhung da c6 don dé nghi xét xtr vang mat hodc
truong hop Vang mat nhung da duoc triéu tap hop 18 lan tha hai nén can cur quy
dinh tai Diéu 227, 228 B luat td Tung dan su, Ho1 dong xét Xt van tién hanh
x€t Xt vu an la dang quy dinh.

[4] V& ndi dung vu 4n:

[4.1] Phia nguyén don va bi don déu thdng nhit ndi dung, dién bién su
viéc:

Vao ngay 10/3/2007 ba T6 Thi H, éng Ngb Chi H1 cé thoa thudn nhan
chuyén nhugng tir vo chong ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi H2 thtra dat s6
234, to ban dd s 12, dién tich dat 6.321m*(do dac thyc té 1 5.070m?), dit lua,
toa lac tai ap C, xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long An. Gia chuyén nhugng la
50.000.000 dong, ba H, 6ng H1 da tra du tién va ong T, ba H2 da giao dat cho
ba H, ong H1 st dung. Dién tich dat nay Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung da
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian T ngay
02/6/2006. Hai bén c6 1ap “Hop dong ban dat” viét tay ¢ chir ky cua 6ng H1,
ba H va dng T, ba H2 va hen 01 thang sau sé& thuc hién thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh ctia Nha nudc. Nhung sau d6 vo chong éng T, ba H2 khong thuc
hién dtng cam két va dua ra nhiéu Iy do dé dé nghi 6ng H1, ba H hd tro thém
tién. Sau d6 phia ba H2 bao bi mit gidy chirng nhan quyén st dung dat nén sy
viéc kéo dai cho dén nay nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh theo Diéu 92 B¢ luat T6 tung dan su.

‘Qua trinh giai quyét vu an ba H, ong H1 yéu cau ong Nguyen Van T, ba
Nguyén Thi H2 thyc hién thi tuc chuyen nhuong thira dat s6 234, to ban do so
12, dién tich dat 5. 070m? dat toa lac tai ap C, xa T, huyén Vinh Hung, tinh Long
An cho 6ng, ba. Ong H1, ba H dong y s& hd trg thém 50.000.000 ddng cho vo
chong 6ng T, ba H2 sau khi hoan thanh xong thil tuc chuyén nhuong dién tich
dat néu trén va 6ng T, ba H2 ciing dong y. Tuy nhién tai phién toa, ngudi dai
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dién hop phap cta nguyén don chi ty nguyén chiu cac chi phi t§ tung, khong
dbng ¥ hd tro thém khoan tién nao cho bi don va yéu cau bi don thyc hién hop
dong chuyen nhuong d6i voi thira dat 234 néu trén, dé nghi dugc céng nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta cac bén theo quy dinh tai Piéu
688, Diéu 129 Bo luat Dan su nam 2015.

[4.2] Xét vé hinh thic cta hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngdy 10/3/2007 giita ba H, ong H1 voi ong T, ba H2 chi 1ap gidy tay ma
chua dugce co quan c6 tham quyén cong chimg, chimg thyc 1a chua dam bao
quy dinh vé hinh thirc cua hop dong vao thot diém cac bén xac 1ap. Tuy nhién,
vi Iy do khach quan, gidy chimg nhan quyén st dung dat bi that lac va phia ba
H2, 6ng T dé& nghi ong H1, ba H hd tro thém chi phi dé 1am lai gidy to va dé
thuc hién hop dong nhung cac bén chua thong nhét va kéo dai dén nay nén day
la giao dich dan su dang dugc thuc hién. Do do6, can cur quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 688 B6 luat Dan su nim 2015 thi mic du hop dong xac 1ap trude
ngay 01/01/2017 nhung c¢6 ndi dung va hinh thtrc phu hop v6i1 Bo luat Dan su
nam 2015 nén dugc ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai
quyét.

Xét thdy “Hop dong ban dat” xac 1ap ngay 10/3/2007, giita ong H1, ba H
véi 6ng T, ba H2 céc bén da thuc hién xong nghia vu cho nhau, bén 6ng H1, ba
H da tra du tién cho 6ng T, ba H2 ddng thoi ong T, ba H2 di giao dit cho ong
H1, ba H str dung tir nam 2007. Ngoal ra, tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat
234 da duoc co quan c6 thAm quyén cap gidy chung nhan quen st dung dit
cho Ong Nguyén Van T, dat khong ai tranh chap va khong bi thé chap hay ké
bién dé bao dam thi hanh an. Hién tai, thira dat 234 ciing khong bi co quan Thi
hanh 4n ké bién dé bao dam thi hanh an va ciing khong bi dang ky thé chap va
cac bén dong ¥ thuc hién hop déng. Do d6, cin ¢t quy dinh tai Diéu 129, céc
diéu 500, 501 va 502 Bo luat Dan su 2015 thi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ong H1, ba H vé6i 6ng T, ba H2 d6i vé6i thira dat 234 néu trén
du diéu kién dé duogc cong nhan hi¢u lyc cua hop déng.

[4.3] Péi voi viée dai dién nguyén don tai phién hoa giai tu nguyén hd tro
thém tién cho bi don nhung tai phién toa khong dong M hd trg 1a quyén ty dinh
doat cua duong su dugc quy dinh tai Pidu 5 Bo luét t6 tung dan su. Hoi dong
xét xtr khong xem xét.

[4.4] P6i voi v kién cta nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan
cling nhu ngudi dai dién hop phap ciia nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan: Ba Pham Thi L, ong Tran Truong G, 6ng Nguyén Ba T, 6ng V& Thanh
Ch, 6ng Nguyén Thanh Ph va ba Nguyén Thi Cam L déu c6 y kién khong dong
¥y viéc nguyén don va bi don thong nhét thyc hién thu tuc chuyén nhuong thira
dat 234 néu trén ma dé nghi giir lai tai san nay cta ong T, ba H2 dé bao dam thi
hanh an cho cac ong, ba. Nhan thay, nghia vu thi hanh 4n cua 6ng T, ba H2 doi
v6i nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phat sinh sau thoi diém ong
H1, ba H voi ong T, ba H2 thoa thuén chuyén nhuong thira dat 234 cho nhau
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mot thoi gian kha 14u va vao thoi diém nam 2007, 6ng H1, ba H voi éng T, ba
H2 da thyc hién xong vé nghia vu giita bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén
nhuong nén khong cé co s& dé xem xét chdp nhan dé nghi cua nhitng ngudi cd
quyén loi, nghia vy lién quan. Ngoai ra, két qua xac minh cta Toa an ciing cho
thay, 6ng T, ba H2 da giao thira dat 234 cho 6ng H1, ba H sir dung cach nay da
lau va viéc cac bén thoa thuan chuyén nhugng thira dat 234 néu trén vao nam
2007 1a sy that ma khong thude truong hop tau tan tai san nham tron tranh nghia
vu thi hanh hanh &n cho nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gi4 va tham dinh tai chd:

Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia 1a 5.000.000 dong. Ba T6 Thi H,
ong Ngo Chi H1 twy nguyén chiu va da ngp du. Xét thay day 1a sy ty nguyén cua
nguyén don nén Hi dong xét xtr ghi nhan.

[6] Vé an phi:

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach d6i v6i yéu cau
thue hién hop dong chuyen nhuong cua nguyén don duoc chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 147 B luat t6 tung dan sy ndm 2015 va diéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an. Dbi véi nguyén don 6ng Ngd Chi H1 va ba Té Thi H thudc dbi
tugng nguoi cao tudi, cd don xin mién ndp tién tam ung an phi va an phi nén
nén 6ng H1, ba H di duoc mién ndp tam Gng an phi, do d6 Hoi dong xét xir
khong dé cap.

[7] Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, cac diéu 92, 147, 157, 165, 184, 227, 228 va 273 B) luat T tung dan
sunam 2015;

Can cir cac diéu 688, 689, 691, 697, 699, 700, 701 va 702 B¢ lugt Dan sy
nam 2005;

Cian ¢t cac diéu 129, 500, 501, 502 va 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén cir cac dieu 105, 106 va 107 Luat DAt dai ndm 2003; cac diéu 166,
167, 168, 169, 170, 179, 188 va 203 Luét Dat dai nam 2013;

Can cur cac diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don ba T6 Thi H va 6ng Ngo Chi H1 vé
viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ong
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H2.

Cong nhan hiéu luc caa hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat 5.070m? thudc thira dat s6 234, t& ban d6 sb 12, loai dat 10a, toa lac tai ap C,
x4 T, huyén Vinh Hung, tinh Long An giita 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
H2 vé&i ba To Thi H, 6ng Ngbé Chi H1 (theo dién tich do dac thuc té tai manh
trich do dia chinh s6 10-2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai
huyén Vinh Hung ngay 09/3/2022), dién tich dat néu trén do 6 ong Nguyén Vian T
dung tén trong gidy chimg nhén quyén st dung dit, dugc Uy ban nhan déan
huyén Vinh Hung cép ngay 02/6/2006. Ba Té Thi H, 6ng Ngbé Chi H1 duoc
quyén str dung dién tich dat 5.070m* thudc thira 234, to ban do sb 12, loai dat
lGa, toa lac tai 4p C, & T, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

Ba T6 Thi H, Ong Ngo Chi H1 co quyen va nghia vu 1ién hé véi co quan
nha nude co thim quyen dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung ddi véi
dién tich dat 5.070 m?, thudc thira 234, to ban d6 sb 12, loai dit lua, toa lac tai
ap C, X T, huyén th Hung, tinh Long An.

Nguoi duge thi hanh an va phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dat, diéu chinh gidy ching nhéan quyén su dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhéan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

2. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:
_ Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 14 5.000.000 (nim tri¢u) dong.
Ong Ngb Chi H1 va ba T6 Thi H tu nguyén chiu va da nop du.

3. V& an phi:

Ba Ngu‘yén Thi H2 va 6ng Nguyér} Van T phai lién da6i chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong ti€n an phi dan sy so tham ndp ngan sach nha nudc.

B4o cho cac duong su ¢6 mat tai phién toa biét c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Dbi véi cac duong sy vang mit

thi duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duogc
ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Dicu
2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



11

Lu‘aflt Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND,VKSND tinh Long An;
- VKSND, Chi cuyc THADS H.Vinh Hung;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Thi Yén Linh



