TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 69/2025/DS-PT
Ngay: 21 - 01 - 2025

V/v tranh chap “Hop dong
cam c9, chuyen nhuong quyén
str dung dat va doi quyén sir
dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba LaAm Ngoc Tuyén

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

Ong Nguyén Thanh Triéu
- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thim — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17, 21 thang 01 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 587/2024/TLPT-DS

ngay 27 thang 11 nam 2024 v¢ viéc tranh chap “Hop ddéng cam cb, chuyén
nhuong quyén st dung dat va doi quyen str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 105/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 664/2024/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952;

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Viin X, sinh nim
1952. C6 mat

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén D, tinh Déng Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Hoang K, sinh nim 1965;

2.2. Ba Lé Thi Bé C, sinh nam 1967;

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Pai dién theo uy quyén cia éng K, ba C: 6ng Bui Quang N, sinh nim
1956. C6 mat



Dia chi: D, t6 B, khu D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1957.

3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1961.

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Dai dién theo uy quyén cia éng H, ba P: 6ng Pham Thanh L, sinh nim
1972. C6 mat

Pia chi: 1 C6 B, phudng C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1952.

3.4. Chi Nguyén Hanh Anh T, sinh nim 1993.

- Dai dién theo uy quyén cia chi T: Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1952.
Co mat

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén D, tinh Pong Nai.

4.5. Ong Nguyén Hoang G, sinh naim 1962. C6 mit

Pia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi P; bi don ong Nguy%n
Hoang K, ba Lé Thi B¢ C; ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van H.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham,

* Nguyén don ba Nguyén Thi P c¢6 dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén
Vién X trinh bay:

Ba D ¢6 thira dat s6 663, to ban d6 s6 2, dién tich 1323m”’, toa lac ap T, xa
T, huyén C, tinh ’Tién Giang do ba D dai dién hd ding tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 31/ 12/ 1998. Nam 1999 ba D c6 ban cho 6ng Nguyén
Hoang G dién tich hon 423m (01 lip dat) voi gia 10.000.000d, hai bén chi lam
gidy tay mua ban khong tién hanh thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Vao
nam 2000, vo chdong ba b ban di lam an ¢ huyén b, tinh Pdng Nai nén c6 cam
cb dién tich con lai hon 800m’ cho 6ng Nguyen Hoang K va&i1 gia 20.000.000d,
thoi diém do trén dat trong nhan, thoi gian cam la 05 nam tir 2000 dén 2005, hai
bén co lap gidy tay do K viét va gitr giay. Pén hét thoi han ba B c6 yéu cau tra
dat thi ong K yéu cau tlep tuc cam va khong dong v tra dat cho ba . Vi ¢ xa
nén ba b dong v dé K tiép tuc cam dat‘ mot thoi gian sau thi ba D phat hién 6ng
Nguyén Van H la em ba D quan ly phan dat nay, khi hoi ra thi moi biét K va ba
B¢ C da dem thura dat 663 nay ban cho 6ng H va ong H ty y don bo nhén ba D
da trong dé trong lai sau riéng.

Ba D sau d6 c6 don yéu cau hoa giai tai Uy ban nhan dan xi T, huyén C.

Ngay 28/10/2020 Uy ban nhan dan xa T co t6 chirc hoa giai nhung khong thanh
vé6i 1y do éng K, ba C vang mit con 6ng H thi khong dong v tra dat.



Nay ba P yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C véi ong Nguyén Vin H vi Hop dong nay
v0 hi¢u. Bugc ong H tra lai cho ba D thira dat 663, dién tich hon 800m®. Yéu
cau huy bo hop dong cam cb giita ba b va ong K, ba B¢ C, ba P khong dong y
tra lai sb tién cam c6 d3 nhan vi 6ng K, ba Bé C di sir dung thira dt nay cua ba
b qua lau.

* Bi don Nguyén Hoang K, Lé Thi Bé C ¢6 dai dién theo uy quyén 1a éng
Bui Quang N trinh bay:

Nam 1998 ba b ¢6 ban dién tich hon 400m* (01 lip dét) cho Nguyen Hoang
G 1a em rudt ba D véi s6 tién 10.000.000d. Bén nam 2000 ba P tiép tuc ban cho
ong K, ba Bé C (cling 1a em rudt va em dau ba b) phan dat con lai hon 800m®
(02 lip dat) v6i gia 20.000.000d. Ong K, ba C di tra du tién cho ba P va ba b da
giao Gidy chirmg nhan ban chinh cho éng K cat gi. Phén dién tich cua ong G va
phan dién tich dat cua 6ng K, ba C mua cing nam trong thira 663, dién tich
1323m’ ctia ba D dumg tén. Nam 2002, 6ng K, ba C trong ciy sau riéng dén nam
2005 do phai di lam an x3 ¢ tinh Pong Nai nén 6ng K, ba C ban lai phan dét nay
cho 6ng H (cling la em rugt ba D), ong K, ba C da nhan du tién cua ong H va
giao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va dat cho 6ng H canh tac tir nim 2005
dén nay. Viéc mua ban giita ba P, 6ng G va ong K, ba C, 6ng H c6 me clia cac
ong ba nay chimg kién do tat ca déu 1a anh chi em rudt nén khong cé nhu cau lap
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Tur nam 1998 dén nay khi ba P ban toan bd phan dat nay cho 6 ong K, ba C
thi ba D sinh song & tinh Pong Nai khong c6 vé thira dat nay nta. Pbi voi yéu
cau khai kién cta ba B thi ong K, ba C khong dong ¥ vi dat nay ba B ban cho
ong K, ba C hoan toan khong c6 viée cam cb dat va dat nay ong K, ba C ciing da
ban cho 6ng H nén khong dong v tra lai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van H, Nguyén Thi P ¢6
dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Thanh L trinh bay:

Vao ngay 29/7/2005, ong H ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat tu ong K, ba
C, hai bén lap gidy tay chuyen nhuong phan dat vuon dién tich 882m? , thira 663,
td ban do s 2, toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang. Ngudn gbc dat do
ong K, ba C nhan chuyén nhuong cua ba P véi gia 20.000.000d. Khi sang
nhuong 6ng K, ba C ¢6 giao cho ong H Gidy chirng nhan quyén sir dung dit ban
chinh cho 6ng H gitt, viéc mua ban gitra 6ng H vo1 6ng K, ba C c6 nhitng nguoi
lam chung la ong Nguyen Van L1, ong Nguyén Hoang G, ong Pham HI (da
chét) 1a em ré 6ng H. Ong H da nhan dat canh tac tir nam 2005 dén nay khong ai
ngan can va 6ng H ciing hoan thanh tat ca cac nghia vu déng thué cho Nha nuoc.
Tat ca do tin tuong boi déu 1a anh chi em rudt nén khi ban giao dét gian tiép chi
lap glay tay, 6ng H da nhén dat canh tac tur nam 2005 dén nay, vi thé 6ng H c6
yéu cau doc lap yéu cau cong nhan gidy tay chuyén nhuong 1ap ngay 29/7/2005
gitta Nguyén Vin H véi ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang G trinh bay:



Niam 1998 6ng c6 mua cua ba D 01 lip dat (khoang hon 400m” ndm trong
thira 663 cua ba D) véi gia 10.000.000d, sau d6 cung v6i phan dét cua ong dugc
cha me tang cho 6ng di dang ky ké khai va dugc dung tén quyen st dung dat
thtra 662. Do luc 6ng mua dat cia ba b, ba chua dugc cap Glay ching nhéan
quyén st dung dit nén 6ng va ba b c6 1ap gidy tay mua ban. Phan dat caa ba
con lai khoang 800m? nam trong thira 663, 6ng khong biét ban hay cam c6 cho
ong K, ba C, nhung sau d6 ong K, ba C ¢6 ban lai cho 6ng H vao nam 2005 thi
ong co biét va co ky tén lam ching vao gidy tay mua ban giira hai bén.

Nay ba D khoi kién 6ng K, ba C ong khong c6 ¥ kién gi, vi dit 6ng mua
ciia ba D 6ng dd dtng tén va quan 1y canh tac 6n dinh tir d6 dén nay khong ai
tranh chp.

* Tai phién toa so tham: Cac bén duong su trong vu an thong nhat thira dat
tranh chap hién nay c6 s6 thira méi 1a 23 dién tich do dac thuc té 1a 808,1m” toa
lac ap T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang do ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
P truc tiép quan 1y sir dung. Céc bén duong su khong c6 y kién dbi v6i phan dat
ba P da ban cho 6ng Nguyén Hoang G.

* Ban 4n dan sy so tham sd 105/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da can cu khoan 2, 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 266, 273
B luat T6 tung dan su; Cac Diéu 122, 127, 128, 134, 137, 256, 326, 697 Bo luat
Dan sy nam 2005; Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su 2015; Khoan 2 Piéu 3 cua
Luat Dat dai nim 1993; Piéu 166 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi P c6 dai dién
theo iy quyén 1a ong Nguyén Vin X,

1.1/ Tuyén bo hop dong cém ¢ quyén sir dung dat doi VO’l thira dét s6 663,
dién tich 1323m® (Po dac thyc té 1a thtra 23, dién tich 808,1m°), tai 4p T, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang, dugc xac 1ap gitta ba Nguyén Thi P véi ong Nguyén
Hoang K, ba Lé Thi Bé C vao nam 2000 1a v6 hi¢u.

Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Hoang K, ba Lé
Thi Bé C s6 tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

1.2/ Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
29/7/2005 giay tay “to sang nhuong dat vinh vién” gitta 6ng Nguyén Hoang K,
ba Lé Thi Bé C véi ong Nguyén Vin H 13 vo hiéu.

Buoc ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Vian H sb tién gia trj thira dat 663 1a 240.005.000d (Hai tram bon muoi
tri¢u khong trdm 1¢ nam ngan déng)

2/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyen Vian H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong véi ong
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Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C ddi voi thia dat s6 663, toa lac 4p T, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang (Td sang nhuong dat vinh vién lap ngay 29/7/2005)

2.1/ Bugc ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi P giao tra lai cho ba Nguyén
Thi b thu:a dat s6 sb 663, dién tich 1323m* (Po dac thuc té thira 23, dién tich
808,1m?), tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Phan dat dién tich 808,1m cO tr can nhu sau:

- Phia Bic: Giap thira 22 ctia Nguyén Vian H.

- Phia Nam giép thira 697 ctia Nguyén Vin H

- Phia T4y giap thira sé 8 cua Dinh Vin N1

- Phia Bong giap duong bé tong.

(Kém ban do dia chinh khu dat trich do ngay 06/6/2022 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C)

2.2/ Ghi nhan ba Nguyén Thi D dong y hoan tra lai cho ong Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi P tién gié tri cay trong trén dét 1a 260.176.000d.

Cac bén thyc hién viéc tra lai dét va tra tién cung lac sau khi 4n c6 higu luc
phap luat.

Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh, thi hang thang
con phai chiu lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su,
trong tng v4i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

Ba Nguyen Thi D duoc quyen lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyen dé
d6i cap lai Giay chung nhéan quyén st dung dat thira dat s6 23, to ban do 18,
dién tich 808,1m"” toa lac 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

* Ngay 16 thang 8 ndm 2024, nguyén don Nguyén Thi D c6 don khang cdo
ban an so tham khong dong y tra s tién 260.176.000 ddng tién gia tri cdy trong
trén dat. Yéu cau duoc bdi thuong thiét hai vi bi chat pha 56 cay nhan (mdi cay
3.000.000 dong) tri gia 168.000.000 dong Yéu cau boi thuong tién that thu hué

loi dat 18 nam (mdi nam 5.000.000 dong) 1a 90.000.000 ddng. Tong thiét hai:
258.000.000 dong.

* Ngay 19 thang 8 nam 2024, bi don Nguyén Hoang K, L& Thi Bé C co
don khang cao Ban an so tham dé nghi cap phuc tham khong chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau huy hop dong cam cb quyén sir dung
dat dugc xac 1ap giita ba Nguyén Thi D v6i 6ng Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé
C vao nam 2000. Néu ba P mudn nhan lai thira dat thi ba P thoa thuan véi ong
Nguyén Van H va ba Nguyén Thi P vi 6ng da chuyén nhuong thtra dat cho ong
H, ba P tir nam 2005.

* Ngay 16 thang 8 nim 2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyen Van H co6 don khang cdo toan b ban an so tham, yéu cau cap phuc
tham xem xét trong pham vi yéu cau khoi kién cta duong su, ddc biét 1 nguyén
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don theo don khoi kién. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong, yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, theo Vin ban viét tay lap ngay
29/7/2005 gitra 6ng Nguyén Vin H va ong Nguyen Hoang K, ba Lé Thi B¢ C.

* Tai phién toa phic tham nguyén don van gitta nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang céo, bi don van gitt nguyén yéu cau khang cdo, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau doc lap va yéu cau khang
c4o. Hai bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& td tung: K& tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
xt va nhimg ngudi tham gia td tung tuan tha dung quy dinh Bo luat T tung dan
su.

+ V& ndi dung vu an: ddi véi yéu cau khang céo ctia ba B yéu ciu bi don
bdi thuong sb tién thiét hai cAy nhin do bi chit pha va that thu hué loi véi sb
tién 258.000.000 dong 1 vuot qua yéu cau khoi kién nén khong dugc xem xét.
An so tham giai quyét phu hop véi ching ctr vu an, nguyén don, bi don, nguoi
lién quan khang cao nhung khong cung cap duoc tai li¢u ching ctr mai. Pé nghi
khong chap nhan yéu cau khang céo gilt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai licu, chirng ctt da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cic duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la tranh
chap “Hop ddng cam cd; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi
quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Dleu 39 cta Bo luat TH tung dan sy. Do bi don va thira dat
tranh chap toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

[2] Pon khang cao cta nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ding quy dinh tai Biéu 272, 273 Bo ludt To6 tung dan su.

[3] V& noi dung:

* Ngay 16 thang 8 nim 2024, nguyén don Nguyén Thi P c6 don khing
c40 ban an so tham, khong dong v tra sb tién 260.176.000 dong tién gia tri cay
trong trén dat. Yéu cau duoc bdi thuong thiét hai vi bi chit pha 56 cdy nhin
(mdi cay 3.000.000 dong) tri gia 168.000.000 dong. Yéu cau boi thudng tién
that thu hué lgi dat 18 nam (mdi nam 5.000.000 dong) 1a 90.000.000 dong. Tong
thiét hai: 258.000.000 dong.

* Ngay 19 thang 8 ndm 2024, bi don Nguyén Hoang K, L& Thi Be C c6
don khang cao Ban &n so tham dé nghi cap phuc tham khong chap nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau huy hop dong cam cd quyén st dung
dat dugc xac 1ap giita ba Nguyén Thi D v6i 6ng Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé
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C vao nam 2000. Néu ba D mudn nhén lai thira dit thi ba D thoa thuin véi ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi P vi 6ng di chuyén nhuong thira dat cho 6ng
H, ba P tir nam 2005.

* Ngay 16 thang 8 ndm 2024, nguoi co quyen lg1, nghia vu hen quan
Nguyen Van H c6 don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau cap phuc
tham xem xét trong pham vi yéu cau khoi kién cua duong sy, ddc biét la nguyén
don theo don khoi kién. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong, yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Van ban viét tay lap ngay
29/7/2005 gitra 6ng Nguyén Vin H va ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi B¢ C.

[4] Tai phién toa phuc thAim ong Nguyén Vian X 1a dai dién uy quyén cua
ba D khang céo bd sung yéu cau bj don bdi thuong sO tién thiét hai cdy nhan do
bi chat pha va that thu hué loi véi tong cong so tién 258. 000.000 dong Pbi voéi
yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi D yéu cau bi don boi thuong
sO tién thiét hai cdy nhan do bi chat phé va that thu hué loi véi tong cong sd tién
258.000.000 dong, nguyén don ba b khong co6 khoi kién, an so tham khong c6
xem xét giai quyét, yéu céu khang cao yéu cau giai quyét tai phién toa phic
tham 1a vuot qua yéu cau khot kién ban dau. Nén khong duge Hoi dong xét xir
xem xeét giai quyet

[5] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan:

Vé ngudn gbc thira dit tranh chip: Thira dit 663, dién tich 1323m’, duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi P dai dién ho dimg tén vao ngay 31/12/1998. Nam 1998 ba D ban
cho dng Nguyén Hoang G dién tich khoang hon 400m? (01 lip dat), nén con lai
02 lip dét dién tich khoang hon 800m®, tai Ban do dia chinh khu dit trich do
ngay 06/6/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C thi hién nay
thira dat tranh chﬁp thudc thira 23, t& ban d6 sb 18, dién tich do dac thuc té 1a
808,1m? toa lac 4p T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang. Nhu viy thira dat 663
dién tich 1323m? hién nay tuong tng véi thira 23 di¢n tich do dac thuc té 1a
808,1m?, cac bén duong su cling théng nhét thtra 663 cii hién nay di¢n tich thuc
té chi con lai 808,1m? do 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi P dang quan 1y sir
dung (goi tat 1a “phan dat tranh chap”).

Ba P cho rang nam 2000 ba cam cb phan dat tranh chdp nay cho 6ng
Nguyén Hoang K, ba L& Thi Bé C véi gia 20.000.000d, thoi gian cam 1a 05 nam
tir nam 2000 dén nam 2005, hai bén co lap gidy tay cam co dat do ong K viét va
giit gidy. Con phia 6ng K, ba C cho rang khong c6 viéc cam c6 ma 1a chuyén
nhuong dat, tuy nhién do tin tuéng 1a chi em rudt nén khong co lap gidy to ma
ba D chi giao Gidy chu’ng nhén quyen sir dung dat cho 6ng K giir. Xét thay, ca
hai bén déu khai co viéc cam cb va chuyén nhuong nhung khong co tai liGu
chtng cir dé ching minh. Tuy nhién trén thuc té ba P ¢ giao phan dat tranh
chap cho 6ng K, ba C quan 1y tr nam 2000, ba P thira nhan c6 nhan
20.000.0004 tr 6ng K, ba C.



Ong K va ba C ciing da nhan dat va quan 1y st dung tir khi giao két hop
ddng tir ndm 2000 dén nay 13 hon 24 nam, nim 2002 6 ong K da trong sau riéng 1a
loai cay 1au nam khong c6 ai tranh chip, hay co ¥ kién gi. Trong qua trinh canh
tac thi ong K va ba C1 da ban cho 6ng H, nhung ba B hoan toan khéng c6 ¥ kién
gi. Tt khi nhan dat dén nay, thi 6ng H 13 nguoi thuc hién nghia vu déng thué.

Tai phién toa phtc tham ong Nguyén Hoa‘mg G la em rudt cua ba D, 6ng K,
6ng H trinh bay: vao nam 1999 ong mua 400m* cua ba b voi gia 1a 10.000.000
ddng, khi mua ciing chi n6i miéng, khong co lam gidy t& gi va ba D ciing khong
c6 lam thu tuc cho 6ng, dng co yeu cau nhiéu lan nhung ba D cing khong lam,
nén Ong tu di dang ké khai va cap quyen str dung dat chung voi cac thira dat cua
6ng. Nam 1999 va nam 2000 gia dat khong co su bién dong chénh léch nhau,
v6i gia 20.000.000 dong thoi diém nam 2000 twong duong 4 cay vang va mua
dugc khoang mot cong dat. Ong 1a ngudi hién nay truc tiép sinh song tai dia
phuong, thi dét tranh chép 1 do 6ng K, ba C quan 1y tir nim 2000 dén nam 2005
thi ban cho 6ng H, hién nay ong H canh tac siu riéng, ba B mdi nam déu c6 vé
tham cha me nhung hoan toan khong co y kién doi lai dat, hay tranh chip gi voi
ong K, ong H.

Tai phién toa 6ng X la dai dién uy quyén cua ba B trinh bay: ba b va gia
dinh sinh séng va canh tac dat tai Binh Phudc, hoan toan khong sinh song hay
canh tac dat gi tai xa T. Vao nam 2000 ba D da nhén cua 6ng K va ba C so tién
20.000.000 dong va giao dat cho ong K, tir thoi diém nim 2000 dén nay ba b va
gla dinh khong canh tac dat, khong lién lac voi chinh quyén dia phuong nhan
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, 6ng K nhan Glay ching nhan quyén st
dung dat va quan ly giay thi ba D cting khong co khiéu nai gi, khi 6ng K canh
tac dat trong sau riéng thi ba mdi ndm vé thim cha me ciing khong c6 y k1en
tranh chap hay khiéu nai gi, khong dong thué ma 1a do ong H 13 ngudi truc tiép
dong thué cho Nha nudc. Poi véi dién tich dat chuyén nhugng cho 6ng G, thi
ban than ba P ciing khong ¢6 1am thi tuc chuyén nhuong ma 1a do éng G ké
khai dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6 viéc ba P cho rang khong c6 viée chuyén nhuong dat ma 1a cAm cd
dat 1a khong co can ct. Ong K cho rang giao dich giita 6ng v6i ba P 1a chuyén
nhuong dat 1a ¢6 can ctr. Véi s6 tién 20.000.000 dong ba B nhan 1a twong duong
Vo1 gia thuc té chuyén nhuong dién tich dét hién dang tranh chép vao thoi diém
nam 2000, ba D da giao dat cho ong K, ong K quan 1y dat trong cay lau nim va
sau d6 chuyén nhuong cho 6ng H, ong H quan 1y déng thué, canh tac dat. Tu
nam 2000 dén 2020 ba P hoan toan khong cé y kién tranh chap.

Xét, vé hinh thuc giao dich gitra ba D va 6ng K 1a giao dich dugc thé hién
bang 10i no6i theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2005. Vé cha thé
tham gia giao két hop dong tai thoi diém giao két, bén chuyén nhugng va bén
nhan chuyén nhuong 13 nguoi co day du nang lyc hanh vi dan sy dé tham gia
giao dich dan sy, viéc giao két hop dong 13 hoan toan ty nguyén ding theo quy
dinh tai Diéu 122 B0 luat Dan sy ndm 2005.



Xét vé myc dich va ndi dung cua giao dich: ba B chuyén nhuong cho ong
K, ba C dién tich dat 800m? con lai cua thira dat sb 663, to ban d6 sb 2, toa lac
ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ba P dai dién ho dimg tén Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 31/ 12/1998. Khi hai bén tién hanh giao két hop
dong ba b co Glay ching nhan quyen str dung dat hop phap, dat khong bi tranh
chép hay cam cb thé chap Viéc chuyén nhuong dung voi dién tich dat, thira dat,
ding chu st dung dat d3 tuan thu ding quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan su.
Do d6 xét vé muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cim cia
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop dong trén da tuan thu dung quy dinh
tai Diéu 123 cta B¢ luat Dan sy nim 2005.

Nhu viy, viée giao két hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitia
nguyén don va bi don la c¢6 thyc. Tuy nhién, Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita cac bén chua tuan thu vé mat hinh thtc cia hop déng theo quy
dinh cua Luét Dét dai va Bo luat Dan su. Nhung bén nhéan chuyen nhuong da tra
du tién chuyén nhuong dat; bén chuyén nhuong d3 giao toan bo dién tich dat,
bén nhan chuyen nhuong quan ly trong cay lau nam, thi Toa an cong nhan hi¢u
luc hop dong chuyén nhuong dit d6 theo quy dinh tai tiéu muc 2.1 muc 2 phan
I Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan téi cao. Do d6 giao dich gitra ba b va ong K d6i véi dién tich dat
800m? (dién tich do dac thuc té 1a 808,1m? ) da phat sinh hi¢u luc ké tur thoi
diém ba P nhan du tién va giao dat cho 6ng K, ba C vao nim 2000 dung theo
quy dinh tai Piéu 122 ctia B luat Dan sy nim 2005.

Pt dang tranh chap do ba b dai dién ho dung tén Glay chimg nhan quyen
sir dung dat ngay 31/12/1998. Khi ba D khai kién yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng K, ba C voi ong H thi ong X, chi T khong
c6 ding don khoi kién dé yéu cau hiy hop dong. Tai phién toa 6ng X trinh bay
s6 tién 20.000.000 dong ba B nhan cac thanh vién déu biét va dé sur dung sinh
hoat chung cho gia dinh. Nhu vay c¢6 co so xac dinh ho gia dinh dong y dé ba b
chuyén nhuong dit cho ong K, ba C.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat “to sang nhuong dat vinh
vién” 1ap ngay 29/7/2005 gitra 6ng H va 6ng K, ba C1. Qua trinh thuc hién hop
dong thoi diém nam 2005 ong K 1a chu st dung dat hop phap theo giao dich
chuyén nhuong dat gitra ong K voi ba D. Ong K, ba C chuyén nhuong dat lai
cho 6ng H va éng H nhan dét canh tac gan 20 nim va di giao du tién cho ong K,
gitra ong K va 6ng H hoan toan khong tranh chap gi v6i nhau vé viéc hai bén
giao két hop dong, Hop ddng da hon thyuc hién 2/3. Vi vy, éng H yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong phan dat trén gitta 6ng H véi ong K, ba C 1a phu
hop véi Piéu 129 B0 luat Dan sy nam 2015.

Tir nhiing cin cl trén; yéu cau khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi
b khong co can ctr khong duge Hoi ddng xét xir chap nhan; yéu céu khang cao
cua bi don ong Nguyen Hoang K, ba L& Thi Bé C va nguoi co quyen lo1 nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van H c6 can cir duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Cac phan khac cia 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
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phat sinh hiéu Iyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Y kién dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop voi
mot nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan mot phan.

[8] Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an. Do ba D, 6ng H la nguoi cao tudi c6 don xin mlep ndp tién an phi, nén
duoc mién theo quy c’[inh tai Piéu 12 cua Nghi quyét so 326‘/2016/U BTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B luat T tung dén su.

- Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi .
- Chap nhan yéu cau khang céo cua bj don Nguyén Hoang K, Lé Thi Bé C.

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 105/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Biéu 266, 273 Bo luat T6 tung dan su; Cac Piéu 121, 122,
123, 124, 256, 326, 697 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 129 cua Bo luat Dan su
2015; Khodn 2 Picu 3 ctia Luat Dat dai ndm 1993; Dicu 166 Luat Dat dai 2013;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

~ Can cir Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Xtr: 1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
P c6 dai dién theo ty quyén 1a 6ng Nguyén Vin X.

1.1/ V& viéc tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dat d6i véi thia dat
s6 663, dién tich 1323m? (Po dac thuc té 1a thira 23, dién tich 808,1m?), tai ap T,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang, duoc xac 1ap giita ba Nguyén Thi P véi 6ng
Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C vao nim 2000 1a v hiéu.

1.2 Giao dich chuyén quyén st dung dat d6i véi thua dét s6 663, dién tich
1323m* (Po dac thyc té 1a thira 23, dién tich 808,1m?), tai 4p T, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang, duoc xé4c 1ap gitta ba Nguyén Thi P véi ong Nguyén Hoang K,
ba Lé Thi Bé C phat sinh hi¢u luc vao nam 2000.

2/ Chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Vin H veé viée yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Van H véi
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ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C ddi voi thira dat s6 663, toa lac ap T, x4
T, huyén C, tinh Tién Giang (TO sang nhuong dat vinh vién lap ngay
29/7/2005).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén
Van H voi ong Nguyén Hoang K, ba Le Thi Be C d6i vai thira dat s6 663 (Do
dac thyc té 1a thura 23, dién tich 808,1m®), toa lac 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang.

- Ong Nguyén Van H duogc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam
thu tuc cap Gidy ching nhan quyén Su: dung dat d01 v6i thira dét s6 663 (Po dac
thuc té 13 thira 23, dién tich 808,1m* ), toa lac ap T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang. (Kém ban do dia chinh khu dét trich do ngay 06/6/2022 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C)

3/ Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi D, ong Nguyen Vin H dugc mién ndp an phi dan su so
tham do 13 nguoi cao tudi. Ong Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Bé C khong phai
chiu 4n phu dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Hoang K, ba Lé Thi Be C, ong Nguyén
Vin H khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. H2 lai 6 ong Nguyén Hoang K,
ba Lé Thi B¢ C 300.000 d6ng tam Gmg an phi dan su phuc tham theo Bién lai thu
s6 0016782 ngay 19/8/2024 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién
Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo qui dinh tai Didu
30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an. An tuyén
vao luc 15 gio ngay 21/01/2025 c6 mat 6ng N, 6ng H, ong G, dai dién Vién
kiém sat, vang mit 6ng X.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; ‘

- CCTHADS huyén C;

- Ding cong thong tin dién tir;
- Cac duong su; )
- Luu: VT, ho so vu an (Tham).

Lam Ngoc Tuyén
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