_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TAI PA NANG

Ban 4n sb: 147/2025/DS-PT

Neay: 26/11/2025

Viv: “Tranh chdrp OSD dat; yéu cau
tuyén HP chuyén nhwong OSD didt

vé hiéu, yéu cau hity GCNOSD dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiz phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pinh Phuéc Hoa.

Cdc tham phan: Ong Piang Kim Nhan va ba Tran Thi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dén tdi cao tai Pa Nang.

- Pai di¢n Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Ning tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa phtic thAm Toda an nhéan dan tdi
cao tai Pa Nang, xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y )
81/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nim 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung ddt; yéu cdau hity hop dong chuyén nhwong OSD dat; yéu cau huy GCNOSD
ddt”. Do Ban 4n dan su so tham s6 19/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025
ctia Toa an nhan dan tinh Dak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham so: 78A/2025/QD-PT ngay
12 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim B. Pia chi: T6 dan phd B, thi trdn
M’Prik, huyén M, tinh Pak Lak (nay 1a: T6 dan phd B, xa M, tinh Pak Lak).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Ngoc C. Pia chi: D L, thi tran P,
huyén K, tinh Pik Lik (nay la: 45 L, xa K, tinh Pak Lak). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi Bich L.
Dia chi: T6 dan phé B, thi tran M’Prik, huyén M, tinh Pak Lik. (nay la: T dan
phé 2, xa M, tinh Pak Lak).

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Bich L. Dia chi: T6 dan ph
B, thi trin M’Prik, huyén M, tinh Pak Lak (nay la: T6 dan phé B, xa M, tinh Pak
Lak). C6 mit.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Thanh
T - Cong ty L1, Poan Luat su thanh phé) H. DPja chi: LAu A, AN, phuong H, thanh
phd T, thanh phd HO Chi Minh (nay 1a Lau A, A N, phuong H, thanh phd Ho Chi
Minh). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Nguyén Cong X. Ving mit

3.2. Anh Nguyén Cong M1. Vang mit

3.3. Anh Nguyén Cong M2. Ving mit

3.4. Anh Nguyén Cong M3. Vang mit

3.5. Anh Nguyén Quy C1 (da chét).

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia anh C1: Ba T6 Thi N1. Vang mit
3.6. Chi Nguyén Huynh Diéu T1. Ving mit
3.6. Chi Nguyén Thi Kim C2. Vang mat
3.7. Chi Nguyén Thi Kim O. Vang mit

3.8. Chi Nguyén Thi Bich L. C6 mit

Cung dia chi: To dan phé B, thi trin M’Prak, huyén M, tinh Pak Lik. (nay
1a: T6 dan phd 2, xa M, tinh Pak Lak).

3.9. ij ban nhan dan huyén M;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia UBND huyén M: Chu tich
UBND xi M, tinh Dak Lik. C6 van ban dé nghi giai quyét ving mit.

3.10. Chi nhanh Vin phong D’Prik. C6 van ban dé nghi giai quyét vang mit.

Cung dia chi: To dan phé F, thi trin M’Prak, huyén M, tinh Dik Lak (nay
1a: To dan phd F, xa M, tinh Pak Lak).

3.11. Vian phong C3 - Dia chi: To dan phd H, thi trin E, huyén E, tinh Dak
Lak (nay la: T6 dan phd H, x4 E, tinh Pak Lak). Vang mit.

3.12. Ba Vo Thi T2. Pia chi: Thon A, x4 E, huyén M, tinh Pak Lak (nay la:
Thon A, x E, tinh Pak Lik). Vang mit.

3.13. Ong Lé Van T3. Dia chi: K, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak (nay la:
K, xi E, tinh Pak Lak). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
nguyén don ba Huynh Thi Kim B va nguwoi dai dién trinh bay:

Ba B 1a vo hop phap cta 6ng Nguyén Cong M4, ba va éng M4 chung séng
tir ndm 1984. Ngudn gde thira dat tranh chip do vo chdng ba duge mot nguoi chi
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ddng hwong ctia ba cho trong khoang thoi gian 1984-1985 (hién nay cht da chét),
vo chdng ba khai hoang lai va dung nha tai day. Nam 1990, gia dinh ba lam thu
tuc cap GCNQSDP, Uy ban nhan dan (UBND) huyén M cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 A 084259 ngay 19/03/1990 d6i v6i thua sb
68, to ban d6 01 dién tich 800m?2toa lac tai td B, thi trAin M cho ong Nguyén Cong
M4.

Ong M4 chét ngay 09/3/2002 khong dé lai di chic.

Ngay 22/9/2011, ba B 1am thu tuc dé nhan thira ké lai toan bo dién tich 800m?
noi trén theo van ban thira ké dugc UBND thi tran chung thuc ngay 21/9/2011.

Niam 2004, vo chong ba B cho vo chong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
N mugn mot phan thira dat trén v6i dién tich 17m x 20m dé lam 1o mo (ba N 1a
em 6ng M4). Hai bén théng nhat khi ndo gia dinh ba B can thi lay lai.

Nim 2013, ong D dé cho con gai (chi Nguyén Thi L) xay nha trén mot phan
dién tich dat ba B cho muon khoang 110m>, ba B ¢6 yéu cau ding lai nhung ong
D htra khi nao gia dinh ba can 13y lai dat s& dap bo, do 1a ngudi trong gia dinh nén
ba B né nang khong lam don yéu cau chinh quyén giai quyét. Nam 2019, 6ng D
tiép tuc xay dung nha trén phan dat con lai ma ba B cho muon thi hai bén x4y ra
tranh chap. Thoi diém d6 GCNQSDP cuia ba dang thé chap trong Ngan hang nén
ba chua thé lay GCNQSDD ra dé yéu ciu co quan c6 thaim quyén giai quyét. Dén
cubi nam 2021 ba lay duoc GCNQSDD ra, ba da nhiéu lan doi lai dat nhung gia
dinh 6ng D khéng chiu tra. Ba khong biét vo chdng 6ng D 1am thu tuc cap
GCNQSDP tir khi ndo. Thang 3/2022, UBND thi tran M da hoa giai giita hai gia
dinh nhung khong thanh. Thang 7/2022 ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
vu 4n. Trong thoi gian nay gia dinh ong D d4 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho vo chong ba T2 6ng T3, sau nay khi Toa an giai quyét ba méi
duogc biét. Gia dinh ong D biét rd dat dang c6 tranh chap nhung van ¢ tinh thuc
hién thi tuc chuyén nhuong 1a vi pham phap luat.

Ba B ciing khong hé lam don ding ky cdp GCNQSDD ngay 22/7/2022 dbi
v6i thira dat 216 nop cho UBND huyén M. Thoi diém 6ng D 1am don dang ky
quyén st dung dat 1a ngay 22/7/2022, sau thoi diém 6ng M4 chét. Khi éng D ké
khai cdp GCNQSDD nhung 6ng D khéng théng qua ba va cac con ctia ba 1a ngudi
thira ké cua 6ng M4. Ho so thi tuc cdp GCNQSDD cua 6ng D 1a trai phap luat.
Dbi véi gidy ban dat viét tay ma 6ng D cung cip cho Toa an thi ba B cho rang
gidy ban dat nay chi c6 mot minh ong M4 ky ma khong thong qua ba B 1a khong
dung quy dinh. Ong D khéng c6 chimg cir nao chimg minh ba nhan tién va chuyén
nhuong dat cho ong D. Liic 6ng M4 con song, 6ng M4 chi noi véi ba B 1a cho vg
chdéng 6ng D muon dit.

Tir nhitng 1y do trén, ba B lam don khai kién dé nghi Toa an giai quyét: Yéu
cau 6ng D va ba N phai tra lai dién tich dat 1a 340m? trong thira s6 68, to ban dd
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01 theo GCNQSDD s6 A 084259 do UBND huyén M cép ngay 19/03/1990 cho
ong Nguyén Cong M4. Dong thoi, yéu cau 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
N phai ¢6 trach nhiém thdo d& cac cong trinh trén dién tich dit 340m>.

Ngay 20/5/2024, ba B ndp don yéu ciu stra ddi, bd sung don khai kién noi
dung sau:

- Chi yéu cau vo chong 6ng Nguyén Vin D tra lai dién tich dat 230m? thudc
thira s6 207, to ban d6 18 theo GCNQSDD s6 V 124325 do UBND huyén M cép
ngay 29/6/2004 cho ho 6ng Nguyén Vian D, toa lac tai T6 dan phd B, thi tran
M’Prak, huyén M, tinh Pak Lak.

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira gia dinh 6ng
Nguyén Van D va vo chong ong Lé Van T3, ba V4 Thi T2 dbi voi dién tich 230m?
tai thira s6 207, to ban d6 18 theo GCNQSDD s6 V 124325 do UBND huyén M
cap ngay 29/6/2004.

- Yéu cau huy GCNQSDD s6 V 124325 do UBND huyén M cap ngay
29/6/2004 cho ho 6ng Nguyén Vian D d6i voi dién tich 230m? tai thira s6 207, to
ban do 18.

- P6i v6i dién tich 110m?> ma chi Nguyén Thi Bich L dang sir dung (nam
trong tong dién tich dat ma trude day ba B yéu cau vg chong 6ng D, ba N trd) thi
ba B rat yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dat nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va dai dién theo iy quyén ciia bi don
trinh bay:

Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi N 1a vo chong. Ba N 1a em rudt cia
ong Nguyén Cong M4.

Nguodn gbc dién tich dat tranh chap ban dau cua bd me ba N (6ng N2 va ba
N3) mua nhung dé é6ng M4 dtng tén. Khi d6 6ng M4 da chung song v4i ba B
nhung chua dang ky két hon. Ngay 28/3/1992, vo chong dng M4 chuyén nhuong
cho vo chong ong D dién tich 340m? bang gidy viét tay, ba B c6 tham gia chuyén
nhuong nhung khong ky gidy chuyén nhugng vi trude day chi ¢ chong ky gidy.
Khi 6ng M4 viét gidy khong ghi ngay nén ba N méi sang néi 6ng M4 ghi thém
ngay vao gidy ban dat. Hién nay ban gbc gidy ban dat ngay 28/3/1992 éng D van
dang gitr. Khi nhan chuyén nhugng thi giao cho ca vo chong ong M4 ba B 01 cay
vang 9999, khong c6 gidy giao vang riéng. Nam 2002, 6ng D cAm gidy ban dat
ong M4 viét va di ding ky cdp GCNQSDD. Ngay 29/6/2004, vo chong 6ng dugc
UBND huyén M cidp GCNQSDD sb V 124325, d6i véi dién tich 230m> dat mau
tai thira s6 207, t& ban d6 18, tich con lai 14 110m?2 ong chua lam thu tuc cép GCN
vi chua c6 d tién dé nop thué cho Nha nuéc. Nam 2013, ong cho con gai 14 chi
Nguyén Thi Bich L dién tich 110m? chua cdp GCN dé xay nha 6. Nam 2017, 6ng
chuyén muc dich str dung d6i voi dién tich 120m? cua thira dat 207 thanh dat ¢ d6
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thi, nam 2019 thi xay nha. Nam 2022, gia dinh 6ng chuyén nhuong 230m? cho chi
T4 (khong nhé 1 ho tén) bang gidy viét tay, chua 1am thu sang tén. Dén ngay
17/3/2022, 6ng dugc UBND thi tran moi dén tham gia hoa giai vé viée ba B ¢
don yéu cau tranh chap dat dai dbi voi ong, viéc hoa giai khong thanh. Sau d6 chi
T4 ban dét cho vo chdng 6ng T3 ba T2 nén gia dinh ong di lam thu tuc chuyén
nhuong cho vo chong ong T3 ba T2 vao ngdy 20/7/2022, gia chuyén nhuong
1.100.000.000 dong, da tra 950.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong chua tra.
Thoi diém 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong cho ong T3 ba T2 thi ong khong tranh
chap v4i ba B ma chi ba B tranh chap véi ong nén 6ng khong néi véi nguoi nhan
chuyén nhuong vé viéc ba B dang tranh chap voi dng vi ong thdy khong can thiét.
Ngay 09/8/2022, Vin phong P chi nhanh huyén M di céng nhan viéc chuyén
nhuong dt gitra gia dinh 6ng véi vo chong 6ng T3, ba T2.

Viéc nhan chuyén nhugng dat giira ong va 6ng M4 13 hop phap da dugc nha
nudc cong nhan. Viée chuyén nhuong dat giita gia dinh dng ba véi ong T3, ba T2
cling da dugc nha nudc cong nhan. Do d6 dng ba phan béc lai toan bo ¥ kién va
yéu cau cta ba B. DPdi véi ndi dung don phan té ngay 29/01/2024, do 6ng va ba
N ky: Sau khi dugc giai thich thi ong ba xac dinh d6 13 y kién phan bac, khong
phai yéu cau phan tb.

Bi don dong ¥ v6i Két qua dinh gia tai san ciing nhu y kién cua nguoi lién
quan vé gid tri quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat, khong dé nghi dinh
gia lai tai san.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vo Thi T2 trinh bay:

Vo chong ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong Nguyén Van D dién tich
230m? tai thira s6 207, t& ban do 18 theo GCNQSDD s6 V 124325 do UBND
huyén M cép ngay 29/6/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin D. Gia chuyén nhuong
1.150.000.000d6ng. Gia dinh 6ng D ban giao nha cho 6ng ba vao khoang thang
4/2022 (khong xac dinh ngay cu thé). Hop dong chuyén nhugng ky tai Vin phong
C3 ngay 20/7/2022. Khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng D cam doan thira dat
khéng tranh chap, khong thudc trudng hop ké bién dam bao nghia vu thi hanh an
hodc giai tda dén bu. Hai bén d3 hoan tat thu tuc chuyén nhuong va dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dit dai huyén M xac nhan ngay 09/8/2022. Vo chdng
ong ba di tra cho gia dinh 6ng D ngay tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng
950.000.000 dong (tra tai ngan hang cho khoan tién vg chong 6ng D dang no ngan
hang dé 1ldy GCNQSDD ra x6a thé chap va lam hop ddng chuyén nhuong). Sau
khi ky hop dong dén nay thi gia dinh 6ng D d4 nhan tién thém 50.000.000 dong.
Ong ba da thanh toan tong cong 1.000.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong
chua thanh toan vi sau khi chuyén nhuong dng ba nghe néi c¢6 tranh chap nén giir
lai mot phan. Hién nay dang co tranh chap vé quyén st dung dat giira ba Huynh
Thi Kim B va gia dinh 6ng D lién quan dén tinh hop 1& ctia quyén str dung dat ma
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6ng ba di nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng D. Trudng hop Gidy chirng nhan
QSDP cuia 6ng D duoc cip khong hop 18, giao dich chuyén nhugng dat gitra vo
chdng 6ng ba va gia dinh 6ng D bi huy bo thi dng ba yéu cau gia dinh ng D phai
tra cho 6ng ba s6 tién da nhan 1.000.000.000 déng va tién 14i tir khi nhan tién tam
tinh dén nay 13 600.000.000 dong. Tong cong 1.600.000.000 dong.

Vé dinh gia tai san tranh chap vé nha va dat, Toa 4n da dinh gia nha tri gia
con lai 1a 578.717.321 dong (chwa c6 quyén so hitu vé nha &). Vé gia tri dat, ba
d3 thoa thuan voi nguyén don theo gia thi truong ddi v6i dién tich ong ba da nhan
chuyén nhuong tai thoi diém ky hop dong 1a 550.000.000d6ng. Ong ba khong dé
nghi thanh 1ap hoi dong dinh gié lai theo gia thi truong ma chi can cin ct vao gia
ong ba di nhan chuyén nhuong theo hop dong ngay 20/7/2022.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Bich L trinh bay:

Ba 1a con rudt cua 6ng Nguyén Vian D ba Nguyén Thi N. Vé viéc chuyén
nhuong dat ngay 28/3/1992 gitta 6ng M4 v&i bd me ba thi ba chi nghe bd me ba
n6i 1a bd me ba da nhan chuyén nhuong thira dat nay cta vo chdng ong M4. Méanh
dat nay bd me ba sir dung lam 10 md bo. Nam 1995, bd me ba di xay nha cho tho
&. Qua trinh, bd me ba st dung thira dat nay thi ba B ciing ¢ biét va ba B khong
c6 ¥ kién gi. Nam 2011, bd me ba cho ba thira dat dién tich 110m? tai thira dat
hién nay ba dang ¢. Hién nay thira dat ba dang str dung chua c6 gidy to vé dat.
Niam 2012, ba tién hanh x4y nha trén dién tich dat 110m? va xay trén méng nha
cii. Ngay 20/7/2022, b me ba ky hop dong chuyén nhuwong dat cho vo chong ong
T3 ba T2 tai Van phong cong chung thi ba c6 tham gia ky hop dong. Ngay
09/8/2022, Vin phong B chi nhanh huyén M da cong nhan viéc chuyén nhuong
dat giita gia dinh ba véi vo chong 6ng T3 ba T2. Viéc nhan chuyén nhuong dat
giita bd me ba va dng M4 1a hop phap da duoc nha nudc cong nhan. Viéc chuyén
nhuong dat giita gia dinh ba voi ong T3 ba T2 ciing di dugce nha nudc cong nhan.
Do d6 ba khong dong ¥ v6i toan bo ¥ kién va yéu cau khoi kién cua ba B. Déi voi
cac don phan té ma ba L ky ndp cho Toa an thi ba L x4c dinh day chi 1a y kién
phan dbi cua gia dinh bi don d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Qud trinh gidai quyét vu an, UBND huyén M c6 vin ban trinh bay:

Nam 2002 thi tran M thue hién do dac ban d6, té chirc ké khai dang ky c?ip
Gidy chimg nhian QSD dit cho nhan dan. Ngay 22/7/2002 6ng Nguyén Vin D,
thuong tra tai K, thi trin M"Brik, huyén M c6 lam don xin dang ky quyén sir dung
dat Thira dat s6 207, to ban d6 18 dién tich 230 m2, dat mau, dugc UBND thi tran
M dé nghi cap Gidy chting nhan QSD dét ngay 05/10/2002. Pén ngay 29/6/2004
Uy ban nhan dan huyén M c6 Quyét dinh s6 757/QD-UB ngay 29/6/2004 vé viéc
cap Gidy ching nhan QSD dét cho cac ho gia dinh c4 nhén trén dia ban thi tran
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M; trong d6: cdp GCNQSD dét s6 hiéu V 124325 cho hd 6ng Nguyén Vin D tai
thira dat s6 207, to ban d6 18 dién tich 230 m?, dt mau.

Nhu vay viéc cap Gidy chimg nhan QSD dét sé hiéu V 124325 cho ho ong
Nguyén Vin D duoc thuc hién theo trinh tu do dac, ding ky ké khai, xét duyét va
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat. Hién nay xdy ra tranh chap ddi voi dat da dugc cap Gidy ching nhan QSD
dat, can ctr Biéu 203 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh thim quyén giai quyét tranh
chap dét dai. Pé nghi Toa 4n nhan dan huyén M giai quyét tranh chép theo trinh
tu, thAm quyén quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, Chi nhdnh Vin phong D ’Prik c6 vin bdn
trinh bay:

Hién trang st dung dat tai thira dat sb 68; to ban do sb 1, dién tich 800 m?
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s A 084259 do UBND huyén M cép
ngay 19/3/1990 cho 6ng Nguyén Cong M4, ngay 22/9/2011 thira ké toan bo dién
tich trén cho ba Huynh Thi Kim B dwoc Chi nhanh Van phong P’Prak ky xac
nhan bién dong ngay 22/9/2011.

Nhiing tai liéu chimg cr lién quan dén viéc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat: Van ban phan phan chia tai san thira ké va vin ban nhan thira ké; Gidy
chung nhan QSD dat A 084259 (ban pho to).

Déi vai dién tich 262m? tai thira dat s6 216, to ban dd 18 do ba Huynh Thi
Kim B ké khai ding ky. Gidy to cung cap gdm: Pon xin ding ky quyén st dung
dat, trang s6 dia chinh s6 121.

Nguédn gbe dién tich dat 230 m? tai thira dat s6 207, to ban dd sb 18, dia chi
toa lac tai to B, thi trin M’Drak, huyén M theo cép GCNQSDD s6 V 124325 do
UBND huyén M cap ngay 29/6/2004 cho 6ng Nguyén Van D do ong Nguyén Vin
D nhén chuyén nhuong, ké khai ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nam 2002; Can ¢t vao hd so luu trit tai Chi nhanh, khong thé hién thong tin ctia
nguoi chuyén nhugng.

Tinh trang phap 1y ctia Thira dat s6 68; to ban d6 so 1, dién tich 800 m? theo
GCNQSD dit s6 A 084259 do UBND huyén M cip ngdy 19/03/1990 cho ong
Nguyén Céng M4, ba Huynh Thi Kim B nhan toan b thira ké 6ng Nguyén Cong
M4 dugc Vian phong Dang ky quyén sir dung dat huyén M ky xac nhan bién dong
ngay 22/9/2011.

Tinh trang phap ly cua Thira dat s 207, to ban dd s6 18, toa lac tai to B, thi
tran M’Prik, huyén M theo GCNQSDD sé V 124325 do UBND huyén M cép
ngay 29/6/2004: ong Lé Van T3 va ba V5 Thi Thanh N4 chuyén nhuong toan bo
dién tich cia ho 6ng Nguyén Vian D duge Chi nhanh Van phong B’Prak ky xéac
nhan dang ky bién dong ngay 09/8/2022.
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Trich luc ban d6 thira dit sé 68, to ban d6 s 1 thudc gidy ching nhan quyén
sir dung dat A 084259 dugc UBND huyén cap ngay 19/3/1990 cho dng Nguyén
Cong M4, hién tai Chi nhanh vin phong D’ Prik khong luu trit ban d6 nam 1990
ctia Thi trdn M. Chi nhanh chi cung cdp Manh ban dd (pho to) c6 thira dét s6 207;
td ban d6 18 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé V 124325 dugc UBND
huyén cip ngay 29/06/2004.

Tai thoi diém thuc hién trinh tu thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
Chi nhanh Vin phong P’Prik khong nhan duoc cac bién phap ngin chin, quyét
dinh tam dirng cta cac co quan c6 thAm quyén lién quan dén tranh chap dat dai
céc thira dat néu trén tai Chi nhanh nén van thyc hién céc trinh tu thu tuc dang ky
bién dong, cip GCNQSDD theo quy dinh ctia phap Luat. Dé nghi Toa an xir 1y
theo dung quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, dai di¢n ciia Vian phong C3 trinh bay:

Ngay 20/07/2022 Vin phong C3 tiép nhan duoc yéu cau Cong ching hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ho ong Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi N, thuong trua tai t6 dan phé) B, thi tran M’Drik, huyén M, tinh Pik Lik. Sau
khi tiép nhan ho so Cong ching vién va thu ky nghiép vu cong chung da giai thich
quyén, nghia vy va trach nhiém cua cac bén thuc hién giao dich, kiém tra tinh
phap 1y ctia hd so. Bdi v6i quyén sir dung dat chuyén nhuong duge UBND huyén
M cap thang 29/06/2004 13 hop phap. Tai thoi diém lam hop dong chuyén nhuong
thang 20/07/2022 Vian phong cong chimg khong nhan duogc bat ky vin ban cta ca
nhén, t6 chirc, co quan nha nudc co tham quyén vé viéc tranh chép khiéu nai, bién
phap ngin chin hodc tam ding giao dich vé dién tich dat cua ho 6ng Nguyén Vian
D.

Vé trinh tu thu tuc, viéc tiép nhan kiém tra va giai quyét ho so cong ching
theo quy trinh chét ché va dung theo quy dinh cta phap luit. Van phong C4 noi
dung hop dong va in van ban giao cho nguoi tham gia giao dich tu doc, kiém tra
ndi dung, cic bén tham gia giao dich da dong y toan bo ndi dung hop dong, viec
chuing nhan cua Cong chung vién la dung quy dinh cia phap ludt. Can ctr cac quy
dinh cua phép luét c6 lién quan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cua
cac bén tham gia giao dich 1a day du dung phap luat quy dinh, Vin phong C3 dé
nghi Toa an can ctr quy dinh ctia phap luat dé giai quyét theo tham quyén.

Tai Ban an déan sy so tham sb 19/2023/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2025,
Tda an nhan dan tinh Dak Lak da quyét dinh:

"- Can cir khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147; Diéu 220; Diéu 273
cia Bé ludt t6 tung dan su;

- Can cir cde Diéu 117, 119 B¢ ludt dan su nam 2015; Can cir cde Diéu 167,
Diéu 203 Ludt dat dai nam 2013,
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- Ap dung Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nép, qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Khéng chdp nhdn toan bé yéu cdu khoi kién ciia nguyén don ba Huynh
Thi Kim B vé viéc:

[1.1] Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N phdi tra lai cho ba Huynh
Thi Kim B dién tich 230m? ddt (Dién tich do dac thuc té la 206,3m?), thudc thira
ddt s6 207, to ban do 18 theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé V 124325
do UBND huyén M cdp ngay 29/6/2004 cho hé éng Nguyén Van D. Pia chi thira
dat: T6 dan phd B, thi tran M, huyén M, tinh Bak Lék (Nay la xd M, tinh Dk
Lak).

[1.2] Hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt dwoc Cong chimg
vién Vian phong C3 céng chirng ngay 20/7/2022 giita 6ng Nguyén Vin D, ba
Nguyén Thi N va éng Lé Van T3, ba V6 Thi T2 doi véi thira ddt s6 207, to ban
do 18, dién tich 230m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 V 124325 do
UBND huyén M cdp ngay 29/6/2004 cho hé 6ng Nguyén Vin D.

[1.3] Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 V 124325 do UBND huyén
M cdp ngay 29/6/2004 cho hé 6ng Nguyén Van D doi véi thira ddt s6 207, to ban
do 18, dién tich 230m? toa lac tai T6 dan phé B, thi trAn M "Drk, huyén M, tinh
Dak Lk.

[2] Binh chi gidi quyét yéu cdu ciia ba Huynh Thi Kim B vé viéc budc éng
ong Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi N trd lai dién tich 110m? ddt, thudéc mdt phan
thira ddt sé 68, to ban dé s6 01 theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so A
084259 do UBND huyén M cdp ngay 19/3/1990 cho éng Nguyén Cong M4. Dja
chi thira dat: To dan phd B, thi tran M, huyén M, tinh Pdk Lak (Nay la xd M, tinh
Dk Lék) hién do chi Nguyén Thi Bich L dang quan Iy sir dung "

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03/6/2025, ba Huynh Thi Kim B c6 don khang céo.

Tai phién toa phtic tham 6ng V5 Ngoc C dai dién theo uy quyén cta ba B
giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi hily ban an déan sy so tham.

Dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phtc thim tai Da Ning phat biéu y
kién: Qua trinh giai quyét vu an, vé trinh tu, tha tuc giai quyét thi Hoi dong xét
xtr, thu ky dd tudn thu ding quy dinh cta phap luét t6 tung dan sy. Cén clr vao
nhimng tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vy 4n thi Toa an cip so tham khong chép
nhan yéu cau khai kién cta ba Huynh Thi Kim B 1a déng quy dinh phép luat. Tai
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phién toa phtc thim, ba B khong xut trinh thém tai liéu, ching ctr gi méi nén dé
nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang c4o cua ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an; ¥ kién trinh
bay, tranh luan cuia duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
khong c6 1y do. Tuy nhién day 1a phién toa dugc md lan 2 va ngudi cé quyén loi,
nghia vy lién quan déu di c6 y kién trinh bay trong ho so vu an, viéc vang mit
ctia nhimg duong su néu trén khong 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét vu
an nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang miat nhimg duong su trén.

[2] Ngudn gdc thira dat tranh chap:

Ngay 19/3/1990, Uy ban nhan dan huyén M cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat so A 084259 cho 6ng Nguyén Cong M4 dbi véi thira dat s6 68, to ban
dd s6 01, dién tich 800m2, toa lac tai T6 B, thi tran M’Drak.

[2.1] Theo nguyén don ba Huynh Thi Kim B thi vo chong ba cho vo chong
ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N (ba N 1a em rudt ctia 6ng Nguyén Cong
M4) muon dé su dung thira dét c6 dién tich 17m x 20m dé 1am 10 mo.

[2.2] Bi don vo chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N cho rang ong
Nguyén Cong M4 da ban thira dat c6 dién tich 17m x 20m cho minh tir ndm 1992
va co xuét trinh “Gidy bdn ddt” dé ngay 28/3/1992 ¢6 chir ky ctua 6ng Nguyén
Cong M4 dé chimg minh.

[3] Theo “Gidy bdn dat” dé& ngay 28/3/1992, c6 ndi dung: “Téi tén: Nguyén
Cong M4, ché 6: Thon B, thi tran M. Vo chong tdi ket tién, c¢6 sang nhwong cho
vo chong em gdi téi 1 phan dat tai nha téi c6 chiéu dai 20m chiéu ngang 17m véi
gid la 1 cdy vang (mét cdy vang ding)”, gidy ban dat c6 chir ky ctua 6ng Nguyén
Cong M4

Qua trinh giai quyét vu an va tai phlen toa phiic tham, ngudi dai dién theo ¢ uy
quyén ciia ba Huynh Th1 Kim B khong dé nghi giam dinh chix ky cua ong Nguyen
Cong M4 ma chi cho rang thira dat 1a tai san chung ctia vo chong, gidy ban dat
khéng ¢ chit ky ctia ba B nén gidy ban dat nay khong c6 gia tri phap 1y.

[4] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé A 084259 thi chi co tén ong
Nguyén Cong M4 (qué trinh giai quyét vu an ba Kim B xac nhén viéc chi c¢6 tén
ong M4 vi thoi diém chi c¢6 chu hd dimg tén) nén theo quy dinh phap luat thi ong
M4 c6 quyén dinh doat ddi véi thira dat sb 68, to ban d6 s6 01.

10


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BA%AFc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BA%AFc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20M
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20Th%E1%BB%8B%20Kim%20B%E1%BA%AFc%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk%20(nay%20l%C3%A0:%20T%E1%BB%95%20d%C3%A2n%20ph%E1%BB%91%202,%20x%C3%A3%20M'%C4%90r%E1%BA%AFk,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BA%AFk%20L%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20D%C5%A9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ma%20D'r%E1%BA%AFk
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20C%C3%B4ng%20Minh
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Trong trudng hop nhu ba Huynh Thi Kim B trinh bay thira dat 800m? 13 tai
san chung ctia vo chong thi 6ng M4 ciing c6 quyén dinh doat ' thira dat tuong
duong 400m?.

[5] Vi vay, viéc 6ng Nguyén Cong M4 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi N dién tich 340m? dat 12 hop phép.

[6] Qua trinh st dung dt:

Vo chong 6ng D, ba N sir dung thira dat tir nim 1992 dé lam 10 mé. Nam
2013, chi Nguyén Thi Bich L (con gai ctia 6ng D, ba N) di xay nha véi dién tich
110m? nhung ba B khong c6 y kién phan dbi; nam 2019, ong D tiép tuc xdy dung
nha & trén phan dat con lai. Pén nam 2022, ba B moi phat sinh tranh chap.

Nam 2004, 6ng D, ba N d3 dung gidy chuyén nhuong dat ngay 28/3/1992
lam thi tuc va d3 dugce Uy ban nhan dan huyén M cp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 V 124352 d6i vai dién tich 230m? dat mau tai thira s6 207, to ban dd
s6 18, con phan dat c6 dién tich 110m? thi chua 1am thi tuc cip gidy ching nhan
vi theo dng D thoi diém d6 khong c6 tién ndp thué.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/02/2023, thi ba B dang sir
dung 499m?, chi L dang sir dung 155,2m?, vo chong ong D sir dung 206,3m?. Cac
duong su x4ac nhan vi tri tir can, di¢n tich dat sir dung khong thay ddi so v6i trude
day.

[7] V6i nhitng nhan dinh trén, thiy Toa an cip so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba Huynh Thi Kim B vé viéc yéu cau vo chong dong Nguyén
Van D, ba Nguyén Thi N tra lai thira dit c6 dién tich 230m? (do dac thuc té 1a
206,3m?) thudc thira dat s6 207, to ban dd sb 18 1a ¢6 can ct.

[8] Do xac dinh thira dat dang tranh chap 13 ctia vo chong 6ng D, ba N nén
Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 V 124325 ngay 29/6/2004 dung tén vo chong 6ng D, ba N; huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
N vé1 d6ng Lé Van T3, ba Vo Thi T2 duge Cong chung tai Van phong C3 ngay
20/7/2022 1a dung quy dinh phép luét.

[9] An phi dan su phiic thim: Ba Huynh Thi Kim B phai chiu 4n phi dan su
phuc tham vi khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308, khoan 6 Piéu 313, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan

sunam 2015.
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1. Khong chip nhan khang cdo cua ba Huynh Thi Kim B. Giit nguyén Ban
an dan su so thim s6 19/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lak.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi khoa 14 vé an phi, 1€ phi Toa an.

2. An phi déan sy phtic thim:

Ba Huynh Thi Kim B phai chiu 300.000 4n phi dan su phiic thim. Xé4c nhan
ba B da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sd
0000304 ngay 21/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Pak Lik.

3. Nhiing quyét dinh khac cta ban 4n dan sy so thim khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hi¢u lyc ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.
4. Ban an phtc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao — Vu II; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai Pa Nang;
- TAND tinh ik Lak;
- VKSND tinh ik Lak;
- Cuc THADS tinh Bik Lik;
- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P. HCTP, LT.

Pinh Phwéc Hoa
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